HLAVN{ MESTO PRAHA Vnitini sdéleni
MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY

Oibor g milem N
éleni vyuziti a spravy objekti MHMPXPB5217P
Pro:
Majetkova komise RHMP
C.j.: Vyfizuje/tel.: ;
MHMP 851644/2019 Ing. Martina Hajkova //
Sp. zn.: 236 002 738
Datum:
Pocet listd/pFiloh: 1/8 14.05.2019

Projedn4ni Zadosti o0 zménu stavby pied dokoncenim objektu Ob¢anska plovarna

Vazeni,

predkladame Vam k projednani Zadost o zmé&nu stavby pied dokondenim objektu Ob&anska

plovarna - budovy &. p. 247 stojici na pozemku parc.¢. 2150 v k.. HoleSovice, obec Praha podané

najemcem, spole¢nog(i BIG HAM s.r.o.

Zpracoval:

1 Q

Piedklada: radni Mgr. Jan Chabr

O x ulozeni [0 ke zpracovani materialu
[ na védomi O x ptepracovani

O x vyfizeni O do programu

L] ke zpracovani stanoviska | jednéni

O ke zpracovani ndvrhu odpovédi Termin:
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Informace k projednani ziméru

— zAdosti o schvaleni zmény stavby pi‘ed dokonéenim objektu Obéanska plovarna -
budovy &.p. 337 stojici na pozemku pare.¢. 2150 v k.u. HoleSovice, obec Praha

Zddost

Materiél je zpracovan na zakladé zadosti spoleénosti BIG HAM s.r.0., najemce objektu Ob&anska
plovarna - budovy &. p. 337 stojici na pozemku parc.&. 2150 a dale pozemku parc. &. 2152/1, to
vse v k.u. HoleSovice, obec Praha, o zménu stavby pied dokon&enim.

Nemovitost

Pozemek parc. &. 2150 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soudasti je budova &.p. 337, a dale
pozemku parc. &. 2152/1 - ostatni plocha, zeleti, to ve v k.0. HoleSovice, obec Praha, to vie v k..
HoleSovice, obec Praha, tak, jak je v8e zapsano na LV ¢&. 368 vedeném u Katastralniho ufadu pro
hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha, se sidlem v Praze pro vlastnika HMP.

Spole¢nosti BIG HAM s.r.o. (dale jen ,spoleCnost”) uzaviela s HMP ndjemni smlouvu ¢&.
A/39/724/01 dne 27.5.1992 a déle dodatky €. 1 — 15 (posledni dodatky se tykali spiSe valorizace
najemného — viz. pfiloha &. 5).

V unoru tohoto roku informovala spoleénost HMP o skuteénosti, Ze se stala soucasti skupiny
COLOSEUM Group a nastinila své pfedstavy o navraceni arealu Obcanské plovarny (dale jen
maredlu®) k jeho pivodnimu aéelu — tedy, aby se stal op&t mistem pro setkavani a spole€né vyziti
PraZant a ozivila se tradice letni plovarny na biehu Vltavy. Vytvofeni prostoru pro odpo€inek,
relaxaci, setkani, ale i obchodni jednani postaveny na kvalitnich sluZbach. Celkové spolecnost
planuje investovat do rekonstrukce a revitalizace arealu cca. 30 mil. K¢ (dopis viz. pfiloha €. 6).

Prvnim krokem bylo uzavieni thajské restaurace a zahajeni rekonstrukce kuchyné dle platného
stavebniho povoleni vydaného pod spis.zn.: S UMCP1/246743/2018/VYS-Zi-7/337 ze dne
6.12.2018.

V dubnu 2019 zaZadala spole¢nost HMP o schvéleni zmény stavby pfed dokoncenim a doloZila
dokumentaci (privodni zprava + vizualizace viz. pfiloha &. 7), kterd fe$i Gpravu dispozice
kuchyné, rehabilitaci vstupii na jizni fasadé, nové oznaceni objektu na fasadé a na pozemku pred
objektem, novy kryty proskleny vstup na severni fasadé, nové feseni terasy, piesun toalet z 1. NP
do 2. NP a refresh interiéru.



Vzhledem k tomu, Ze aktualni text najemni smlouvy neobsahuje zadna ustanoveni tykajici se
technického zhodnoceni, nechal odbor HOM MHMP vyhotovit navrh dodatku €. 16 formou
Gplného znéni najemni smlouvy, do kterého byla zakomponovéna i ustanoveni tykajici se
technického zhodnoceni a smlouva byla celkové pfevedena do textu odpovidajicimu ustanovenim
nového ob¢anského zakoniku (viz. piiloha €. 8).

Navrh HOM MHMP

Odbor HOM MHMP piedklada majetkové komisi RHMP Zadost spolecnosti BIG HAM s.r.0. o
zmé&nu stavby pied dokoncenim a navrh dodatku €. 16.

Prilohy:
1. katastralni mapa
2. ortofotomapa
3. vypiszKN
4. NS + dodatky
5. dopis spolecnosti z inora 2019
6. privodni zprava ke zméné stavby pted dokoncenim + vizualizace
7. néavrh dodatku &. 16
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.05.2019 08:35:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym piistupem pro ucel: Spréva majetku, ¢.j.: 0 pro Hlavni mésto Praha
Magistrét hl. m. Prahy

odbor obchodnich aktivit
QOkres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 730122 HoleSovice List vlastnictvi: 368

V kat. izemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
Identifikdtor ~ Podil

A Vlastnik, jiny oprdvnény

Vlastnické pravo
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mé&sto, 00064581
11000 Praha 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti  Zpilisob ochrany
2150 822 zastavéna plocha a nemovitéd kulturni

nadvori pamatka, pam.
rezervace - budova,
pozemek v pamatkové
rezervaci, pamatkové
chranéné hzemi
Souddsti je stavba: HoleSovice, &.p. 337, obé.vyb.

Stavba stoji na pozemku p.c&.: 2150
2152/1 4193 ostatni plocha zelen pam. rezervace -
budova, pozemek v
pamatkové rezervaci,
pamdtkové chranéné
Gzemi
Bl Vécna p;gva slouzici ve Efospééh nemovitosti v &asti B - Bez zépisu- o '
C Vécna prava zatézﬁjici nemovitosti v &asti é_;éetné-souvisejicicﬁ ﬁdajﬁ - Bez zépi;u -
D Poznadmky a daldi obdobné udaje S
_Typ vztahu i
o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 2150, Parcela: 2152/1
Plomby a upozornéni - Bez zapisu ' - - N s -
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu - ) -
Listina
o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991.
POLVZ:486/1996 Z-11300486/1996-101
Pro: HLAVNT MESTO PRAHA, Mariinské namésti 2/2, Staré Mé&sto, 11000 RC/ICO: 00064581
Praha 1
o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991.
POLVZ:317/1998 Z-11300317/1998-101
Pro: HLAVNf MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mdsto, 11000 RC/ICO: 00064581

Praha 1
o Vznik prava ze zakona zdkon &. 172/1991.

Nemovitosti jsou v idzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spré’vu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro hlavni m&sto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.
strana 1



Kat.lzemi:

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 03.05.2019 08:35:02

CZ0100 Hlavni mésto Praha
730122 HolesSovice

Okres:

V kat. Gzemi jsou pozemky

Listina

Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti
Praha 1

Vznik prava ze zakona zédkon &. 172/1991.

Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti
Praha 1

Vznik prava ze zakona zikon &. 172/1991.

Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti
Praha 1

Vznik prava ze zakona zakon ¢&. 172/1991.

Pro: HLAVNTI MESTO PRAHA, Marianské namésti
Praha 1

Vznik prava ze zadkona zédkon &. 172/1991.

Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti
Praha 1

Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991.

Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Mariinské namésti
Praha 1

Vznik prava ze zakona zédkon &. 172/1991.

Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti
Praha 1

Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991.

Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Mariinské namésti
Praha 1

Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991.

Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské namésti
Praha 1

List vlastnictvi:

Obec:
368

554782 Praha

vedeny v jedné &iselné Fadé

2/2,

2/2,

2/2,

2/2,

2/2,

2/2,

2/2,

2/2,

2/2,

POLVZ:354/1998

Staré Mésto, 11000

POLVZ:358/1998
Staré Mésto, 11000

POLVZ:360/1998
Staré Mésto, 11000

POLVZ:372/1998
Staré Mésto, 11000

POLVZ:384/1998
Staré Mésto, 11000

POLVZ:425/1998
Staré Mésto, 11000

POLVZ:733/1998
Staré Mésto, 11000

POLVZ:815/1998
Staré Mésto, 11000

POLVZ:243/2000
Staré Mésto, 11000

Souhlasné prohlasSeni o nabyti do vlastnictvi (zak.&.172/1991 Sb.)

7Z-11300354/1998-101
RC/I1C0: 00064581

2-11300358/1998-101
RE/I1C0: 00064581

Z-11300360/1998-101
RC/1C0: 00064581

Z-11300372/1998-101
RC/1CO: 00064581

Z-11300384/1998-101
RCG/1C0: 00064581

2-11300425/1998-101
RC/1C0: 00064581

Z-11300733/1998-101
RC/ICO: 00064581

Z-11300815/1998-101
RCG/ICO: 00064581

Z-11300243/2000-101
RC/I1C0: 00064581

ze dne 27.03.2001.

Z-6641/2001-101

Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mé&sto, 11000 RCG/ICO: 00064581

Praha 1

Vztah bonitgbanﬁci plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

- Bez zépisu

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni d¥ad pro hlavni m&sto Prahu, Katastrdlni pracoviit& Praha, kéd: 101.

strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.05.2019 08:35:02

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha

Kat.tzemi: 730122 HoleSovice

Obec: 554782 Praha
List vlastnictvi: 368

V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni trad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 03.05.2019 08:42:17
Cesky utad zemémé&#icky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v lizemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdva katastru nemovitosti CR
Katastralni d¥ad pro hlavni m&sto Prahu, Katastrdlni pracovi3té& Praha, kéd: 101.
strana 3
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“116,1990 Sb. © n&jmu a podnaimu nsbytovyor
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N, Sm1louva o pronijmu Ob¥anské plovarny

kterou dne, ‘m&sice a roku ni¥e uvedeného uzaviely

]

1) Hlavni m¥sto Praha, zastoupené primatorem Ing.Milanem Kondrem,
Praha 1, Mari&nské nam. ¥.2
v dalZim "pronajimatel"”

a
2) Firma BIG HAM, zastoupeni Lubomirem Tenklem, se sidlem
180: 10157743 Praha 7, Bubenskd &. 1 .

v dal¥im "najemce"”
¢ najmu Ob¥anské plovdrny na nidbieil kpt. Jarc¥e v Prace 1

takto

I.
Predm&t najmu

Pronajimatel je vlastnikem nemovitéabi gestavajtcich = Batnového
chbjektu, d&tského bazénu & provizornt stavby se stavebnl
parc.&. 215%, 2152, 2150 k.u. Hols#ovice.

IT.
UZel nédjmu

Najemce bude pronajaté nemewitosti uZfvat k  GX2lim rro A jsou
urfeny a to lazelsko-rekres¥ni &innosti 3 podnikatelske Cinncsti
odpovidajici predmStu jeho Zinnosti spsdivalici v Frovesu
gastronomické &innosti, poiddan{ zébavnych potado.

ITI.
Dcba ndjmu

Tato smlouva © n&jmu se uzavird na debu urditau s v 20 let oie
dne podpisu tétoe smlouvy do 21.,12.2012 = tim, So osiad aplvnntin

této doby m@¥e byt nijemni smlouva vypovisara Jas . 3
tak i najemcem z dbvodf wuvedenvch v, § 3 odat. U 3 v oAk, X,

4 \
vypovddnt lhéta j2 1241 mE¥sicnt o politld a=

nisledujfciho po doruieni wvyrors il

A A e L T B 0 T T A Dy S A A R ATk 2 s b
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. o 3 Iv, :
« ot , % Uhrada za'ndjem * vnTonod
. . Wy o . SR
Pronajimatel touto smlouvou pronajimd ndjemci nemovitosti popsané
v #1.1 8 jejich prisludenstvim za dohodnuté ndjemné, které Tinf
rodn¥ 1,000.000 K¥s (slovy Jeden milion) T '
Najemné je splatné Eturtletn¥ v féastce 250.000 K¥s (dvéstéEpadesit
tisic) v¥dy do 15.- dne druhého mEsice bE%ného kalenda¥niho
sturtlet{ na u¥et  pronajimatele u  Ceské spolitelny
% 4.19-5157-998/0800 VS 15914092 KS 2718.
Koncem -kalends¥niho roku 1994 a dile kaZdé =2 roky ndsledujicit
posoud! pronajimatel a ndjemce vyBi dohodnutéhe nijemného a
upravi ji podle infla&niho trendu ziigt¥ného piisludnym statnim
orginem. Tato Uprava bude provedena té2 pFri  zm¥n¥ cenového
predpieu tykajiciho se ndjemného.
Odmitne-li- ndjemce provést tuto upravu Jje pronajimatel opravnén
odstoupit od této smlouvy.
Ndjemce bude vedle n&jemného platit nidklady spojend s nZivanim
pFedm¥tu ndjmu, jimiZ jsou dhrada za wytiapEn{ epronajatych
nemovitosti, za Jjejich Juklid, za stolné, =za spotiebu vody a
elektricks, pop¥, Jjiné energie, za odvez odpadkl a smetl a
provoz telefonni stanice.
Tyto Ghrady je nidjemce povinen platit vedle najemného.

S

V.
Odevzdaini predm¥tu ndjmu do u¥ivani

Pronajimatel odevzdi ndjemci predm¥t najmu do u¥ivani ve stavu v
jakém je a to do 15ti dnl od podepsani smlouvy.

vi. -
Zavazky najemce

Nijemce se zavazuje Ze,

a) na %idest pronajimatele mu umo¥ni piistup k pledm®¥tu najmu, za
u¥elem kontroly, zda nijemce u¥iva pFedm¥t ndjmu Fadnym zplscbem

b) pegkytne pronajimatelggiggjiigiiii?roéniho zigku z &¥innosti
provozovanych podle ¥l. II. louvy, Tuto ¥astku poukdZe
najemce po dobu najmu vidy do 31.12. ka¥dého kalendai‘niho roku
na Gtet pronajimatele u Ceské sporitelny ¥.u. 19-5157-998/0800
VS 15914092 K8 2718 '

¢c) pojistt predn¥t ndjmu pro p¥ipad jeho roBkozent, zni¥ent anebo
jingch Bkod, které by na n¥m mohly vzniknout

d) vedle nijemngho provede vlastnim ndkladem bez niroku nd Ghradu




dﬁ této smlouvy m&Z» byt zménén nebo doplnéh pouze 8e
Louhlasem obou smluvnich ‘stran a to .formou pisemnych dodatkt ke

gmlouve,

Tato smlouva je vyhotovena v ¥tyi‘ech stejnopisech, z nich% kaxda
ze smluvnich stran obdrif{ dv& vyhotoveni.

Tato najemni emlouva nabyva G¥innosti dnem podpisu ob&¥ma
smluvnimi stranami.

V Praze dne 27. kv¥tna 1992

f: .
pronajimatel %‘./’L—- najemce //K

Gfodlam

OBCANSKA PLOVARNA
U plovarny 1, 110 00 Praha 1
TEL: 536261 1CO 10157743

R,

PR




~

‘AIOZenychwnakladﬁ vBb#i pronajimateli rekonstrukci piedm¥tu
LA jmu uvedenou Vv pFiloze ¥.1 -zpracovanou' v -rozsahu studie,
kterd byla piednEtem v¢b¥rového ‘ ¥izeni '-p¥i -respektovant
podminek danyth UHA. Stavebni prace anebo podstatné zmEny
piedm¥tu ndjmu smi ndjemce . provégt jen po predchozim souhlasu

. pronajimatele. Projekty vetkerych stavebnich Uprav predmztu
najmu musi byt predem projedndny © pronajimatelem

e) bude hradit néklady spojené s obuyklym udrZovanim pronajatych
nemovitosti{ a provadit b¥¥ncu udribu pitedm¥tu najmu

f) koupi. od pronajimatele vnit¥ni =zaiizen{ jako¥ i vybaveni
nemovitosti pospanych v ¥l. I. gpecifikovanych v soupisu na
picdloze ¥.2, ktery tvoiril nedilnou soukast této emlouvy, za
vihrnou &astkn v této p¥iloze uvedenou a to ZP za ocenéni
provedend pi{slu¥nym znalcem a PPS za ceny zOsztatkové

Nidjemce je povinen :

a) odstranit zévady a po¥kozeni V pronajatych nemovitostech,
které zplsobil on, jeho pracovnici a ostatn{ osoby
rrodlévajici v nich se souhlasem nijemce, popripad® nahradit
pronajimateli taktc zp@sobenou gkodu ~

b) po skon¥eni néjmuh odevzdat pronajimateli predm¥t najmu
vyklizeny a v Fadném stavu 5 '

VII.
Ostatni{ ujednini

Najemce nesmi pi‘enechal pifedm&t najmu ani jeho ¥ast do uZivani
‘jinému bez souhlasu pronajimatele. ‘

Nijemce se zavazuje piedat bezuplatn¥ po ukoeni ndjemni doby Jjim
-hodnocené stivajic{ objekty a novE vybudované investice Vv
dhrnné ¥dstce 40 mil.K¥s v cenove urovni r. 1992 do vliastnictvi
hi.m.Prahy & tim, e mu bude smluvn¥ zaji%t¥n prondjem objektu
Ob¥anské plovarny na dal¥ich 20 let. '

Prava a povinnosti wvyplyvajfct z"této smlouvy'pfechazeji na
pravni nastupce obou smluvnich_stran.

VIII.
Z&virel¥nd ustanoveni

Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem neupravensd touto smlouvou
ge ¥id{ privnimli pFedpisy o ndjmech nemovitost{ a obecnymi
pravniml p¥edpisy. '
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Praha 1
22

Dodatek &.1 k n&jemni smlouvé uzav¥ené mezi hl.m.Prahou a
¢ firmou BIG HAM
DODATEKG®S.1
k ndjenni smlouvé ze dne 27.5.1992 uzav¥ené mezi hl.m.Prahou se
sidlem Praha 1, Marid&nské ném. 2, zastoupené primitorem
Ing.Milanem Kondrem

a
firmou BIG HAM, Be sidlem Praha 7, Bubenskd 1, zastoupenou
Lubomirem Tenklem
Géastnici:
l1.Hlavni mé&sto Praha, se sidlem Praha 1, Mariénské
n&T‘é.z,zastoupené niméstkem prim&tora hl.m.Prahy JUDr.Ton&Sem
Kaiserem

didle jen "pronajimatel™

2.Firma BIG HAM, se sidlem Praha 1, U plovarny 8, zastoupené
Lubomirem Tenklem
déle jen "néjemce"

uzaviraijiti
dodatek &.1 k vffe uvedené nédjemni smlouvé.
Ndjemni smlouva ze dne 27.5.1992 se mé&ni, up¥esiiuje a dopliiuje
takto: y
Clének IV. ndjemni smlouvy se mé&ni a zni takto:

Pronajimatel touto smlouvou pronajimé n&jemci nemovitosti
popsané v &l1.I = jejich pFisluSenstvim za dohodnuté n&jemné,
které &ini 600 000,~- K& roéné& (slovy Sestsettisickorundeskgch).

Ndjemné je splatné &tvrtletné v &dstce 150 000,~ K& (slovy
stopadesittisickorundeskgch) vZdy do 15.dne druhého mé&sice
b&%2ného kalend&¥niho &tvrtlet{ na G&et pronajimatele vedeny u
Ceské spoFitelny a.s., Ryti¥sk& 29, Praha 1,

&.4. 19-5157-998/0800 2133544094 K8 558.

Koncem kalend&¥niho roku 1995 a ddle kaZdé 2 roky
nésledujfici posoudi pronajimatel a n&jemce v§si dohodnutého
nidjemného a upravi Jji podle infla&nfho trendu zjisté&ného
pEisludnym stétnim orgénem. Tato Gprava bude provedena téZ pi¥i
zméné cenového pFedpisu tfkajiciho se néjemného. Odmitne-1li
ndjemnce provést tuto Gpravu je pronajimatel opr&vné&n odstoupit od
této smlouvy.

Ndjemce bude vedle nédjemného platit ndklady spojené s
uzivénim p¥edmé&tu né&jmu, jimiZ jsou =zejména Ghrada za vytfpeni
pronajatfch nemovitosti, za jejich dklid, za sto&né&, za spot¥ebu
vody a elektrické& pop¥ipadé jiné energie, za odvoz odpadkdt a
smeti a provoz telefonni stanice, a to p¥imo dodavatelum té&chto
sluZeb. Tyto fihrady je nédjemce povinen platit vedle n&jemného.
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Clanek VI. bod b) ndjemni smlouvy se m&ni a zni takto:

" b) poskytne pronajimateli 10 % ro&niho z&kladu pro dafi z pFijmu
zjist&ného metodikou GEetnictvi, a to 2z pFijmu ziskaného z
¢innosti provozovanych podle &l.II.n&jemni smlouvy.

Tuto d&astku poukdZe n&jemce pronajimateli kaZdoro&né vidy
nejpozd&ji do 15 dnu pFed podénim dafiového p¥izndni k dani 2z
pEfijmu na G&et pronajimatele uvedeny v &l1l.IV. n&jemni smlouvy.

Tento dodatek &.1 nabyv& GEinnosti dnem 1.ledna 1995.

Dodatek &.1 je  vyhotoven v  &esti  autorizovangch
stejnopisech, 2z nichZ pronajimatel obdr21 d&ty¥i a nédjemce dvé
vyhotoveni.KaZdy stejnopis sestdvd ze dvou stran textu.

Autorizace se provede pEipojenim otisku GFedniho razitka
pronajimatele na pravém hornim rohu kazdé strany textu
stejnopisu.

V Praze dne /’771/ ‘?ft
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Magiatrat hl. m. Prahy
Maridnskd ndm. 2
Praha 1

1224

Dodatek & . 2.

k ndjemni smlouvé =ze dne 27.5.1992 uzavfené mezi hl.m. Prahou jako
pronajimatelem na strané jedné, a firmou BIG-HAM jako najemcem na

strané druhé, o ndjmu nebytovych prostor.

Hlavni mésto Praha, se sidlem v Praze 1, Mariadnské nam. 2,
zastoupené Ing. Frantiskem Duskem,
vedoucim odboru hospodarské politiky
Magistrdtu hl.m. Prahy
ICO: 064 581
DIC: 001-00064581

( didle jen "pronajimatel” )
a
BIG-HAM s.r.o.
se sidlem v Praze 1, U plovarny 8

zastoupend jednatelem Lubomirem Tenklem
ICO : 63674548

( didle jen "nadjemce" )

Smluvni strany se dohodly takto:

§ 1

1. V souladu s vypisem z obchodniho rejstriku vedeného obvodnim
soudem pro Prahu 1, oddil €, ¢islo vlo2Zky 36884, 2ze dne
20.4.1995 se stava pravnim nastupcem firmy BIG HAM spolecénost
BIG-HAM s.r.o. V zahlavi nadjemni smlouvy ze dne 27.5.1992
uzavrené mezi hl.m. Prahou a firmou BIG HAM zni nazev najemce

takto :

"BIG-HAM s.r.o.

se sidlem v Praze 1, U plovarny 8
zastopend jednatelem Lubomirem Tenklem
ICO : 63674548"

§ 2

(1) Tento dodatek nabyvd platnosti dnem Jjeho podpisu obéma
smluvnimi stranami a dé¢innosti dnem 19.kvétna 1995.

(2) Vyhotovuje se v Sesti autorizovanych stejnopisech, 2z nichiZ
¢ty¥i obdrZi pronajimatel a dva nédjemce. Kazdy stejnopis
sestdva ze dvou stran textu.




Magistrat hl. m. Prany
Mariénské ndm. 2
Praha 1

22
Dodatek ¢.2. !

k najemni smlouvé 2ze dne 27.5.1992
_2_.
(3) Autorizace se provede pripojenim otisku uredniho razitka
Magistratu hl.m. Prahy na pravém hornim rohu kazdé strany textu

stejnopisu.

(4) Prilohou tohoto dodatku je kopie vypisu z obchodniho rejstriku,
vedeného Obvodnim soudem pro Prahu 1, oddil ¢C, é&islo vlozZky

36884.
{ Q kvitoa 1995

V Praze dne€ ...evesss V Praze dN€ ccsceacesas

" s e




Magisirat hl. m. Prabw
Mardnské ndm. 2
‘ Rraha 1
Vypis 1224

2z obchodniho rejstiiku, vedeného
Obvodnim soudem pro Prahu 1
oddil C, ¢islo vloZky 36884

Den zapisu: 20. dubna 1995

Obchodni jméno: BIG-HAM s.r.o.

Identifikaéni &islo: 63 67 45 48

Sidlo: Praha 1, U plovarny 8

Pravni forma pravnické osoby: spoleénost s rucenim omezenym

Statut&rni organ:

jednatel: Lubomir Tenkl
Praha 10, Déltska 58

Spole&nost zastupuje jednatel spolecnosti samoslatne.
Podepisovani se dé&je tak,Ze k vytisténému nebo napsanému
obchodnimu jménu spoleénosti piipoji sviij podpis jednatel
spolecnosti.

Predmét podnikani (¢innosti}):
~hostinska &innost
~-koupé zbozi za Géelem jeho daldiho prodeje a prodej -vy jma
zbozi uvedeného v pril.zak.c.455/91 Sh. a zboZi timto zakonem
vylouceného
z2adkladni jméni: 100 000,- K&
Spolec¢nici:
Lubomir Tenkl
Praha 10, Détska 58
Vklad: 100 000,- K¢ Splaceno: 100 %

————————————— Spravnost tohoto viypisu se polvrzuje ———=-w-ccce—oom

Obvodni soud pro Prahu |
obchodni rejstiik

£ ey 1y, . ‘

datum:




| Magistrat hi. m. Praiy
/ Maridnské ndm. 2
Praha 1

1221
Dodatek .3 .

ke smlouvé o pronajmu ObCanské plovarny uzaviené dne 27.5.1992
mezi hlavnim méstem Prahou jako pronajimatelem na strané& jedné, a
vefejnou obchodni spole¢nosti BIG-HAM Jjako ndjemcem na strané
druhé, kterd nabyla Géinnosti dnem 27.5.1992.

Hlavni mé&sto Praha

se sidlem v Praze 1, Maridnské nam. &.2,

zastoupené vedoucim odboru hospoda¥ské politiky Magistratu
hl.m. Prahy Ing. FrantiSkem Dugfkem

ICO: 064 581

DIC: 001-00064581

ddle jen "pronajimatel"

BIG-HAM spol. s r.o.

se sidlem v Praze 1, U plovarny ¢&.8,

zastoupend jednatelem spolednosti Lubomirem Tenklem
ICO: 63674548

ddle jen "n&jemce"

Smluvni strany se dohodly takto:

§ 1
€l.II "UEel nédjmu" se méni a zni takto:

1. N&ajemce bude pronajaté nemovitosti uZivat k G¢elim pro né&z
jsou wurdeny a to 1l&zefisko-rekreadni &innosti a podnikatelské
¢innosti odpovidajici pfedmétu jeho ¢innosti spocivajici
vV provozu gastronomické &innosti, po¥4ddani z&bavnych po¥adu.

2. V pFipadé, Ze nédjemce obdrZi p¥Fedchozi pisemny souhlas
pronajimatele ve smyslu ustanoveni ¢1.VII, véty prvé této
smlouvy, bude opravnén uZivat pronajaté nemovitosti téZ za Gdelem
smluvniho zajistovani provozu kasina prost¥ednictvim jim uréeného
podndjemce, ktery m& k takové <&innosti p¥isludné podnikatelské
opravnéni

§ 2

1. Tento dodatek nabyva platnosti a z&aroveh GCinnosti dnem jeho
podpisu obéma smluvnimi stranami.




2. Vyhotovuje se v Sesti
&ty¥i obdrZi pronajimatel a
ze dvou stran textu.

3. Autorizace se provede

S i fil. m. Pf
.atl*uaké ném. 2 il
Praha §
1224
- 2 -

autorizovanych stejnopisech, z nichZ
dva nadjemce. KaZdy stejnopis sestava

pEipojenim otisku MGF¥edniho razitka

Magistrdtu hl.m. Prahy na pravém hornim rohu kaZdé strany textu

stejnopisu.
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Dodatelkx & .4
‘ I i i I 3
ke smlouvé o ndjmu Obansk& plovarny uzaviené dne 27.5.1992 mezi

hl. m. Prahou jako pronajimatelem na stran® jedné a spole&nosti
BIG - HAM jako ndjemcem na stran& druhé

Hlavni m¥#sto Praha, se sidlem v Praze 1, Marianské n&m. 2,
zastoupené vedoucim odboru hospoda¥ské& politiky
Magistratu hl.m.Prahy Ing.Frantifkem DuSkem
180: 064 581
( ddle jen "pronajimatel" )

a

BIG - HAM s.r.o.,se sBidlem U plovarny 8, Prahal
zastoupenid jednateli: Abdulem Sahib AL - NASSIREM
Ing.MOSOVSKYM a Ing.OTRADOVCEM
10: 63674548
( dale jen "najemce")

Smluvni strany se dohodly takto:

§1

1. Clének IV. se m&ni a zni takto

" Iv.
Najemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajimd nédjemci objekt uvedeny
v &1.I.této smlouvy za dohodnuté ro¢ni ndjemné ve vyEi 654 600 K&
(slovy:Setsetpadesatityiritisicedetsetkoruneskych) .

2. Najemce se zavazuje platit ro&ni ndjemné pronajimateli ve &tyrech
gtvrtletich ve vyB8i 163 650, -K& (slovy:stofedesatt¥itisicefetset-
padesétkorundeskych),a to splatnych vidy do,15 dne druhého m&sice
kalenddfniho ¢&tvrleti, za né&j%Z je n4djemné hrazeno, na Glet
pronajimetele u Prvni m&stské banky a.s., Malé n&m. 11, Praha 1,
¢.0.149024-5157-998/6000, VS 31159001, KS 558.

3. Doplatek mezi phvodnim ndjemngm a upravenou v¢Ei nidjemného za 1.
a 2. &tvrtleti uhradi ndjemce jednorazové k 15.8.1996.
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§ 2

. Ostatni ustanoveni zmin&né smlouvy zastivaji beze zm&ny a tento
dodatek se st&vé jeji nedilnou soulasti.

. Tento dodatek nabyva platnosti dnem jeho podpisu ob&ma smluvnimi
stranami a G&innosti dnem 1. 1. 1996.

. Dodatek se vyhotovuje v 8Sesti autorizovanych stejnopisech,
z nichZ pronajimatel obdr%i &ty¥i a nédjemce dv& vyhotoveni. KaZdy
stejnopisg sestdva ze dvou stran textu.

. Autorizace se provede pfipojenim otisku G¥edniho razitka
Magistratu hl. m. Prahy v pravém hornim rohu kaZdé strany textu

stejnopisu.

14.9.19%
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Dodatek &.5

ke smlouvé o najmu Ob&anské plovarny uzaviené dne 27.5.1992 mezi hl.m Prahou jako
pronajimatelem na strang jedné a spoleénosti BIG -HAM jako nijemcem na strané druhé

Hlavni mé&sto Praha, se sidlem v Praze 1, Maridnské nim.2,
zastoupené vedoucim odboru hospodaiské politiky
Magistratu hi.m Prahy Ing Frantifkem Duskem
I1CO: 064 581
( dale jen , pronajimatelem)

a

BIG-HAM s.r.0., se sidlem U plovarny 8, Praha 1
zastoupena jednateli: Abdulem Sahib AL-NASSIREM
Ing MOSOVSKYM a Ing. OTRADOVCEM

ICO: 63674548
( dale jen ,,najemce*)

Smluvni strany se dohodly takto:

§1
1.Clanek VI. bod d) se doplituje timto ustanovenim:

Vlastnik objektu Obcanské plovarny - U plovamy 8 Praha 1, souhlasi
s tim, aby najemce odepisoval jim uhrazené techn. zhodnoceni tohoto majetku ve smyslu §28
ods. 3) zak.586/92 Sb. O danich z pfijmu. Vstupni cena u vlastnika nebude zvy¥ena o tyto

vydaje.

§2

1.Ostatni ustanoveni zminéné smlouvy zistavaji beze zmény a tento dodatek se stdva nedilnou
soudasti.




2.Tento dodatek nabyva platnosti dnem jeho podpisu obéma smluvnimi stranami a G&innosti
dnem 1.11.1996,

3.Dodatek se vyhotovuje v Sesti autorizovanych stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi &tyti
a najemce dvé& vyhotoveni. KaZdy stejnopis sestivé ze dvou stran textu.

4 Autorizace se provede pfipojenim otisku tfedniho razitka Magistratu hl.m Prahy v pravém
homim rohu kaZdé strany textu stejnopisu.
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Dodatek . 6
ke smlouvé o n&jmu Obdanské plovarny uzaviené dne 27.5.1992 mezi
hl.m.Prahou a spolec¢nosti BIG-HAM s.r.o.

Hlavni mé&sto Praha, se sidlem v Praze 1, Maridnské nam. 2,
zastoupené vedoucim odboru hospodai¥ské politiky
Magistratu hl.m.Prahy Ing.FrantiSkem DuSkem
ICO: 064 581
( ddle jen "pronajimatel" )
a

BIG - HAM s.r.o., se sidlem: U plovarny 8, Praha 1
zastoupena jednateli:Abdulem Sahib Al-Nassirem,
Ing.MoSovskym a Ing. Otadovcem
ICO : 63674548
( ddle jen "najemce")

Smluvni strany se dohodly takto:

I.
V ¢l.IV. se méni bod 1. 2.a 3. a zni :

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajimd8 ndjemci pFedm&t najmu
uvedeny v ¢l1.I.této smlouvy za dohodnuté roc¢ni najemné ve vysi

682.748,~ K¢ ( slovy: SetsetosmdesitdvatisicesedmsetdétyFicetosm-
korunceskych) .

2. Najemce se zavazuje platit roéni ndjemné pronajimateli ve &ty¥Fech
ctvrtletich ve vySi 170.687,- KC ( slovy: stoseddeséattisicSetsst-
osmdesdtsedmkorunceskych), a +to splatnych vidy do 5 dne druhého
mésice kalenda¥niho &tvrleti, za n&jZ je ndjemné hrazeno, na adet
pronajimetele u Prvni méstské banky a.s., Malé nam. 11, Praha 1,
€.0.149024-5157-998/6000, VS 31159001, KS 558.

3. Doplatek mezi pivodnim ndjemnym a upravenou vysi ndjumného za 1.
a 2. c¢tvrleti nhradi ndjemce jednordzové k 15.8.1998.

IT.
Ostatni ustanoveni smlouvy 2zGstdvaji beze zmény.




Magistral hi. m. Prany

pAariinské nﬁm. 2
Praha 1
1221
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. Tento dodatek nabyvd platnosti dnem jeho podpisu obé&ma smluvnimi
stranami a Géinnosti dnem 1. 1. 1998.

Dodatek se vyhotovuje v 8esti autorizovanych stejnopisech,
z nichZ pronajimatel obdrZi &ty¥i a nadjemce dvé vyhotoveni. KaZdy
stejnopis sestdvid ze dvou stran textu.

. Autorizace se provede pEfipojenim otisku G¥edniho razitka

Magistratu hl. m. Prahy v pravém hornim rohu kaZdé strany textu
stejnopisu.
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Magistrét hl.m. Prahy
Maridnské ném, 2
Praha 1

Dodatek &7 123/

k ndiemni smlouvé uzaviené mezi hl. m. Prahou na strané jedné jako
pronajimatel a spole¢nosti BIG - HAM s.r.o. na stran& druhé jako najemce

dne 27.5.1992

Hlavni mésto Praha, se sidlem v Praze 1, Marianské nam. 2
zastoupené vedoucim odboru obchodnich aktivit
Magistrétu hl. m. Prahy ing. Véclavem Patkem

1C0: 00 064 581
DIC: 001 - 00064581

(déle jen "pronajimatel") N

BIG - HAM, s.r.0. , se sidlem v Praze 1, U plovarny 8
zastoupena jednateli: ing. Véaclavem Otradovcem,

JUDr. Vitézslavem Bauerem
1CO: 636 74 548

(déle jen "ndjemce")
Smluvni strany se dohodly takto:

CL. IV. se mé&ni ve zné&ni:

1) Pronajimatel touto smlouvou pronajimé najemci pfedmét najmu uvedeny v &l1. za
dohodnuté ro¥ni ndjemné ve vydi 690.260,-K& (slovy Sestsetdevadesattisic-

dvé&st&Sedesit korun Seskych).

2) Najemce se zavazuje platit nijemné pronajimateli v pravidelnych Ctvrtletnich
splatkach ve vydi 172.565,- K& (slovy stosedmdeséatdvatisicpétsetiedesatpét korun
teskych) zro¥niho néjemného, splatnych vidy do 15. dne drubého mésice
kalendatniho &tvrtleti, za n&jZ je ndjemné hrazeno, a to formou bezhotovostniho
pfevodu na Gdet pronajimatele vedeny u Prvni méstské banky a.s., Malé nam. 11,
Praha 1, &.0 149024-5157-998/6000, VS 31159001, KS 558.

3) Nesplnéni povinnosti najemce platit ndjemné fadn& a v&as je sankcionovano smluvni
pokutou ve vy3i 0,1 % z dluZné &astky za kazdy zapoc&aty den prodleni.

4) Pronajimatel je opravnén upravit vysi ngjemného dodatkem k této smlouvé a to od
roku 2002 a dale kaZdé nasledujici 2 roky. Polinaje rokem 2002 bude vyse
ndjemného kaZdoro¥n& upravena vidy o &astku odpovidajici mife valorizace
najemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim rady ZHMP, maximéln€ viak
odpovidajici roéni mife inflace oficidln® vykézané za b&ny rok CSU. Dodatek ke
smlouvé upravujici vy§i nijemného, v pisemném vyhotoveni, dorudi pronajimatel
ndjemci nejpozd&ji do 30.9. b&Zného kalendafniho roku. Nepodepife-li najemce
pfedmétny dodatek do péti pracovnich dnii od jeho obdrzeni je pronajimatel
opréavnén od této smlouvy odstoupit.
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5) Doplatek najemného odpovidajici rozdilu mezi pivodnim nijemnym a najemnym
zvySenym podle &l IV, odst. 4. této smlouvy za obdobi od 1.1. b&Zného roku do
doby podepsani nového dodatku upravujici vy$i néjemného uhradi najemce
bezhotovostnim pfevodem ve prospéch étu pronajimatele pfi nejbliz§im fadném
terminu uhrady najemného.

CL. VL. se dopliiuje o pism. g) ve znéni:

8) Nijemce se zavazuje uhradit veskeré naklady za sluzby spojené s uZzivanim
pfedmétu najmu (zejména vodné, stoéné, dodavku tepla, odvoz odpadki, odbér el.
energie, Uklid, provoz telefonni stanice aj.) pfimo dodavateli t&chto sluZeb.

Cl. VIIL se dopliiuje o odstavec ve znéni:

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv (CES) vedené hl.m. Prahou, kter4 je vefejnd pkistupni a ktera
obsahuje udaje o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, &iselné oznadeni této
smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute&nosti uvedené v
této smlouvé nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 obchodniho zékoniku
a ud€luji svoleni k jejich uZiti a zvetejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

Ostatni ustanoveni zminéné smlouvy zistavaji beze zmény a tento dodatek se stava jeji
nedilnou soucasti.

HI.

1. Tento dodatek nabyva platnosti dnem jeho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a
u€innosti dnem 1.1.2000.

2. Dodatek se vyhotovuje v Sesti autorizovanych stejnopisech, z nichz pronajimatel
obdrzi Ctyfi a najemce dvé vyhotoveni. Kazdy stejnopis sestava ze dvou stran textu.

3. Autorizace se provede pfipojenim otisku Gfedniho razitka Magistratu hl. m.
Prahy v pravém hornim rohu strany textu stejnopisu.

) - 2 -03- 2000
F 4, biema 2000
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Dodatek ¢.8

k najemni smlouvé uzaviené mezi hl. m. Prahou na strané jedneé jako
pronajimatelem a spoleénosti BIG - HAM s.r.0. na strané druhé jako
najemcem dne 27.5.1992

Hlavni mésto Praha, se sidlem v Praze 1, Marianské nam. 2
zastoupené RNDr. Peterem Duricou, vrchnim Feditelem sekce
majetkové, povéfenym fizenim odboru obchodnich aktivit MHMP

1¢: 00 064 581

DIC: 001 - 00064581
(dale jen "pronajimatel")
a

BIG - HAM, s.r.o. , s¢ sidlem v Praze 1, U plovarny 337/8
zastoupena jednateli Avrahamem Tikvou a Lenkou
Grohmannovou ,

1CO: 636 74 548

(dale jen "najemce")
Smluvni strany se na zaklad& usneseni RHHMP & 064 ze dne 28.1.2003 dohodly takto:

L
Cl. 4. ve zn&ni dodatku &.7 ze dne 2.3.2000 se dopliiuje o odst. &.6 nasledujiciho zn&ni:
6. Najemné za obdobi od 13.8.2002 do 31.12.2002 ve vysi 266.648 - K& (slovy
dvést&SedesatsesttisicSestsetétyficetosm korun eskych) nebude najemcem hrazeno.

IL

Ostatni ustanoveni zminéné smlouvy zlistavaji beze zmény a tento dodatek se stava jeji
nedilnou soucasti.

1IN
1.) Tento dodatek se vyhotovuje v Sesti stejnopisech, z nichZ najemce obdrzi dva a
pronajimatel Ctyfi stejnopisy. Kazdy stejnopis sestava z 1 strany textu.
2.) Tento dodatek nabyvé platnosti i G¢innosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi
stranami.
3.) Smluvni strany souhlasné prohlasuji, Ze obsah tohoto dodatku odpovida jejich
shodné viili a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

/W 7. Mﬂ V Praze dne 97 7 A ﬂ‘j

V Praze dne........cocorvemeeenr.ns
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steynopis &, 2~
i | Dodatek &.9

. ke Smlouvé o prondjmu Ob&anské plovarny ze dne 27.5.1992
Al (v evidenci pronajimatele CES uvedeno pod ¢ A/39/724/01)

Hlavni mésto Praha

Marianské nam.§. 2, 110 01 Praha 1

identifikaéni ¢islo ; 00064 581

zastoupené RNDr. Peterem Duricou, feditelem odboru obchodnich aktivit

dale jen ,,pronajimatel
a

BIG-HAM s.r.o.

se sidlem U Plovarny ¢.8, 110 00 Praha 1

identifikaéni islo : 63674548

jejimz jménem jedna Lenka Grohmannova, jednatelka spole¢nosti

dale jen ,,najemce"

timto spolu uzaviraji dodatek &.9 ke shora uvedené Smlouvé o prondjmu Obcanské
plovarny ze dne 27.5.1992 sepsany formou Giplného zn&ni smlouvy s nasledujicim obsahem :

Uplné znéni Smlouvy o pronijmn Ob&anské plovirny ze dne 27.5.1992

L
Piedmét najmu

Pronajimatel je vlastnikem pozemkl parc.C. 2150 o vyméfe 845 m? a parc.é. 2152 o
vyméte 6635 m”a dale stavby kasina a klubu &.p. 337, nachazejiciho se na pozemku parc.¢. 2150,
jejiz uzivani bylo povoleno kolaudaénim rozhodnutim odboru vystavby méstské Casti Praha 1 &j.
Vyst.4644/03-Do-6/337 ze dne 8.12.2003, stavby détského bazénu nachazejiciho se na pozemku
parc.8.2152 a provizorni stavby nachazejici se na pozemku parc.g. 2152, vie v katastralnim
uzemi HoleSovice, obec hlavni mésto Praha. Uvedené nemovitosti jsou vyznaceny na situanim
planu, ktery jako pfiloha tvofi nedilnou sougast této smlouvy — dale jen pfedmét najmu.

o IL
Uéel najmu

1.  Najemce bude pfedmét najmu uzivat k 4eliim, pro néz je uréen, ato k lazenisko-rekreaéni
&innosti a podnikatelské &innosti odpovidajici predmétu jeho Einnosti, spodivajici v provozu
gastronomické &innosti a pofadani zabavnych pofadi.




2 V ptipadé, Ze niajemce obdrzi pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele ve smyslu
ustanoveni ¢l. VIL, véta prva této smlouvy, bude opravnén uzivat pfedmét nijmu téz za ucelem
smluvniho zaji$tovani provozu kasina prostiednictvim jim uréeného podnijemce, ktery ma
k takové Cinnosti prislu§né podnikatelské opravnéni.

IIL
Doba najmu

il Tato Smlouva o najmu se uzavird na dobu uritou, a to do 31.12.2052 s tim, Ze pred
uplynutim této doby miZe byt smlouva vypovézena, jak pronajimatelem tak i najemcem z
davodu uvedenych v odst. 2 a 3 tohoto &lanku. Vypoveédni Ihita je dvanictimésiéni a pocne bézet
prvym dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhému G¢astnikovi.

2. Pronajimatel miiZe tuto smlouvu pisemné vypovédét pfed uplynutim sjednané doby
najmu, jestlize:

a) najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se smlouvou;

b) najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo Ghrady za sluzby,
Jjejichz poskytovani je spojeno s najmem;

¢) najemce nebo osoby, které s nim uZivaji pfedmét najmu, pfes pisemné upozornéni hrubé
porusuji klid nebo pofadek;

d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jeZ brani uzivani predmétu
najmu;

) najemce pfenecha pfedmét najjmu nebo jeho &ast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele;

3. Najemce muze tuto smlouvu pisemné vypovédét pfed uplynutim sjednané doby najmu,
jestlize se pfedmét najmu stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému uzivani.

) IV.
Uhrada za najem

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajimé najemci predmét najmu uvedeny v ¢lanku . za
dohodnuté ro¢ni najemné ve vys$i 690.260,- K¢ (slovy: SestsetdevadesattisicdvéstéSedesat korun
Ceskych). Tato vy§e niajemného plati pro obdobi do 31.12.2004. Pocinaje dnem 1.1.2005 ¢ini
ro¢ni vySe najemného castku 1.380.520,- K& (slovy: jedenmiliontfistaosmdesattisicpétsetdvacet
korun Ceskych). Za obdobi 13.8.2002 az 31.12.2003 byla najemci pfiznina 100% sleva
najemného.

3. Najemce je povinen platit n4jemné pronajimateli v pravidelnych Etvrtletnich splatkach
ve vysi Y ro¢niho najemného splatnych vZdy do patnactého dne druhého mésice
kalendainiho Ctvrtleti, za néjZ je najemné hrazeno, a to formou bezhotovostniho
pfevodu na ucet pronajimatele vedeny u Prvni méstské banky, a.s., Malé nam. €. 11,
Praha 1, ¢.0. 149024-5157-998/600, VS 311 59 001, KS 558.
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3 Pro pfipad prodleni najemce s uhradou kaZdé jednotlivé &tvrtletni splatky je pro kazdy
takovy pfipad zvlasté sjednana smluvni pokuta ve vy$i 0,1% z dluzné &astky za kazdy zapodaty
den prodleni, az do uplného uhrazeni kazdé jednotlivé splatky nijemného.

4. Vy$e njjemného bude kazdoroéné& upravena vidy o ¢astku odpovidajici mife valorizace
najemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim rady HMP, maximalné viak odpovidajici
roéni mife inflace oficialné vykazané za bézny rok Ceskym statistickym tufadem. Pronajimatel
za$le najemci nejpozdéji do 30.9. bézného kalendainiho roku ndvrh dodatku obsahujici vygisleni
najemného provedené uvedenym zpisobem véetné vydisleni vlastni ¢astky navyseni najjemného
se stanovenou splatnosti a vy$e jednotlivych ¢tvrtletnich splatek tak, aby doplatek najemného
odpovidajici rozdilu mezi piivodnim nijemnym a najemnym zvySenym dle tohoto ustanoveni za
obdobi od 1.1. b&zného roku do doby podepsani nového dodatku byl splatny ke dni splatnosti
nejbliz8i Ctvrtletni splatky. Pokud najemce nepodepiSe tento dodatek a nezasle jej zpét
pronajimateli do péti pracovnich dnii od jeho obdrZeni, je pronajimatel opravnén od této smlouvy
odstoupit s u€inky ,.ex nunc” k okamziku doruéeni odstoupeni najemci.

5. Néajemce je povinen hradit veskeré niklady za sluZby spojené s uZivanim pfedmétu najmu
(zejména vodné, stotné, dodavku tepla, odvoz odpadkii, odbé&r elektrické energie,
telekomunikaéni poplatky aj.) pfimo poskytovatelim téchto sluZeb. Tyto Gihrady je najemce
povinen platit vedle nijemného.

V.
Odevzdani predmétu niajmu do uZivani

Pronajimatel odevzdal najemci pfedmét najmu do uzivani v uZivani schopném stavu s tim,
Ze povinnost pronajimatele k dal§imu udrZovani pfedmétu nijmu v takovém stavu smluvné
pfevzal nijjemce v ustanoveni ¢lanku VL, odst.4.

VL
Zavazky nijemce

1. Nijemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho zadost piistup k pfedmétu najmu za
acelem kontroly, zda najemce uZiva pfedmét najmu fadnym zpisobem v ramci sjednaného ucelu.

2. Najemce je povinen zaplatit pronajimateli &astku rovnajici se 10% ro¢niho zakladu pro
dafi z ptijmi zji§téného metodikou Getnictvi, a to z pfijmu ziskaného z &innosti provozovanych
podle &l 1. nijemni smlouvy. Tato &astka je splatna vzdy do patnacti dnii pfed podanim
dafiového pfiznani k dani z pfijmu za pfislu§né zdatiovaci obdobi ze strany najemce, a to formou
bezhotovostniho pfevodu na Géet specifikovany v &élanku IV. odst.2. Tato povinnost k thradé
uvedené astky vznika naposledy za zdatiovaci obdobi roku 2004. Za zdafiovaci obdobi roku
2005 a obdobi naslednych kalendainich rokii jiz tento finanéni zvazek idastniky sjednan neni.

3. Najemce je povinen zajistit po celou dobu najmu pojisténi pfedmétu najmu pro ptipad
Jjeho poskozeni, zniteni a nebo jinych $kod, které by na ném mohly vzniknout. Dale je najemce
povinen mit po celou dobu najmu uzavieno poji§téni odpovédnosti za vznik $kod, které by mohl
zplisobit pronajimateli fidnym neplnénim povinnosti spravce a nijemce pfedmétu najmu.
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4, Najemce je povinen vykonavat spravu objektu, tedy ve$keré povinnosti vlastnika, které
mu vyplyvaji z postaveni vlastnika a pronajimatele pfedmétu najmu a to na vlastni naklady.
V ramci toho je najemce zeyména povinen plnit niZze uvedené zavazky :

a) najemce je povinen vést o pfedmétu najmu piredepsanou evidenci véetné evidence ucetni;

b) najemce je povinen provadét béznou udrzbu pfedmétu najmu svym nakladem a udrZovat tak
pfedmét najmu po celou sjednanou dobu najmu ve stavu zplisobilém k jeho smluvenému uzivani,
¢) najemce je povinen chranit pfedmét najmu pied rozkradanim, pos§kozovanim nebo zni¢enim;
d) najemce je povinen zabezpelovat pofadek a &istotu pfedmétu najmu v rozsahu povinnosti
vlastnika a spravce pfedmétu najmu;

e) najemce je povinen zajist'ovat a provadét vlastnim nakladem uklid viech veifejné pfistupnych
prostor tvoficich soucast nebo pfislu§enstvi pfedmétu ndjmu, a to v&etné zaji§tovani Cistoty a
schidnosti chodniku a vefejnych prostranstvi, véetné zimniho uklidu snéhu. Najemce timto tedy
pfebird mimo jiné veSkeré povinnosti viastnika pfedmétu najmu vyplyvajici z vefejnopravnich
norem tykajicich se zaji§tovani Uklidu vefejnych komunikaci a vefejné pfistupnych prostranstvi,
véetné zimni udrzby téchto komunikaci a prostranstvi. V pfipadé vzniku trazti a skod na
chodnicich a vefejnych prostranstvich v diisledku nesplnéni této povinnosti je najemce povinen
uhradit pronajimateli ve§kerou Ujmu tim mu vzniklou; .

f) v pfipadé havarie je najemce povinen neprodlené zahajit prace na odstranéni havarijniho stavu
vlastnim nakladem tak, aby byl vylouden vznik dalSich $kod a zaji§téna moZnost vykonu
uzivacich prav dle této smlouvy v dobé, co nejkratsi;

g) najemce je povinen vlastnim nakladem zaji§t'ovat veskeré revize pfisluinych stroju a zafizeni
(zejména hasicich pfistrojii, hromosvodi, elektrickych zafizeni apod.).

5. Najemce je povinen ke dni skonéeni naymu ptedat pronajimateli pfedmét ngjmu vyklizeny
a ve stavu zpusobilém ke smluvenému uZivani s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

6. Najemce je opravnén provadét stavebni Gipravy a opravy piesahujici ramec bézné idrzby
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

VIIL.
Ostatni ujednani

1. Najemce nesmi pfenechat pfedmé&t najmu ani jeho &ast do uzivani jinému bez souhlasu
pronajimatele. Pronajimatel souhlasi, aby najemce podnajal pfedmét najmu spoleCnosti
Spearmint Rhino, s.r.0., se sidlem Jakubska 647/2, Praha 1, identifikaéni &islo: 26 49 69 17, za

ucelem provozovani restaurace do roku 2032.

2. Najemce se zavazuje pfedat pfedmét najmu bez jakychkoliv narokd na finanéni
vypotadani vloZzenych investic po skonéeni najmu protokolarné pronajimatel.

3. Pronajimatel jako vlastnik pfedmétu najmu souhlasi s tim, aby najemce odepisoval jim
uhrazené technické zhodnoceni pfedmé&tu naymu ve smyslu §28 odst.3 zakona €.586/1992 Sb., o
danich z pfijmi. Vstupni cena tohoto majetku u pronajimatele nebude zvysena o tyto vydaje.

4. Prava a povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy pfechazeji na pravni nastupce obou

smluvnich stran.
4



VII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi
ustanovenimi § 663 a nasl. ob&anského zakoniku a dal§imi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

28 Obsah této smlouvy miZe byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich
stran, a to formou jejich pisemnych dodatki.

3. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centrilni
evidenci smluv (CES) vedené pronajimatelem, ktera je vefejné piistupna a ktera obsahuje udaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, iselném oznageni této smlouvy a datumu jejiho podpisu.
Smiuvni strany prohlaSuji, Ze skutenosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu §17 obchodniho zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoliv dal$ich podminek.

4, Tato smlouva je vyhotovena v osmi stejnopisech, znichZ pronajimatel obdrZi Sest
stejnopist a najemce dva stejnopisy.

s. Toto znéni Smlouvy o pronajmu Obdanské plovamy ze dne 27. 5. 1992, nabyva Géinnosti
dnem jeho podpisu obéma smluvnimi stranami.

6. Toto upiné zné€ni Smlouvy o pronijmu Obcanské plovarny ze dne 27. 5. 1992 v celém
rozsahu nahrazuje jeji pivodni obsah ve znéni naslednych postupné &islovanych osmi dodatkd.
Timto zné€nim nejsou dotéena diivéj§i ujednani smluvnich stran ohledné obsahu vzajemnych prav
a povinnosti, které jiz byly realizovany pfed nabytim u¢innosti tohoto dodatku a z hlediska doby
nabyti G¢innosti tohoto dodatku jiZ netvofi ptedmét jeho Gpravy.

Pfiloha : situaéni planek se zakreslenim pronajatych nemovitosti

BIG-HAM s.r.0.

DOLOZK BIG-HAM, s. r.ﬂn
Potv U Plovarn
0 r?l:}o ma ve smysts § 43 z.¢. 131/2000 Sh. » 110 00 Pra a1

Ze byly sninény podminky pro platnoct DIG: 001-63674548

toholo préavniho Okont L -

tifsk HOFIEMAN

gr. Rudoli BLAZED
Povéreni ¢lenové
zastupitelstva hlavniho mésta Prehy

............................
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stejnopis & 2

Dodatek ¢.10

ke Smlouvé o pronajmu Ob¢anské plovirny ze dne 27.5.1992
(v evidenci pronajimatele CES uvedeno pod & A/39/724/01) ve znéni dodatkii 1 — 9, piicemz
dodatek &. 9 ze dne 7.4.2004 je dplnym znénim smlouvy

Hlavni mésto Praha

Marianské nam.¢. 2, 110 01 Praha 1

IC : 00064 581

zastoupené RNDr. Peterem Duricou, feditelem odboru obchodnich aktivit

dale jen ,,pronajimatel”
a

BIG-HAM s.r.o0.

se sidlem U Plovarny €.8, 110 00 Praha 1

IC : 63674548

Jejimz jménem Jedna Lenka Grohmannevé; jednatelka-spolednosti vy dicsrziruir, | xaie AENEC
dale jen , najemce™ Prrved " frec Pl mie

Smluvni strany na zakladé usneseni RHMP &. 0793 ze dne 7.6.2005 o valorizaci najemného a na
zakladé €l. IV., odst. 4. dodatku &. 9 vySe uvedené smlouvy uzaviraji tento dodatek:

L
1) Odst. 1. €L IV. Smlouvy o najmu Obganské plovamy ozn. A/39/724/01 ve znéni dodatku &. 9
se méni a zni:

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima nijemci pfedmét najmu uvedeny v &lanku I. za
dohodnuté roéni najemné ve vysi 1.406.750,- K& (slovy: jedenmilion {tyfistaSesttisic
sedmsetpadesat korun Ceskych). Tato vy$e najemného plati pro obdobi od 1.1.2006.

IL.

Ostatni ustanoveni zminéné smlouvy ziistavaji beze zmény a tento dodatek se stava jeji nedilnou
soudasti.

II.

1.) Tento dodatek se vyhotovuje v Sesti stejnopisech, z nichZ najemce obdrzi dva a pronajimatel
Etyfi steynopisy. Kazdy stejnopis sestava ze 2 stran textu.

2.) Tento dodatek nabyva platnosti i i¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.




»y

3.) Smluvni strany souhlasn& prohladuji, Ze obsah tohoto dodatku odpovida jejich shodné vili a
na diikaz toho piipojuji své podpisy

" BIG-HAM s.r.0.
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oPIs
PLNA MOC

J& (my) nfZe podepsany(4)(i):

Spole¢nost BIG — HAM s.r.0., se sidlem : U Plovéarny 8, Praha 1, IC: 63674548, zastoupen4
jednatelkou: Lenkou Grohmannovou, narozenou 24.2.1971, bytem: Tupolevova 468, Praha 9

Zmociiuje Janu Cumpelikovou, narozenou 3.4. 1971, bytem: Sidli§t& 1075, Praha 5

aby mne(nés) zastupovala ve viech vécech a fizenich vedenych u vech soudii, orgénii statni
spravy, samospravy a dalich instituci a ve vztahu ke viem pravnickym a fyzickym osobam,

a aby v této véci vykonavala veskeré ukony, pfijimala doru¥ované pisemnosti, poddvala
navrhy a Zadosti, uzavirala smiry a narovnani, uznavala uplatn&né naroky, vzdévala se
narokt, podévala opravné prostfedky nebo ndmitky a vzdavala se jich, vymahala naroky,

plnéni narokd pfijimala, jejich plnéni potvrzovala, jmenovala rozhodce a sjednévala rozhod¢i
smlouvy nebo rozhod¢i doloZky atd.

Drzitel této plné moci neni oprévnén postoupit opravnén{ jemu udélena na ostatnf osoby ve
stejném rozsahu.

V Praze dne 29.6.2004

....................................................

Big-Ham §r.¢.

Lenka Grohmannové

Zmocnéni pfijimam:

.................................

-
Jana Cumpelikova e ' oA,
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5/ Dodatek &.11

ke Smlouvé o pronijmu Ob¢anské ploviarny ze dne 27.5.1992
(v evidenci pronajimatele CES uvedeno pod & A/39/724/01) ve znéni dodatku 1 — 10, pFi¢emz
dodatek ¢. 9 ze dne 7.4.2004 je iplnym znénim smlouvy

Hlavni mésto Praha

Marianské nam.¢. 2, 110 01 Praha 1

IC : 00064 581

zastoupené RNDr. Peterem Duricou, feditelem odboru obchodnich aktivit

dale jen ,,pronajimatel”
a

BIG-HAM s.r.o.

se sidlem U Plovamy ¢.8, 110 00 Praha 1

IC : 63674548

jejimz yjménem jedna Lenka Grohmannova, jednatelka spoleénosti
dale jen ,,najemce”

Smluvni strany na zikladé usneseni RHMP &. 0793 ze dne 7.6.2005 o valorizaci najemného pro
roky 2006 a 2007 a na zaklad& ¢l. IV, odst. 4. dodatku &. 9 vySe uvedené smlouvy uzaviraji tento

dodatek:

L
1) Odst. 1. &l IV. Smlouvy o najmu Obéanské plovamy ozn. A/39/724/01 ve znéni dodatku ¢. 9
se méni a zni:
1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét najmu uvedeny v &lanku L za
dohodnuté rotni nijemné ve vy§i 1.433.478,- K& (slovy: jedenmilion Ctyfistatficettfitisic
Ctyfistasedmdesatosm korun Eeskych). Tato vy$e najemného plati pro obdobi od 1.1.2007.

|18
Ostatni ustanoveni zminéné smlouvy zistavaji beze zmény a tento dodatek se stava jeji nedilnou
soucasti.
.

1.) Tento dodatek se vyhotovuje v Sesti stejnopisech, z nichZ najemce obdrzi dva a pronajimatel
¢tyti stejnopisy. Kazdy stejnopis sestava ze 2 stran textu.

2.) Tento dodatek nabyva platnosti i 1¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.




3.) Smluvni strany souhlasné prohlasuji, Ze obsah tohoto dodatku odpovida jejich shodné viili a
na diikaz toho pfipojuji své podpisy

V Praze dne /2. 3....2007 V Praze dne Jé’ 3/ ..2007

P

HIag;Lméﬁo L}m@

i —
= BIG-HAM, s.r.o.
U Plovarny 8
110 00 Praha 1
DIC: CZ63674548
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I Hlavnf mésto Praha, se sidlem Praha 1, Maridnské nam. 2
" zastoupené feditelem odboru ewdence, spravy a vyuZiti majetku MHMP Ing. Radkem
Svobodou
ICO: 00064581
DIC: CZ00064581
(ddle jen ,pronajimatel”)

2. BIG-HAM s. r. 0., se sldlem Praha 1, U plovarny &
zapsany v obchodnim rejsitiku u Méstského soudu v Praze, oddll C, vlozka 36884
zastoupeny jednatelkou spolegnosti pani Lenkou Grohmannovou
ICO: 63674548
{(ddle jen ,.ndjermce’?)

nzaviraji:
DODATEK & 12

ke smlouvé o pronajmu Obanské plovirny & A/39/724/01 ze dne 27. 5. 1992 ve znéni dodatki ¢&.
I-11, uzaviené za Gelem uZivani piedm&iu ndjmu k ldzefisko-rekreadni ¢innosti a podnikatelské
dinnosti ndjemee, uzaviené mezi:

Hlavnim méstem Prahou, se sidlem Praha 1, Marcianské nam. 2,
zastoupenym feditelem odboru obchodnich aktivit MIHMP
panem RNDr. Peterem Duricou, CSc.

1€0: 00064581

DIC: CZ00064581

&

BIG-HAM a, r. 0., s¢ sidlem Praha 1, U plovarny 8
zastoupenému jednatelkou spoleénosti pani Lenkou Grohmannovou

1CO: 63674548

Smluvni strany se dohodly takio:
.

Do &lénku 1V, ,,Uhrada za najem® se doplituje odst. 6, kicry zni:

6. Smluvni strany se dohodly, #e s ohledem na nemoZnost uZival predmét ndjmu k Gcelu
ujednanému v této smlouve v diisledku povodni v obhdobi od ¢ervna do fijna 2013
ndjemce nenf povinen platit najemné vetn® pFislusenstvi za toto obdobi, tedy za obdobi
éervcn»h_]en 2013, kieré ini &dstku ve vySi 597.282,50 K&. Najemné za obdobi roku 2013
je tedy v souladu s odst. 2 wohoto Elanku stanoveno dohodou smluvnich stran takio:




OO O R

MHMPXOZQDHUS

a) splatka najemného za L. etvrtleti roku 2013 ve vysi 358.369,50 K& je splatna ke dni
15,2,2013,

b} splatka ndjemného za 2. &ivrtlet! roku 2013 ve vysi 238.913,- K& je spland ke dni
15.5.2013,

¢) splatka ndjemného za 3. Etvrtleti roku 2013 je v piné v¥&i prominuta dle vaty prvnl
tohoto odstavee a

d)splatka ndjemného za 4. Stvrtleti roku 2013 ve vy5i 238.913,- K¢ je splatng ke dni
15.11. 2013,

1.
Clanek 1. ,,Predm®& ndjmu™ se méni a zni:
wPronajimatel je viastnikem pozemku parc. ¢. 2150 o vyméic 822 m’ a pozemku pare. &.
2152/1 o vyméie 4,193 m’, vie v k.. Holesovice, obec Praba. Prongjfmatel prenechiva
nijemei k dodasnému uZivani pozemky uvedené v predchozi vE&té, a 1o véetnd staveb, které
Jsou soucastmi techto pozemki (dale jen , predmat ndjmuy.”

Hi.

Ve clanku 111, . Doba ndjmu* odst. 1 v&éé druhé se slovo , Jhiita® nahrazuje slovem ..doba.*

Iv.

Clanek IV. Ubrada za najein odst. 2 se méni a zni:
2. Najence se zavazuje platit roéni najemné pronajimateli ve Styfech splitkach o stejné vysi,
tedy ve v¥3i % z rotniho ndjemného, vzdy nejpozdéji ke dni 15. 2., 15. 5., 15.8. a 15, 11,
kalenddfniho roku, za n&j? se ndjemné plati, bezhotovostnim pievodem na acet
pronajimateic vedeny u PPF banky as., Lvropskd 2690/17, 160 41 Praha 6, & .
149024-5157998/6000, VS 31159001, KS 0558, Tyto dny jsou soutasné dny uskutetnéni
plnéni.,

V.

Ve clanku V1. |\ Zavazky ndjemece” se v odst. 4 pism. ¢} slovo razkedddnim® nahrazuje slovem
SZpronevérou,”

¥l

Clanek VIIL. ,,Zavéreéna ujednant* odst. 3 se méni a znf takto:

3. Smiuvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv (CES) vedend hl. m. Prahou, kietd je veieind pfistupna a ktera obsahuje
udaje o smluvnich strandch, &iselné oznadeni této smlouvy, datum jejiho podpisu a text
této smlouvy.
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V Prazednel........coiiviiiiannions
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MHMPXQZQDHUS

Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteénosti uvedeng v této smlouvé (v ¢l L-VIL téw
smlouvy) nepovazuji za obehodni tajemstvi ve smyslu § 504 obéanského zdkoniku
a uddluji svolenl k jejich uZiti a zvefejnén( bez stanoveni jakychkoli dalich podminek.

VIl

. Ostatni ustanoveni zistavajf beze zmény,

. Tento dodatek & 12 je vyhotoven v sedmi vytiscich, z nich? ndjemce obhdrZl jeden vytisk

a pronajimatel $est vytiski,

. Tento dodatek nabyva Gdinnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

. Smluvai strany shodné prohlaguji, e obsah tohoto dodatku €. 12 odpovida jejich vili a na dikaz

taho pripojuji své podpisy.

. V souladu's § 43 odst. | zikona ¢. 13172000 Sh., o hlavoim mést@ Praze, ve znéni pozdéjiich

ptedpisi timto hlavni mésto Praha potvrzuje, Ze uzavieni télo smlouvy schvdlila Rada hlavniho
mésta Prahy usnesenim &, 561 ze dne 25. 3. 2014, Zamér prondjmu nemovitosti uvedené v &L 1.
téta smlouvy byl zvetejndn na ttedni desce Magistritu hlavniho mésta Prahy pod evideninim
¢islem SVM-6715/2014 od 10.6.2014 do 25.6.2014,

- f 00 2 ;
? L 5 V Praze dne [,99/44/
- E" 1‘

\
A

za pronajimgigle: 7a najemee;

P
5 A

I.. .-.,....-..';’A- ..
da Lenkad" Grohmannovi
feditel odboru jednatelkh spolecnosti
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Stejnopis ¢. q

1. Hlavni mésto Praha, se sidlem Praha 1, Marianské nam. 2
zastoupené feditelem odboru evidence, spravy a vyuZiti majetku MHMP Ing. Radkem
Svobodou
IC: 00064581
DIC: CZ00064581
(dale jen ,,pronajimatel*)

2. BIG-HAM s.r.0., se sidlem Praha 1, U Plovarny 1/337
zapsany v obchodnim rejstiiku u Mé&stského soudu v Praze, oddil C, vioZka 36884
zastoupeny jednatelkou spoletnosti pani Lenkou Grohmannovou
IC: 63674548
DIC: CZ63674548

(déle jen ,,ndjemce*)
uzaviraji:
DODATEK & 13

ke smlouvé o pronajmu Ob&anské plovéarny & A/39/724/01 ze dne 27. 5. 1992 ve znénf dodatki
¢. 1-12, uzaviené za Udelem uZivani pfedm&tu ndjmu k lazeiisko-rekreaéni Cinnosti a podnikatelské
¢innosti najemce, uzaviend mezi:

Hlavnim mé&stem Prahou, se sidlem Praha 1, Maridnské nam. 2,
zastoupenym feditelem odboru obchodnich aktivit MHMP
panem RNDr. Peterem Duricou, CSc.

1C: 00064581

DIC: CZ00064581

a

BIG-HAM s. r. 0., se sidlem Praha 1, U plovarny 8

zastoupenému jednatelkou spole¢nosti pani Lenkou Grohmannovou
ICO: 63674548

Smluvni strany na zaklad® usneseni RHMP &. 754 ze dne 5.4.2016 o valorizaci nadjemného a na
zékladé €. V., odst. 4 dodatku &. 9 vy$e uvedené smlouvy uzaviraji tento dodatek:




L.

V &lanku 1V, ,,Uhrada za najem* se m&ni odst. 1, ktery zni:

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajimé ndjemci pfedmé& ndjmu uvedeny v &lanku 1. za
dohodnuté rocni nijemné ve vy$i 1.437.778,- (slovy: jeden milion &tyfti sta tficet sedm tisic
sedm set sedmdesat osm korun &eskych). Tato vyse ndjemného plati od 1. 1. 2016.

VIL

1. Ostatn{ ustanoveni zistavaji beze zmé&ny.

2. Tento dodatek €. 13 je vyhotoven v sedmi vytiscich, z nichZ najemce obdrzi jeden vytisk
a pronajimatel Sest vytiskd.

3. Tento dodatek nabyva platnosti a Gdinnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

4. Smluvni strany shodné prohlaguji, Ze obsah tohoto dodatku &. 13 odpovida jejich vili a na dikaz
toho ptipojuji své podpisy.

V Praze dne ‘5—"5"2”/6 6/'{/0%7b

V Praze dne .....

za pronajimatele: za najemce:

BIG-HAM, 5.0,
U Plovirny 1
118 D0 Praha 1
DIC: CZ63674548

Ing. Radek Svoboda
feditel odboru
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Stejnopis €. 4

Dodatek ¢. 14
ke Smlouvé &. A/39/724/01

1. Hlavni mésto Praha
se sidlem Marianské nam. 2/2, 110 01 Praha 1 — Staré Mé&sto
zastoupené na zéklad¢ plné moci ze dne 16. 1. 2017 Mgr, TomaSem Dolanskym, pov&fenym k
fizeni odboru hospodafeni s majetkem Magistratu hl. m. Prahy
IC: 00064581
DIC: CZ00064581, platce DPH
(ddle jen ,, pronajimatel )
na strané jedné

2. BIG-HAM s.r.0.
se sidlem U Plovarny 1/337, 118 00 Praha | ~ HoleSovice
zapsany v obchodnim rejstifku u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 36884
zastoupeny jednatelkou spoleénosti pani Lenkou Grohmannovou
IC: 63674548
DIC: CZ63674548, platce DPH
(ddle jen , ndjemce")
na strané druhé
uzaviraji:

DODATEK ¢. 14

ke smlouvé o prondjmu Ob&anské plovarmy & A/39/724/01 ze dne 27. 5. 1992 ve znéni dodatkil
¢. 1-13, uzaviené za G¢elem uzivani pfedmétu ndjmu k lazefisko-rekreaéni innosti a podnikatelské €innosti
najemce, uzaviené mezi:

Hlavnim méstem Prahou, se sidlem Praha 1, Maridnské nam. 2,
zastoupenym feditelem odboru obchodnich aktivit MHMP
panem RNDr. Peterem buricou, CSc.

1C: 00064581

DIC: CZ00064581

a
BIG-HAM s. r. 0., se sidlem Praha 1, U plovarny 8

zastoupenému jednatelkou spoleénosti pani Lenkou Grohmannovou
ICO: 63674548

Smluvni strany na zikladé usneseni RHMP &, 225 ze dne 7.2,2017 o valorizaci ndjemného a na zakladg &l.
V., odst. 4 dodatku &. 9 vy3e uvedené smlouvy uzaviraji tento dodatek:




L

V &lanku 1V, ,,Uhrada za ndjem® se méni odst. 1, ktery zni:

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét ndjmu uvedeny v &lénku I, za dohodnuté roéni
najemné ve vysi 1.447.842,- K& (slovy: jeden milion étyfi sta &tyficet sedm tisic osm set &tyFicet dva
korun &eskych). Tato vye ndjemného plati od 1. 1. 2017,

1L

1. Ostatnf ustanovenf z0stavaji beze zmény.

1. Tento dodatek &. 14 je vyhotoven v sedmi v¥tiscich, z nichZ ndjemce obdr¥{ jeden vytisk a pronajimatel
Sest vytiskd.

2. Tento dodatek nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

3. Smluvni strany shodné prohlaguji, Ze obsah tohoto dodatku &. 14 odpovidd jejich viili a na diikaz toho
pfipojuji své podpisy.

-1 -03- 2007

V Praze dne ...c...ccoveevvvciiinnnna,

za prongjimatele: za najemce:

E;IG'HAM: S.I‘.O.
U Piova'rny 1

11000 Prafa q

2IcC: C263674548

Mgr. Tomag Dolansky K/e <a Grohmannova
povéfeny Fizenim odboru jednatelka spolegnosti
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1

Stejnopis &.:.°.

se sidlem Marianské nim. 2, 110 00 Praha 1

zastoupené Ing. Janem Rakem

feditelem odboru hospodaieni s majetkem Magistratu hl. m. Prahy
ICO: 00064581

DIC: CZ00064581, platce DPH

(dale jen jako ,,pronajimatel)

a

2. BIG-HAM s.r.o.
se sidlem U Plovarny 337/1, 118 00 Praha 1
zastoupeny Lenkou Grohmannovou, jednatelkou
1CO: 63674548
DIC: CZ63674548, plitce DPH
zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze sp. zn. C 36884
(déle jen jako ,,ndjemce*)

(oba dale jen jako ,,smluvni strany*)
uzaviraji:
DODATEK & 15

ke Smlouvé o prondjmu Ob&anské plovarny & A/39/724/01 ze dne 27. 5. 1992 ve znéni viech jejich
dodatki (dodatky &. 1 aZ €. 14) o najmu pozemku parc. & 2150 a pozemku parc. €. 2152/1, a to vietnd
staveb, které jsou soutastmi téchto pozemkd, to v¥e v kat. izemi HoleSovice, obec Praha (dale jen jako
,»smlouva®), uzaviené mezi:

Hlavnim méstem Prahou

se sidlem Maridnské nam. 2, 110 00 Praha 1 _

zastoupené na zaklad¢ pIné moci ze dne 16. 1. 2017 Mgr. Tomé4Sem Dolanskym,
povéfenym k Fizeni odboru hospodateni s majetkem Magistratu hl. m. Prahy
ICO: 00064581

DIC: CZ00064581, plitce DPH

a

BIG-HAM s.r.o.

se sidlem U Plovarny 337/1, 118 00 Praha 1

zastoupeny Lenkou Grohmannovou, jednatelkou

ICO: 63674548

DIC: CZ63674548, platce DPH

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze sp. zn. C 36884

Smluyvni strany se dohodly takto:
Smluvni strany mj. na ziklad& usneseni Rady hl. m. Prahy &. 417 ze dne 6.3.2018 o valorizaci
najemného
a na zdklade &l. IV. odst. 4 smlouvy uzaviraji tento dodatek:



L
V &L IV. ,,Uhrada za nsjem* se provadgji nasledujici zm&ny:

1. odst. 1 se m&ni a nové zni takto: ,,Pronajimatelé touto smlouvou pronajimaji nijemci pfedmét nagjmn
uvedeny v¢El I této smlouvy za dohodnuté nidjemné, které &ini vdaném pipadd
1.484.038,- K& (slovy: jeden milion &tyfi sta osmdesét &tyfi tisic tficet osm korun &eskych) roéné,
Tato vy3e najemného plati od 1. 1. 2018.

2. odst. 4 se mé&ni a nové zni takto: ,,Smluvni strany se dohodly na infla&ni doloZce k vy$i nijemného
tak, Ze pronajimatel je po dobu trvani ngjmu dle této smlouvy opravnén jednostrannym vymérem
zvysit vysi ndgjemného uvedeného v odst. 1 tohoto &ldnku o &4stku odpovidajici ro&ni mife inflace
vyjddiené priristkem primé&rného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok
vyhlsdené Ceskym statistickym Gfadem. Vymér dle tohoto odstavce musi byt doruden najemci
nejpozdgji do 30. 6. kalendainiho roku. Novy vymér ndjemného bude tvofit ptilohu k této smlouvé
a stane se tak jeji nedilnou soudasti. NavySenou cenu najemného je ndjemce povinen uhradit
pronajimateli zp&tn€ od 1. 1. kalendafniho roku, ve kterém mu byl vymér dle tohoto odstavce
doruen, a to pfi prvni nésledujici platbé ndjemného dle odst. 2 tohoto &lanku po doruéeni vyméru
dle tohoto odstavce, ve kterém bude uvedena i konkrétni vyse doplatku.

L.
1. Ostatnf ustanoveni smlouvy ziistdvaji beze zmén.

2. Tento dodatek &. 15 je vyhotoven v sedmi stejnopisech o dvou stranéch textu, z nich# pronajimatel
obdrZi Sest stejnopisi a ndjemce jeden stejnopis.

3. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uvefejnéni smlouvy v&etné viech jejich dodatki (dodatky &.
1 az & 14) vregistru smluv dle zdkona &.340/2015 Sb., o zvladtnich podminkich Glinnosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zikon o registru smluv), ve znéni
pozdéjSich pfedpisi, zajisti pronajimatel.

4. Tento dodatek &. 15 nabyva u&innosti dnem jeho uvefejndni v registru smluv dle odst. 3 tohoto
¢lanku.

5. Smluvni strany shodn& prohlaiuji, Ze obsah tohoto dodatku &. 15 odpovida jejich viili a na dikaz
toho pfipojuji své podpisy.

V Praze dne"rs ....... V Praze dne.. ... X Il 0.0

Za njemce:

WG-HAM, s.r.0.
U Plovérny 1
11000 Praha 1

e .................‘!JJC;.€.263674548
ka Grohmannova

Jjednatelka
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Magistrat hlavniho mésta Prahy
Ing. Jan Rak

feditel odboru

Odbor hospodareni s majetkem
Nam. Franze Kafky 16/1

110 01 Praha 1

n-.::-':n'r:ova 35/28, Praha ” A

Potet listh dolumenty:
pocetfistinnjeh piloh: 7
Poset a druh nekstinyeh pifatt

VAT SUDKOVA
o .. SAGADEES V Praze dne 11. 2. 2018

{dentifiaCni (onjo ZproceNalee:

Podet st pHioh:

VaZeny pane fediteli,

dovolujeme si Véas touto cestou informovat, ze v poloving lofiského roku se spole¢nost BIG-HAM
s.r.o. stala soucasti skupiny COLOSEUM Group. Spole¢nost BIG-HAM s.r.o. provozuje jako
najemce aredl Ob&anské plovarny na zakladé dlouhodobé najemni smlouvy s Hlavnim méstem
Prahou jako pronajimatelem.

Dale bychom Vam radi predstavili zakladni principy nasi vize, jak navratit aredl Ob&anské
plovarny jeho plvodnimu dgelu — tedy, aby se Obganska plovarna opét stala mistem pro
setkavani a spoleenské vyziti Prazanti a ozivila se pohoda a tradice letni plovarmny na biehu
Vitavy. Chceme, aby se aredl stal mistem, kde mohou PraZané travit volny &as, ale i mistem
nabizejicim reprezentativni prostory pro soukromé ¢&i vefejné akce a projekty. Nasim cilem je
nabidnout obyvatelim a navstévnikim Prahy natolik muitifunkéni prostor, aby zde mohli
odpotivat a soudasné i mit moZnost si uzit tradiéni lidové gastronomie.

Prvnim nasim krokem bylo uzavfeni thajské restaurace a zahajeni rekonstrukce kuchyné dle
platného stavebniho povoleni. Vzhledem k unikatnosti umisténi arealy se otevira mnoho
moznosti, jak areal zapojit do Zivota a potfeb mésta. Radi bychom vytvofili prostor pro odpodéinek,
relaxaci, setkani, ale i pro obchodni jednani postaveny na kvalitnich sluzbach. V arealu nebude
chybét restaurace zaméfena na zdravou a &erstvou &eskou kuchyni doplnénou domacim pivem,
klidova zéna pro relaxaci, &ast s hracimi prvky pro déti s pohodinym zazemim pro rodige, véetné
bistra v této ¢asti arealu. Radi bychom zde pravidelné pofadali koncerty, vystavy, pfednasky,
workshopy a podobné akce.

Celkove planujeme investovat do rekonstrukce a revitalizace Ob&anské plovarny cca 30 mil. K&,
z toho je planovano na obnovu majetku mésta investovat cca 20 mil. K& a do technologii a
interiéru cca 10 mil. K&.

Jedna zvéci, kterou je ale tfeba fesit, je absence toalet pro pfilehlé parkovists vyletnich
autobust. BohuZel dochazi ke zneéistovani okolf turisty, ktefi nemaji jinou moznost nez vyuzit
okolni porosty. Radi bychom zde s Vagim souhlasem zfidili vefejné toalety, které bychom

provozovali a starali se i o udrzovani &istoty v nejbliz&im okoll. Sou¢asné s tim je potfeba také
fesit navigaéni systém k t&mto vefejnym toaletdm a celkové také k arealu Ob&anské plovarny.



BIG-HAM s.r.0.
I&: 63674548, U Plovarny 337/1,118 00 Prah_a 1

Dalgi vé&ci, kterou bychom radi ve spolupraci s Vami vyfesili, je bezpetné pfechazeni v okoli
Ob&anské plovarny. Soutasné feseni pfechodli pro chodce je velmi sloZité a pro zdravotné
postizené a maminky s kocarky témé&F nemozné. K prechodu pres Gechtiv most je uréen podchod
s pfistupem po schodech.

Radi bychom Vas pozadali o spolupraci pfi feseni vy$e uvedenych zélezitosti a zapojeni
Obganské plovarny do zivota mésta.

Vzhledem ke zmé&nam v interiéru, které pfipravujeme pro oziveni Ob&anské plovarny, budeme

jest¢ Zadat o povoleni ke zméné stavby pfed dokoncenim. Nase spole¢nost vzdy postupuje
v souladu se véemi zakony a predpisy a dle schvalenych stavebnich povolenl.

Dé&kuiji za Vasi pozornost, kterou vénujete nademu projektu a t&&im se na nasi bliz&i spolupréaci

S pozdravem

Obganska plovarna
spolegnost BIG-HAM s.r.0.

jednatel
BIG-HAM, s.r.o.
U Piovérny‘ 1
11000 Praha1 .
DIC: CZ63674548
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A. Priivodni zprava

OBCANSKA PLOVARNA
Zmeéna stavby pred dokonéenim

U plovarny 337/1, Praha - Hole$ovice

Vypracovala:

Ing. Katefina Bubnikova

DL STUDIO, s.r.o.

Prvniho pluku 12a/347
PRAHA 8 KARLIN, 186 00

+420 603 97 27 61, +420 24 24 13 13 5
Info@dIstudio.cz



PRUOVODNI ZPRAVA
Identifikacni udaje

Udaje o stavbé

Misto stavby: U plovarny 337/1, Praha - Hole$ovice
Kraj: Hlavni mésto Praha

Nazev stavby: ~Obcanska plovarna“

Stupen stavby: Zména stavby pfed dokonéenim

Udaje o stavebnikovi
Investor stavby: BIG-HAM s.r.0,
U plovéarny 337
118 00, Praha 1 - HoleSovice

Majitel objektu: Hlavni mésto Praha
Marianské namésti 2/2
Praha 1 - Staré Mésto

Udaje o zpracovateli projektové dokumentace

Opravnény zpracovatel dokumentace:
DL STUDIO, s.r.o0., Prvniho pluku 12a/347, Praha 8 Karlin
Autorizace: CKA 02 881 - Ing. arch. Tomas Hruby

Autorsky navrh: Ing. arch. T. Hruby, Mgr, D. Marek, Ing. arch. S. Vlkova
(mmmx@gmgm,utel: 242413135, 603 972 761)
HIP: Ing. arch. Tomas$ Hruby ( CKA 02 881)

Architektonicko - stavebni ¢ast (D1.1): Ing. arch. Sylva Vikova
(info@dIstudio.cz, tel:242413135, 731 652 028)

Tato dokumentace reSi zménu stavby pfed dokonfenim pro objekt Ob&anské plovérny. K predchozi
dokumentaci bylo vydano souhlasné stanovisko pod spisovou znackou.: S UMCP1/246743/2018/VYS—ZI-
7/337, ze dne 6.12.2018.

Oproti ptvodni dokumentaci jsou navrzeny toto Upravy:

- Uprava dispozice kuchyné

rehabilitace vstupd na jizni fasadé

- nové oznaceni objektu na fasadé a na pozemku pied objektem
- novy kryty proskleny vstup na severni fasadé

- nové feSeni terasy

- pfesun toalet z 1.NP do 2.NP

- refresh interiéru

Seznam vstupnich podklad
PfedloZena technickd dokumentace je zpracovana na zakladé podkladl ptedlozenych
investorem, podkladl ze stavebniho Gfadu a prohlidky na misté stavby.



Udaje o Gzemi
Redenym Gzemim je stavajici budova Ob&anské plovarny nachdzejici na levém b¥ehu Vitavy.

Objekt se nachdzi v pamatkovém chranéném (zemi, budova i pozemek jsou soudésti pamatkové
rezervace. Objekt je na seznamu nemovitych kulturnich pamatek pod evidenénim ¢&islem 1-2000.

Objekt se nachazi 10m od bfehové &ary v zatopovém Uizemi Vitavy zaplavovaném povodni > Qio.

Pozemek Katastralni Gzemi| Viastnik a jeho adresa
parc. &. druh ]
Zastavéna T Hlavni mésto Praha
2150 plocha a H%%S?S;e Marianské nameésti 2/2
- nadvori 110 00, Praha 1 - Staré Mésto
i . Hlavni mésto Praha
2152/1 ijif,';' H%%S‘;‘;"z‘e Maridnské namésti 2/2
P 110 00, Praha 1 - Staré Mésto
l:ozemek Katastralni Gzemi| Vlastnik a jeho adresa
parc. €. druh
Zastavéna . Hlavni mésto Praha
2147/1 plocha a H;;%Si‘g‘z:e Maridnské namésti 2/2
nadvofi 110 00, Praha 1 — Staré Mésto
¢ . Povodi Vitavy, s.p.
2147/8 ofgif";' H;’;%s‘;‘gge Hole¢kova 3178/8
P 150 00, Praha 5 - Smichov
p - Povodi Vitavy, s.p.
2148 Ofggﬁg' H%%S‘i‘;"z:e Holekova 3178/8
P 150 00, Praha 5 - Smichov
) . Hlavni mésto Praha
2149/1 Ofgg;g' H;’;‘i)si‘g;e Maridnské ndmésti 2/2
P 110 00, Praha 1 — Staré Mésto
i =S Hlavni mésto Praha
2149/2 of:g;’;' H;’;%S‘;‘;’!'ge Maridnské namésti 2/2
P 110 00, Praha 1 - Staré Mésto
, L Hlavni mésto Praha
2152/2 Ols;;t]gl H%%sci\g(z:e Maridnské ndmésti 2/2
P 110 00, Praha 1 — Staré Mésto
i . Povodi Vitavy, s.p.
2333 ‘nglf"; ”;’;%S‘;‘;'ge Holegkova 3178/8
P 150 00, Praha 5 - Smichov

Udaje o stavbé

Stavbou se rozumi rehabilitace objektu Ob&anské plovarny na prostory obéanského rodinného

restaurantu a na eventovy prostor.

Stdvajici objekt byl doneddvna vyuZivdn jako kasino a strip bar. Tyto aktivity nepfiznivé
ovliviiovaly pamdtkové chranény objekt a vniméani tohoto objektu vefejnosti. Novy ndvrh




rehabilituje prostor se snahou navratit jej k uzZivani Siroké vefejnosti, tak jak tomu bylo v
minulosti.

Soucasti navrhu je:

- Uprava dispozice kuchyné

rehabilitace vstupl na jizni fasadé

nové oznaceni objektu na fasadé a na pozemku pred objektem
novy kryty proskleny vstup na severni fasadé

- nové feSeni terasy

pfesun toalet z 1.NP do 2.NP

refresh interiéru

Dojde k upravé dispozice kuchyné a zazemi pro kuchyni. Jedna ze stén mezi restauraci a kuchyn{
bude proskiena.

B l I ..I.l ! o !lu ot '3 lu

Nové jsou rehabilitované vstupy na jizni fasadé z prostoru restaurace a z eventoveho prostoru.
Vstupy jsou navrhovéany kvili funkénimu propojeni interiéru a exteriéru a kvili navy3eni poZdrnich
nikd. Vstupy budou umistény na plivodnich mistech (viz.foto).

4
-

Nové je navrZzeno oznaceni objektu na jizni fasadé. Napisy oznadujici provozovnu (,RESTAURACE",
~CAFE", ,TERASA" a ,,GALERIE" budou zhotoveny z terného plechu.

Rehabili ‘ eni objel

Plvodni ozna&eni objektu bylo umist&no na pontonech pted objektem(viz. foto).



Nov& je navrieno oznaéeni na travnaté plose sikmého bfehu pred objektem. Jednotlivéd pismena
budou plechova opatfena bilym natérem, z &ela budou mit vyplii z plexiskla a budou podsvétiena.

U hlavniho vstupu ze severni fasady je navrzen demontovateiny proskleny pfistieSek. Objekt
nebude mit pevny zdklad, bude poloZen na kovovém rostu. Objekt nebude pevné spojen s
objektem obcanské plovarny. Spara mezi pfistfeékem a hlavni budovou bude utésnéna manZetou
kotvenou k pristfeSku.

JelikoZz objekt Obcanské plovarny bude slouZit také pro velké eventové akce, kdy se odekdva
pfichod a odchod velkého mnoZstvi lidi v priibéhu kratkého casového lseku je navrhovéan tento
pristfeSek. Ten ma sloZit jako prostor pro zkapacitnéni Satny, pro €ekani lidi na vydej obleeni z
Satny a jako prodlouzeni zddvefi v pfipadé nepfiznivého podasi. V dobé konani akci bude nasvétlen
a jeho jemna zafe bude lehce navadét lidi k hlavnimu vstupu.

Hloubka navrhovaného pfistfeSku bude mensi néZ hloubka stavajiciho platéného stanu. Délka podél
fasady bude uzptisobena tektonickému &lenéni fasady.

Nové fedeniiz
Stfedova &ast terasy je vhledem k (zkym prichodim mezi sloupy a zabradlim obtizné pfistupna
pro obsluhu a zcela nepfistupna pro hendikepované na vozi¢ku popfipadé pro koéarky. (viz.foto)
Proto je nové navrZeno rozsireni terasy. V ramci rozSifeni budou umistény schodit® po strandch
terasy, na mista plivodnich pfistupl k vodé (viz.foto).



Presun toalet z 1.NP do 2.NP

V soucasné dobé zabiraji toalety v 1.NP podstatnou &ast nejatraktivnéj$iho prostoru, proto je
navrzen jejich piesun do 2.NP. Pouze toaleta pro imobilni ziistane v 1.NP

Refresh interiéru

Soucasti nového navrhu je navrh oZiveni interiéru (viz.obrazky nize).




Navrzené upravy jsou trvalého charakteru.

Projektova dokumentace je feSena v souladu s vyhlaskou c. 268/2009 Sb. o technickych
pozadavcich na stavby ve znéni pozdé&jsich predpist a rovnéz v souladu s pfisludnymi CSN,
které se tykaji navrhované stavby.

Nejsou pouzity zadné vyjimky ani Glevova Feseni.

Navrhované kapacity stavby

1.NP
a) odbytové plochy (restaurace) 232,4m?
eventovy prostor 185,9m?
b) vyrobni plochy (kuchyné, vycep, pfipravny) 118,6m?
c) ostatni plochy (wc, sklady, chodby) 141,9m’
celkem uZitna plocha 1.NP 678,8m?
2.NP
a) odbytové plochy (restaurace) 86,3m?
eventovy prostor 124,9m?
b) vyrobni plochy (kuchyné, pFipravny) 0,0 m?
c)_ostatni plochy (wc, chodby, sklady) 277,1m?
celkem uZitna plocha 488,3 m?
Celkem uZitna plocha 1167.1m>
Pocet personalu: 10 osob / sménu
Provozni doba: 08:00-24:00
Pocet mist v odbytové &asti: nezménen (100+1750s0b)

Clenéni odbytové &asti / stavebné oddé&leny prostor pro kufdky/ ano - ne



I ) Zakladni bilance stavby (potfeby a spotfeby médii a hmot, hospodafeni s destovou vodou,
celkové produkované mnoZstvi a druhy odpadl a emisi, tfida energetické naro&nosti budov
apod.),

Bilance spotfeby vody a mnoZstvi odvadénych splaskovych vod se neméni.

j) zakladni pfedpoklady vystavby (Casové (idaje o realizaci stavby, ¢lenéni na etapy),

Pfedpoklddana Ihiita vystavby je cca 100 dni. Budou provedeny stavebni Gpravy a doplnéni
do stavajicich konstrukci. Soubézné se stavebnimi (ipravami budou provedeny technické
instalace. Po dokonceni stavebnich tprav bude namontovan interiér provozovny a
dokondeny kompletace zejména elektroinstalace — svétla, ovladaée apod..

k) orientaéni ndklady stavby.

Stavebni pfipravenost ma orientacni hodnotu cca 3,5 mil. K& véetn& montaze a dopravy.
Technické instalace cca 3,5 mil. K. Interiér pak 2 mil K& Celkem tedy cca 9 mil. KE.

Clenéni stavby na objekty a technicka a technologicka zafizeni

a)ucel, funkce, kapacita a hlavni technické parametry technologického zafizeni,
Stavbou se rozumi rehabilitace objektu obcanské plovarny na prostory s restauraci a eventovym
prostorem.

Predpokladana vyrobni kapacita jidel je nezménéna. Celkovd denni produkce nepfesdhne 250
porci.

Sortiment: obédy — poledni menu (denni nabidka cca 5 jidel)
dopinéna nabidku ze stalého jidelniho listku
velefe - pfevazné a la carte
napoje - teplé a studené

Charakter kuchyné: jidla moderni Ceské a stfedoevropské gastronomie (tepld a studend
kuchyné)
1.NP
a) odbytové plochy (restaurace) 232,4m?
eventovy prostor 185,9m?
b) vyrobni plochy (kuchyné, vyéep, pfipravny) 118,6m?
c) ostatni plochy (wc, sklady, chodby) ) _141.9m?
celkem uZitna plocha 1.NP 678,8m?
2.NP
a) odbytové plochy (restaurace) 86,3m?
eventovy prostor 124,9m?
b) vyrobni plochy (kuchyné, pfipravny) 0,0 m?
c¢)_ostatni plochy (we, chodby, sklady) ) 277.1m?
celkem uzitné& plocha 488,3 m*
Celkem uzitna plocha 1167.1m?
Pocet personalu: 10 osob / sménu
Provozni doba: 08:00-24:00
Pocet mist v odbytové &asti: nezménen (100+1750s0b)

Clenéni odbytové &asti / stavebné oddéleny prostor pro kufdky/ ano - ne



b) popis technologie vyroby,

Pro uloZeni nezbytné nutného rozsahu zasob potfebnych pro provoz kuchyné jsou k dispozici
sklady. Jsou vybavené tak, aby bylo mozné zasoby uloZit oddélené tak, aby se po dobu skladovani
nepfiznivé neovliviiovaly.

Hrubd pfipravna zeleniny - m. ¢. 1.09 je vybavena skladovym policovym regalem pro ulozeni
zeleniny v prepravkach Pro hrubé opracovani zeleniny je v mistnosti umisténa skrabka na
brambory a pracovni stiil se dfezem. V mistnosti je dale umisténo umyvatko Prevazna Cdst zasob
bude uloZena ve skladu - m. ¢. 1.08. Ve skladu jsou chladici a mrazici box. Jddrem provozu je
[g,;ghy:ng m. & 1.05.V kuchyni jsou pro Jednotllve ¢innosti vytvoreny provozné oddélené Gseky
(Cista pFiprava zeleniny, Cista pFiprava masa, vafeni, gril, studend kuhyné, vydej jidel).

Napoje se pfipravuji na restauraénim baru, kde jsou pro né skladovdny suroviny a kde rovnéz
probihé myti barového skla a nadobi.

Uklidovéd komora je vybavena vylevkou s prlvodem teplé a studené vody a polici pro uloZeni
gisticich a mycich prostfedkl a neni souéasti feseni této studie.

c) idaje o poctu pracovnikd,
viz. vySe

d) adaje o spotiebé energii,
Instalovany ptikon elektrické energie pro jednotlivé gastronomické zafizeni
- viz projekt technologie gastronomického provozu.

e)bilance surovin, material(i a odpadf,
Odpady:

- Pfi provozu kuchyné& a jejiho zdzemi budou vznikat rlizné druhy odpadd, které budou
shromazdovany v misté jejich vzniku ve sbérnych nadobach.

- Odpad organického plvodu bude v provozech kuchyné a jejiho zdzemi shromazdovéan v
nadobach na odpad v jednotlivych mistech, kde se ofekéva jeho zvyseny vyskyt. Do téchto
nadob bude vloZen vhodny obal (igelitovy pytel), do néhoZ bude odpad ukldddn a kazdy den
po skonceni provozu podniku bude tento obal uzavien a dopraven k likvidaci a to bud’
provozovatelem kuchyné anebo na zdkladé smlouvy s vhodnym partnerem. Pro uloZeni
biologicky rozloZitelného odpadu z kuchyné na dobu mezi jeho shromazdénim a kazdodenni
dopravou k likvidaci je v chodbé m. €. 1.13 v zazemi kuchyné vyélenéna jen pro tento ucel
uréend chladici skrln VySe popsana manipulace s timto odpadem v uzavfenych obalech je z
hygienickych divodd bezpodmine¢né nutnd.

f) vodni hospodarstvi,

Nejsou navrieny zmény oproti plvodni dokumentaci. K zdsobovéni pitnou vodou bude pouZita
stavajici vodovodni ptipojka. K odvadéni splaskovych vod bude pouzita stavajici kanalizaéni
pFipojka.

g) resSeni technologické dopravy,

Zasobovani bude provadéno obéma vchody v pfizemi. Zasobovaci vstup je shodny se vstupem
pro personadl a pro navstévniky. Zasobovani bude provadéno pfed zahajenim provozu.
V zazemi v 1.NP jsou situovany sklady a pfipravny gastronomické &asti. V 1.NP kromé hlavni
pfipravny kterd bude produkovat uvedené kapacity jsou dalsi pomocne prostory - myti
stolniho nadobi sklady, pripravna ovoce a zeleniny, Gklid. Satny jsou umistény v 3.np. Clenéni
a rozmisténi provozil viz vykresovd &ést.

h) ochrana zivotniho a pracovniho prostredi.



Zafizeni stravovaci Césti je naroéné na pravidelnou preventivni Gdribu, obsluzny personal musi
byt fadné poucen a zaskolen na v8ech typech technologického zafizeni jak z hlediska obsluh
tak z hlediska bezpecnosti. Pro zajidténi Udrzby a Cistoty je nutno pouZit predepsanych postupt
a doporucenych Cisticich prostfedkd. V 4dném pfipadé neni moZno k &isté&ni pousit stiikajici
vodu z hadice. Nedilnou soucasti stravovaciho provozu je zpracovany systém kritickych bodd
HACCP kde jsou obsazeny vSechny provozni podminky véetné sanitace, bezpetnosti a
protiepidemiologickych poZadavkd.
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g alostranska Obcanska plovarna
nebyla od svého vzniku v roce 1840
jen mistem odpocinku, sportu ¢1 hygieny
(v devatenactém stoleti plnila llohu
lazenstvi), ale také spolecenskou instituci.

Uryvek z knihy Dana Hrubého
Prazské pfibéhy - Z malostranskych zdkouti aZ do jiného svéta



UL 001 B2 O [wazpod A
J10)s01d Y21oeAOPRS [UIISZOY

Axo)soxd oeaopepis

‘Aureaord osuedqo [ppod mjuwazod
U24Uuaop waIuisela 3 AABIA IPOAOH

‘1Z3JqBU NABIAN B IHILISUONRL

159801d AABY A wIpoAod S 9pOYOp O
1zaaqeu eaeadpy

(992d anoxrewred Aaey A posod) Aneads fujels
NUESI0 YOAUIIOP B BISIUL ‘B[PLARI TUISDL SNAUYDI}
SUZOUI BU T)SOUZBARU A OUSZIABU [P JPIL] [UISAI 010,

*30a1 ru Awteaofd - [QQOT u)simn

1jodoagaur yaAxysdodag yofuil naoza od Apay
SUIB[NUIARN "IPOA RSABIA 94 [uednoy 3 Jelapu
Auzou npoanp ‘(e youisouadzaq YPLPIUIBZAY z
TUBN TPO[ S/ B2 AOUDIULS B 30IUBAIS A[PRWADZ 1ZoW
nasn wiugaAe(d eu nzoAodd A 3 GOP SUSEINOS A
929 €U BWLIRAO[d

"1 AZVA

A331e0) O3Ef NRIqO op dmystd tfearznod
IDIUAQ)SARU 9QOP JUSBINOS A TUIAJSIINAO 1SOUZOUL B
Asnqoine oad A39[e0} BU 90ARIdS NYR(GO DBRZI[EHASY
jurod SIAIRS

“1Z9JqRU BU A0IRLIRGZI] Mload

Tjsowr m>O£UwU Z 9Z[3U 3qOP YUSEINOS A
20poy? oxd pogadxg

‘Awtesold npalqo op
ndmisa oUyA0I91IEqZq [USsds[Z

qelsn

“(Apepis A391e0) ‘Winipod) 1Wezez
ueaopngAa e yoord ysroeaoxed eugwz
UIRZ [uRU[dOP - APRIURZ 0R[I(RYSY

epeIqez

“JUBINE)SAL AUUTPOI SWD(TIYIABU SPX
‘TU352.J158Z 0yUAd BQAR)S WILNUPOYZOI
WIUWDZT) BUS[BALDS B]AQ NUB)S OYIDL[BABYS OISIAL

TUasa.Sez,

WIUI0A0d WIUGAAR]S WIDL[BAR)S OUIS] — SLII[RD)
10)501d AA099T901LA [PRIYRU TLIEQ OYIIDOU B
eursey A103s0ad 9[eALq ‘waAld WidRWOP S
22RINE)SAI S IPRIYRU [DRINEISI NONs(eY ],
sdeInesay

T AZVd

*EUSSIAA wez RIAQIN 'TI 2284

*231 000 000 ST I'UI2 [ 3z¢ ]
omsaaul as4A puepepjodpatd

3231 eu Auaeaold sdereisug

“nafeu Agpopd wraagszod s ppIacd eaerdo e nsnqoyne
astaoyed Ajrazeyez o1d njuyod siateg rugacpnqz

*(A1a1e01 ‘Apepis) x03s0xd e gaod gaduznisqo
Yimnu raujdop a[ep vpepiodpaid 30 n.gsuoysy

YOIz *II A 159A01d 2dsasut swyIAeN

‘Aqead [91eAAq0 NAISIA
noyoars oad PNYSUT Psuagsfeds oy IuaoeIART
ol 3f Awrpaoyd FHSTEIGO IDLZITEIAIL WIIIWEZ

231 000 00Z 0Z1 TUL) 9661 {0 po ureq Srg nsoudafods
€S MPI{ET 0P NSIAUL YOAUIZO[A EISED BAONIID

‘93 000 000 € B2 13AA 54
Ane1do A[RDPRZAA IS EL0Z 900.1 A SUPOAO]
‘231 000 00S 99 B ISAA 9A /TUSO0UPOYZ + AnBIdO

/T{12(eUl OP D1ISaAUL AUIPIA0LA 00T — ZOOZ YD1 A
sudmysod A1Aq 00z 904 Aydtupoaod od ared

231 000 00Z TS £ BIUL B)SUI N}3(eW Op 391}S3AU]

“9TLIISUON3 [U[eIsUsSE wey S1g [soupsiods
euspasctd e[AQ 000Z — 9661 3001 A ‘AWteaold
zono4d UaUON [A] 133[01S OUR[MUIUL YD333] 08 A
'9Z8T M0 Z 1Zed0d BAOPN( BYSUSZE] IDI[RABLS

“O¥8I 900 A UaAR)Sod [Aq Aureaord ysuedqQ PRIqo TuAILd

ANYVAOTd TISNVILO
JOVZITVLIATYH



[N}
=
[Ty
<<
o
[
=
o
[
Ll
4
S
1<)
o
S
=
w
2}
E=

SOUCASNY STAV

[ ikt e § datum/date méfitko / scale i to

_ OBCANSKA PLOVARNA HISTORIE / STAVAJICI STAV 05.2019 | XxX-00




00-XXX 0057 610250 NAVLS OHIJIMYAVLS JOVNLIS VNIYAOTd YASNVDE0 . iy rrriy

o WS/ ORURW | auiey Bumesp / Mok A3Z5U wafoud yfout

2gNGE YOUVAGS TN



\\\!ﬂ.ﬂ.ﬂ!\
& Gnﬂtnmﬁc




et i

e N
T Yo DR THam B ALt
e n
o G

v

00-XXX 0057 610230 JOVNLIS YAOHYAYN VNAYAOTd YASNVIE0 I e

wofud f solod

s1ep fwmaep auey Bumerp / nsaizfa rozgu

L A | SRR

~

IURADME Qusapseps
A0
faoiynas fupedig -
fpuagee sospnqeyes

W% &
TR



rehabiitace zahiady
-~ plipadny sveniovy

prostor
phlozilostng pakovan

FAZE 1.

- RESTAURACE A GALERIE PLOVARNA - JIZ STAVAJICT
- RODINNY RESTAURANT (VYDANE UR 2012)

- REVITALIZACE ZAHRADY

-VYTAH

- PRECHOD

- SERVICE POINT

FAZE II.

- PLOVARNA - LOD

- OPRAVA NABREZL )
- SKLADOVACI PROSTORY V PODZEMI

projeke / project nézey vikvesu f drawing name

%n.siansna OBTANSKA PLOVARNA FAZELAIL

Lam {4y nitko / scale =
05.2019 — 1:500 _xxx.oo




QLN3A3 IW3ZYZ

3ANZY1 JONOAOTd

PRVKY/STAVBY

A®0n0



A®0n0

s . 7 5 o e S B
e =
o

e cmns o, DO o
ety
gl

rehabilitace zahrady
- pfipadny eventovy
_:prostor
- piileZitostné parkovani

rojeit / projest. wm de btk | ke [

OBCANSKA PLOVARNA | 052019 1:500 XXX-00



0Y0qV

00-XXX 0057 610250 VYHOO1d YAOLN3AT YNYYAOd VASNVIE0

™ He3s [ opugw g j wemry aweu Bupmesp / nsana mazgu walad / ppeloid

tueroxped ausoyizejud -
10350.d”
Anoyuana Aupediyd -~

Apeuyez adepjqeyas




ahrady
1y eventovy

)stne parkovani

projeke/ project | ndzevvitresu/ drawing name datum /date e / scale No

OBCANSKA PLOVARNA PLOVOUCI LAZNE 05.2019 1:500 XXX-00

A®0n0



00-XXX 0021 6102'S0 JONIH343Y INZYT IONOAQTd VYNIYAOd YASNVIE0

- o e P sy Bumesp /nsanfn rozgu 1safaud wploud

0Y0,v

!
l

L —T Jal == 1 I L —-

e r.-- [ { _

NIOOAUE QVEIILNIA - ONSNYA




ahragy
W eventavy

1stne parkovani

A®0n,0

piechod

projer / project.

OBCANSKA PLOVARNA

nazev vikresu / drawing nam:

UPRAVA NABREZI

datum | date

05.2019




DODATEK ¢&. 16 v iplném znéni ke smlouvé €. A/39/724/01
(dale jen jako ,,dodatek €. 16*)

Preambule

NiZe uvedené smluvni strany konstatuji, Zze dne 27. 5. 1992 uzaviely Smlouvu o pronajmu Obcanské
plovarny &. A/39/724/01 ve znéni dodatku &. 1 ze dne 17. 5. 1994, dodatku €. 2 ze dne 19. 5. 1995, dodatku
&. 3 ze dne 23. 6. 1995, dodatku &. 4 ze dne 17. 9. 1996, dodatku €. 5 ze dne S. 12. 1996, dodatku €. 6 ze
dne 23. 9. 1998, dodatku &. 7 ze dne 2. 3. 2000, dodatku &. 8 ze dne 21. 2. 2003, dodatku ¢&. 9 ze dne
7. 4. 2004, dodatku &. 10 ze dne 26. 6. 2006, dodatku &. 11 ze dne 16. 3. 2007, dodatku ¢&. 12 ze dne 6. 8.
2014, dodatku &. 13 ze dne 9. 5. 2016, dodatku &. 14 ze dne 2. 3. 2017 a dodatku &. 15 ze dne 28. 3. 2018
(dale jen jako ,,smlouva®), o nijmu pozemku parc. &. 2150 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti
je budova &.p. 337 a dile pozemku parc. &. 2152/1 - ostatni plocha, zeleti, vetng vSech dalSich staveb,
které se na uvedenych pozemcich nachazi, to vie v k.i. HoleSovice, obec Praha. Smluvni strany se
dohodly, Ze pivodni znéni smlouvy ve znéni dodatku ¢&. 1 aZ &. 15 bude v celém rozsahu nahrazeno
¢l. L. — &l. X. tohoto dodatku ¢&. 16.

1. Hlavni mésto Praha
se sidlem Marianské nam. 2, 110 00 Praha 1
zastoupené Ing. Janem Rakem, feditelem odboru hospodafeni s majetkem Magistratu hl. m. Prahy
1CO: 00064581
DIC: CZ00064581, platce DPH

(déle jen jako ,,pronajimatel”) na strané jedné

2. BIG-HAM s.r.o.
se sidlem U Plovarny 337/1, 118 00 Praha 1 - HoleSovice
zastoupena Janem MuZatkem, jednatelem
1CO: 63674548
DIC: CZ63674548, platce DPH
zapsand v obchodnim rejst¥iku vedeném Méstskym soudem v Praze sp. zn. C 36884

(dale jen jako ,,nadjemce*)

(oba déle jen jako ,,smluvni strany®) na stran¢ druhé

L
Predmét najmu

1. Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem pozemku parc. & 2150 - zastavéna plocha a néadvofi, jehoz
soudasti je budova &.p: 337, a dale pozemku parc. & 2152/1 - ostatni plocha, zeleti, to vie v k.u.
Hole3ovice, obec Praha, to vie v k.. Staré Mé&sto, obec Praha, tak, jak je vSe zapsano na LV ¢. 368
vedeném u Katastralniho Gfadu pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha, se sidlem v Praze.
Vlastnické pravo k uvedenym pozemkim, v&etné stavby &.p. 337, kterd je soucasti pozemku
parc. &. 2150, nabyl pronajimatel v souladu se zdkonem &. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci
z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, a dile Souhlasnym prohléSenim o nabyti do vlastnictvi
ze dne 27. 3. 2001.



2. Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani pozemek parc. ¢. 2150 - zastavéna plocha a nadvofii o
vyméie 822 m?, a to v&etn& budovy &.p. 337, jenZ je jeho soudasti, a dale pozemek parc. & 2152/1 -
ostatni plocha, zelefi, o vyméfe 4.193 m?, a to véetné vSech dalSich staveb, které se na uvedenych
pozemcich nachazi a nepodléhaji evidenci v katastru nemovitosti, tak, jak je vSe vyznadeno na
situaénim planku, ktery je, jakoZto pfFiloha €. 1, nedilnou soudasti této smlouvy (dale jen jako
»predmét najmu‘). i

o IL
Ucel najmu

Pronajimatel pfenechdva najemci pfedmét najmu za udelem provozu lazenisko - rekreacni Cinnosti,
gastronomické Sinnosti a pofadani zabavnych poradi.

1.
Doba nijmu

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to do 31. 12. 2052.

Iv.
Nijemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét ndjmu uvedeny v &l. L. odst. 2 této smlouvy
za dohodnuté najemné, které ¢ini 1.515.203,- K¢ (slovy: jeden milion pét set patnact tisic dvé sté tfi
korun Ceskych) roéné. Najem je dle § 56a odst. 1 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty,
ve znéni pozdéjsich predpisi, od dan€ osvobozen. Tato vySe najemného plati od 1.1. 2019.

2. Néjemce se zavazuje platit rocni ndjjemné uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku pronajimateli ve &tyfech
splatkéch o stejné vysi, tedy ve vysi ¥ z roniho ndjemného, vzdy nejpozdeji ke dni 15. 2., 15. 5., 15.
8. a 15. 11. kalendatfniho roku, za néjZ se najemné plati, a to formou bezhotovostniho pfevodu na ucet
pronajimatele vedeny u PPF banky a.s., Evropska 2690/17, 160 41 Praha 6, ¢&. 1.
149024-5157998/0600, VS: 31159001, KS: 0558. Tyto dny jsou soucasné dny uskutecnéni plnéni.

3. Smluvni strany se dohodly na inflani doloZce k vysi nijemného tak, Ze pronajimatel je po dobu trvani
najjmu dle této smlouvy opravnén jednostrannym vymérem zvySit vySi najemného uvedeného
v odst. 1 tohoto ¢lanku o &astku odpovidajici roéni mife inflace vyjadiené piirustkem primérného
rotniho indexu spottebitelskych cen za uplynuly kalendéini rok vyhlagené Ceskym statistickym
ufadem. Vymér dle tohoto odstavce musi byt doruen najemci nejpozdéji do 30. 6. kalendéainiho roku.
Novy vymér najemného bude tvofit piilohu k této smlouvé a stane se tak jeji nedilnou soucasti.
NavySenou cenu najemného je ndjemce je povinen uhradit pronajimateli zpétné od 1.1. kalendéainiho
roku, ve kterém mu byl vymér dle tohoto odstavce dorucen, a to pfi prvni nasledujici platbé najemného
dle odst. 2 tohoto ¢lanku po doru¢eni vymeéru dle tohoto odstavce, ve kterém bude uvedena i konkrétni
vyse doplatku.

V.
Uhrady za sluzby spojené s najmem

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze pronajimatel neni povinen najemci zajistit Zadné sluzby
souvisejici s uZivanim piedmétu ndjmu. Najemce se zavazuje veSkeré naklady za sluzby spojené
s uzivanim pfedmétu najmu hradit pfimo poskytovatelu téchto sluzeb.



VI
Zavazkova ¢ast

1. Najemce je povinen vykondvat spravu predmétu najmu, a to na vlastni naklady, pfi¢emZ se zejména
zavazuje:

a)
b)

g)

h)

i)

k)

)

uZivat predmét najmu jako fadny hospodaf a pouze k Gi¢elu stanovenému v této smiouve,

udrZovat a zachazet s predmétem ndjmu s ohledem na jeho historickou hodnotu s fadnou péci,
ve viech smérech plnit veskeré poZadavky stanovené pronajimatelem a pfislusnymi pravnimi
predpisy a zajistit, aby vSichni zaméstnanci ndjemce po celou dobu najmu zachazeli
s predmétem najmu s fadnou péci,

fadné a veas platit ndjemné dle ¢l. IV. této smlouvy,
udrZovat istotu a pofadek na a v pfedmétu najmu,

na a v pfedmétu najmu plnit povinnosti piivodce odpadii dle § 16 zikona ¢&. 185/2001 Sb.,
o odpadech a o zméné n&kterych dalsich zakonii, ve znéni pozd&jsich predpisii, a nejpozdéji do
24 hodin ode dne nabyti i¢innosti tohoto dodatku &. 16 si smluvng zajistit nakladani s odpady
(sbérna nadoba na smé&sny komunalni odpad, separaéni sb&rné nadoby na jednotlivé komodity,
které pfi provozu Zivnostenské &innosti vznikaji, pokud neni pivodce odpadi na zakladé
pisemné smlouvy zapojen do systému organizovanému HMP aj.),

zajistovat a provadét klid viech vefejné pFistupnych prostor tvoficich sou¢ast nebo piisluSenstvi
predmétu najmu, a to véetnd zajistovani Sistoty a schiidnosti chodnikii a vefejnych prostranstvi,
vdetné zimniho uklidu snéhu,

na a v pfedmétu nijmu plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zdkladé
pravnich ptedpisti na iseku pozarni ochrany, hygieny, bezpe&nosti prace pti provozu specidlnich
zafizeni a pamatkové péce,

bezodkladng hlasit pronajimateli viechny vady vazngj$iho charakteru, zmény a okolnosti na
predmétu najmu, které by mohly zpuisobit pronajimateli Skodu,

provadét preventivni prohlidky stavu pfedmétu ngjmu a na ziklad® informaci z nich ziskanych
zajistit véasnou opravu a udrzbu, aby bylo pfedchazeno $kodam na/v pfedmétu ndjmu,

provadét na své vlastni naklady b&Znou Gdrzbu a drobné opravy na a v pfedmétu najmu a udrzovat
tak, pfedmst najmu po celou sjednanou dobu nijmu ve stavu zptsobilém k jeho smluvenému
uzivani,

uzivat pfedmét najmu vsouladu se vSemi G&innymi pravnimi piedpisy Ceské republiky.
Veskera &innost provozovana v piedmétu ngjmu bude provozovana na vlastni odpovédnost
a riziko najemce,

umistovat poutade, tj. zejména Stity, navésni a podobna znameni, pouze ve vnitini &4sti pfedmétu
najmu, a to dle pokynii pronajimatele. Jiné umistovani pouta&i je povoleno pouze s pisemnym
souhlasem pronajimatele,

po celou dobu nijmu dodrZovat nafizeni vlady & 272/2011 Sb., o ochran& zdravi pied
nepiiznivymi uéinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisi,

podinat si tak, aby svym jednénim nezpisobil $kodu na zdravi, majetku a Zivotnim prostfedi,

a aby nezavdal pfi&inu vzniku poZaru, neohrozil Zivot a zdravi osob, zvifat a majetek dle zdkona
&. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni pozdgjich predpisi,

zajistit si ochranu veskerého zafizeni a techniky umisténé na a v pftedmétu ngjmu,

3



p) pii skoneni najmu predmét najmu vyklidit a vyklizeny pfedat pronajimateli, ve stavu
odpovidajicimu u€elu uZivani dle této smlouvy, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.
O ptedani pfedmétu najmu bude potizen predavaci protokol,

q) vést o pfedmétu najmu predepsanou evidenci, véetné evidence uéetni,
r) chranit pfedmét najmu pied zpronevérou, poskozovanim a nebo zni¢enim,

s) vlastnim ndkladem zajiStovat veskeré revize pfislusnych strojii a zafizeni, zejména hasicich
pfistrojti, hromosvodd, elektrickych zafizeni apod. umisténych na a v pfedmétu najmu,

t) v ptipadé havarie na a v pfedmétu najmu neprodlené zahajit prace na odstranéni havarijniho stavu
vlastnim nékladem tak, aby byl vylouden vznik dalSich $kod a zaji$téna moZnost vykonu prava
najmu v dobé, co nejkratsi.

2. Najemce je povinen:

a) pecovat o to, aby na nebo v pfedmétu ndgjmu nevznikla Skoda, p¥ip. odstranit veskeré vady na
pfedmétu najmu, které zpiisobil najemce nebo ostatni osoby prodlévajici na pfedmétu najmu se
souhlasem ndjemce, popf. nahradit pronajimateli takto zptisobenou $kodu,

b) umoznit pronajimateli vstup na a do pfedmétu najmu za Géelem provedeni potiebné apravy nebo
udrzby apod. Pfedchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé (napf. havarie,
pozaru na ptedmétu najmu apod.) nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni; ke vstupu je pronajimatel,
opravnén i v nepfitomnosti najemce,

¢) umoZnit pronajimateli pfistup na a do pfedmétu najmu za Ggelem provadéni prib&znych kontrol
dodrzovani podminek této smlouvy ndjemcem. V piipadé vzniklych zivad pronajimatel tyto
ziavady zdokumentuje a prokazatelnym zpisobem oznami najemci a stanovi mu lhitu
k odstranéni téchto zjisténych zavad. Najemce je povinen takto zji§téné a oznamené vady
odstranit.

3. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a rozhodnuti p¥islusného spravnich organii nesmi
najemce na pfedmétu ndjmu provadét zmény, nebo pro zamyslené uzivani pfedmétu najmu potiebné
stavebni a ostatni tpravy, opravy presahujici rAmec bézné udrzby. Takové zmény na predmétu najmu,
stavebni ¢i jiné Upravy i opravy provedené se souhlasem pronajimatele presahujici ramec bézné
udrzby provadi najemce na sviij naklad. Provede-li najemce jakoukoliv zménu na pfedmétu najmu,
stavebni i ostatni upravy, opravy presahujici rdmec béZné GidrZby, a to bez souhlasu pronajimatele, je
povinen pfedmét ndjmu uvést do pivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdéji pti
skon¢eni najmu, neucini-li tak, je pronajimatel opravnén pfedmét najmu uvést do ptivodniho stavu na
naklady najemce.

4. Néjemce je povinen si na sviij naklad sjednat pojisténi pfedmétu najmu, pficemz toto pojisténi musi
pokryvat §kody na vnéjSich i vnitinich stavebnich sou¢astech budovy &.p. 337 zplisobenych zejména
zivelnymi pohromami, vandalismem, poruchou v elektrické siti ¢i zkratem, havariemi rozvodu vody,
energii a odpadu apod., a dale je povinen si sjednat pojisténi odpovédnosti své podnikatelské ¢innosti,
a to nejpozdéji do dne nabyti Gdinnosti dodatku &. 16, vSe vySe uvedené v minimalni vysi
50.000.000,- K¢ pro jednu pojistnou udalost. Najemce je povinen byt pojistény dle predchozi véty do
konce trvani najmu dle této smlouvy a udrZovat poji$téni v odpovidajicich astkach tak, aby pokrylo
veskeré naroky, které by mohly na budové vzniknout, pfi¢emZ pfislusnou pojistnou smlouvu se
najemce zavazuje predlozit pronajimateli nejpozdé&ji do 7 dnii ode dne jejiho uzavieni.

5. Piipadné skody na zdravi a majetku vzniklé v nebo na pfedmétu najmu budou pfipsany k tiZi najemce.



VIL
Ostatni ujednani

. Néjemce nesmi zfidit tfeti osobé k pfedmétu n&jmu uZivaci pravo bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. V piipadé, Ze bude najemce zadat o souhlas ke zfizeni uZivaciho prava pro tfeti osoby,
predlozi pronajlmateh v jednom vytisku navrh podnajemni smlouvy. Uhrada za uZivaci pravo pfitom
nebude pievySovat najemné sjednané v ¢l. IV. této smlouvy.

. Smluvni strany konstatuji, Ze¢ pronajimatel umoznil njemci, na zékladé¢ vydaného souhlasného
stanoviska S UMCP1/246743/2018/Vys-Zi-7/337 ze dne 6. 12. 2018, které tvoii jako P¥ilohu ¢&. 2
nedilnou souast této smlouvy, provadét na predmétu najmu stavebm upravy objektu Obcanské
plovarny, a to na zakladé ............. B vydaného .............ieeenl 3 Jakozto prislusnym
spravnim organem. Najemce pozadal pronajimatele dne ............. o schvaleni zmény stavebnich
iprav pred dokondenim objektu Obganské plovérny, a to v rozsahu dle privodni zpravy, ktera tvofi
jako P¥iloha &. 3 nedilnou soud4st této smlouvy, k Eemuz pronajimatel najemci timto udéluje souhlas.

. Najemce se timto zavazuje po skon&eni najmu beziplatné prevést ziistatkovou hodnotu technického
zhodnoceni realizovaného najemcem na pfedmétu ndjmu na pronajimatele, a to nejpozdgji ke dni
skondeni nijmu, bez ohledu na diivod a dobu ukonéeni najmu kteroukoli ze smluvnich stran.

. Néjemci nendleZi narok na poskytnuti jakékoliv nahrady za finanéni prostfedky vloZené do realizace
zmén pfedmé&tu najmu, tedy ani narok na thradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota pfedmétu
najmu.

. Pronajimatel jako vlastnik pfedmétu najmu souhlasi s tim, aby nijemce odepisoval jim uhrazené
technické zhodnoceni pfedmétu najmu ve smyslu § 28 odst. 3 zakona &. 586/1992 Sb., o danich
z piijmu, ve znéni pozdé&jsich piedpisi. Vstupni cena tohoto majetku u pronajimatele nebude zvySena
o tyto vydaje.

. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pfechézeji na pravni nastupce obou smluvnich stran.

VIII.
Vypovéd smlouvy a skonceni nijmu

. Pronajimatel je opravnén, po pfedchozim upozornéni najemce, obsahujicim nahradni lhitu k plnéni,
ktera nesmi byt kratsi nez 7 dnii, vypovédét tuto smlouvu v pfipadé prodleni najemce s placenim
najemného po dobu del§i nez jeden mésic, anebo porusi-li ndjemce podminky této smlouvy, nebo
uZiva-li najemce piedmét najmu v rozporu s dohodnutym uéelem najmu, a nesjedna napravu do 7 dnii
ode dne dorudeni pisemného upozornéni pronajimatele.

. Najemce miiZze tuto smlouvu pisemng vypovédét pred uplynutim sjednané doby najmu, jestlize se
pfedmét najmu stane bez zavinéni najemce nezpisobily ke smluvenému ucelu uzivani.

. Smluvni strany SJednaly, 7e vypovédni doba je dvanactimési¢ni a po€ina bézet od prvého dne mésice
nasledujiciho po mésici, v némZ byla vypovéd’ dorudena druhé smluvni strané.

. U&innost této najemni smlouvy lze ukong&it i v dalSich ptipadech stanovenych zakonem &. 89/2012 Sb.,

obdansky zakonik, ve znéni pozd&jsich ptedpisi (dale jen jako ,,ob&ansky zikonik*), neni-li touto
smlouvou ujednano néco jiného.

. Vypovéd bude druhé smluvni stran& dorudena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zahlavi
této smlouvy, popiipadé na jinou adresu oznamenou dle odst. 6 véty druhé tohoto ¢lanku.

. Veskeré pisemnosti, vyzvy a oznameni se doruduji na adresu pronajimatele nebo najemce uvedenou
v zahlavi této smlouvy. Pokud v priibéhu plnéni této smlouvy dojde ke zméné adresy nékterého
z Gidastnikii smlouvy, je povinen tento Gdastnik neprodlené pisemné oznamit druhému uéastnikovi tuto
zménu, a to zpisobem dle ptedchozi véty.



. Smluvni strany sjednavaji, Ze doru€ovani zasilek odeslanych s vyuzitim provozovatele postovnich
sluzeb se fidi § 573 ob¢anského zikoniku.

IX.
Smluvni pokuty

. Za poruseni nize uvedenych smluvnich povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:

a) za uZivani predmétu najmu v rozporu s uéelem najmu dle ¢l. II. této smlouvy smluvni pokutu
ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun &eskych), a to za kazdy i jen zapoCaty den, v némz
bude toto poruseni povinnosti trvat,

b) v piipadé, Ze ndjemce pii skoneni ndgjmu nepieda protokolarné pronajimateli vyklizeny predmét
najmu ke dni skonceni ndjmu je nijemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
5.000,- K¢ (slovy: pét tisic korun ¢eskych), a to za kazdy i jen zapocaty den prodleni se splnénim
této povinnosti, a to do dne protokolarniho piedani pfedmétu najmu,

c) v ptipad€, ze ndjemné nebude fadné zaplaceno do 30 dni ode dne terminu splatnosti, je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % zdluzné castky za kazdy i jen
zapocaty den prodleni, minimalné vSak 300,- K¢ (slovy: tfi sta korun &eskych),

d) za poruSeni povinnosti oznamit misto doruc¢ovani korespondence podle ¢l. VIII. odst. 6 véty
druhé¢ této smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10,- K&
(slovy: deset korun Ceskych) za kazdy i jen zapodaty den, v némZ bude toto poruseni
povinnosti trvat,

e) za poruSeni povinnosti najemce pojistit pfedmét ndjmu nebo ptedlozit pojistnou smlouvu
pronajimateli dle ¢l. VL. odst. 4 této smlouvy je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych) za kazdy i jen zapolaty den, v némz
bude poruSeni této povinnosti ndjemcem trvat,

f) za poruSeni kazdé dalii povinnosti uloZené najemci touto smlouvou, ktera neni utvrzena Zadnou
ze smluvnich pokut dle tohoto odstavce, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 2.500,- K¢ (slovy: dva tisice pét set korun &eskych) za kazdy i jen zapodaty den, v némzZ
bude poruseni této povinnosti najjemcem trvat.

. Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji naroku pronajimatele na nahradu $kody
viic¢i ndjemci a lze je pozadovat kumulativné.

X.
Zavérecna ujednani

. Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem neupravené touto smlouvou se Fidi pFisluSnymi
ustanovenimi ob¢anského zakoniku a ostatnimi G¢innymi pravnimi predpisy.

. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho &ast bude neplatné &i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym ¢&i nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym &i nevynutitelnym soudem
¢ijinym pfisluSnym organem, pak tato neplatnost ¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost
¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich asti.

. Obsah této smlouvy miiZe byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran formou
pisemnych dodatkid k této smlouvé ¢i prostfednictvim vyméru ze strany pronajimatele v souladu
s ¢l IV. odst. 3 této smlouvy.



. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES) vedené hl. m. Prahou, ktera je vefejné pristupnd a ktera obsahuje udaje o smluvnich stranach,
¢iselné oznadeni této smlouvy, datum jejiho podpisu a text této smlouvy.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutenosti uvedené v této smlouvé (v ¢l 1. — X. této smlouvy)
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti
a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dal§ich podminek.

. Smluvni strany vyslovné prohlaSuji, Ze si smlouvu pfedetly a Ze touto smlouvou projevily svoji vaznou

a svobodnou viili. Smlouva se nepti¢i dobrym mraviim a neodporuje zakonu. Na dikaz toho pfipojuji
své podpisy.

XI.

. Smluvni strany vyslovné& sjednévaji, Ze uvefejnéni této smlouvy véetnd viech jejich dodatkii v registru
smluv dle zékona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G&innosti nékterych smluv, uvefejiovani
téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist, zajisti
pronajimatel.

. Tento dodatek &. 16 nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti dnem
uveiejnéni v registru dle odst. 1 tohoto &lanku.

. V souladu s § 43 odst. 1 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté& Praze, ve znéni pozdgjsich predpisi,
timto pronajimatel potvrzuje, Ze uzavieni tohoto dodatku &. 16 schvalila Rada hl. m. Prahy usnesenim
(VA 0 0 60000000000 7/ U 0000000 90000008 Zamér byl zvefejnén na afedni desce Magistratu hl. m. Prahy
pod evidencnim Cislem HOM-.................... . WL 000000000000 do S

. Tento dodatek &. 16 byl vyhotovena v sedmi stejnopisech o sedmi stranéch textu a tfech pfilohach,
z nichZ nijemce obdrZi po jednom stejnopise a pronajimatel po Sesti stejnopisech.

. Smluvni strany shodné prohla3uji, Ze obsah tohoto dodatku &. 16 odpovida jejich vili a na ditkaz toho
ptipojuji své podpisy.

Ptilohy: Piiloha &. 1 - situaéni planek pfedmétu najmu

Piiloha &. 2 - souhlasné stanovisko ke stavebnim upravam Obcanské plovarny
Ptiloha &. 3 - priivodni zprdva ke zmé&nam stavebnich Gprav Obdanské plovarny pied
dokoncenim

V Praze dne.......cccovvivnnnnnn

za pronajimatele:

...........................................

Ing. Jan Rak
feditel odboru hospodafeni s majetkem
Magistratu hl. m. Prahy

VPrazedne....ooovveirnvevienennnn

7a najemce

Jan Muzitko,
jednatel



