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Opatreni obecné povahy ¢. 5/2014,
o prohlaSeni tizemi s historickym prostiredim méstské ¢asti Praha —
Zbraslav za pamatkovou zonu

Ministerstvo kultury, jako piislusny spravni organ, podle § 6 zadkona ¢&. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni zdkona ¢. 132/2000 Sb. a zdkona €. 320/2002 Sb., a § 171 a nasl.
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad (dale jen ,,spravni fad*), vydava opatieni obecné povahy,
kterym

prohlasuje

tuzemi historické casti méstské ¢asti Praha — Zbraslav (Hlavni mésto Praha), k. a.
Zbraslav
za pamatkovou zénu.

Clanek 1
PFedmét ochrany

Pfredmétem ochrany v pamatkové zon€ jsou kulturni hodnoty zejména architektonicke,
urbanistické, historické, umélecké, estetické a krajinné, které maji hmotnou podstatu,
dokladaji urbanisticky, stavebné historicky a kulturni vyvoj sidla a vytvareji jeho prostiedi.

Clének 2
Podminky ochrany

K zajisténi pamatkové ochrany pamatkové zony, jejich kulturnich hodnot a prostiedi
tvofeného stavbami, architektonickymi soubory, nemovitymi kulturnimi pamatkami,
jednotlivymi objekty, uspofadanim pozemki, pozemnimi komunikacemi, vefejnymi
prostranstvimi, vodnimi plochami, vodnimi toky a trvalymi porosty se stanovuji tyto
podminky ochrany:



a) pii umisténi staveb a zafizeni a terénnich Gpravach musi byt respektovano prostorové
a funkéni uspofadani uzemi a jeho dochovana urbanisticka skladba,

b) pozemky a stavby musi byt vyuZivany v souladu s jejich kulturnimi hodnotami a musi
byt respektovany jejich kapacitni a technické moznosti,

c) upravy pozemki, staveb a jejich soudasti, zafizeni, vefejnych prostranstvi, objektn
a dfevin musi sméfovat k zachovani kulturnich hodnot pamatkové zony a jejiho
prostiedi,

d) pii umisténi stavby a zafizeni a zmén¢ stavby musi zamér respektovat prostoroveé
uspofadani dotéenych nemovitosti a jejich kulturni hodnoty a jeho realizaci nesmi
dojit k negativnim zménam estetickym, technickym a funk¢&nim.

Clanek 3
Vymezeni hranice pamatkové zony

Praha — Zbraslav ( ZSJ 191736, 316598, 191752), k. u. Zbraslav, Hlavni mésto Praha

Hranice pamatkové zony Zbraslav za¢ina u mostu ptes mrtvé rameno Berounky, v misté styku
p. €. 3204/1, 93/8 a 93/1. Z pocateéniho bodu vede na severovychod podél hranice p. €. 93/1,
93/6, 3190/5 a 93/6. Po vychodni stran& p. &. 93/6 se lomi k jihu a déale prochazi podél p. C.
95, 109/1, 112/1, 114/1, 116/2, 116/1, 117, 118, 119/1, 120, 121, 122/2, 122/1 a 122/6. Pot¢
hranice pamatkové zony pokracuje ulicemi Pod Spitalem a U Malé feky po vychodni strané p.
& 123/1 az na uroveni jihovychodniho rohu p. €. 136, kde se lomi k zapadu kolmo pies
komunikaci p. ¢. 123/1. Hranice pamatkové zony pokracuje k zapadu podél p. ¢. 136, 137,
134 a 133 k Zitavského ulici, kterou pfechazi od jihozapadniho rohu p. &. 133 pies p. ¢. 176/1,
3161/1 a 226 k jihovychodnimu rohu p. & 237/2. Dale sleduje jizni hranici p. €. 237/2, 238/1,
234 a 232. Od jihozapadniho rohu p. &. 232 prechazi ptes p. ¢. 225, 3163/25 a 1621 v ulici
Elisky Ptemyslovny k severovychodnimu rohu p. &. 286, obchazi hranici p. ¢. 286 z vychodu
a jihu a pokracuje podél p. ¢. 287, 281, 279/1, 278/1 a 692/8. Od jihozapadniho rohu p. ¢.
692/8 prechazi p. &. 692/7 k jihovychodnimu rohu p. €. 526. Po hranici komunikace p. €. 526
prochézi ulici U Karlova stanku k ulici K Havlinu p. ¢. 383/1, kterou pfechazi kolmo k ose
komunikace. Pokraduje podél zapadni hranice p. ¢. 383/1 k severu k jihovychodnimu naroZzi
p. €. 683/8, kde se lomi a obchazi vrch Havlin podél p. ¢. 683/8 a 683/9 z jihu a severozapadu
az k rozhrani s p. & 690, kde pfechazi komunikaci p. ¢. 703/1 smérem k jiznimu rohu p. ¢.
702/25. Hranici p. ¢. 702/25 pak sleduje k severozapadu a severu. Od bodu, v némz se hranice
p. & 702/25 lomi opét k zapadu, pokrauje hranice pamatkové zony pies p. €. 702/25
k jihovychodnimu rohu p. &. 702/4, odkud vede opét podél hranice p. ¢. 702/25 az ke styku
s p. €. 249. Tam se obraci k severu a pfechazi Bartoiiovu ulici p. ¢. 3161/1 k jihozépadnimu
rohu p. ¢. 8/1. Pozemek obchazi po jeho zapadni strané k mrtvému rameni Berounky p. €.
3173, které prekracuje smérem k zapadnimu cipu p. ¢. 3189/3. Pokracuje podél p. ¢. 3189/3,
3196, 3198/1 a 3193/1. P. & 3193/1 sleduje ze zapadu a severu aZ k severni strané p. C.
3198/1, odkud pokraluje po hranici p. & 3198/1 a 3198/2 na jihovychod. Spole¢né
s obvodem p. ¢. 3198/2 se lomi k jihu a po hranici p. ¢. 3192/3, 3192/2, 3197/2 a 3189/1
sméfuje k mostu pies mrtvé rameno Berounky. Podél p. ¢. 3204/1 prechazi komunikaci
a most k vychozimu bodu, kde se uzavira.

(Zpracovano podle pravniho stavu ke dni 11.12.2013).



(:jlének 4
Uc¢innost

Toto opatieni obecné povahy nabyva G¢innosti v souladu s ustanovenim § 173 odst. 1
spravniho fadu patnactym dnem ode dne jeho zvefejnéni.

Clanek 5
Pouéeni

Do opatfeni obecné povahy a jeho odivodnéni muze podle § 173 odst. 1 spravniho fadu
kazdy nahlédnout u spravniho organu, ktery opatieni obecné povahy vydal. Proti prohlaSeni
pamatkové zény vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. 2
spravniho fadu podat opravny prostiedek.

Oduvodnéni

Ustanoveni § 6 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdé&jsich predpisu,
(dale jen zakon ¢&. 20/1987 Sb.) umozituje sidelni utvar nebo jeho ¢&ast, ktera vykazuje
vyznamné kulturni hodnoty, prohlasit za pamatkovou zénu. Pro prohlaseni pamatkové zony je
podle § 2 odst. 1 vyhlasky & 66/1988 Sb., kterou se provadi zakon Ceské narodni rady
¢.20/1987 Sb., urujici charakteristika vyznamnych kulturnich hodnot Uzemi, vymezeni
hranice pamatkové zony, popis predmétu ochrany, stanoveni podminek pro stavebni a dalsi
¢innosti sméfujici k ochrané tizemi a zvyseni kvality Zivotniho prostiedi.

Opatieni obecné povahy je v souladu s ustavnim potfadkem Ceské republiky, s Listinou
zékladnich prav a svobod a s Ustavou Ceské republiky, respektuje obecné zasady ustavniho
poiadku Ceské republiky a opatieni obsazena v tomto opatieni obecné povahy neporuduj
ustavni principy rovnosti v pravech a zakazu retroaktivity.

Prohlaseni pamatkové zony formou opatieni obecné povahy na rozdil od dosavadni aplikaéni
praxe vychazi z doporuéeni pracovni komise Legislativni rady vlady — komise pro spravni
pravo k navrhu vyhlasky o prohldaseni sizemi vybranych casti krajinnych celkii za pamatkove
zony. Pracovni komise ve svém vyjadieni vychéazi ztoho, Ze podle § 6 odst. 1 zakona
¢. 20/1987 Sb., mize Ministerstvo kultury po projednéni s krajskym ufadem prohlasit uzemi
sidelniho utvaru nebo jeho ¢asti s mens$im podilem kulturnich pamatek, historické prostiedi
nebo ¢ast krajinného celku, které vykazuji vyznamné kulturni hodnoty, za pamatkovou zonu a
ur¢it podminky jeji ochrany, ale ustanoveni vyslovné neuvadi formu vyhlasky ministerstva ve
smyslu &l. 79 odst. 3 Ustavy CR. Vyslovné zmocnéni k vydani vyhlasky pak neobsahuje ani
§ 45 uvedeného zakona, a proto ji nelze vydat. Vzhledem k tomu, Ze prohlaseni tzemi za
pamatkovou zénu svou povahou a obsahem po materidlni strance neni podle nazoru komise
pravnim predpisem, ale spiSe opatienim obecné povahy, nebot” jde o spravni akt s konkrétné
vymezenym predmétem a obecné urenym okruhem adresatii, doporucuje tato komise
vyhlasit pamatkovou zénu formou opatieni obecné povahy podle ¢asti Sesté spravniho fadu.
Ministerstvo kultury pravomoc k vyhlaseni pamatkovych zén ma a k vydani opatieni obecné
povahy na rozdil od vyhlasky se podle ustalené soudni judikatury vyslovné zdkonné zmocnéni
nevyzaduje, postatuje pravomoc vydat zavazny spravni akt, ktery neni ani pravnim piedpisem
ani rozhodnutim ve spravnim fizeni. K dané problematice se pak vztahuje zejména ndlez Us
sp. zn. Pl. US 14/07 ze dne 19. 11. 2008, ktery se ptiklonil k materidlnimu pojeti institutu
opatfeni obecné povahy, tzn. Ze neni nezbytné vyslovné zdkonné zmocnéni k vydani opatieni
obecné povahy, postacuje naplnéni pojmovych znak (konkrétnost predmétu a obecnost
adresatil) a pravomoc piislu$ného organu.



Navrhované opatieni obecné povahy neni v rozporu se zavazky vyplyvajicimi pro Ceskou
republiku z mezinarodnich smluv ani obecné uznavanych zidsad mezinirodniho prava.
Konkrétné se to tykd mezinarodnich smluv, ke kterym Ceska republika pfistoupila, jako je
napiiklad Umluva o architektonickém dédictvi Evropy (publikovana pod €. 73/2000 Sb. m.
s), Umluva o ochrané svétového kulturniho a piirodniho dédictvi (publikovand pod
¢. 159/1991 Sb. m. s.) a Evropska timluva o krajiné (publikovana pod ¢. 13/2005 Sb. m. s.).
Pro prohlasovani pamatkovych zon nejsou v ramci Evropské unie stanovena jednotna
pravidla, pravni Gprava je pln¢ ponechana na pravomoci ¢lenskych statu.

Na uzemi navrZzené pamatkové zony nebyla aZ dosud uplatiiovana plo$na regulace vyplyvajici
ze zakona ¢&. 20/1987 Sb. Ochranu poZivaly pouze jednotlivé nemovitosti prohlasené za
kulturni pamatky, zatimco ostatni pamatkové hodnotné nemovitosti, které vyznamnym
zpiisobem spoluvytvaii prostfedi sidla, zistavaly bez jakékoliv ochrany z hlediska pamatkove

pece.
Divody k prohliseni pamatkové zony

V tizemi méstské &asti Praha — Zbraslav se nachdzi pamatkové vyznamna lokalita s fadou
kulturnich pamatek, jedine¢nym prostiedim a historicky i architektonicky kvalitni zastavbou.
Zbraslav je spojena predevdim s existenci Zbraslavského klastera, je mistem vzniku
Zbraslavské kroniky a je téZ vyznamnou pfemyslovskou nekropoli. Navrzena pamatkova zona
piedstavuje urbanisticky, historicky a pamétkové zcela unikatni sidelni utvar, vyvijejici se
kontinudlné od pozdniho stiedovéku z dob poslednich Piemysloveli az po dobu prvni
republiky, s bohatymi predchazejicimi archeologickymi souvislostmi. Z hlediska pamatkove
péce je zajem na uchovdni pamatkovych hodnot této lokality a jejiho jedinecného prostiedi
i pro nasledujici generace.

Revizi tzemi a zhodnoceni jeho historického a pamatkového vyznamu provedl podrobné
Nérodni pamatkovy ustav (odborna organizace statni pamatkové péce) a na zakladé vysledki
této revize bylo odbornou organizaci statni pamatkové péce doporuceno prohlaSeni
pamatkové zony. Narodni pamatkovy ustav vychazel pii zpracovani navrhu na prohlaseni
pamatkové zony z dostupné literatury, odbornych pramenii a vysledkd prizkumu tUzemi.
Odborny prizkum spocival v provéfeni dochovanych pamatkovych hodnot. PredevSim se
jednd o hodnoty architektonické, urbanistické a historické. Po zhodnoceni historického
vyznamu a dochovanych pamatkovych kvalit Gzemi zpracoval Néarodni pamatkovy ustav
ndvrh vymezeni pamatkové zony. Z podkladd, které byly Ministerstvu kultury piedany
odbornou organizaci statni pamatkové péce, je ziejmé, Ze je ve vetejném zdjmu prohlaseni
historické ¢4sti Zbraslavi za pamatkovou zonu a zavedeni pamatkové ochrany vyplyvajici ze
zékona ¢. 20/1987 Sb.

Obecnym cilem prohlaSeni pamétkové zony je vytvofeni podminek pro zachovani
pamatkovych kvalit lokality s vyraznou paméatkovou hodnotou. Konkrétnim cilem je
vymezeni pamatkové vyznamného tzemi, stanoveni zasad jeho ochrany a vytvofeni
podminek pro stavebni a dalsi ¢innosti, které¢ budou sméfovat k ochrané uzemi a zvySeni
kvality zivotniho prostiedi.

V souc¢asné dob& neni vuzemi vyhlaSena Zadna z forem plosné pamatkové ochrany.
Jednotlivé kulturni pamatky jsou sice chranény podle zékona &. 20/1987 Sb., ten vSak nefesi
ochranu ostatnich architektonicky a historicky cennych objektl, které nejsou kulturnimi
pamatkami, ani ochranu prostfedi mésta. Zbraslav je atraktivni lokalitou pro bydleni



i podnikani a v pfipadé, Zze by nebylo pfikro¢eno k prohlaseni izemi za pamatkovou zonu,
mohlo by dojit k zaniku pamaétkovych hodnot uzemi v dtsledku realizace nevhodnych
stavebnich zdméri. Nenahraditelné hodnoty nasi historie jsou zaroveri hodnotami evropského
kulturniho dédictvi a jejich opomijeni je v rozporu se zdjmy statni pamatkové péée podle
zakona ¢&. 20/1987 Sb. i mezinarodnich smluv, ke kterym Ceska republika ptistoupila, jako je
napiiklad Umluva o architektonickém dédictvi Evropy, Umluva o ochrané svétového
kulturniho a pfirodniho dédictvi a Evropska tmluva o krajine.

Pouze v piipadé, Ze bude zavedena v Gizemi regulace podle zdkona ¢. 20/1987 Sb., je mozné
zabezpecit, aby pii stavebni ¢innosti v uzemi byly dostate¢né respektovany a chranény jeho
pamatkove kvality. Vykon statni spravy v oblasti pamatkové péce probihda ve znaéném
rozsahu v navaznosti na zakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim plénovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen stavebni zakon). Ve stavebnich a tzemnich fizenich jsou
organy pamatkové péce dotéenymi organy a jejich zavaznd stanoviska jsou podkladem pro
rozhodnuti stavebniho Gfadu podle § 136 odst. 1 pism. b) spravniho fadu. Hranice pamatkové
zony se jako sledovany jev promitne postupem podle stavebniho zakona do tzemné
analytickych podkladii.

Vymezeni pifedmétu a podminek ochrany, vymezeni hranic izemi pamatkové zony

Piedmétem ochrany v pamatkové zéné jsou obecné vymezené kulturni hodnoty zejména
architektonické, urbanistické, historické, umélecké, estetické a krajinné, které maji hmotnou
podstatu, dokladaji urbanisticky, stavebné historicky a kulturni vyvoj sidla a vytvafeji jeho
jedine¢né prostiedi. Specifikace konkrétnich kulturnich hodnot jednotlivych nemovitosti
a stanoveni podminek pro jejich ochranu je véci individudlnich spravnich akt. Pfi uréovani
konkrétnich kulturnich hodnot pamatkové zony a jednotlivych nemovitosti vychazeji spravni
organy z vyjadreni odborné organizace statni pamatkové péce, planu ochrany, pokud je
zpracovan, piipadné téZ ze stavebné historickych prizkumi a dalsich dikazi podle uvaZeni
spravniho organu, ktery by mél zjistit stav véci, o némz nejsou diivodné pochybnosti.

Ustanoveni ¢l. 2 stanovuje obecné podminky ochrany pamatkové zony, ktera je
charakterizovana jako celek tvofeny stavbami, architektonickymi soubory, nemovitymi
kulturnimi  pamatkami, jednotlivymi objekty, uspofadanim pozemki, pozemnimi
komunikacemi, vefejnymi prostranstvimi, vodnimi plochami, vodnimi toky a trvalymi
porosty, tedy urbanistickou strukturou, zastavbou a pfirodnimi prvky. Dale jsou stanoveny
podminky ochrany, které sméfuji k zachovani kulturnich hodnot pamatkové zény a jejiho
prostiedi. Je urCeno, jaké zasady by mély byt uplatnény pii umistovani staveb, zafizeni
a terénnich upravach. Duraz je kladen na to, aby byla zachovéna urbanisticka skladba uzemi,
vyuziti nemovitosti bylo v souladu s jejich kulturnimi hodnotami a upravy staveb, vefejnych
prostranstvi, objektti a dfevin sméfovaly k zachovani jejich kulturnich hodnot. Pfi umisténi
novych staveb a zménach dokoncenych staveb nesmi dojit k Zadnému poskozeni dotcenych
nemovitosti. Pfi stanoveni podminek sméfujicich k ochrané¢ Uzemi Ministerstvo kultury
piihliZzelo k pfipominkam Magistratu hlavniho mésta Prahy uplatnénym v ramci projednani
navrhu.

Vymezeni hranic pamatkové zony odpovida zjisténym pamatkovym kvalitam Gzemi tak, aby
s tim spojena regulace méla opodstatnéni. Pii vymezeni pamatkové zony Ministerstvo kultury
vychéazelo z navrhu Narodniho pamatkového tustavu a pfipominek Méstské ¢asti Praha —
Zbraslav a ob¢anského sdruzeni "O.S. Zbraslav - staré¢ meésto". Navrzena pamatkova zona
zahrnuje lokality s historicky a architektonicky nejcennéj$i zastavbou a v historii zaloZené
plochy trvalych porosti. Hranice pamdatkové zoény byla vedena tak, aby nedoslo



k nadmémému a neodlivodnénému zatéZovani vefejnosti regulaci vyplyvajici z prohlaseni
pamatkové zény. Piiméfenost byla posuzovana piedevsim ve vztahu ke komplexnosti
dochovanych pamatkovych kvalit uzemi. Do souvislého tzemi pamatkové zony nebyly
zaClefiovany takové c¢asti zastavby, kde se nenachéazi kulturni pamatky ani veétsi podil
pamatkové vyznamnych objektl, piipadné se jedna o plochy s vyrazné modernizovanou
zastavbou.

Pamatkova zona je identifikovana nazvem méstské casti, kodem zakladni sidelni jednotky,
nazvem katastralniho uzemi a okresu. Priibéh hranice je popsan podle nasledujicich pravidel:

Popis hranice pamatkové zony za¢ind v severni ¢asti uzemi v jasné identifikovatelném
vychozim bodé a dale postupuje ve sméru pohybu hodinovych ru¢i¢ek zpét k vychozimu
bodu, kde se hranice uzavird. Hranice je vedena po hranicich pozemkii. Pokud je nutno
pretnout komunikaci nebo vét§i nedéleny pozemek, je trasa popsana jako spojnice
identifikovanych bodu, nebo je definovédna pfesné uréenym smérem. K popisu jsou uzivana
Cisla parcel lezicich uvnitf Uzemi, po jejichz hranici hranice pamatkové zony prochazi.
Vyuziti identifikacnich bodl na pozemcich lezicich vné tzemi je vyuzito vyjime¢né a jen
v piipadé, Ze je to nutné pro jednoznaéné vymezeni pamatkové zény. Hranice neni vedena po
hranici zastavéného tizemi ani jinych rozhranich, které se nezakresluji do katastralnich map.
V popisu nejsou rozlieny stavebni a pozemkové parcely s ohledem na to, Ze v Gizemi jsou
nemovitosti oznaCovany jednou c¢iselnou fadou. Pro lepdi orientaci jsou v popisu uvadény
jako dopliikovy tidaj nazvy ulic a vodotedi.

Popis hranic byl zpracovan podle udaji zvefejnénych na http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ dne
11.,12.2013.

Podrobnou mapu pamatkové zony Praha — Zbraslav zpracuje odborna organizace statni
pamatkové péce do 90 dnli ode dne nabyti u¢innosti tohoto opatfeni obecné povahy. Kopie
této mapy, které rozesle Ministerstvo kultury, budou uloZeny u Ministerstva kultury, odborné
organizace stitni pamatkové péce, Magistratu hlavniho mésta Prahy a Ufadu méstské &asti
Praha — Zbraslav, na jejimz tizemi se pamatkova zona nachazi.

Charakteristika predmétného izemi

Katastralni Uzemi Zbraslav lezi na tzemi Hlavniho mésta Prahy na soutoku Vltavy
a Berounky. Z hlediska stavebné urbanistického vyvoje se jedna o zcela unikatni oblast.
Nejvyznamnéj$i kulturni pamatkou je zamek (pivodné cisterciacky klaster) prohlaseny za
narodni kulturni pamatku. Na aredl zdmku ze severu vaZe historicka $tépnice, ktera tvoii jeho
ptirozeny pohledovy rdmec a oddéluje aredl od frekventované komunikace R4 Strakonicka.
Na jihu navazuje na zdmek méstské centrum s fadou dochovanych historickych objekti.
K panoramatu historického jadra Zbraslavi neodmyslitelné patii uméle zaslepené rameno
Berounky — chranéna piirodni pamatka. Pamatkovou zoénu dopliiuje pifirodni dominanta, vrch
Havlin s romanskym kostelem sv. Havla a lesoparkem.

Doklady stabilniho osidleni mista na soutoku Vltavy a Berounky jsou dokumentovany
predevsim ze samotného historick€ého jadra obce (okoli Zbraslavského namésti a pfilehlych
ulic). Nejstarsi nalezy pochazeji z obdobi mladsiho pravéku (doba bronzova). Intenzivni
osidleni v téchto mistech je doloZeno pro obdobi raného stiedovéku. Jeho pocatky lze klast jiz
do ¢asné slovanského obdobi 6. - 8. stoleti. Nejvetsimu vyznamu se Zbraslav tésila od konce
13. do poloviny 14. stol. v souvislosti se zalozenim cisterciackého klastera. Klaster vyrazné
ovlivnil rozvoj zastavby okolniho tizemi. Do stavebniho vyvoje klasStera i mésta zasdhly



v historii n€kolikrat vale¢né udalosti, ale vZdy se podafilo klaSter a mésto obnovit. V roce
1785 byl klaster rozhodnutim Josefa II. zrulen a aredl byl vyuZit pro vyrobni a skladovaci
ucely. Rehabilitace se doc¢kal az po roce 1910 s piichodem nového majitele Cyrila Bartoné
z Dobenina, ktery aredl stavebné upravil na zamek. Nové vyuziti a celkova obnova byvalého
klaStera se pozitivné promitla i do rozvoje tehdejsiho mésta a jeho okoli.

Pro urbanismus mésta mélo zdsadni vyznam obdobi posledni ¢tvrtiny 19. stoleti, kdy ziskalo
historické jadro Zbraslavi sviyj dne$ni tvar a mésto bylo obohaceno o dva lesoparky Havlin
a Belvedér. Lesopark Havlin propojil od zapadu historické jadro s prastarym okrskem vrchu
Havlina s romanskym kostelem sv. Havla. Zbraslav se také stala oblibenym vyletnim
a rezidencnim mistem. Reprezentativni vilova zastavba vznikala jiz od 80. let 19. stoleti
a pokracovala az do mezivale¢nych let. V dotéeném tzemi se nachazi vyznaéné realizace,
napiiklad Vancurova vila nebo vila Rize. Obé jsou prohlasenymi kulturnimi pamatkami.

PFinosy pamatkové zony

ProhlaSeni pamétkové zény mé vyznam piedevsim jako opatieni k uchovani kulturnich
hodnot nemovitosti, které nejsou kulturnimi pamatkami, vytvofeni optimalnich podminek pro
zachovani prostredi kulturnich pamatek, udrzeni a dalsi zlepseni kvality Zivotniho prostiedi.
Tyto pfinosy jsou nevyéislitelné.

V piipad¢ prohladeni pamatkové zony lze olekavat zvySeni atraktivity uzemi pro turisticky
ruch. Multiplika¢nim efektem je rozdifeni podnikatelskych moznosti v oblasti stravovani,
ubytovani a dalich sluzeb spojenych s cestovnim ruchem a v navaznosti na to rovnéz vznik
novych pracovnich mist a zvy$eni pfijmi z cestovniho ruchu. Jedna se ale o piinosy velmi
obtizné vy¢islitelné vzhledem k tomu, Ze skute¢nou vys$i pfijmt z cestovniho ruchu ovliviiuje
fada dalsich faktort, predevsim rozsah zpiistupnéni mistnich atraktivit vefejnosti, doplitkova
kulturni nabidka, Groven propagace apod. Mira vyuziti kvality prostiedi pro podnikani je
rovnéz otazkou jednotlivych podnikatelskych zadmérh. V kazdém piipadé vsak dochazi
k vytvoteni nové pfilezitosti zuZitkovatelné 1 v komeréni sfére.

Na uzemi pamatkové zony se rovnéZ minimalizuje riziko vzniku nevhodnych realizaci, které
by mohly ovlivnit prodejnost nebo snizit hodnotu nemovitosti. Podle dosavadnich zjisténi
nemd prohlaSeni pamdatkové zony negativni vliv na cenu jednotlivych nemovitosti
situovanych v pamatkové chranéném tzemi. To sveédéi o skute¢nosti. Ze pozitivni stranky
existence pamatkové ochrany do velké miry kompenzuji dopady na prava vlastniku
nemovitosti, které jsou popsany v nasledujici stati.

Dopady na prava a povinnosti vlastniki nemovitosti na azemi pamatkové zony

Vlastnikim (spraveim, uzivatelim) nemovitosti, které nejsou kulturni pamatkou, ale nachazi
se na uzemi navrzené pamatkové zony, vzniknou povinnosti vyplyvajici ze zakona ¢. 20/1987
Sb., ptedevsim ve vztahu k povinnosti zadat o zdvazné stanovisko podle § 14 odst. 2 zdkona
¢. 20/1987 Sb. Stavajici legislativni uprava neumoziuje, aby vykonné organy pamatkové
péfe zmoci Ufedni uklddaly vlastnikiim nemovitosti, které nejsou kulturni pamatkou, ale
nachazi se na Uzemi pamatkové zony, povinnosti spocivajici ve stavbé, zméné stavby nebo
udrzovacich pracich. VeSkeré zaméry tedy vychdzi zaktivni vile vlastnik(, pfipustnost
realizace vSak muze byt zdvaznym stanoviskem organu pamatkové péce vazana na splnéni
konkrétnich podminek.



Ostatni

Opatienim obecné povahy jsou piimo doteny:
— Ministerstvo kultury
— Meéstska ¢ast Praha — Zbraslav
— Magistrat hlavniho mésta Prahy
— fyzické a pravnické osoby — vlastnici (spravci, uZivatelé) nemovitosti,
stavebnici.

Nepfimo dotéenym subjektem je Narodni pamatkovy ustav, ktery jako odborna organizace
statni pamatkové péce zifzena Ministerstvem kultury zajist'uje podporu statni spravy v oblasti
ochrany zajmi pamatkové péce.

Pfipravu a vlastni prohldSeni pamatkové zony zabezpetuje Ministerstvo kultury a Narodni
pamatkovy tUstav, jako zpracovatel odbornych podkladi a navrhu na prohlaseni. Vykon statni
spravy véetné prisludné kontroly budou zajiStovat jiz existujici organy vefejné spravy ve
spolupraci s piislu§nym pracovistém Narodniho pamatkového tstavu. Systém je plné funkéni
a je schopen pojmout piedpokladané navySeni agend. Implementace bude uskute¢néna
predeviim prostfednictvim organd vefejné spravy — Uradu méstské ¢asti Praha — Zbraslav
a Magistratu hlavnitho mésta Prahy v ramci vykonu statni spravy v oblasti pamatkové péce,
stavebniho fadu a tzemniho pldnovani. Zakon ¢&. 20/1987 Sb. urCuje zplisob vykonu statni
spravy v pamatkové zoné¢ a ukoly jednotlivych organti pamatkové péce. Vykon statni spravy
probihd ve zna¢ném rozsahu v navaznosti na stavebni zakon a spravni fad.

Naklady spojen¢ s vykonem statni spravy v oblasti pamatkové péée vzniknou organim, které
tuto statni spravu vykonavaji. Jedna se zejména o naklady na vydavani zavaznych stanovisek
podle § 14 odst. 2 zdkona ¢&. 20/1987 Sb., které vzniknou predevsim Magistratu hlavniho
meésta Prahy, jako vykonnému organu pamatkové péce. Rozhodnuti jsou vydavana priibézné
na zakladé Zadosti vlastniki nemovitosti v pamatkovych zénach nebo jiného spravniho
organu, predevsim stavebniho ufadu. Cetnost rozhodovani je ovlivnéna vy3i stavebni aktivity
vdaném uzemi, coz souvisi sjeho charakterem a rovnéZ aktudlni ekonomickou situaci.
Podle plochy a hustoty osidleni je celkovy podet fizeni o vydani zavazného stanoviska
odhadovan na 28 fizeni roéné. U objektd, které jsou kulturnimi pamatkami, nedojde
v souvislosti s prohlaSenim pamatkové zony k Zadnému navySeni agend. U lokality Praha —
Zbraslav se jedna o celkem vyznamny podil plochy pamatkové zony.

Ekonomické dopady vyplyvajici z prohlaseni pamatkové zony lze do budoucna vyrazné
zmirnit vydanim planu ochrany, kterym muze byt snizena administrativni zatéz vefejnosti
i vykonného organu pamatkové péce. Vyloucenim povinnosti zadat o vydani zavazného
stanoviska k nékterym nemovitostem nebo pracim na nemovitostech mizZe dojit
k podstatnému sniZeni objemu souvisejici agendy.

Vypoiadani pfipominek a namitek

Navrh opatieni obecné povahy spolu s odivodnénim Ministerstvo kultury projednalo
s dottenymi organy, kterymi byla vSechna ministerstva, Cesky ufad zeméméficky
a katastralni, Vefejny ochrance prav, Méstskd ¢ast Praha — Zbraslav a Magistrat hlavniho
mésta Prahy. Dale byl navrh projednéan s ob&éanskym sdruzenim "O.S. Zbraslav - staré mésto",
které se podilelo na zpracovani podnétu k prohlaseni pamatkové zony.



V souladu s ustanovenim §172 odst. 4 a 5 sprévniho fadu bylo umoZnéno dotéenym osobam,
jejichZ prava, povinnosti nebo zajmy mohou byt opatfenim obecné povahy piimo dotceny,
uplatnit pisemné pfipominky a namitky k navrhu opatieni obecné povahy ve 1hité 30 dni ode
dne zvefejnén{ ndvrhu. Ve stanovené lhiite nebyly u Ministerstva kultury Zadné pfipominky
ani namitky podany.

V Praze dne 14. 4. 2014

o

SONCAA

Magr. Jifi Vajéner, PhD.
feditel odboru pamatkové péce
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