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a uzemni plan hl. m. Prahy




NOVY STAVEBNI ZAKON - ZAKLADNI INFO

- zakon ¢. 283/2021 Sb (stavebni zakon) je platny od 13. 7. 2021, ucinny jako celek od 1. 7. 2023
- nekteré casti nového stavebniho zakona nabyly G¢innosti dne 14. 4. 2021, dalsi nabydou Gcinnosti 1. 1. 2022, resp. 1. 1. 2023

- soucasti je i jednotny standard, ktery byl pfijat novelou zakona o zemémeértictvi €. 47/2020 s G¢innosti od 1. 7. 2023



POROVNANI POZADAVKU NA FUNKCNI PLOCHY

PLATNY UZEMNI PLAN
37 druhu funkcénich ploch

- CasteCneé narizeneé provadeéci vyhlaskou
- CasteCneé Clenéni podle potreby mésta
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PROBLEM JEDNOTNEHO STANDARDU

Jednotny standard (JS) je obhajovan jako nezbytna soucast digitalizace.
Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR) se vlibec nezabyva pozadavky a standardy

digitalni tzemné planovaci dokumentace (UPD) a nahrazuje pod plastikem ]S standardizaci
legend tizemniho planu.

Jednotny standard se (namisto toho) pokousi nastavit v celé CR povinné vzhledové jednotné izemni plany.
Stejneé pro Prahu, jako pro Karlovy Vary, Mikulov nebo Horskou Kvildu.
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CHYBNY PRINCIP UZEMNIHO PLANOVANI V CR

CR
. Pravo stavét (ziskat povoleni stavhy) je v CR stavebnim zakonem umoZnéno v iizemnim planu
a stavebni zakon pritom zakazuje v izemnim planu stanovit a projednat konkrétni podminky pro jednotlivé stavby.
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CR
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(= statni sprava) bez vefejného projednani.
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- Odviji pravo stavét (ziskat povoleni stavby) od regulaéniho planu (na vybranou skupinu parcel ¢i blokt) nikoliv od celo-
mestského tizemniho planu. Vzhledem k tomu, zZe vétsi zaméry nemohou byt povoleny bez regulacniho planu,
je zpracovani a projednani RP nedilnou soucasti dokumentace zaméru nezbytné pro jeji povoleni.

- To ve svém dusledku vede k vydavani regulacnich planu a samosprava stanovuje transparentni
a verejné projednané podminky pro povoleni stavby.

- Regulac¢ni plany jsou také diky reSeni malé ¢asti Gizemi (vybrané skupiny parcel ¢i blok() snaze vefejné dohodnutelné.
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- Regulac¢ni plany jsou také diky reSeni malé ¢asti Gizemi (vybrané skupiny parcel ¢i blok() snaze vefejné dohodnutelné.

e Pojeti tizemniho planovani v CR ve stavebnim zakoné ve svém diisledku pfenasi stanoveni podminek
pro povoleni stavby ze samospravy na stavebni Gfady z pozice statni spravy (a tim dale omezuje istavni
prava samosprav).



SAMOSPRAVA VS. STAVEBNI URADY

- Popsaneé chybné pojeti izemniho planovani v CR upira samosprave
jejl astavnl pravo na samospravu a rozvoj sveho tzemi.

« V tomto kontextu lze chapat zajem samosprav na alespon neformalnim

vlivu na stavebni urady, kterym suplujl nedemokratickou praxi
zakotvenou ve stavebnim zakoné.

- Tato nedemokraticka praxe je v NSZ dale posilena jak jednotnym standardem,
tak i dalsimi ustanovenimi omezujicimi moznosti samosprav (reakce MMR
na nalez Ustavniho soudu ve véci UP Pec p. SnéZkou, ktery se zastal distavnich
prav samosprav).



HLAVNI cIL SAMOSPRAV

Zajisténi tistavniho prava na samospravu
vCetné prava samospravy na rozvoj svého tizemi.

Pravo mit porizovani pod kontrolou samospravy

Pravo samospravy stanovit podminky pro stavby na svém uzemi

Pravo zpracovat i1izemni plan podle potreb samospravy




ZAKLADNI PRINCIP UZEMNIHO PLANOVANTI

- Digitalni izemni planovani pri respektovani principu samospravného modelu demokratického statu evropského typu
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- Digitalni Gzemni planovani pri respektovani principu samospravného modelu demokratického statu evropského typu

- Reformovat tizemni planovani podle evropskych demokratickych tradic a novelizovat NSZ pred nabytim Gc¢innosti
s respektem k Gstavnim pravum samosprav

pravo samosprav poiidit a zpracovat UP a RP podle konkrétnich potteb obce / sidla
standardizovat (vyménnou) strukturu dat (jevil) UP, standardizovat viechny jevy zavazné ¢asti UPD

. Obsah UP (pfedmaét, zplisob a rozsah regulace / stanoveni podminek) patfi do kompetence samosprav
e Bez téchto kroku budou samospravy i nadale rukojmimi statni spravy s povinnosti vétSiny obci zcela

prepracovat své izemni plany pri jejich prvni zméné a stanoveni podminek pro povoleni staveb bude
i nadale v rukou statni spravy.



NAVRH IPR NA STANDARD
VYMENNEHO FORMATU (SVF)

Standard vyménného formatu UPD

Spolecny zaklad :
+ Jednotny vyménny format
« XML/GML :
« Ontologicky popis

Individualni ¢ast (v Praze = primarni data MPP nebo platného UP)
Nepovinna
Je-li vyuZzita, je zavazna
MuzZe ji stanovit obec i kraj
VSechny zavazné prvky regulativu
Pro rozhodovani o tizemi

Textové Casti a prilohy Vlastni symbolizace a uspofadani (legenda)

« Strojové Citelny format
. PDF/A
Spole€na cast
Povinna
Jednotna
Informativni, existuje-li individualni ¢ast
Zavazna, neexistuje-li individualni ¢ast
vyuzitelna pro vybrané ,preshranicni® agendy (izemni rozvoj)
INSPIRE kompatibilni
Jednotna symbolizace a uspofadani (legenda)




NOVY STAVEBNI ZAKON A PLATNY UZEMNI PLAN

. Platny Gzemni plan (UP) plati nejdéle do 31. 12. 2028 (§ 322 NSZ)

- prvni zména platného UP ukonéena po 1. 7. 2023 bude muset byt zpracovana
podle NSZ (§ 110 NSZ), tj. mj. i v jednotném standardu (JS), coZ ve svém

dtisledku znamena tplné pfepracovani platného UP




Kryci list zmeny

tisk Z-7668

Veskeré informace v tomto materialu maji pouze informativni a nezavazny

charakter a nejsou obsahem usneseni RHMP / ZHMP,

—
=
=
=

k neschvaleni

11.10. 2019/ ZAD

Predmet zmeny

Analyza naplnenosti rozvojovych a transformacnich ploch

Navrh na porizeni : Navrh zadani : Navrh O0P
Podnet  Rozhodnuti /pracovani  Projednani | Schvaleni /pracovani  Projednani a upravy Schvaleni Vydani
Mestska cast /adatel /kracene  Stanovisko OCP
uzemi hl. m. Prahy MHMP — UZR Ne VWURU nepozadovano
SRUUP s Navrhovena zmena UP e
dle platného UP >E provereni rozvojovych a transformacnich ploch

Navrh zadani zmény byl projedndn. S ndvrhem zadani zmény nesouhlas! piipominkuiici ¢. 27 (MC Praha 7). S ohledem na pfipominku
pripominkujicino €. 165 (IPR - koncepcni pracoviste) zabyvajici se hospodarnosti procesu porizovani zmeny S vazbou na projednani
navrhu noveho uzemnino planu (Metropolitniho planu) porizovatel predklada navrh zadani zmeny Zastupitelstvu k rozhodnuti.

1. Zména UP SU HMP Z 2832/00 predmétnou problematiku z&asti fesi. V Oddilu 7 - Podminky prostorového uspoiadani je navizena
moznost v oduvodnénych pripadech umistit zamér s mirou vyuziti o jeden stupen vySSi, nez uvadi Uzemni plan, za predem stanovenych
podminek. Podstatou techto podminek je zachovani stavajicino charakteru uzemi, tedy dosazeni stejneho cile, jaky ma stabilizace ploch.
Zaroven je navrzeno snizit povinny podil zelene na rostlem terenu ze 75 % na 50%, coz snizi potrebu zmen typu S. Uplatnovanim zmeny
2832/00 v kombinaci s Prazskymi stavebnimi predpisy Ize eliminovat vétSinu pripadu triviainich zmén tzemniho planu pri zachovani
ochrany hodnot Uzemi. 2. S ohledem na terminy porizovani noveho uzemnino planu pro Prahu povazujeme porizovani U 1345/00 za
nehospodarné. Predpokladany termin vydani této zmeny je obdobny jako predpokliadany termin vydani noveho uzemniho planu.

10.09.2019 7.10.2019
Nedoporucuje Nedoporucuje

. namestek primatora hl. m. Prahy doc. Ing. arch. Petr Hlavacek a tym

Oduvodnéni predkladu k neschvaleni
na zaklade spolecnéeho shody urceneho
zastupitele, porizovatele a zpracovatele:

Porizovani zmeny/Upravy U 1345 jiz neni v soucasne dobe z
hlediska hospodarnosti zcela smyslupine. Zmena mela vychazet

z Uzemné analytickych podkladt 2016, které na zakladé
predbezneho zjistovaciho rizeni jsou ovsem jiz hodnoceny jako
neaktudini. Z divodu rozdiiné metodiky platného a nového
Uzemniho planu nelze pro navrh ani rozumne bez dalsino pouzit
analyzy, ktere byly zpracovani pro navrh noveho tzemnino planu.
Aktualizace UAP C. b vychazi az na rok 2020. Pouzit techto
podkladt z UAP 2020 by vSak smérovalo vydani zmény k roku
2022,V tomto terminu by ale mél byt v platnosti novy Uzemni
plan. Pro porizeni zmeny by se tedy musely zpracovavat nove
podklady mimo systém aktualizace UAP. Zaroven nelze pocitat
bezproblemovym projednanim takoveto zmeny. Projednani zmeny,
ktera by rusila kody a nove stabilizovala plochy, by pravdépodobné
vyvolalo velkeé mnozstvi pripominek a namitek. Po rozhodnuti o
porizovani zmeny/Upravy U 1345, cca za rok, vesel v platnost
Uzemni plan sidelniho ttvaru hiavnino mesta Prahy ve znéni
opatreni obecné povahy ¢. 55 z roku 2018, kterym byla vydana
zmeéna Z 2832/00, jez Castecne resi problémy, kvali nimz se tato
celomestska zmena/Uprava Uzemniho planu zacala porizovat, a

to zejména v oddilu 7 — Podminky prostoroveho usporadani je
navrzena moznost v odivodnénych pripadech umistit zamér s mirou
vuziti 0 jeden stupen vyssi, nez uvadi Uzemni plan, za predem
stanovenych podminek. Podstatou techto podminek je zachovani
stavajiciho charakteru uzemi, tedy dosazeni stejneho cile, jaky ma
stabilizace ploch. Zaroven je navrzeno snizit povinny podil zelene
na rostlem terenu ze 75 % na 50%, coz snizi potrebu zmen

typu S. Uplatnovanim zmeny 2832/00 v kombinaci s Prazskymi
stavebnimi predpisy Ize eliminovat vetsSinu pripadu trividinich zmén
uzemniho planu pri zachovani ochrany hodnot tzemi. S timto cilem
také byla Z 2832/00 koncipovana. Zaroven je nutné i zminit,

/e porizovani zmeny takoveho rozsahu by na sebe navazalo |
nezanedbatelnou Cast lidskych zdroju jak na strang porizovatele, tak
zejmena na strane zpracovatele (IPR) a to v dobg, kdy je tento stav
diky porizovani noveho uzemniho planu a velkeho mnozstvi zmen
platneho Uzemniho planu, ktere s tim souvisi, kriticky. Vzhledem k
tomu, ze je stavajici Uzemni plan jiz pred koncem sve zivotnosti, je
zdUvodnitelnost hospodamosti nyni velice obtizna. Proto navrhujeme
porizovani teto zmeny ukoncit neschvalenim navrnu zadani zmeny.
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