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CAST PRVNI: POLITICKE ZAVAZKY
A ZAKLADNI IDEJE



K ¢emu se Rada HMP zavazala
v programovém prohlaseni

LZlepsit dostupnost bydleni je jeden z hlavnich cilu koalice.”

» Systematicky vytipujeme a piipravime vhodné pozemky pro bytovou vystavbu.

* Podpofime vystavbu realizovanou stavebnimi bytovymi druzstvy ¢1 neziskovymi subjekty, a to

zejména poskytnutim vhodnych pozemku (napf. formou pronajmu).

* Pripravime pilotni projekt vyuziti fondu bydleni ve prospéch ob¢anu pracujicich v profesich pro

meésto nepostradatelnych, ktefi si nemohou bez této podpory dovolit bydleni v Praze.

* Podpoiime vznik neziskovych projektu, jejichz cilem je zajistit bydleni pro nejvice potiebné.
Projekty podporené fondem budou primarné zlepsovat dostupnost bydleni pro mladé rodiny,

ob¢any v duchodovém véku a zaméstnance v profesich s nizs§im mési¢nim piijmem...



Uloha statu a obci v bytové politice

» vytvaret podminky pro rychlou vystavbu a tim podporovat vétsi nabidku bytu, ktera muaze
snizit narust nakladi na bydleni

e pomoc socialné nejslabsim (socialni davky, vefejna vystavba, levné pronajmy ze socialnich

divodu)

 pomoc stfednim prijmovym skupinam, aby si mohly bydleni zajistit (stat — danové tulevy,
dotace, pujcky, obce — poskytnuti pozemki na zakladé prava stavby, které zlevni o cca 30 %
porfizovaci cenu bytu)

Bytovou politiku nelze redukovat jen na pomoc socialné nejslabsim, protoze bydleni
- zejména ve velkych méstech - je prilis drahé i pro prumérné vydélavajici obyvatele.



CAST DRUHA: TROCHA STATISTIKY



Vyvoj prijmového rozlozeni prazskych domacnosti
CO VYPLYVA Z GRAFU

.

Srovnani domacnosti podle cistého mésicniho pri
osobu nyni a pred volbami

8-10 000 10-12000 12-15 000 15-20 C00 30-50 000 50001 Ké a
vice

Zdroj: Prijmy a Zivotni podminky domacnosti — 2019;

vyznamny ubytek nizkoptijmovych
domacnosti

cca 60 % domacnosti ma narok na
piispévek na bydleni (socialni
davka), pifijmova hranice piispévku
na bydleni (dvouc¢lenna domacnost)

*—
navrhovana pifijmova hranice

dvouélenné domacnosti pro piijeti
do druzstva

o—10
30 % domacnosti mezi obéma

hranicemai je cilovou skupinou
druzstevniho bydleni s podporou
hlavniho mésta

trend naznacuje, Ze se zvétsuje
cilova skupina (oproti roku 2017 se
zvétsila cca o 10 %)



Rozlozeni prazskych domacnosti podle poétu osob

CO \/ Y PL Y’ VA Z GRAFU Podil jednotlivych typu domacnosti na jejich celkovém poctu

* v cca 70 % prazskych domacnosti neziji
vice nez dvé€ osoby

* podil 4 a vicecetnych domacnosti je
zhruba 15 %

* projekt by mél pruzné reagovat na : :
potieby jednotlivych domacnosti, které se . SR o SRERes § Coo B

mezl sebou znacné 11s1 5
Pocet osob v

domacnosti




CAST TRETI: VYHODY DRUZSTEVNIHO
BYDLENI S PODPOROU MESTA
PRO OBCANY



* O 30 % nizsi porizovaci naklady na byt hlavné diky tomu, ze ma druzstvo
pravo stavby na méstském pozemku a nemusi pil zahajeni vystavby

investovat do koupé pozemku.

* Druzstevni vystavba ma na nasem uzemi vice jak stoletou tradici a je to
lety ovéfeny a funk¢éni model, ktery je béZzny 1 v zahranic¢i (napf. Némecko,
Rakousko).

* Druzstevni bydleni slucuje vyhody vlastnického a najemniho bydleni.
Druzstevnik ma finan¢ni spolutcast (plati ¢lensky vklad ve vysi 25 % ceny
bytu), ale poté jiz plati najemné a pomaha splacet uvér druzstva.

* Druzstevnikovi nehrozi, Ze kvuli neschopnosti splacet hypotéku se dostane

do dluhové pasti, protoze Gvér si bere druzstvo.



* Po splaceni uvéru mize druzstvo ziskat od mésta pozemek do vlastnictvi
a druzstevnik muze ziskat do vlastnictvi byt. I kdyby o to nemél zajem, o

1Investicl nepiljde.

* V tomto projektu v druzstevnich bytech nehrozi problém s kratkodobymai
pronajmy, protoze ¢len druzstva nemiuze byt podnajimat s vyjimkou
HMP pro profese potiebné pro mésto.

* Druzstvo stoji na demokratickych principech a nediskriminac¢nich
pravidlech; kazdy druzstevnik bez ohledu na velikost bytu ma jeden
hlas, kterym se podili na rozhodovani druzstva.



CAST CTVRTA: VYHODY DRUZSTEVNIHO
BYDLENI PRO MESTO



* Dojde k rozsifeni bytového fondu HMP o byty vhodné pro piislusniky profesi
potiebnych pro meésto, protoze mésto si ponecha k dispozici 1/3 druzstevnich bytd.

« HMP si1 zachova vliv na vystavbu diky vlastnictvi pozemku, a tim ovlivni vyuziti
Uzemi zpuisobem, ktery je v souladu s bytovou strategii.

« HMP ma predkupni pravo v piipadé, ze se druzstevnik rozhodne ¢lenska prava
prevést a tim muze ziskat do dispozice dalsi druzstevni byty.

* Projekt je postaven na principu spoluprace se soukromymi subjekty, které maji v
oblasti vystavby druzstevniho bydleni know-how, ¢imz automaticky dochazi k
zefektivnéni nakladu projektu.

« HMP ma moznost uplatnéni kontrolnich mechanismi, zeyména diky strukture
stanov a existenci auditniho vyboru druzstva.



Zakladni parametry

Modelové vypocty

* modelové vymeéry, poc¢ty mistnosti a pofizovaci ceny:

 pozadovand cena za m? bytu o 30 % pod trzni 94kk 55 m? 3 300 000 K&

hodnotou, tj. pi1 souc¢asnych cenach 60 000 K¢/m?

e urok z ivéru druzstva 2,5 % p.a.

* doba splaceni 30 let

2+kk 60 m? 3 600 000 K¢
3+kk 65 m? 3 900 000 K¢

* vklad druzstevnika — 25 % pofizovaci ceny bytu

anuitni

nakladové

mésiéni naklady na  mgsieni prijem

velikost bytu , . , fond oprav zalohy na sluziby bydleni celkem domacnosti
splatka najemné
(35 % pFijmu) celkem
2+kk...55 m?> 9779 5{00) 550 2 200 13 029 37 226
2+kk...60 m> 10 668 500 600 2 300 14 068 40 194
3+kk...65 m?> 11 557 500 650 2 400 15 107 43 163




CAST PATA: ZAKLADNI PRINCIPY
PROJEKTU



- HMP ziska ve vybérovém fizeni vhodného partnera, napf. stavebni bytové

druzstvo s dostatecnymi zkusenostmi s druzstevni vystavbou a spravou.

- HMP s partnerem zalozi druzstvo a bude ¢lenem druzstva s dispozi¢nim

pravem k 1/3 druzstevnich bytu.
- HMP ziidi pro druzstvo pravo stavby na pozemku HMP.

- Partner s druzstvem uzavie smlouvu o vystavbé a zajisti vystavbu

bytového domu.



- Po vydani stavebniho povoleni na vystavbu do druzstva vstupuji ¢lenové
—fyzické osoby, které spliuji podminky ¢lenstvi dle stanov, zejména nemaji
vlastni bydleni a jejich ¢isty mési¢ni piijem neprfesahuje stanovenou hranici

(napft. ve vysi ¢tyinasobku nakladia na bydleni).

- Kazdy ¢len zaplati zakladni ¢lensky vklad v symbolické vysi a dalsi ¢lensky

vklad ve vysi odpovidajici 25 % nakladt na vystavbu piidélenych bytu.

- Kazdy miuze z druzstva kdykoliv vystoupit — vyporadaci podil tvoii zaplaceny

zakladni a dalsi ¢lensky vklad v souladu se zakonem.

- Druzstevnik muze ¢lenska prava pievést na jinou osobu spliujici podminky

¢lenstvi v druzstvu dle stanov a zaroven ma HMP piedkupni pravo.



Po kolaudaci budovy muze (a nemusi) druzstvo s partnerem uzaviit smlouvu o
spraveé budovy.

Pravo stavby muze trvat az 99 let; k jeho skon¢eni muze dojit nejdiive po splaceni
uvéru na vystavbu.

Po skonceni prava stavby ma druzstvo narok pozemek odkoupit od meésta za
podminek stanovenych ve smlouvé o ziizeni prava stavby.

Po splaceni uvéru na vystavbu, skoncéeni prava stavby a ziskani pozemku
druzstvem od mésta, muize ¢len druzstva ziskat byt do vlastnictvi.

Pokud druzstvo nevyuzije pravo odkupu pozemku, pozemek spolu se stavbou,
zustava v majetku meésta a druzstvo namisto toho ziska nahradu za aktualni
hodnotu stavby.
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