RADA ZASTUPITELSTVA HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENTI
rady Zastupitelstwva hlavniho mésta Prahy

cislo 423
ze dne 16. 4. 19386

ke schwvdleni ndvrhu ndjemni smlouvy na prondjem pozemku
&.parc. 323/14 v kat. tzemi Tfebonice a ndvrhu smlouvy
na zfizeni vécného bremene k pozemku &.parc. 323/14
a ndvrh smlouvy o uzavieni budouci smleuvy a ndvrhu dohody
mezi hl.m. Prahou, zastoupenou Technickou spravou komunikaci

a IKEA Retail and Property, s.r.o. se sidlem Praha 10, Voronéiska 28

Rada Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy

I. schwvaluije

najemni smlouvu na prondajem pozemku CG.parc. 323/14 v kat. tGzeml
Tfrebonice, smlouvu na zrfizeni vécného bfemene k pozemku
¢.parc, 323/14, smlouvu o uzavieni budouci smlouvy mezi hl.m.

Prahou, Technickou spravou komunikaci a IKEA Retail

Property, s.r.o. se sidlem Praha 10, VoronéZska 28, které tvori

pfilohu ¢.1 tohoto usneseni

IT. doporudcuije

mestske casti Przha 5 a méstske ¢asti Praha 13 uzaviit
analogické smlouvy s tim, Ze wécne bfemenc by bylo zfizeno
beziplatné k dotéenym pozemkim, které jim byly svéfeny Statutem

hl.m. Prahy - II. &ast

IIT. uk 1l a d a
1. radnimu Dvofdkovi
1.1. podepsat smlouvy wve smyslu bodu I. tohoto usneseni

Kontrolni termin: 20.4.19896

2. fediteli TSK

2.1. podepsat najemni smlouvu a smlouvu o uzavieni budouci

smlouvy ve smyslu bodu I. tohoto usneseni

Kontrolni termin: 20.4.198%6



IV. Z ada

starostu MC Praha 13 o projednani formy Smlouvy o investiénim
ptispévku na infrastrukturu Zapadniho Mésta v  odbornych
dtvarech hl.m. Prahy

ENDr. Jan K ou ka l, CSc.
primator hl.m. Prahy

Ing. Petr S vec
naméstek primatora hl.m. Prahy

Pradkladatel : vedouci COHP MHMP

Anotace: 310
Tisk: 7940 A
Provede : radni Dvofak, feditel TSK

Na védomi: odbory MHMP, MC Praha 5, MC Praha 13



Priloha <.l k usneseni rady ZHMP C.423 ze dne 16.4.19596

N AJEMNIi SMLOUVA

kterou dne, mesice a rocku nize uvedeneého uzaviraji podle ustanoveni

5663 a nasl. zakona &. 40/1964 5b. ve znéni pozdéjSich pFedpisi:

1. Hlavni mésto Praha, Marianské nam. 2, Praha 1,
zastoupené radnim panem Ing. Filipem Dvofakem
IC0 064581
DI¢ 001-064581

2. IKEA RETAIL AND PROPERTY, s.r.o. se sidlem Voronézska
28, Praha 10, zastoupena jednateli panem Peterem Melinem
a panem Olou Norlinem
10 45280347
DI¢ ....452B0347
( dale jen "najemce" nebo "strana opravnéna")

3. Technicka spréava komunikaci, Stefanikova 23, Praha 5,
zastoupena feditelem ing. Petrem Borovym
(dale jen jednotlivé nebo spoleéné a nerozdilné jako
" pronajimatel" nebo '"strana povinna ")

takt o:

i o
Predmét smlouvy

1. Pfedmétem této smlouvy Je najem pozemku wve wvlastnictvi
pronajimatele ¢. parc. 323/14 v k.d. Tifebonice.

2. ¥ den podpisu této smlouvy podepisi pronajimatel jako
strana povinna a najemce jako strana opravnéna samostatnou
smlouvu o zfizeni vécnych bfemen ve prospéch najemce, na
Jjejimz zakladé bude proveden wvklad predmétnych vécnvych
bfemen do katastru nemovitosti. Tato smlouva o zfizeni
vécnych bfemen tveofl pFilohu €. 1 a nedilnou scouast této
ndjemni smlouvy a zustane v platnosti 1 po ukonéeni
platnosti této smlouvy.

3. V den podpisu této smlouvy podepisi pronaj imatel,
zastoupeny TSK hl.m.Prahy a najemce samestatnou smlouvu
o uzavfeni budouci smlouvy o zajisténi wvystavby dopravniho
propojeni, ktera tvofi p¥ilehu &. 2 této najemni smlouwvy.

4. Pozemek & parc. 323/14 v k.. Ttebonice, o vyméfe 693 m2,
kultura - orna, vznikl na zakladé oddélovaciho geometrického
pléanu ze dne 9.10.183%% ¢&. =zak. 250-101/95 oddélenim od
pozemku ¢.parc. 323/8 v k.. T¥ebonice.

5. Geometricky plan wuvedeny v &l. I odst. 4 twvofi pfilchu &.
3 této najemni smlouwvy.

6. Pronajimatel prohlasuje, Ze vySe uvedeny pozemek neni
zatiZen Zadnym wvécnym bfemenem.

II.
Utel najmu a opriavnéni nijemce
k provedeni staveb

1. Najemce Jje na zakladé této né&jemni smlouvy opravnén na
pozemku par. &. 323/14 v k.G. Tfebonice z¥idit stavbu
piijezdové komunikace do Nakupniho stiediska IKEA.



2e

Pronajimatel bere na védomi (jako dalsi podklad pro
specifikaci 0éelu najmu) obsah rozhodnuti o umisténi stavby
€.3.127596/95/CUR/JZ2/HJ. Pronajimatel souhlasi s provedenim
staveb podle této dokumentace. Najemni smlouva se uzavira za
ngelem wvybudovani wysSe uvedené stavby a jejich soudasti
a pFisludenstvi a sloZeni nezbytného materidalu a umisténi
techniky potfebné k jejich provedeni a opravam.

XL
Podminky najmu

Pronajimatel pronajima wvySe uvedeny pozemek najemci na dobu
uréitou ode dne G&innosti této najemni smlouvy do dne, kdy
do katastru nemovitosti bude vloZeno pravo odpovidajici
vécnému bfemeni z¥izeného podle smlouvy, ktera tvofi pfilchu
&.1 této najemni smlouwvy, maximalné viak na dobu 30 ti let
od podpisu této najemni smlouvy.

Najemné ¢ini 1,-KE& (Jednu korunu) roéné za pronajaty pozemek
a je splatné na Géet prodavajiciho wvedeny u Prvni méstské
banky, 4.5., Praha 1, Malé nam. 11, €islo actu:
149024-5157-998/6000, VS SRR T KS: cale s Vidy
k prvnimu dni nasledujiciho kalendafniho roku po uzavieni
této smlouvy.

Iv.

Dalsi zavazky smluvnich stran

s

Najemce se zavazuje udrZovat pristup ke svym stavbam, ktere
se nachdzeji na pronajatém pozemku v takovém stawvu, aby
nedochazelo ke wvzniku Skod. Pronajimatel udéluje timto
najemci plnou moc k zastupovani pfed stavebnim ufadem ve
véci stavebniho povoleni a kolaudace staveb najemce
umisténych na jeho pozemcich.

Najemce si1 bude hradit sve naklady spojené s wybudovanim
svych staveb na pronajatych pozemcich.

Najemce ma k pfedmétu najmu pfedkupni pravo. Pronajimatel,
resp. strana povinna z vécného bfemene, Jje povinen
v ptipadé, Ze pfedmét najemni smlouvy (nebo jeho ¢ast) hodla
zcizit, nabidnout ho na prvém misté ke koupi nadjemci, resp.
strané opravnéne, a to za cenu zjisténou podle ptedpisl
o ocefiovani nemovitosti, které budou platit v dobé& nabizené
koupé.

Pokud najemce nevyuzije pfedkupnihc prava podle p¥edchoziho
odstavce, pronajimatel se zavazuje prevést v piipadé zcizeni
pozemku, pronajatého toute najemni smlouvou, nebo jeho
¢asti, v&echna prava a povinnosti =z této néajemni smlouvy
véetné Jjeji pfilchy &. 1 na nového vlastnika zcizenych
pozemki. Stejné tak uéini i v pfipadné smlouvé o budouci
smlouvé, pifediimajici zeizeni predmétnych pozemkt. O pievodu
vlastnictvi a splnéni tohoto svého zavazku je pronajimatel
povinen informevat najemce pisemné do 15 dni ode dne
vykonanil p¥islusného pravniho aktu a v téZe lhaté mu zaslat
na védomi jméno a adresu nabyvatele resp. budouciho
nabyvatele a odkaz na piislusny ¢&lanek smlouvy, kde je tato
skute&nost uvedena.



Vi
Dalsi ustanoveni

Pokud neni wyslovnd uvedeno jinak, £fidi se vztahy mezi
OCastniky ob&anskym a obchednim zakonikem.

Pokud by se pozdéji po podpisu téte smlouvy wukéazaloe, Ze na
jejim zakladé nelze 1gel najmu naplnit, resp. najemcem
planované stavby popravu uskutednit, nebo wloZzit do katastru
nemovitostl wécné bfemeno 2za podminek a zplsobem podle
pEilchy ¢&. 1 této smlouvy, strany se =zavazujli upravit
smluwvni wvztahy tak, aby by bylo moZno popravu stavby najemce
uvedené v <&l. II. této smlouvy realizovat a pozemek uZiwvat

v soculadu s Géelem najmu..

Smlouvu je moZne ménit pouze po deohodé cobou smluvnich stran,
a to pouze formou pisemného dodatku k této smlouve.

Smlouva je platné uzaviena okamzikem jejihe podpisu
a vyvhotovuje se v osmi autorizovanych vyhotovenich, z nichi
najemce si ponechad jedno wyhotoveni, pronajimatel 3Sest
vyhotoveni a jedno vyhotoveni obdrzi TSK hl.m.Prahy.
Autorizace se provede otiskem razitka Magistratu hl.m.Prahy
na pravem hornim rchu kaZzdé stranky stejnopisu.

Tato smlouva nabyva G¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi
stranami.

Praze dne 1996 V Praze dne 1996
Ing. Filip DVORAK Ing. Petr BOROVY
clen rady ZHMP feditel TSK hl.m.Prahy

........ . I e B TN SR

IKEA Retail and Property
(dale téZ strana opravnéna)

pfiloha ¢. 1: Smlouva o zfizenl vécného bfemene
pfiloha ¢. 2: Smleouva o uzavieni budouci smlouvy
pfilcha &. 3: Geometricky plany &. zak. 250-101/95



kterou

Smlouva
o zrizeni vécného bremene,

dne mésice a roku niZe uvedenéhco wuzaviraji podle § 151n

ob&anského zakoniku

1.

Hlavni Mésto Praha, Marianské nam. 2, Praha 1,
zastoupené radnim panem Ing. Filipem Dvorakem
ICO: 0e4581

DI&: 001-064581

(dale jen "strana povinna")

IKEA RETAIL AND PROPERTY, s.r.o. se sidlem VoronéZzska 28,
Praha 10

zastoupena jednateli panem Petrem Melinem a panem Olou
Norlinem

(dile jen " strana opravnéna ")

tra k b oeg

I.

Strana povinna je wvlastnikem pozemku parc, &.323/14 v k..
Tiebonice.

II.

Strana povinna zfizuje pro stranu opravnénou za uplatu
a dalsi protihodnotu &asové neomezene vecne bfemeno,
spocivajiei we strpéni stavby pfijezdové komunikace do
Nakupniho stfediska IKEA na pozemcich par. &. 323/14 v k.n.
Tiebonice, Dale jde o pravo okamZitého pEistupu a pEijezdu
na predmétny pozemek za Udelem oprav a udrizby staveb
a2 sloZieni nezbytného materidlu a umisténi techniky potfebne
k provedeni jejich oprav a © opravnéni vjezdu a wvstupu pro
neomezeny pocet tFetich osob.

Vécné bfemeno podle odstavce 1. Jje spojeno s wvlastnictwvim
nemovitosti u Katastralnihe 0Gfadu Praha - mésto, budou
wvyznaceno v katastru nemovitosti a pfechazi na kaZdého
dalgiho wvlastnika dotceného pozemku. Strana opravnéna se
zfizenim tohoto vécnéhe bfemene souhlasi a opravnéni
z v&cného bremene pfijima.

III.

Strany ocenily po vzdjemné dohodé& Uplatu za zfizenl vécného
bfemene na céastku 5, 000. 000,- K& (slovy pétmilionti korun
¢eskych) .

ZAloha wve vydi 50 % ceny bude splatna deo 15 dnd ode dne
nabytl pravni moci stavebniho povoleni ke stavbam uvedenym
v €lanku II.odst.l. této smlouvy o zfizeni vécného bfemene.
Doplatek we wydi zbyvajicich 50% uhradi strana opravnéné
strané povinné do 15 dni ode dne rozhodnuti Katastralniho
Uradu Praha - méstoe o vkladu prava odpovidajicimu vécnému
bfemeni podle této smlouvy do katastru nemovitosti, a to na
néet wvedeny u Prvni méstské banky, a.s., Praha 1, Malé nam.
11, ¢Eislo G&tu: 149024-5157-998/6000, VSi..iuuweaas ¢ RBran au



Iv.

Strana povinna pozada do 15 dni po zaplaceni zalohy dle &l.
I1T.2. této smlouvy Katastrdlni ufad Praha - mésto pro k.u.
Tfebonice obec hlavni mésto Praha o wvklad téchteo (dajl na
pfisludni LV, v fasti CLV:

CLV : vécné bfemeno - strpéni stavby pfijezdové komunikace
a pravo vstupu a vjezdu na poz. par. &. 323/14 v k.q.
Tfebonice.

a

Pfedkupni préavo ke koupi pozemku par. &. 323/14 v k.n.
Tiebonice,

K Zadosti ptfiloZi geometricky plan k ptedmetné stavbé,
ktery se stane zaroveil pifilchou této smlouwvy o ziizeni
vécnych bfemen.

V.

Strana opravnéna ma k pozemku, zatiZendmu vécnym bfemenem
podle této smlouvy, piedkupni prave, které se sjednava jako
pravo vécné a bude vloZeno do katastru nemovitosti. Strana
povinna z wvécného bfemene je povinna v pfipadé, Ze predmétny
pozemek ( nebo jeho &ast) hodla zecizit, nabidnout jei na
prvéem misté ke koupi strané opravnéné, a to za cenu
zjiEténou podle predpist o ocefiovani nemovitosti, které
budou platit v dobé nabizené koupé.

Pokud strana opravnéna nevyuzije pfedkupniho prava podle
pfedchoziho odstavee, strana povinna se zavazuje prevést
v pripadé zcizeni prfedmétnéhe pozemku, nebo Jeho édsti,
vSechna prava a povinnosti z téte smlouvy na nového
vlastnika zcizeného pozemku. Stejné tak uéini 1 v pfipadne
smlouvé o budouci smlouvé, pfedjimajici zcizeni predmétného
pozemku. O pfevodu wvlastnictvi a splnéni tohoto svého
zavazku strana povinnad musi informovat stranu opravnénou
pisemné do 15 dnil ode dne vykonani pfislu@ného pravniho aktu
a v téie lhité mu zaslat na védomi jméno a adresu nabyvatele
resp. budouciho nabywvatele a odkaz na prfislusny ¢lanek
smlouvy, kde je tato skutecnost uvedena.

VI.

Dale bylo doheodnuto, Ze v ramci plnéni této smlouvy je
ué¢inén ze strany povinné ve prospéch strany opravnéné
zavazek finanéné se podilet na vybudovani a uvedeni do
provozu <¢asti wvefejné komunikace a Jjejiho mimodroviové
propojeni s aredlem IKEA, na JjehoZ plnéni se smluvni strany
dohodly wuzavfenim smlouvy o budouci smlouvé, ktera tvofi
pEilohu A. této smlouvy o zfizeni vécnych bfemen.

Strana povinnd zmocfiuje stranu opravnénou k zastupovani pri
v8ech spravnich fizenich o povoleni Gdriby a opravy stavby.

VII.

Fokud neni wvyslovné uvedeno jinak, ¥idi se wztahy mezi
u¢astniky cb&anskym zakonikem.



Smlouvu je moZno ménit pouze po dchodé obou smluvnich stran,
a to pouze pisemnou formou.

Tato smlouva nabyva platnosti okamZikem podpisu obéma
smluvnimi stranami. UO&innosti nabyva ke dni pravomecného
rozhodnuti o vkladu prava vécného bfemene dle této smlouvy.
Dnem, kdy bude stranam dorudeno rozhodnuti o vkladu prava
vé&cného bfemene podle této smlouvy se zrusuje najemni
smlouva uzaviend mezi stranami dne......

Tato smlouva o zfizenli vécneého bfemene, puvodné priloha
£.1. a nedilni soudast c¢itované najemni smlouvy, nabyva tim
okamZikem platnosti a G&innosti jako samostatnad smlouva.
Smlouva se wvyhotovuje v Jjedenacti autorizovanych stejné
platnych stejnopisech, =z nichZ Jjedno wvyhotoveni obdrii
strana opravnéna, Sest vyhotoveni strana povinna. Strana
opravnéna pfeda cty¥fi vyhotoveni Katastralnimu dOFadu Praha
- Mésto ke wkladu vécného bfemene podle ¢&l. IV.1. této
smlouvy.

Auterizace se provede otiskem Gfedniho razitka Magistratu
hl.m.Prahy na pravém hornim rohu kaZdé stranky stejnopisu.

Praze (AN e s 1586 V Praze dne....... ... 1996
Ing. Filip DVORAK IKEA Retail and Property
¢len rady ZHMP strana opravnéna

pfiloha: &: Smlouva o uzavieni budouci smlouvy
B: geometricky plan &. zak.250-101/95



Smlouva o uzavieni budouci smlouvy

uzaviena podle 5 2B8B9-292 obchodniho zakoniku

mezi

Hlavnim mé&stem Prahou, zastoupenym organizaci Technicka sprava
komunikaci, Stefanikova 23, Praha 5, =zastoupenou feditelem

p.ing.Petrem Borovym
(dale jen "mésto")

a
IKEA RETAIL and PROPERTY s.r.o., Voronézska 28, Praha 10,
zastoupenou pp.0Olou Norlinem a Petrem Melinem

(dale jen "IKEA")

I. Pfedmét smlouvy

Predmétem této smlouvy o budouci smlouvé je wvzdjemny zavazek cbou
smluvnich stran uzaviit smlouvu o zajisténi vystavby dopravniho

propojeni mezi pfemosténim "Radlické radidly" v Praze 5 - Zlidiné
a budoucl shérncu komunhikaci - vétev 72 (dale "Parkway") v sculadu
s dokumentaci, ktera byla schvalena jako podklad pro wvydani

rozhodnuti o umisténi stavby pro vystavbu nakupniho centra "IKEA"
v predmétné lokalité, pifipadné korigowvanou budoucim udzemnim planem
Zapadniho mésta.

II. Diveod uzavieni smlouvy

Rozhodnuti o umisténi stavby citovane v ¢l.I zahrnuje téz souhlas
dotéeneého organu s wvybudovanim dopravniho napojeni arealu IKEA na
komunikace wvytustujici z premosténi Radlické radialy k Jjihu. Toto
dopravni napojeni umoZfiuje IKEA uvedeni Jjejiho arealu do provozu

v terminech, ktere jsou v souladu s investicénim zamérem
a s pfedpokladanym ekonomickym rozvojem daného Uzemi. Tyto terminy
jsou podstatné kratsi, nei je predpoklad realizace komplexniho

dopravniho feSeni celé lokality tak, jak pfedpoklada v dobé& uzavieni
téte smlouvy dosud neschvaleny navrh Uzemniho planu.

IKEA podpisem teto emlouvy poskytuje méstu zaruku, 2Ze zajisti
financovani, piipravua a vystavbu nasledného dopravniho fedeni
lokality v té @&asti. kde se wvefejnd komunikace stava zaroven
obsluZnou komunikaci pro areal "IKEA".

III.Termin uzavieni budouci smlouvy

Budouci smlouva bude uzaviena do 60 dnt od dne doruceni pisemné
vyzvy, kterou ufini mésto po schvaleni fGzemnihe planu "Zapadnihe
mésta.



IV. Podminky budouci smlouvy

1. V budouci smlouve se IKEA zavaze zajistit projektovou
dokumentaci ke stavebnimu povoleni a vybudovat &ast vefejné
komunikace a Jejiho mimouroviiového propojeni s aredlem IKEA vwe
smyslu platné dokumentace, pFifemZz IKEA bere na wvédomi, Ze
definitivni detailni dopravni feZeni miZe mé&sto upfesnit ai po
schvaleni tzemniho planu "Zapadniho mésta". Po dokonceni stavby
napojenl ji bezplatné prevede na hlavni mésto Prahu.

2. Pokud bude meéstem dohodnuto, ze se na financovani pfedmétne
dopravni stavby budou podilet j83L& Jiné subjekty, mésto bude
IKEA o této skutecénosti neprodlené informovat a bude iniciovat
sdruZeni finanénich prostfedki téchto subjekti.

3. Mésto se v budoucl smlouvé zavazZe zajistit prubéiné informovani
IKEA o ptipravach pfedchazejicich realizaci dopravniho fezZeni
lokality.

4, Tato budouci smlouva nabude 0a¢innosti za podminky ; Ze bude
vydane rozhodnuti ¢ umisténi stavby pro realizaci vystavby

" PARKWAY " v ptedpokladaném misté dopravniho propojeni
s pfemosténim " Radlické radialy ™ a "™ PARKWAY ", jakoZi i pro
pfipojeni propojovaci komunikace k wvnitfni dopravni siti arealu
IFKEA.

5. IKEA se zavazuje plnit #adné a bez zbytedéného odkladu povinnosti
nalefejici wve stavebnim #izeni investorovi. Pokud IKEA jako

stavebnik prokaZe, Ze nelze ziskat stavebni povoleni, ma pravo
odstoupit od smlouwvy.

V. Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva o uzavieni budouci smlouvy nabyva platnosti dnem
podpisu.

2. Veskeré zmény této smlouvy o uzavienl budouci smlouvy lze uéinit
pouze pisemncou formou dodatku k této smlouvé o budouci smlouvé,
a to po dohodé ocbou smluvnich stran.

3. Ostatni otazky toutec smlouvou ¢ budouci smlouvé neupravené se
fidi pfisludSnymi ustanovenimi obchodniho zdkoniku.

4. Tato =smlouva o budouci smlouve Jje vyhotovena we Cctyfech
vytiscich, z nichZ t¥i jsou uloZeny u mésta, jeden u IKEA.
5. Tato smlouva nahrazuje smlouvu mezi IKEA a TSK ze dne ......v

plném rozsahu.

za IKEA za TSK hl.m.Prahy
Ing.Petr Borovy



