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Obsahem analyzy bude zejména prehled jednotlivych Pravidel ¢i Zasad pro spolupraci s investory za Ucelem rozvoje verejné infrastruktury, Zasad financni spolulcasti investora na rozvoji, Zasad
pro vystavbu ¢i jinych obdobnych dokumentd (dale jen ,Pravidla“) a na jejich zakladé uzaviranych smluvnich typl a memorand, které pouzivaji jednotlivé méstské ¢asti hl. m. Prahy. Pracovni verze této
analyzy z brezna 2021 byla podkladem pro pfipravu vzoru smlouvy o spolupréci, kterd bude soucasti Metodiky spolutcasti investor( na rozvoji Uzemi, jiz pripravuje Hlavni mésto Praha jako koali¢ni material
Rady hl. m. Prahy v gesci Uzemniho rozvoje a Uzemniho planu I. naméstka primatora doc. Ing. arch. Petra Hlavacka.

Vystupem této analyzy je shrnuti/tabulka, obsahujici pfehled:

i) které MC pouZivaji Pravidla

ii) jaka je jejich forma

iii) jaky subjekt Pravidla schvalil

iv) jakym zplsobem a v jaké vysi se pocita, resp. aplikuje financni prispévek

v) jednotlivé pouzivané smluvni typy a jejich aplikace



NiZe uvedeny vycet jednotlivych méstskych €asti hl. m. Prahy (dale jen ,MC") zahrnuje viechny ndm dosud zndmé MC, které jiz prijaly a aktuainé aplikuji, ev. budou aplikovat Pravidla na zakladé schvaleni
v organech MC. Kromé uvedenych MC se pfijeti pravidel chysta v MC Praha 3. Mimo uvedené je tfeba zminit, Ze Vzorova ,Pravidla pro transparentni spolupréaci ¢leni Svazu méstskych ¢asti hlavniho mésta

Prahy s investory” si v srpnu 2020 schvalil Svaz méstskych casti hlavniho mésta Prahy.

Forma pravidel, schvalujici organ

Investicni (financni) pFrispévek

Oznaceni smlouvy - smluvni typ dle OZ

Zpoplatnéni zmény izemniho planu

Usneseni zastupitelstva ze dne 17. 4. 2018

Pravidla schvéalena téZ radou

1000 K¢ za 1 m? narUstu budoucich HPP staveb, pokud je
zdmérem zména UP Praha,

500 K¢ za 1 m2 HPP zaméru (Ize i kumulativné).

Mozné nepenézni plnéni

memorandum - rdmcova smlouva
smlouva o spolupraci - 8 1746 odst. 2 OZ

smlouva o investi¢nim prispévku - § 1746 odst. 2 OZ

Ano

Forma pravidel, schvalujici organ

Investicni (financni) pFispévek

Oznaceni smlouvy - smluvni typ dle OZ

Zpoplatnéni zmény izemniho planu

usneseni zastupitelstva ze dne 16. 4. 2018

Pravidla schvéalena téZ radou

500 K¢ za 1 m2 HPP zdméru

Mozné nepenézni plnéni

smlouva o spolupraci - 8 1746 odst. 2 OZ, de facto § 2055 OZ
(darovaci smlouva)

Ne

Forma pravidel, schvalujici organ

Investicni (financni) pFispévek

Oznaceni smlouvy - smluvni typ dle OZ

Zpoplatnéni zmény izemniho planu

usneseni zastupitelstva ze dne 16. 12. 2020

stanovena v rozmezi 500 - 1100 K¢ za m? HPP stavby,

v rozmezi 500 - 1500 K¢ za m? HPP stavby vyZaduijici
zménu UP

MoZzné nepenézni pInéni

memorandum o spolupraci - ramcova smlouva
smlouva o spolupraci - 8 1746 odst. 2 OZ

obdobné v pfipadé planovaci smlouvy a smlouvy o nezbytné
infrastrukture dle § 88 StavZ

Ano

Forma pravidel, schvalujici organ

Investicni (financni) pFispévek

Oznaceni smlouvy - smluvni typ dle OZ

Zpoplatnéni zmény tzemniho planu

usneseni zastupitelstva ze dne 2. 3. 2020

Metodika schvélena téz radou

vySe stanovena komplexnim vzorcem, na rok 2020
stanovena ¢astka 915 K¢ za m? HPP

Mozné nepenézni pInéni

smlouva o spolutcasti - § 1746 odst. 2 OZ

Ne

Forma pravidel, schvalujici organ

Investicni (financni) pFispévek

Oznaceni smlouvy - smluvni typ dle OZ

Zpoplatnéni zmény tzemniho planu

usneseni zastupitelstva ze dne 17. 4. 2019

Pravidla schvalena téz radou

1000 K¢ za m2 HPP zaméru,
1500 K& za m2 HPP zdméru vyzadujiciho zménu UP Prahy

Mozné nepenézni plnéni

smlouva neni v Pravidlech blize urcena

Ano

Forma pravidel, schvalujici organ

Investicni (finan€ni) pFispévek

Oznaceni smlouvy - smluvni typ dle OZ

Zpoplatnéni zmény uzemniho planu

Pravidla schvalena pouze radou ze dne 30. 1.

2019

1000 K¢ za m2 HPP zdméru

MozZné nepenézni pInéni

smlouva o spolupraci - 8 1746 odst. 2 OZ, de facto &8 2055 OZ
(darovaci smlouva)

Ne




Forma pravidel, schvalujici organ

Investicni (financni) pFrispévek

Oznaceni smlouvy - smluvni typ dle OZ

Zpoplatnéni zmény uzemniho planu

usneseni zastupitelstva ze dne 12. 6. 2019

700 K¢ za m? rodinného domu za Gc¢elem zisku, 1250 za
m? jiného zdméru

Mozné nepenézni pInéni

smlouva o spolupraci - 8 1746 odst. 2 OZ, de facto § 2055 OZ
(darovaci smlouva)

Ne

Forma pravidel, schvalujici organ

Investicni (financni) pFispévek

Oznaceni smlouvy - smluvni typ dle OZ

Zpoplatnéni zmény izemniho planu

usneseni zastupitelstva ze dne 15. 6. 2020

40000 K¢ za 1 rodinny ddim do 150 m? ¢isté uzitné plochy,
60000 K¢ za 1 rodinny dim nad 150 m? plochy, 30000 K¢
za 1 byt v bytovém domé, 400 K¢ za 1 m? uZitné plochy
nebytového prostoru

MozZné nepenézni plnéni

smlouva o spolupraci - 8 1746 odst. 2 OZ

Ne

Forma pravidel, schvalujici organ

Investicni (financni) prispévek

Oznaceni smlouvy - smluvni typ dle OZ

Zpoplatnéni zmény Gzemniho planu

usneseni zastupitelstva ze dne 14. 12. 2020

Pravidla schvéalena téZ radou

1500 K& za m? HPP zdméru vyZadujiciho zménu UP Prahy,
500 K¢ za m2 HPP zadméru (Ize i kumulativné)

Vylou€eno nepenézni plnéni

smlouva o rozvoji Uzemi - 8 1746 odst. 2 OZ, de facto 8 2055
oy4

obdobné v pfipadé planovaci smlouvy a smlouvy o nezbytné
infrastrukture dle § 88 StavZ

Ano

Forma pravidel, schvalujici organ

Investicni (financni) pFispévek

Oznaceni smlouvy - smluvni typ dle 0Z

Zpoplatnéni zmény izemniho planu

usneseni zastupitelstva ze dne 10. 2. 2021

1500 K& za m2 HPP zdméru

navyseni min. o 500 K¢ za m2 HPP u zdméru vyzadujiciho
zménu UP Prahy

Mozné nepenézni pInéni

smlouva o spolupraci - 8 1746 odst. 2 OZ

Ano

Forma pravidel, schvalujici organ

Investicni (financni) prispévek

Oznaceni smlouvy - smluvni typ dle OZ

Zpoplatnéni zmény izemniho planu

usneseni zastupitelstva ze dne 21. 4. 2021

500 K¢ za m? HPP u rodinné vystavby
1500 K¢ za m? HPP u bytové vystavby

navyseni min. o 500 K¢ za m2 HPP u zdméru vyzadujiciho
zménu UP Prahy

Mozné nepenézni pInéni

smlouva o spolupraci - 8 1746 odst. 2 OZ

Ano




Analyza:

Forma Pravidel a oznaceni subjektu, ktery Pravidla schvalil

Zasady pro spolupréci s investory za Ucelem rozvoje vefejné infrastruktury Méstské ¢asti Praha 5 (dale jen ,Pravidla”)' byla schvalena usnesenim zastupitelstva MC Praha 5 ¢.
24/13/2018 ze dne 17. 4. 2018, samotna Pravidla tvoFi pFilohu tohoto usneseni. Spolu s Pravidly bylo schvéleno zfizeni penéZniho fondu s nazvem ,Fond rozvoje verejné infrastruktury"
a zasady pro tvorbu a pouZiti tohoto fondu uvedené v pfiloze ¢. 2 uvedeného usneseni zastupitelstva MC Praha 5, oboji v souladu s § 5 zadkona €. 250/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech
Uzemnich rozpottd, ve znéni pozdé&jsich pFedpist (dale jen ,ZRP"). Uvedeny fond je tvoFen investi¢nimi prostfedky ziskanymi MC Praha 5 na zakladé smluvniho ujednani s investory, kteff
realizuji na tzemi MC Praha 5 své stavebni zdméry (t&mito ,stavebnimi zaméry” se rozumi zdmé&r stavby bytového domu, souboru rodinnych dom(, administrativni nebo jind stavba pro
komercni vyuZiti a rovnéZ ndvrh na zménu Uzemniho planu hl. m. Prahy, jejimz ddsledkem je zvySeni maximalni miry vyuZiti v daném Gzemi).

Vy3e uvedenému usneseni zastupitelstva MC Prahy 5 pFedchazelo usneseni Rady MC Praha 5 ¢. 13/440/2018 ze dne 4. 4. 2018, kterym Rada MC Praha 5 vyslovila souhlas se znénim
Pravidel a ulozila predlozit Pravidla k projednani v Zastupitelstvu MC Praha S.f VySe uvedenemu usnesenim Rady MC Praha 5 predchazelo usneseni Vyboru dzemniho rozvoje meéstske casti
Praha 5 €. 6/5/2018 ze dne 3. 4. 2018, kterym uvedeny vybor zastupitelstva MC Praha 5 doporucil souhlasit s Pravidly a pfedlozit je k projednani v Zastupitelstvu MC Praha 5.

Lze shrnout, Ze Pravidla maji formu pfilohy k usneseni Zastupitelstva MC Prahy 5, pfi¢emz obsah Pravidel byl schvalen jak Zastupitelstvem MC Praha 5, tak Radou MC Praha 5. Pravidla
nebyla schvalena se vzorovym znénim smluv.

Investicni prispévek
Investicni prispévek je vyzadovan:

e Vv pFipad& zaméru spocivajiciho ve zmé&né tizemniho planu hl. m. Prahy (dale jen ,UP Prahy”) a je stanoven na ¢astku 1000 K& za 1 m? nar(stu budoucich hrubych podlahovych
ploch (HPP) zdméru, které investor planuje realizovat v souvislosti se zmé&nou UP Prahy spo€ivajici bud ve zmé&né nezastavitelného Uzemi na zastavitelné, nebo ve zméné vyuziti
zastavitelnych funkénich ploch investora (dle platného UP Prahy) ve vztahu k cilovému efektivngj$imu vyuZiti funk&nich ploch, tj. ke zmé&né& umoZznujici vy3si zastavitelnost plochy.
Pravidla umoznuiji v individualnich pripadech dle vyuziti prisluSného Uzemi (na kterém ma byt zameér investora umistén) investicni prispévek snizZit (ale ne zcela prominout). Splatnost
takto stanoveného investi¢niho prispévku poskytovaného v penézich je stanovena ve |h(ité 90 dni ode dne nabyti G¢innosti zmény UP Prahy;

e v pFipadé jinych zaméri uvedenych v Pravidlech (bytové domy, soubory rodinnych domU, administrativni nebo jina stavba pro komercni vyuziti) a je stanoven na ¢astku 500 K¢ za
1 m? budoucich hrubych podlahovych ploch (HPP) zaméru, ktery hodla investor realizovat. Pokud je zdmérem ,rekonstrukce stavby”, pak se investi¢ni pfispévek pocitd pouze
z navySenych HPP. Splatnost takto stanoveného investi¢niho prispévku poskytovaného v penézich je stanovena ve |h(té 90 dni poté, co je mozné stavbu dle daného zdméru
v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zdkona, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,StavZ") uZivat k jejimu Gcelu (obvykle poté, kdy je vydano kolaudacni rozhodnuti
nebo kolaudacni souhlas dle 8 122 a 122a odst. 4 StavZ, formulace v Pravidlech ale nevylucuje pocitat Ihtu splatnosti od zkuSebniho provozu ¢i pfed¢asného uzivani stavby), pokud
si smluvni strany nesjednaji jinou lIhdtu splatnosti.

Oba investi¢ni pFispévky Ize navic poZadovat kumulativng, takZe napf. u zdméru o rozloze 500 m? HPP, vyZadujiciho zménu z nezastavitelného Gzemi za zastavitelné, bude investor
muset uhradit investicni pFispévek v celkove vysi 1500 K¢ za m?, tedy 750000 K&. Splatnost celé ¢astky bude patrné rozloZena dle dil¢ich investi¢nich pFispévkd, tj. ¢ast do 90 dni ode dne
ucinnosti zmény UP, zbyla ¢ast obvykle po vydani kolaudacniho rozhodnuti ¢i kolaudacniho souhlasu.

Smlouvy uzavirané na zakladé Pravidel

Uzavfeni smluv podle Pravidel pfedchazi uzavfeni tzv. Memoranda. Memorandum je dvoustranné ujednani investora a MC Praha 5, jehoZ pfedmé&tem je rdmcové ujedndni o Smlouvé o
spolupraci ¢i Smlouvé o investi¢nim prispévku. Obsahem Memoranda je strucna charakteristika zameéru vcetné vycisleni jeho HPP (v pfipadé rekonstrukci staveb pripadné navyseni HPP),
v pfipadé zdmérd vyZadujicich zménu UP Prahy bude uvedeno navyseni HPP, k némuz by do3lo v souvislosti se zménou UP Prahy. Memorandum déle obsahuje stru¢né zhodnoceni dopadd
zaméru na verejnou infrastrukturu v dané lokalité. Memorandum obsahuje rovnéz bud dohodu o uhrazeni investicniho pfispévku (a jeho predbézné vycisleni) nebo poskytnuti
nepenézniho plnéni s tim, Ze v obou pfipadech ,vynalozené prostredky na posileni Verejné infrastruktury budou smérovat zejména do oblasti ovlivnéné zamérem. Nasledné je uzavirana
bud Smlouva o spolupraci nebo Smlouva o investi¢nim prispévku.

" https://www.praha5.cz/zasady-pro-spolupraci-s-investory-za-ucelem-rozvoje-verejne-infrastruktury-mestske-casti-praha-5/
2 https://usneseni.praha5.cz/APP/connector/0/638/url/usneseni_zmc_24_13_2018.pdf
3V&echny podklady souvisejici s pFijetim Pravidel MC Prahy 5 jsou k dispozici zde, véetn& dlvodové zpravy k Pravidlim: https://usneseni.praha5.cz/#!Bod/290



https://www.praha5.cz/zasady-pro-spolupraci-s-investory-za-ucelem-rozvoje-verejne-infrastruktury-mestske-casti-praha-5/
https://usneseni.praha5.cz/APP/connector/0/638/url/usneseni_zmc_24_13_2018.pdf
https://usneseni.praha5.cz/#!Bod/290

Smlouva o spolupraci je nepojmenovanou smlouvou dle § 1746 odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb., ob¢anského zékoniku, ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen ,0Z),* jejimiz smluvnimi
stranami je investor a MC Praha 5. Smlouva obsahuje popis navrzenych zmeén stavajici nebo vybudovam nové verejné infrastruktury ve smyslu § 2 odst. 1 pism. m) StavZ, zavazek investora
poskytnout MC Praha 5 investi¢ni pfispévek na realizaci zmén stavajici nebo vybudovéani nové vefejné infrastruktury a zdvazek MC Praha 5 na spolupréci pfi realizaci potfebné vefejné
infrastruktury. Pokud je investicni pFfispévek poskytovan ve formé nepenézniho plnéni investora, pak je soucasti smlouvy také zavazek investora bezuplatné prevést predmét nepenézniho
pInéni do vlastnictvi hl. m. Prahy a spravy MC Prahy 5.

Smlouva o investiénim pFispévku se od Smlouvy o spolupraci li3i pouze v absenci zavazku MC Praha 5 na spolupréci pfi realizaci potfebné vefejné infrastruktury, MC Praha 5 se v3ak
zavazuje poskytnout investorovi soucinnost pfi umistovani zaméru (nejedna se tedy o darovaci smlouvu ve smyslu 8 2055 OZ). V pfipadé, Ze je investicni pfispévek poskytovan na
obcanskou vybavenost, musi byt ve Smlouvé o investicnim prFispévku uvedeno, na jaké stavby obcanské vybavenosti je investicni prispévek urcen (v pfipadé urceni investi¢niho pFispévku
na jiné druhy verejné infrastruktury obdobny pozadavek absentuje).

Lze shrnout, Ze smlouva o spolupraci i smlouva o investi¢nim pFispévku jsou dvoustrannymi smlouvami, uzaviranymi mezi investorem a MC Praha 5 dle Pravidel.

Forma Pravidel a oznaceni subjektu, ktery Pravidla schvalil

Zasady finan¢ni spolutcasti investora na rozvoji méstské ¢asti Praha 7 vCetné textu vzorové smlouvy o spolupréci (dale jen ,Pravidla“)> byla schvalena usnesenim zastupitelstva MC Praha 7
¢. 0039/18-Z ze dne 16. 4. 2018.5 Usneseni zastupitelstva predchazelo usneseni Rady MC Praha 7 €. 0259/18-R ze dne 3. 4. 2018, ktera navrh Pravidel spolu s textem vzorové smlouvy o
spolupraci vzala na védomi, souhlasila s pfedlozenim Pravidel zastupitelstvu MC Praha 7, doporucila jejich schvaleni a ulozila starostovi MC Praha 7 predlozeni navrhu Pravidel na jednani
zastupitelstva.’

Lze shrnout, Ze Pravidla maji formu pfilohy k usneseni Zastupitelstva MC Prahy 5, pficemZ obsah Pravidel byl schvélen jak Zastupitelstvem MC Praha 5, tak Radou MC Praha 5. Pravidla
nebyla schvalena se vzorovym znénim smluv.

Investicni prispévek
Financni prispévek je definovan jako financni pInéni investora za Ucelem pokryti ndkladd na novou verejnou vybavenost (tento pojem neni v Pravidlech definovan, rozumi se jim obcanska
vybavenost a verejné sluzby) zplisobem danym investi¢nim zadmérem definovanym ve smlouvé o spolupraci.

O poskytnuti investi€niho prispévku je Zadan kaZdy investor, jehoZ investicnim zamérem je: ,ndstavba, dostavba, vestavba, novd stavba Ci jind stavebni Cinnost vietné zmén uZivani
staveb na tzemi méstské Cdsti Praha 7, pfi které dochdzi ke vzniku 250 a vice m? novych HPP urcenych pro obytnou ¢i administrativni funkci.” V odGvodnénych pfipadech mdze byt o finan¢ni
prispévek i investor ,jiného typu stavby, jehoZ zémérem dochdzi k vyraznému zvySovdni zdtéZe uzemi z hlediska ndroki na dopravni infrastrukturu, obanskou vybavenost a verejné sluzby.”
Pravidla MC Prahy 7 nezpoplatfiuji zaméry spocivajici ve zhodnoceni pozemk( zmé&nou UP Prahy.

Vyée financniho pfispévku je stanovena nasobkem poctu nové vzniklych m?2 HPP, ke kterym bylo vydéno pravomocné Gzemni rozhodnuti o umisténi celé nebo ¢asti stavby investi¢niho
zaméru, a castky 500 K¢. V oduvodnerlych pripadech je pfipusténa jina forma plnenl OdeVIdaJICI finan¢nimu rozsahu finan¢niho prlspevku (tj. je pripusténo nepenézni plnéni). Financni
prispévek ma byt uhrazen na Ucet MC Praha 7 ve |h(ité do konce tfettho mésice po mésici, v némz bude vydano pravomocné Uzemni rozhodnuti o umisténi celé nebo ¢asti stavby (v
odlvodnénych pripadech Ize dohodnout jinou Ihtu splatnosti). Finanéni prispévek bude pouZit pouze za Uc¢elem a ve smyslu uvedeném v Pravidlech.

Smlouvy uzavirané na zakladé Pravidel

Na zaklad& Pravidel je mezi investorem a MC Praha 7 uzavirdna Smlouva o spolupréci dle vzoru (ktery je nedilnou souéasti Pravidel). Smlouva o spolupréci je nepojmenovanou smlouvou
dle 8 1746 odst. 2 OZ.

Navzdory svému nazvu je predmétem smlouvy pouze vymezeni investicniho zaméru, stanoveni vyse investicniho prlspevku a zavazky investora uhradit investi¢ni pfispévek ve Ih(té
splatnosti, povinnost investora informovat MC Praha 7 v pfipadé umyslu prevést prava a povinnosti k zaméru a v pfipadé, Ze se investor rozhodne zamér nerealizovat a prevést jej jako
celek ve stejné podobé na tfeti osobu, zavazuje se k postoupeni viech prav a povinnosti plynoucich ze Smlouvy o spolupraci na nového investora. MC Praha 7 se ve Smlouvé o spolupraci
nezavazuje k Zadné spolupraci na realizaci investi€niho zaméru (pouze k poskytnuti nezbytné soucinnosti pfi pfevodu investi¢niho zameéru na tfeti osobu). Pravidla ostatné vyslovné

4 Ze znéni Casti tieti odst. 2 pism. b) a c) Pravidel plyne, Ze se nejedné pouze o nezbytnou vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu ve smyslu § 88 StavZ.
5 https://www.praha7.cz/potrebuji-zaridit/stavba-rekonstrukce/planovani-stavby/financni-spoluucast-investora-na-rozvoji-mc-praha-7/

6 https://www.praha7.cz/usneseni/?id=29792&type=regularRes

7 https://www.praha7.cz/usneseni/?id=29764&type=mainRes



https://www.praha7.cz/potrebuji-zaridit/stavba-rekonstrukce/planovani-stavby/financni-spoluucast-investora-na-rozvoji-mc-praha-7/
https://www.praha7.cz/usneseni/?id=29792&type=regularRes
https://www.praha7.cz/usneseni/?id=29764&type=mainRes

uvadi, Ze rozhodnuti o poskytnuti pfispévku nemd zadny vliv na vyjadfeni MC Praha 7 jakoZto Gcastnika Uzemniho Fizeni dle § 85 odst. 2 StavZ k projektu, jehoZ se Gzemni Fizeni tyka.
Smlouvu tak Ize pokladat za darovaci smlouvu ve smyslu § 2055 an. OZ.

Forma Pravidel a ozna€eni subjektu, ktery Pravidla schvalil

Zasady pro vystavbu na Uzemi méstské ¢asti Praha 8 - Pravidla pro jednani s investory (dale jen ,Pravidla”) byly schvaleny usnesenim Zastupitelstva MC Praha 8 ¢. Usn ZMC 035/2020 dne
16. 12. 2020.8 Podkladem pro usneseni byla téZ vzorova znéni memoranda a smlouvy o spolupraci ve varianté pro bytovy ¢i nebytovy zamér a ve varianté pro Uzemné planovaci zamér,
kterd proto budou soucasti této analyzy. Pravidla nabyvaji G¢innosti k 1. 4. 2021. Lze shrnout, Ze Pravidla maji formu pFilohy k usneseni Zastupitelstva MC Prahy 8, pfiéemz obsah
Pravidel byl schvalen Zastupitelstvem MC Praha 8. Pravidla byla schvalena se vzorovym zné&nim smluv.

Investicni prispévek
Pravidla definuji ,dobrovolny financni prispévek” (dale jen ,investi¢ni prispévek”) jako dobrovolné plnéni investora zaméru, ,uskutecnéné za ucelem pokryti ndkladd na pldnovadni, projektovou
pfipravu, rekonstrukci, rozsifeni, tdrzbu nebo zbudovani ostatni vefejné infrastruktury” (tedy jiné nez bezprostfedné souvisejici se zamérem). Zaméry jsou pak dale déleny na:

e bytové zdméry (stavby pro bydleni s celkovou HPP nad 500 m?, ev. pfestavby staveb pro bydleni, kterymi dojde k rozsifeni o alespori 500 m? HPP, pficemz v pfipadé opakovanych
prestaveb v pribéhu dvou po sobé jdoucich let se jednotliva rozsiteni scitaji. Rekonstrukce jsou vyslovné vylouceny z definice zaméru),

e nebytové zaméry (stavby, zafizeni, ¢innosti a technologie pro komeréni vyuziti a ubytovaci sluzby, napt. provozovny, primyslové aredly, kancelare, sklady apod. v rozsahu nad 500 m?
HPP, vCetné odstavnych, manipulacnich, prodejnich, skladovacich nebo vystavnich ploch. Ohledné rekonstrukci a pfestaveb plati to samé, co je uvedeno u bytovych zamér(), a

e Uzemné& planovaci zaméry (naposled uvedené jsou Zadosti a podnéty o zménu UP Prahy).
Investicni prispévek neni vyZzadovan, pokud:
e jeinvestorem zdméru MC Praha 8, hl. m. Praha nebo pravnicka osoba zaloZena nebo zfizena MC Praha 8 nebo hl. m. Prahou;

e jeinvestorem neziskova organizace se sidlem v MC Praha 8 a soucasné je zamér spolufinancovan z rozpoc¢tu MC Praha 8 nebo hl. m. Prahy , formou tcelového investi¢niho prispévku ¢i
dotace”,

e MC Praha 8 mé s investorem uzavfenou smlouvu o pfevodu zdméru do majetku hl. m. Prahy nebo ji zaloZenou nebo zfizenou pravnickou osobou.

Kromé toho miiZe zastupitelstvo MC Praha 8 upustit od pozadovani investi¢niho pFispévku (resp. od veskerych pozadavk( podle Pravidel), pokud z&mér ,splfiuje charakter sluZeb obecného
hospoddfského zdjmu i obdobnych sluZeb”.> Navic mGze MC Praha 8 na zakladé odlivodn&ného navrhu investora vyjime<né upustit od veskerych poZadavk( podle Pravidel, pokud zamér
splfuje , charakter stavby strategického vyznamu pro MC Praha 8” a realizace zdméru nahradi aZz 100% investi¢niho pfispévku. Problémem je, Ze Pravidla takové ,stavby strategického
vyznamu" nedefinuji, bude ji tak cokoli, co jako strategické MC Praha 8 oznai.

VySe investicniho prispévku je stanovena jako , progresivni”, pficemz jeho vySe se liSi dle jednotlivych lokalit vymezenych v mapé, ktera je pfilohou ¢. 1 Pravidel (plati pfitom, Ze
investi¢ni prispévek pro izemné planovaci zamér je obvykle nizZsi, nez investi¢ni pFispévek pro bytové a nebytové zaméry.) Ze vzorU v prilohach €. 2 a 3 Pravidel a vzorovych znéni smluv pak
Ize dovodit, Ze vy3e investi€niho pFisp&vku pro Gzemné planovaci zamér je soucin €astky uvedené v mapé a HPP projektu, ktery je podmin&n zmé&nou UP Prahy, zatimco vyse
investi€niho pFispévku pro bytové a nebytové zaméry je soucin €¢astky uvedené v mapé a HPP zaméru. Tento zpUsob urleni vy3e investi¢niho prispévku je unikatni ve srovnani
s jinymi MC Prahy.

Splatnost investi¢niho pFispévku je upravena ve smlouveé o spolupraci, avsak investor musi uhradit 10 % investi¢niho pfispévku do 30 dni od podpisu smlouvy o spolupraci, prficemz tato
cast investi¢niho prispévku je nevratna.

e Vpripadé uzemné planovaciho zameéru je dalsich 30 % investicniho prispévku splatnych do 30 dni od rozhodnuti zastupitelstva hl. m. Prahy o zahajeni porizovani zmény UP Prahy, a
zbylych 60 % investi¢niho pFispévku je splatnych do 30 dni ode dne, nabyti Gcinnosti zmeény UP Prahy.

e V pripadé bytového ¢i nebytového zaméru je splatnost zbylych 90 % investi¢niho prispévku rozloZzena po 30 %, splatnych do 30 dni ode dne vydani uzemniho rozhodnuti, nabyti
pravni moci Uzemniho rozhodnuti a ode dne faktického zahajeni stavby projektu.

8 https://m.praha8.cz/appo/usn/6772usn=SYqeuts08BrZZLT7nSwAng==
° Tato &4st Pravidel MC Praha 8 tedy téméF doslovné prebira Pravidla MC Prahy - Seberov.
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Pravidla MC Prahy 8 obsahuji unikatni FeSeni nepené&zniho pInéni investi¢niho pFispévku, které je mozné dvéma zpUlsoby, z nichZ pouze jeden je Pravidly oznacen jako ,nefinanéni
plnéni investi¢niho prispévku”:

e Pravidla umoZiuji investorovi namisto az 90% financniho plnéni investi¢niho pFispévku realizovat tzv. vyvolanou investici, kterou se rozuml'vydaje (néklady) vynaloZzené na

pofizeni majetku prevedeného jinému subjektu a podmanJ|C| funkci ¢i uzivani hmotného majetku. Navrh na realizaci vyvolané investice je investor opravnén vznést kdykoh

v pribéhu trvani smlouvy o spoluprau a pokud se na ni s MC Praha 8 dohodne, uzavFe za timto U¢elem dodatek ke smlouvé, ktery bude podlehat schvéleni pfislusnému organu MC
Prahy 8. Vyvolanou investici tak mUZe byt i realizace nezbytné verejné infrastruktury, v€etné infrastruktury ve smyslu § 88 StavZ, nebo movita véc vyhovuijici definici v Pravidlech;

e Pravidla vyslovné uvadi, Ze ,za nefinancni pinéni prispévku aZ do vyse 60 % vypocteného prispévku dle téchto Zdsad Ize povaZovat na zdkladé schvdlené dohody s Méstskou cdsti naplnéni cilt
v oblastech adaptace a mitigace klimatické zmény (napr. zelené stfechy), kvality vefejnych prostranstvi a propustnosti.” Pravidla vSak v této souvislosti neodkazuji na dokument, ve kterém
by tyto cile byly stanoveny.™

Finan&ni prispévky jsou pFijmem Fondu rozvoje MC, aviak odkaz na pravidla pro tvorbu a pouZiti prostfedkd tohoto fondu bude teprve doplnén. MC Praha 8 se tak jiz v Pravidlech zavazuje
pouzit financni prostfedky v souladu s Pravidly a smlouvami o spolupraci, a to pouze za Ucelem uvedenym v Pravidlech.

Smlouvy uzavirané na zakladé Pravidel

Stejné& jako v pfipadé MC Praha 5 i MC Praha 8 uzavira s investorem tzv. memorandum o spolupréci (dale jen ,memorandum®), kterym se rozumi dohoda, kterou po schvéleni zaméru MC
Praha 8 obé smluvni strany vyslovuji svlj zdmér spolupracovat a v budoucnu uzavfit smlouvu o spolupraci. Obsahem vzorového memoranda je stru¢né vymezeni zaméru investora
(pfilohou memoranda je dokumentace zdméru pro Uzemni rozhodnuti, nelze jej tedy uzavfit dfive, nez je pofizena tato dokumentace). Toto neodpovida Pravidllim, podle kterych investor
k Zadosti o vyjadFeni MC Praha 8 k zaméru pfiloZi doprovodnou studii v méFitku a podrobnostech odpovidajicich fazi rozpracovanosti zaméru. Na ,studii”, nikoli na dokumentaci zaméru
pro uzemni rozhodnuti, ostatné odkazuje zavér memoranda.

Memorandum ma dale konkretizovat prvky verejné infrastruktury zapracované investorem do zaméru spolu se zavazkem investora se na realizaci téchto prvkd podilet, obsahem
memoranda ma byt rovnéz nabidka investora na poskytnuti investi¢niho prispévku, deklarace MC Praha 8, Ze se seznamila se zamérem a nema k nému vyhrady, a dale spolecna deklarace
obou smluvnich stran na budouci spolupraci a zavazek poskytnout si vzajemné veSkerou soucinnost pro plnéni tohoto memoranda. Memorandum je tak patrné ramcovou smlouvou.

Smlouva o spolupraci je vymezena jako smlouva uzaviena dle 8 1746 odst. 2 OZ mezi investorem a I\/Iﬁv Praha 8 o finan¢nim pfispévku anebo ohledné zavazkl investora v souvislosti
s budovanim, rozSifovanim a udrzbou verejné infrastruktury a podminek prevzeti této infrastruktury MC Praha 8. Obsahem smlouvy jsou pravidla vzéjemné spoluprace a poskytnutl'
investi¢niho pFispévku. MC Praha 8 v Pravidlech prohla3uje, Ze ,realizace vyvolanych investic jsou v souladu se zdjmy MC specifikovanymi v téchto Zdsaddch.” Smlouva o spolupraci je uzavirana
ve dvou verzich:

e pokud je predmétem zména UP Prahy, smlouva obsahuje vymezeni zmé&ny UP Praha, jaké investor potfebuje k realizaci svého projektu a jeji pfilohou je podnét investora na zménu
UP. MC Praha 8 se zavazuje k vydani stanoviska k podnétu a stanovisko spolu s podnétem predat Maglstratu hl. m. Prahy pricemz pokud zastupltelstvo hl. m. Prahy rozhodlo o
pofizeni zmeny UP Prahy v souladu s podnétem, MC Praha 8 nebude v{i¢i tomuto nadvrhu zadani zmény UP Prahy, ani proti samotnému navrhu zmény UP Prahy, uplatfiovat
prlpomlnky ¢i vyjadreni, ktere by mohly negativné ovlivnit proces vydani zmeny UP Prahy v neprospé&ch investora. Pokud by zavazky MC Prahy 8 neovliviiovat negatlvne proces
pofizeni zmény UP Praha byly v rozporu s cili a Gkoly Gzemniho pladnovéni, s Gzemné planovaci dokumentaci hl. m. Prahy nebo stanovisky dotéenych organd, nemusi je MC Praha 8
dodrzet. Obé smluvni strany se dale zavazuji k poskytnuti veSkeré soucinnosti nutné pro plnéni smlouvy.

Soucasti smlouvy je dale uvedeni po¢tu m? HPP projektu investora dle PraZskych stavebnich predpisd,'" investi¢ni pfispévek je ve smlouvé oznalen jako dar investora a neni

podminén protiplnénim MC Prahy 8. Smlouva obsahuje pravidla pro pFevod prav a povinnosti z ni na tfeti osobu a pro pfevedeni prav a povinnosti k projektu.

e pokud je pfedmé&tem umisténi samotného bytového &i nebytového zaméru, smlouva obsahuje popis investi¢niho zaméru véetné po¢tu m? HPP, vypoctené dle Prazskych stavebnich
predpisl, a zavazek investora uhradit investi¢ni prispévek (ktery je ve smlouvé oznacen jako dar). Investor se dale zavazuje informovat MC Prahu 8 o veskerych zménach projektové
dokumentace investi¢niho zaméru.

Smlouva déale obsahuje prohlaseni MC Prahy 8, Ze investiCni zamér projednala v radé MC Prahy 8 a souhlasi s nim za pozadavk( a podminek, uvedenych v pfiloze smlouvy (pokud
dojde ke zméné projektové dokumentace, MC Praha 8 tuto zménu vyhodnoti samostatné, tj. bez ohledu na uvedené prohlaseni). Smlouva obsahuje pravidla pro prevod prav a
povinnosti z ni na tfeti osobu a pro prevedeni prav a povinnosti k projektu.

Neobvyklé je, Ze smlouva je v obou verzich uzavirana na dobu ur€itou (10 let) a vylu€uje aplikaci § 1793 - 1795 OZ o neimérném zkraceni.'?

"9 Pravidla do definice vefejné infrastruktury zahrnuji téZ zelenou a modrou infrastrukturu, tedy ,zeleri a hospodareni se srdzkovymi vodami v souladu se Strategii adaptace hl. m. Prahy na klimatickou zménu.” Uvedena strategie je dostupna zde: https://adaptacepraha.cz/ a v ni uvedené
cile se prekryvaiji s cili uvedenymi v Pravidlech.

" Nafizeni €. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné poZzadavky na vyuzivani Gzemi a technické poZadavky na stavby v hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpis(.

2 podle § 1793 odst. 1 OZ ,ZavdZi-li se strany k vzdjemnému pinéni a je-li plnéni jedné ze stran v hrubém nepoméru k tomu, co poskytla druhd strana, miZe zkrdcend strana poZadovat zruseni smlouvy a navrdceni vseho do pavodniho stavu, ledaZe ji druhd strana doplini, o¢ byla zkrdcena, se
zFetelem k cené obvyklé v dobé a misté uzavieni smlouvy. To neplati, pokud se nepomér vzdjemnych pinéni zaklddd na skutecnosti, o které druhd strana nevédéla ani védét nemusela.” ylougeni ustanoveni o nepomé&rném zkréceni je dano srovnanim zavazkd investora a MC Prahy 8.
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Pravidla uvadi, Ze pokud bude mezi MC Praha 8 a investorem uzavirana planovaci smlouva nebo smlouva s vliastnikem dopravni a technické infrastruktury podle § 86 StavZ, resp.
§ 88 StavZ, bude MC Praha 8 postupovat podle Pravidel obdobné, a mlzZe prevzit infrastrukturu vybudovanou podle takové smlouvy.

Forma Pravidel a ozna€eni subjektu, ktery Pravidla schvalil

Metodika spoluti¢asti privatniho sektoru na vefejnych vydajich (déle jen ,Metodika”) byla schvéalena usnesenim zastupitelstva MC Praha 10 & 15/1/2020 dne 2. 3. 2020."* Usneseni
pfedchazelo usneseni rady MC Praha 10 & 154 ze dne 18. 2. 2020, ktera schvalila ndvrh Metodiky a povéfila starostu MC Prahy 10 pfedloZit tuto Metodiku ke schvaleni zastupitelstvu MC
Prahy 10. Obsah Metodiky je shrnut v ddvodové zpravé usneseni rady MC Praha 10, ze které plyne, Ze relevantni je zejména ¢ast B Metodiky, obsahujici obecna pravidla pro vyuZiti
v planovani verejnych investic, co se tyka stanoveni podilu stavebnika (investora) na vydajich obce nebo méstské ¢asti na pofizeni verejné infrastruktury.

Investicni prispévek

e w12z Vv v

Metodika v Casti B predstavuje ojedinélé FeSeni, které se odliSuje od Pravidel jinych meéstskych casti hl. m. Prahy, nebot obsahuje vzorec pro vypocet spoluucasti investora na porizeni
verejné infrastruktury MC Praha 10, pficemZ vysSe spoluticasti ma byt stanovena zastupitelstvem MC Praha 10 soucasné se schvalenim metodiky, kazdorocni aktualizaci vySe spolutcasti pak
ma provadét rada MC Prahy 10. Konkrétni hodnoty pro vypocet spoluticasti investora jsou uvedeny v casti C Metodiky.

Podkladem pro stanoveni zakladni sazby pFispévku investora platného v daném kalendafnim roce pro 1 m? HPP zohledfuje vy3i investic do veFejné infrastruktury MC Prahy 10
v nasledujicich 5 letech, koeficientl funk&niho vyuziti (stanoveného zastupitelstvem pro jednotlivé funkéni druhy staveb, tedy zamér( investora) a kvality (zohlednujiciho kvalitu stavby
z hlediska udrziteIného rozvoje), ev. diskontni koeficient zohlednujici penézni ¢i nepenézni plnéni.

Zména UP Prahy neni zpoplatnéna.

PFispévek investora je hrazen na oddéleny u¢et MC Prahy 10 a veskeré dal3i pohyby pFispévku jsou k nahlédnuti investorovi, aby mél pribé&znou kontrolu jeho vyuziti. MC Praha 10 m(ize
prispévek vyuzit pouze na porizeni vefejné infrastruktury uvedené v kazdoroc¢né aktualizovaném seznamu verejnych investic, ktery je uveden v ¢asti C Metodiky.

Smilouvy uzavirané na zakladé Pravidel

Smlouva o spolutasti, uzavirand mezi MC Praha 10 a investorem je nepojmenovanou smlouvou dle §8 1746 odst. 2 OZ, Metodika pouze demonstrativné uvadi nékteré ¢asti jejiho obsahu:
specifikaci zdméru investora vcetné parametrd rozhodnych pro vypocet spoluli¢asti investora, stanoveni vyse prispévku investora, splatnost pfispévku investora, kterd bude sjednana vzdy
individualné dle konkrétnich podminek spoluprace, zpUsob plnéni prispévku (penézni ¢i nepenézni).

Forma Pravidel a oznaceni subjektu, ktery Pravidla schvalil

Zasady pro spolupraci s investory za Ucelem rozvoje vefejné infrastruktury méstské ¢asti Praha 12 (dale jen ,Pravidla”) byly schvaleny usnesenim Zastupitelstva MC Praha 12 ¢&. Z-05-016-19
dne 17. 4.2019," Pravidla byla pFilohou uvedeného usneseni. Sou¢asné zastupitelstvo MC Prahy 12 uloZilo rad& MC Prahy 12 specifikovat a smluvné zajistit plnéni Pravidel a dale nevydavat
souhlasy s pfipojenim na komunikaci, s umisténim souvisejicich inZenyrskych siti ¢i jiné dalsi souhlasy, a to do doby uzavieni smluv podle Pravidel. Usneseni zastupitelstva pfedchazelo
usneseni Rady MC Prahy 12 & R-022-013-19 ze dne 2. 4. 2019," kterym rada MC Prahy 12 souhlasi se zrusenim pGvodnich zasad pro spolupraci s investory a dale souhlasi s ndvrhem
Pravidel a uklad4 jeho pfedloZeni zastupitelstvu MC Prahy 12.

Vy3e uvedenym usnesenim zastupitelstva MC Prahy 12 byly sou¢asné zrueny plvodni Z&sady pro pFijeti finan¢nich prostfedki od investord, schvalenych usnesenimi zastupitelstva MC
Praha 12 ¢. Z 202/2008 ze dne 23. 9. 2008' a Z 153/2012 ze dne 18.9. 2012."7

Lze shrnout, Ze Pravidla maji formu pFilohy k usneseni Zastupitelstva MC Prahy 12, pfi¢emZ obsah Pravidel byl schvalen jak Zastupitelstvem MC Praha 12, tak Radou MC Praha 12. Pravidla
nebyla schvalena se vzorovym znénim smlouvy.

'3 https://prahal0.cz/volene-organy/informace-o-jednani/usneseni-rady-a-zastupitelstva/agenttype/view/usneseni/49966/zastupitelstvo-15-12customfieldids=421,422&searchvalues=2020,3
4 https://www.praha12.cz/assets/File.ashx?id_org=80112&id_dokumenty=81026

5 https://www.praha12.cz/assets/File.ashx?id_org=80112&id_dokumenty=68657

16 https://www.praha12.cz/assets/File.ashx?id_org=80112&id_dokumenty=70718&n=202%2D2008%2Dusneseni%2Drevokace%2Dpdf

7 https://www.praha12.cz/assets/File.ashx?id_org=80112&id_dokumenty=70708
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Investi€ni prispévek

Investi¢ni pFispévek je vyZadovan v pfipadé investi¢nich zamérd, kterymi jsou bytové domy a stavby pro bydleni s HPP vy33i neZ 300 m? nebo s alespor 4 bytovymi jednotkami, soubory
rodinnych domu ¢i nové vymezované pozemky pro budouci vystavbu rodinnych doma (vice nez 3 rodinné domy). Vy3e investicniho pfisp&vku cini 1000 K¢ za m?2 HPP bytu nebo ,obdobné
jednotky, u které se predpoklada, Ze by mohla byt vyuzivana také k bydleni (ateliér, loft, apod.), v pfipadé zamér( vyzadujicich zménu UP Praha cini vySe investi¢niho prispévku 1500 K¢ za
m?2 HPP,

Platba investicniho prispévku ma byt rozdélena do nékolika splatek, jejichZ splatnost bude vazana na nabyti pravni moci prislusnych spravnich rozhodnuti. Problémem je, Ze néktera
~Spravni rozhodnuti”, jako je izemni souhlas ¢i kolaudacni souhlas, nenabyvaji pravni moci, ale nabyvaji pravnich Gcink0 (viz § 96 odst. 4 StavZ, § 96a odst. 6 StavZ, § 106 odst. 2
StavZ, 8 122 odst. 4 StavZ), Pravidla navic nezohlediuji moZnost, Ze bude namisto potfebného Uzemniho rozhodnuti i stavebniho povoleni uzaviena verejnopravni smlouva
podle § 78a StavZ ¢i § 116 StavZ, ktera rovnéz nabyva ucinnosti a nikoli pravni moci.

Nepenézni pInéni Ize zapocitat do celkové vyse investi¢niho prispévku (Pravidla vSak blize neupravuji zpUsob jeho ocenéni).

Investi¢ni pFispévek bude vyuZit na verejné prospé&sné Gcely v MC Praha 12, na rozvoj a podporu MC Prahy 12 pfi zajistovani jejich verejnych sluZeb a verejné infrastruktury, za ucelem
rozvoje a udrzovani ,dobrého prostredi pro Zivot a bydleni obyvatel méstské casti”. Mozné vyuziti investi¢niho prispévku MC Prahou 12 je podstatné SirSi, nez v pripadeé jinych méstskych casti
hl. m. Prahy a nevylucuje, Ze bude pouzit k Ghradé béznych vydajd, nicméné Pravidla soucasné stanovi, Ze investorim bude zaru¢ena moznost kontroly nakladani s investi¢nim prispévkem.

Smlouvy uzavirané na zakladé Pravidel
Pravidla pouze stanovi, Ze investi¢ni prispévek bude poskytnut vzdy na zakladé smlouvy, kterd bude verejné pristupna. Obsah smlouvy neni Pravidly vibec upraven.

Samotneé uzavieni smlouvy mezi MC Praha 12 a investorem pFitom nepFedstavuje jakykoli zavazek & povinnost MC Prahy 12 postupovat uréitym zpUsobem v fizenich vykonavanych
UFadem MC Prahy 12 v pfenesené plsobnosti pfi vykonu statni spravy. Pouzita formulace neni jednoznacna, mdZze jit jak o pouhou deklaraci MC Prahy 12 nemoci v ramci vykonu
samostatné pusobnosti do vykonu statni spravy, tak o vylouceni jakychkoli zavazkd MC Prahy 12 v(ci investorovi ve smyslu podpory investi¢niho zdméru napf. formou nepodavani namitek
v Uzemnim fizeni.

Forma Pravidel a ozna€eni subjektu, ktery Pravidla schvalil

Pravidla pro finan¢ni kompenzace investora v(ic¢i MC Praha 22, v€etné vzorového znéni smlouvy o spolupraci (dale jen ,Pravidla“)'® byla zastupitelstvem MC Praha 22 toliko vzata na védomi
usnesenim ¢. 7 ze dne 26. 6. 2019,"° téhoZ dne nabyla Pravidla G¢innosti. Usneseni zastupitelstva oviem pFedchézelo usneseni rady MC Praha 22 €. 5 ze dne 30. 1. 2019,%° ktera souhlasila
s tim, aby Pravidla byla uplatfiovana v pfipadé projektl nad 350 m? HPP ve vysi 1000 K¢ za m? HPP, uloZila starostovi predloZit Pravidla na védomi zastupitelstvu a povéfila odbor vystavby,
aby s Pravidly seznamoval potencialni investory a Zadatele v ramci vstupnich jednani a OKVO, aby Pravidla uverejnil.

Lze shrnout, Ze Pravidla maji formu pfilohy k usneseni Zastupitelstva MC Prahy 22, pfi¢emZ obsah Pravidel byl schvalen pouze Radou MC Praha 22. Pravidla byla schvalena se vzorovym
znénim smlouvy o spolupraci.

Investicni prispévek
Pravidla rozlisuji finan¢ni prispévek (financni plnéni investora uskutecnéné ,za lcelem pokryti ndkladd na novou vefejnou vybavenost zplsobenou zdtéZi danym investicnim zdmérem

definovanym ve smlouvé o spoluprdci mezi investorem a méstskou dsti”) a nefinanéni ptispévek, tedy vécné plnéni (obvykle nemovitost) ¢i sluzba zajisténa pro MC Praha 22 investorem s cilem
posileni obanské a verejné vybavenosti.?'

O financni pfispévek je zadan investor, jehoz zamérem je ,ndstavba, dostavba, vestavba, novad stavba, Ci jind stavebni Cinnost vcetné zmén uZivdni staveb na tzemi méstské Casti Praha 22, pri
které dochdzi ke vzniku 500 a vice m? novych HPP urcenych pro obytnou ¢i administrativni funkci.” V odGvodnénych pfipadech je o finan¢ni prispévek zadan i investor jiného zaméru, kterym
dochazi k ,,vyraznému zvysSovdni zdtéZe tizemi z hlediska ndroki na dopravni infrastrukturu, obCanskou vybavenost a verejné sluzby.”

'8 https://www.praha22.cz/mestska-cast/bydleni-a-vystavba/

'9 https://www.praha22.cz/data/kontakty/zasedani/usneseni5zmczedne2662019.pdf

20 https://www.praha22.cz/data/kontakty/zasedani/6rmc-ze-dne-3012019.pdf

21 VeFejna vybavenost neni Pravidly definovéna vyslovng, misto toho je odkazéno na UP Prahy, konkrétné na regulativy ploch WV - vefejné vybaveni, a vycet staveb dle pfilohy & 2 OOP 55/2018 VeFejné prosp&3né stavby (dostupné zde:
https://www.iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/up/opp_55_z_2832_2018_web.pdf).
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Vyse finan¢niho prispévku je soucin po¢tu m? HPP zaméru, k némuz bylo vydano pravomocné Gzemni rozhodnuti o umisténi celé nebo &asti stavby, a ¢astky 1000 KE. Uréeni finan¢niho
prispévku je problematické, nebot se vztahuje pouze k Uzemnimu rozhodnuti, ackoli investi¢ni zaméry mohou byt umistény i spole¢nym povolenim nebo Uzemnim souhlasem, ev.
verejnopravni smlouvou.

Splatnost financ¢niho prispévku je stanovena do konce tfetiho mésice po mésici, v némz bylo vydano pravomocné Uzemni rozhodnuti o umisténi investi¢niho zameéru nebo jeho (asti,
v odGvodnénych pfipadech mize MC Praha 22 dohodnout s investorem jinou Ihdtu splatnosti. Problémem je jednak termin splatnosti, ktery nevyhovuje investordm (v dobé& vydani
Uzemniho rozhodnuti obvykle nebudou prodavat investiéni zamér klientim), jednak vztaZeni splatnosti pouze k Gzemnimu rozhodnuti. Financ¢ni pFispévek je placen na Gcet MC Prahy
22, MC Praha 22 prohladuje, Ze finanéni pfispévek bude pouZit pouze za Ucelem a ve smyslu uvedeném v Pravidlech (konkrétni Gcely v3ak v Pravidlech uvedeny nejsou). Investor bude
informovan o uziti financniho prispévku.

Pravidla pripousti nefinancni (vécné) plnéni v oddvodnénych pripadech” (tedy vyjimecné) a ve vysi odpovidajici financnimu prispévku. Splatnost nefinancniho plnéni neni stanovena.

”

Poskytnuti prispévku ,nema zadny vliv na vyjadreni méstské casti jakoZto ucastnika uzemniho rizeni dle § 85 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., (Stavebni zakon) k projektu, jehoZ se uzemni rizeni tyka.
Investor tedy neni k uzavieni smlouvy o spolupraci motivovan soucinnosti MC Prahy 22 ve spravnich fizenich nutnych k umisténi a realizaci zaméru. Financ€ni pFispévek je totiz
koncipovan jako dar.

Smlouvy uzavirané na zakladé Pravidel

Jedinym smluvnim typem je smlouva o spolupraci, uzaviena podle § 1746 odst. 2 OZ, ktera je prilohou Pravidel. Smlouva je pravnim titulem pro pInéni financniho pfispévku, ktery je
koncipovan jako dar, jedna se tedy o darovaci smlouvu ve smyslu 8 2055 an. OZ, emuz ostatné odpovida i fakt, Ze financni pfispévek Ize jako bezuplatné plnéni poskytnuté obci (tedy i MC
Praze 22) odecist od zakladu dané z prijma.

Smlouva o spolupraci obsahuje vymezeni zdméru investora ,privodni zprdvou a celkovym situacnim vykresem z projektové dokumentace pro tzemni rozhodnuti”, véetné uvedeni po¢tu m? HPP
(predbézného odhadu) a v€etné harmonogramu. Tomu pak odpovida vySe financniho prispévku, stanovena na zakladé predbézného odhadu s tim, Ze konecna vyse pfispévku je vypoctena
dle vyméry nové vzniklych m? HPP uvedenych v pravomocném Gzemnim rozhodnuti. Smlouva dale obsahuje ustanoveni tykajici se pfevodu prav a povinnosti ze smlouvy o spolupraci na
jinou osobu a také FeSeni pripadu, kdy se investor rozhodne svllj zdmér nerealizovat a prevést jej jako celek na tfeti osobu.

MC Praha 22 se ve smlouvé o spolupraci zavazuje finanéni pFispévek pouZit ve smyslu § 20 odst. 8 zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pFijmu, pouze k G¢elu uvedenému v Pravidlech.

Forma Pravidel a oznaceni subjektu, ktery Pravidla schvalil

Zasady pro finanéni kompenzace investora v¢i méstské ¢asti Praha - Dolni Chabry (dale jen ,Pravidla“) byla schvélena usnesenim zastupitelstva MC Praha - Dolni Chabry ¢&. 043a/19/ZMC ze
dne 12. 6. 2019.22 Soucasti Pravidel neni vzorové znéni smluv.

Investicni prispévek
Pravidla rozlisuji finan¢ni prispévek (finanéni plnéni investora za Gcelem pokryti ndkladd na novou vefejnou vybavenost?® zplisobenou zatéZi danou investiénim zamérem) a nefinan¢ni
prispévek (nejcastéji nemovitost prevadéna investorem do vlastnictvi hl. m. Prahy a do spravy MC Praha - Dolni Chabry za Ucelem pokryti ndkladd na novou verejnou vybavenost, nebo

sluZba zajisténa na naklady investora k posileni vybavenosti). Investicnim zamérem se rozumi ,stavba”, tedy kazdy nové postaveny nebo nové vestaveny bytovy ¢i nebytovy prostor, vyjma
rekonstrukci. Co se rozumi pojmy , vestavba” a ,rekonstrukce” Pravidla nedefinuiji.

Investicni prispévek a jeho vyse jsou stanoveny nasledovné:
e 700 K& za m? zaméru, kterym je rodinny dim (fadovy i samostatny) stavény za Uc¢elem dosaZeni zisku;

e 1250 za m? zaméru, kterym je nova stavba, nastavba, dostavba, vestavba i jina stavebni ¢innost (véetné zmény uzivani stavby) stavéna za Ucelem zisku a urcena pro obytnou (i
administrativni funkci, vyjma rodinnych domd.

V odtivodnénych pFipadech mize investor po dohodé& s MC Praha - Dolni Chabry nahradit finan&ni plnéni nefinanénim, pfipadné Ize zvysit & sniZit vysi finan¢niho prispévku.

e individualné (a s pfihlédnutim ke skutecnym dopadim stavby na MC Praha - Dolni Chabry) bude stanovena vy3e finan&niho pfispévku u jinych nez vyse uvedenych zdmér(, pokud
jejich realizaci ,,dojde k citelnému zvySeni zatéZe uzemi MC z hlediska ndrok( na dopravni infrastrukturu, obanskou vybavenost a verejné sluzby.”

2 https://www.dchabry.cz/zasady-pro-financni-kompenzace-investora
23 pojem je definovan v popisu Pravidel MC Prahy 22.
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Investi¢ni prispévek neni vibec vyZadovan v pfipadé, Ze je zamérem investora ,individudini novd stavba samostatné stojiciho rodinného domu za tcelem uspokojeni vlastni bytové potreby”.

Splatnost financniho pfispévku je vztazena k vydani pravomocného stavebniho povoleni. Problémem je, Ze stavebni povoleni musi nabyt pravni moci (a to uplynutim 15 dni ode dne
doruceni stavebniho povoleni poslednimu z G¢astnikd stavebniho Fizeni, resp. dfive, pokud se Ucastnik stavebniho Fizeni vzda prava na odvolani), k ¢emuz mulzZe dojit i v mésici nasledujicim
po vydani stavebniho povoleni, kdy jiZ je finan&ni pFispévek dle Pravidel splatny. Pouze v odtvodnénych pfipadech si mize MC Praha - Dolni Chabry dohodnout s investorem jinou |h{itu
splatnosti. Splatnost nefinancniho prispévku pravidly vyslovné upravena neni.

Finan&ni prispévek je placen na u¢et MC Praha - Dolni Chabry, pficemz uvedena MC se zavazuje pouZit finanéni pfispévek pouze zplsobem uvedenym v Pravidlech.
Smlouvy uzavirané na zakladé Pravidel

Smlouva o spolupraci je uzaviena dle § 1746 odst. 2 OZ a jeji obsah musi byt v souladu s Pravidly, pficemz uvedena smlouva je pravnim titulem pro hrazeni finan¢niho prispévku. Obsah
smlouvy neni Pravidly viibec upraven.

Samotné uzavieni smlouvy mezi MC Praha - Dolni Chabry a investorem pFitom nepFedstavuje jakykoli zavazek ¢&i povinnost MC Prahy - Dolni Chabry postupovat ur&itym zplisobem
v fizenich vykondvanych Ufadem MC Prahy - Dolni Chabry v pfenesené plsobnosti pfi vykonu statni spravy. PouZita formulace neni jednoznaéna a plati pro ni stejné vyhrady, jako
pro Pravidla MC Prahy 12. Pravidla konecné deklaruji, Ze ,rozhodnuti o poskytnuti pFispévku” nemé zadny vliv na vyjadfeni MC Praha - Dolni Chabry jakoZto Gcastnika Uzemniho Fizeni
k projektu, jehoZ se uzemni fizeni tyka. Smlouva o spolupraci tak ma v zasadé charakter darovaci smlouvy.

Forma Pravidel a ozna€eni subjektu, ktery Pravidla schvalil

Pravidla pro finanéni kompenzace investora vici méstské ¢asti Praha - Nedvézi vEetné pfilohy ¢ 1 - Smlouvy o spolupréci (dale jen ,Pravidla“)?* byla schvalena usnesenim zastupitelstva MC
Praha - Nedvézi ¢. 5/3/2020 ze dne 15. 6. 2020.%°

Investicni prispévek

Pravidla rozliSuji mezi penéznim a nepenéznim plnénim investora: financnim pFispévkem se rozumi finan¢ni plnéni investora v navaznosti na planovany investi¢ni zameér za ucelem prispéni
na naklady souvisejici s obCanskou vybavenosti Ci verejnymi sluzbami MC Praha - Nedvézi. Nefinancnim pFispévkem je pak nemovitost na zakladé Smlouvy o spolupraci ,prevedena za
Ucelem prispéni k obcanské vybavenosti”, mlze jim byt i sluzba zajiSténa pro MC Praha - Nedvézi na naklady investora.

O jednorézovy finan¢ni pfispévek je Z4dan investor, jehoZ zdmérem je nova stavba ¢i jind stavebni ¢innost véetnd zmén uZivani staveb (vyjma rekonstrukci) na tzemi MC Praha - Nedvézi,
pri které dochazi ke vzniku novych ploch (prostor) urenych pro obytnou (bytové prostory) ¢i podnikatelskou funkci (nebytové prostory). ,V oddvodnénych pfipadech mdiZe byt Zaddn o
prispévek i investor jiného typu stavby, pokud jeho zdmérem dochdzi ke zvySovdni zdtéZe tzemi z hlediska ndrokl na dopravni infrastrukturu, oblanskou vybavenost a verejné sluzby.” VlySe
investicniho pfispévku je stanovena nasledovné:

e 40.000 K¢ za nové postaveny rodinny diim do 150 m? ¢isté uzitné plochy (pojem cisté uzitné plochy ani uzitné plochy neni Pravidly definovan), resp. 60.000 K& za nové postaveny
rodinny diim nad 150 m? ¢isté uzitné plochy;

e 30.000 K¢ za 1 byt v bytovém domé (bez ohledu na velikost Cisté uzitné plochy bytu);
e 400 K¢ za 1 m? uzitné plochy nebytového prostoru.

V odtivodnénych pfipadech se mize MC Praha - Nedvézi dohodnout s investorem na nefinanéni formé& plnéni odpovidajici stanovenému finanénimu rozsahu. Pravidla MC Praha -
Nedvézi nezpoplatiiuji zaméry spocivajici ve zhodnoceni pozemkd zménou UP Prahy.

Splatnost finan¢niho prispévku je rozloZzena do dvou splatek: 50% je splatnych do 14 dni od vydani izemniho rozhodnuti (anebo od podpisu Smlouvy o spolupraci, pokud zamér nevyzaduje
Uzemni rozhodnuti), 50% je splatnych do 14 dni od vydani stavebniho povoleni (anebo od podpisu Smlouvy o spolupraci, pokud zamér nevyZaduje stavebni povoleni). V odlvodnénych
pfipadech maZe byt dohodnuta jina Ih(ita splatnosti. Finan¢ni pinéni je placeno na Gcet MC Praha - Nedvézi uvedeny v Pravidlech. MC Praha - Nedvézi deklaruje, Ze finan¢ni prostfedky
budou pouzity pouze za Ucelem a ve smyslu uvedeném v Pravidlech.

Smlouva o spolupraci pak obsahuje pravidla pro urceni vyse finan€niho pfispévku, pokud:

2 https://www.mcnedvezi.cz/e_download.php?file=data/editor/157cs_3.pdf&original=Pravidla%20pro%20kompenzace%20investora%20v%C3%BDstavby%20v%C5%AF%C4%8Di%20M%C4%8C%20Praha%20-%20Nedv%C4%9Bz%C3%AD. pdf
2 https://www.mcnedvezi.cz/modules/file_storage/download.php?file=c0307d32%7C243

1


https://www.mcnedvezi.cz/e_download.php?file=data/editor/157cs_3.pdf&original=Pravidla%20pro%20kompenzace%20investora%20v%C3%BDstavby%20v%C5%AF%C4%8Di%20M%C4%8C%20Praha%20-%20Nedv%C4%9Bz%C3%AD.pdf
https://www.mcnedvezi.cz/modules/file_storage/download.php?file=c0307d32%7C243

e

e by v priibéhu realizace doSlo ke zméné zaméru, ¢imz by doslo ke zvyseni ¢astky financniho prispévku (pak investor doplati zbyvajici ¢astku dle pravomocného kolaudacniho (nebo
obdobného) rozhodnuti;

e Dby doslo pfi zméné realizaci zaméru a jeho rozsah by se zménil, pak dojde do 14 dni od rozhodnuti stavebniho dradu o povoleni takové zmény (pripadné od kolaudace) k prepoctu
vyse financniho plnéni a podle vysledku investor bud uhradi nedoplatek, nebo MC Praha - Nedvézi uhradi preplatek (toto je v rozporu s oznacenim financniho pFispévku jako
,nevratného” prfimo ve Smlouvé o spolupraci, kdy po kolaudaci zaméru jiz investor nemUZe pozadovat vraceni finan¢niho pfispévku).

Konecné plati, Ze financni pfispévek se ode dne jeho Uhrady nezvySuje, pokud pred dokoncenim zaméru dojde ke zméné Pravidel urcujicich vysSi financniho pFispévku, avsak stavba zaméru
musi realné zacit do 5 let (a musi byt dokoncena a zkolaudovana do 10 let) od podpisu Smlouvy o spolupraci. Pokud investor odstoupi od Smlouvy o spolupraci, aniz by doslo k vydani
uzemniho rozhodnuti ¢i souhlasu (resp. aniz je platny jiny titul umoZznuijici realizaci zaméru) pro zamér ¢i jeho ¢ast, musi MC Praha - Nedveézi vratit cely investicni pFispévek.

Smlouvy uzavirané na zakladé Pravidel

Smlouvou o spolupréci se rozumi vzorova smlouva uzaviena dle § 1746 odst. 2 OZ. Podle Pravidel maze MC Praha - Nedvézi usilovat o uzavieni Smlouvy o spolupraci vidi investorovi, ktery
ji dosud neuzavrel, a to i po vydani uzemniho rozhodnuti (cozZ je neobvyklé, protoze v takovém prFipadé jiz investor obvykle Zzadnou dohodu s MC Praha - Nedvézi potfebovat nebude).

Pfedmétem Smlouvy o spolupraci je vymezeni zaméru investora vcetné predpokladanych terminl zahdjeni vystavby a jejiho dokonceni, urceni vySe finanéniho pfispévku (véetné vyse
uvedenych pravidel uréeni jeho vy3e pfi zmé&né zadméru). Investor se zavazuje uhradit finan&ni pFispévek, dale se zavazuje informovat MC Praha - Nedvézi v pfipadé imyslu pfevést prava a
povinnosti k zaméru a v pripadé, Ze se investor rozhodne zamér nerealizovat a prevést jej jako celek ve stejné podobé na tfeti osobu, zavazuje se k postoupeni vSech prav a povinnosti
plynoucich ze Smlouvy o spolupraci na nového investora, a to i v pfipadé zcizeni nemovitosti, na nichz ma byt zamér proveden. Investor se dale zavazuje k tomu, Ze jim vybudované
pozemni komunikace budou bezplatné pristupné kazdému (a Ze umozni pfipojeni stavebnikl bytovych nebo rodinnych domu na tyto pozemni komunikace). Investor se zavazuje rovnéz
darovat ,uli¢ni infrastrukturu®, kterou vybuduje, MC Praze - Nedvézi.

MC Praha - Nedvézi se ve Smlouvé o spolupraci zavazuje poskytnout k zaméru v rdmci svych pravomoci potfebna kladna stanoviska a v3e, co bude v jejich moZnostech k Uspé&snému
provedeni zdméru na naklady investora (tedy dat investorovi veSkeré souhlasy a kladna vyjadreni ve vSech fizenich u spravnich Gradu), vyhrazuje si vsak pravo vznaset namitky, pokud by
byl zamér investora v rozporu s pravnimi predpisy. Dale se MC Praha - Nedvézi zavazuje umoznit pripojeni zaméru k technické infrastrukture, pokud to umoznuje jejich povaha a kapacita.

Forma Pravidel a ozna€eni subjektu, ktery Pravidla schvalil
Zasady pro vystavbu na Gzemi Méstské ¢asti Praha - Seberov, pravidla pro jednani s investory - stavebniky (déle jen ,Pravidla”)?® byly schvéleny usnesenim Zastupitelstva MC Praha -

Seberov €. 6/11/2020/ZMC dne 14. 12. 2020, Pravidla jsou pFilohou tohoto usneseni.?’ Pravidla vychazi ze vzorovych Pravidel pro transparentni spolupraci ¢len(i Svazu méstskych casti
hlavniho mésta Prahy s investory”,® které si v srpnu 2020 schvalil Svaz méstskych €asti hlavniho mésta Prahy, jehoZ je MC Praha - Seberov ¢lenem. Usneseni zastupitelstva MC Prahy -
Seberov pfedchazelo usneseni Rady MC Praha - Seberov ¢. 2/49/2020 ze dne 2. 12. 2020,%° kterym Rada MC Praha - Seberov vyslovila souhlas se znénim Pravidel a pfedloZila je na nejblizsi
zasedani zastupitelstva MC Praha - Seberov, a déle doporucila stanovit v pfiloze ¢. 1 Pravidel sazby finanéniho pFispévku tak, Ze pFispévek na infrastrukturu je urcen jako souc¢in m? HPP

zdméru a Eastky 500 K¢, v pFipadé zaméru vyZadujiciho zmé&nu UP Prahy - Seberov se uplatni rovnéZ Gizemné planovaci pFispévek ve vysi 1500 K¢ za m?.

Lze shrnout, Ze Pravidla maji formu pfilohy k usneseni Zastupitelstva MC Prahy - Seberov, pfic¢emZ obsah Pravidel byl schvalen jak Zastupitelstvem MC Praha - Seberov, tak Radou MC
Praha - Seberov. Pravidla nebyla schvalena se vzorovym znénim smlouvy o rozvoji Uzemi.

Investicni prispévek

Investi¢ni prispévek je definovan jako pFispévek na infrastrukturu a Gzemné planovaci prispévek.

Pfispévkem na infrastrukturu se rozumi finan¢ni pInéni investora zaméru k pokryti ndkladi na budovani nebo UdrZbu ,ostatni verejné infrastruktury” (tedy verejna infrastruktura, ktera
neni nutna pro bezproblémovou realizaci a fungovani samotného zameéru) dotcené realizaci zaméru. Zamérem se pfitom rozumi jednak bytovy zameér (stavba pro bydleni s HPP nad 250

m?2), jednak nebytovy zdmér (stavba pro komer¢ni vyuziti a ubytovaci sluzby s HPP nad 250 m?, napf. provozovny, priimyslové aredly, kancelare, sklady), pfipadné jejich prestavby, pokud
dojde k rozsifeni o 250 m?, pfi¢emz pro zabranéni Gcelového déleni rozsifovani stavby se scitaji HPP rozsifeni v pribéhu po sobé jdoucich péti let.

26 http://www.seberov.cz/upload/Zasady _rozvoje MCSeberov ke zve%C5%99ejn%C4%9Bn%C3%AD.pdf
27 http://www.seberov.cz/upload/zapisy/usneseni_1237 Usneseni ZMC_11_14_12_2020.pdf

28 http://www.smchmp.cz/assets/File.ashx?id_org=200226&id_dokumenty=1313

2 http://www.seberov.cz/upload/zapisy/usneseni_1231_usneseni 49 2_12.pdf
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Uzemné plénovacim pFispévkem se pak rozumi pfispévek na infrastrukturu, jestliZe je zamér investora umistovan v uzemi, které dosud nebylo UP Praha uréeno pro realizaci
daného zaméru (tj. je nezbytna zména uzemniho planu) Splatnost uzemné planovauho prlspevku je stanovena ve smlouvé uzaviené mezi MC Praha - Seberov a stavebnikem jesté
pFedtim, nez MC Praha - Seberov vyda v rdmci procesu pofizovani zmény UP Prahy svoje stanovisko.*°

PFispévek na infrastrukturu je splatny obdobné, jako Gzemné planovaci prispévek, pouze s tim, rozdilem, Ze pFisp&vek musi byt splacen jesté predtim, nez MC Praha - Seberov vyd4 své
stanovisko v rdmci pfislusného spravniho Fizeni, resp. nez ucini pfislusné pravni jednani jako spravce dotfenych pozemkd ¢i dopravni technické infrastruktury.

Vyse investi¢niho pFispévku je uvedena v priloze €. 1 Pravidel. Pr|spevek na infrastrukturu ¢ini 500 K¢ za m? HPP zdméru, Gzemné planovaci pfispévek ¢ini 1500 K¢ za m? HPP zaméru
vyzadujiciho zmé&nu UP Prahy. Oba investiéni pFispévky lze navic poZadovat kumulativné, jako je tomu v MC Praha 5.

Investi€ni prispévek neni vyZzadovan, pokud:
e jeinvestorem zdmé&ru MC Praha - Seberov, hl. m. Praha nebo préavnicka osoba zaloZena nebo zfizena MC Praha - Seberov nebo hl. m. Prahov;

e je investorem neziskova organizace se sidlem v MC Praha - Seberov a sou¢asné je zdmé&r spolufinancovan z rozpoc¢tu MC Praha - Seberov nebo hl. m. Prahy ,formou tcelového
investicniho prispévku nebo grantu”,

e MC Praha - Seberov m4 s investorem uzavienou smlouvu o pfevodu zaméru do majetku hl. m. Prahy nebo ji zaloZenou nebo zfizenou pravnickou osobou.

Kromé toho muzZe zastupitelstvo MC Praha - Seberov na ndvrh rady MC Praha - Seberov v od{ivodnénych pfipadech” (tedy vyjime&né&) upustit od poZzadovani investi¢niho pFispévku, pokud
zamér ,splriuje charakter sluzeb obecného hospoddrského zdajmu ¢i obdobnych sluzeb”, kterymi se rozumi sluzby uvedené v Ramci pro kvalitu sluzeb obecného zajmu ze dne 24. 1. 2017.

Pravidla dale upravuji vraceni investi¢niho prispévku, k ¢emuz mUZze dojit v pfipadé, Ze se investor rozhodl nerealizovat zdmér (nebo jej nebude moci realizovat) a dosud nezahajil vystavbu
at uz samotného zaméru, nebo verejné infrastruktury bezprostrfedné souvisejici se zamérem, pficemz:

e financni prispévek se vraci na zakladé zadosti investora podané do 1 roku od okamziku, kdy doslo ke splnéni podminek pro vraceni (tyto podminky musi investor prokazat napf. tim,
Zze nekonzumované rozhodnuti podle StavZ pozbylo platnosti a soucasng, Ze investor nedisponuje jinym rozhodnutim, které by mu umozniovalo zamér realizovat),

e financni prispévek se nevraci, pokud investor pfenechal pravo realizovat zamér jiné osobé,
e Uzemné planovaci pfispévek se vraci cely, pokud pozadovand zmé&na UP Prahy nenabude Ucinnosti (a proces pofizovani zmény UP Praha je jiz ukon&en) nebo pokud dojde k jejimu
zruseni (a soucasné jiz uplynula Ihta pro podani opravnych prostredkd, které nebyly uplatnény, ev. byly vzaty zpét),
e Uzemneé planovaci prispévek se nevraci, pokud jiz investor ziskal rozhodnuti podle StavZ.
Pravidla umoznuji rovnéz castecné vraceni prispévku na infrastrukturu v pfipadé snizeni HPP oproti rozsahu uvedenému ve smlouve, pokud
e soucasné nebude v budoucnu mozné realizovat zamér v plvodnim rozsahu, anebo

e investor prokaze, Ze nedisponuje platnym rozhodnutim dle StavZ umozZnujicim realizovat zamér v plivodnim rozsahu a Ze platné rozhodnuti podle StavZ umozZniuje realizaci zdméru
v mensim rozsahu.

V obou pfipadech bude vracena ¢ast investi¢niho pFispévku odpovidajici rozdilu v po&tu HPP, MC Praha - Seberov mlize podminit vraceni ¢asti investi¢niho pFispévku uzavienim smlouvy
specifikujici podminky vraceni a poskytujici zajisténi toho, Ze po vraceni ¢asti investi¢niho prispévku nedojde k nasledné realizaci zaméru v plvodnim rozsahu.

Pravidla obsahuji také moZnost Rady MC Prahy - Seberov sniZit vysi pFispévku na infrastrukturu aZ o 20 % v pFipadé& nevy€erpani koeficientu podlaZnich ploch dle UP Prahy.
Snizeni pfispévku je odstupfiovano dle miry nevyuziti koeficientu podlaznich ploch (pokud oviem dojde k plnému vyuziti koeficientu napf. v disledku rekonstrukce ¢&i rozsifeni zaméru,
bude muset investor sniZzenou ¢ast prispévku doplatit). Tato €ast pravidel je unikatni, Zadna jina MC nepfrijala srovnatelnou upravu.

Smlouvy uzavirané na zakladé Pravidel

Pravidla vyslovné uvadi, ze z nich neplynou pro investory zadné naroky vici MC Praha - Seberov. Jedinym smluvnim typem, ktery Pravidla upravuji, je smlouva o rozvoji Gzemi, definovana
jako smlouva uzaviend MC Praha - Seberov dle § 1746 odst. 2 OZ s investorem ,,0 Uzemné pldnovacim prispévku a/nebo prispévku na mfrastrukturu a/nebo ohledné zdvazk( investora v
souvislosti s budovdnim, rozsifovdnim a udrZbou vefejné infrastruktury a podminek pfevzeti této infrastruktury MC.” Pravidla obsahuji standardni Gpravu uzavirdni smlouvy o rozvoji Uzemi,
avsak neobsahuji vzorové znéni smlouvy o rozvoji zemi. Stanovi pouze, ze povinnou prilohou smlouvy je vzdy koordinacni situacni vykres a technicka zprava z projektové dokumentace
pfedloZené v Fizeni dle StavZ, MC Praha - Seberov viak mUiZe poZadovat, aby byla pfilohou kompletni projektovéd dokumentace. Vyjimkou z tohoto pravidla jsou z&méry spocivajici ve
zmé&né UP Prahy, kde se pfedloZeni dokumentace nevyZaduje.

Podle Pravidel budou obdobné uzavirany i planovaci smlouvy dle § 66 odst. 2 StavZ a smlouvy podle § 86 odst. 2 pism. d) Stavz, resp. § 88 StavZ.

30viz § 25c odst. 3 a 9 Statutu hl. m. Prahy.
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Forma Pravidel a oznaceni subjektu, ktery Pravidla schvalil

Pravidla pro transparentni spolupraci Méstské €asti Praha- Bfezinéves s investory (dale jen ,Pravidla”)®' byla schvalena usnesenim Zastupitelstva MC Praha - BFezindves ¢. ¢. 14.31/21 dne
10. 2. 2021, Pravidla jsou PFilohou ¢. 1 tohoto usneseni.?? Pravidla vychazi ze vzorovych Pravidel pro transparentni spolupraci clent Svazu méstskych casti hlavniho mésta Prahy
s investory”,33 které si v srpnu 2020 schvalil Svaz méstskych ¢asti hlavniho mésta Prahy, jehoZ je MC Praha- Bfezinéves ¢lenem.

Lze shrnout, Ze Pravidla maji formu pFilohy k usneseni Zastupitelstva MC Praha - Bfezinéves, pficemZ obsah Pravidel byl schvalen Zastupitelstvem MC Praha - BFezinéves. Pravidla nebyla
schvalena se vzorovym znénim smlouvy o spolupraci.

Investorsky prispévek

v v

Investorsky prispévek je definovan jako finan¢ni pInéni investora uskutecnéné za Gcelem pokryti ndkladd na novou verejnou vybavenost zplsobenou zatéZi danym investi¢nim zamérem
definovany ve smlouvé o spolupraci mezi investorem a MC Praha - Brezinéves.

Nepenézni plnéni je definovano vécné, nepenézni plnéni Investorského prispévku Investorem. Jedna se napfiklad pfevod nemovitosti do vlastnictvi hl. m. Prahy (ktera budou svéfena do
spravy MC Praha - Brezinéves), o vybudovani nebo spolutcast na vybudovani staveb obfanského vybaveni (zejména materské a zakladni skoly, sportoviste, parky, budovy pro zdravotnicka
a socialni zarizeni) nebo poskytovani sluzby odpovidajici vefejné sluzbé.

Pravidla se vztahuji na vSechny investorské zaméry, k ucelu uzivani ,bydleni" nebo ,administrativa s malou navstévnosti" nebo ,,administrativa s velkou navstévnosti", jak jsou tyto Ucely
uzivani vymezeny v Prazskych stavebnich predpisech, umistované v plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti ve smyslu pfilohy ¢. 1 Uzemniho planu hl. m. Prahy (obytnych (OB, QV), +
smiSenych (SV, SMJ). Déle se Pravidla vztahuji na vSechny investorské zaméry, umistované v plochach s rozdilnym zpUsobem vyuZiti ve smyslu pfilohy €. 1 zemniho planu hl. m. Prahy:
(vyroby a sluzeb (VN, VS), zvlastnich komplex obanského vybaveni — obchodni a ostatni (ZOB, ZV0O), technické infrastruktury — odpadové hospodarstvi (TVO).

V odGvodnénych pfipadech mze MC Praha - Bfezinéves poZzadovat poskytnuti investorského pFisp&vku i po investorovi umistujicimu na Gzemi MC Praha - BFezinéves jiny typ stavby, jeho?
zdmérem dochazi k vyraznému zvy3eni zatéze izemi MC Praha - Bfezinéves z hlediska narokd na vefejnou infrastrukturu véetné ob¢anského vybaveni anebo z hlediska narok(i na vefejné
sluzby. Mira zvy3eni zaté7e izemi MC Praha - BFezin&ves bude posuzovana v zavislosti na stavu vefejné infrastruktury, ob&anského vybaveni a vefejnych sluZeb, jakoZ i v zavislosti na
programové dokumenty uvedené v ¢l. 1.3 a 1.4 Pravidel, ze kterych jsou zfejmé potfeby MC Praha - Bfezinéves a jeji planovany rozvoj.

Vy3e investiéniho pFispévku je uvedena pfimo v textu Pravidel. Podle pravidel je pfedpoklddano uzavieni smlouvy o spolupraci, ve které se investor zavaze mj. k tomu, Ze poskytne MCB
penézZni investorsky prispévek ve vysi odpovidajici soucinu HPP investorského zaméru v m? a fixni ¢astky 1500 K& za m2. V pfipadé investorského zaméru vyzadujiciho zménu tzemniho
planu hl. m. Prahy je vy3e investorského pfispévku navy3ena min. o 500 K¢ za m?,

Smlouvy uzavirané na zakladé Pravidel

Smlouvou o spolupraci se rozumi soukromopravni smlouva, uzaviena podle § 1746 odst. 2 ObZanského zakoniku mezi MC Praha - BFezinéves a investorem, jejimz pfedmétem je vzajemny
zavazek poskytnout si soucinnost pfi uskutecnéni ve smlouvé uvedeného investorského zameéru a investorského pfispévku. Smluvni stranou Smlouvy o spolupraci mohou byt téz dalsi
osoby, napf. vlastnici vefejné infrastruktury, obfanska sdruZeni obyvatel MC Praha - Bfezinéves, prispévkové organizace a jiné pravnické osoby zfizené MC podle 8 18 odst. 1 pism. b)
ZHMP.

MC Praha - Bfezin&ves se ve Smlouvé o spolupraci mdzZe zavazat zejména k tomu, Ze poskytne investorovi nezbytnou soucinnost v rdmci samostatné plsobnosti, nutnou k ziskani
potfebnych povoleni, rozhodnuti &i stanovisek nutnych k uskutecnéni investorského zaméru. Dle textu Pravidel zavazky MC Praha - Bfezinéves, plynouci ze smlouvy o spolupraci nemohou
byt v Zadném pripadé vykladany tak, Ze zavazuji MC Praha - Bfezinéves zasahovat do spravnich fizeni vedenych Uradem méstské ¢asti v prenesené plsobnosti pfi vykonu statni spravy.

Forma Pravidel a ozna€eni subjektu, ktery Pravidla schvalil

Pravidla pro transparentni spolupraci Méstské ¢asti Praha - Ujezd s investory (déle jen ,Pravidla”)** byla schvalena usnesenim Zastupitelstva MC Praha - Ujezd ¢. 04b/132/2021 dne 21. 4.
2021, Pravidla jsou Pfilohou €. 1 tohoto usneseni.®> Pravidla vychazi ze vzorovych Pravidel pro transparentni spolupraci ¢len Svazu méstskych casti hlavniho mésta Prahy s investory*,3®
které si v srpnu 2020 schvalil Svaz méstskych ¢asti hlavniho mésta Prahy, jehoz je MC Praha - Ujezd clenem.

31 https://www.brezineves.cz/upload/1614185394_Pravidla%20pro%20transparentni_%20s%20polupra%CC%81ci%20MC%CC%8CB%20s%20investory%205.pdf
32 https://www.brezineves.cz/upload/1614185370 P%C5%99ehled%20p%C5%99ijat%C3%BDch%20usnesen%C3%AD.pdf
33 http://www.smchmp.cz/assets/File.ashx?id_org=200226&id_dokumenty=1313
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Lze shrnout, Ze Pravidla maji formu pfilohy k usneseni Zastupitelstva MC Praha - Ujezd, pFicemZ obsah Pravidel byl schvalen Zastupitelstvem MC Praha - Ujezd. Pravidla nebyla schvélena se
vzorovym znénim smlouvy o spolupraci.

Investorsky prispévek

7

Investorsky prispévek je definovan jako finan¢ni plnéni investora uskutecnéné za Ucelem pokryti ndkladd na novou verejnou vybavenost zplsobenou zatézi danym investicnim zameérem
definovany ve smlouvé o spolupraci mezi investorem a MC Praha - Ujezd.

Nepeneznl pInéni je definovano vécné, nepenézni pInéni Investorského prispévku Investorem. Jedna se napriklad pfevod nemovitosti do vlastnictvi hl. m. Prahy (ktera budou svérena do
spravy MC Praha - Ujezd), o vybudovani nebo spoluucast na vybudovani staveb obfanského vybaveni (zejména matefské a zakladni skoly, sportovisté, parky, budovy pro zdravotnicka a
socialni zafizeni) nebo poskytovani sluzby odpovidajici verejné sluzbé.

Pravidla se vztahuji na vSechny investorské zaméry, k ucelu uzivani ,bydleni" nebo ,administrativa s malou navstévnosti" nebo ,administrativa s velkou navstévnosti", jak jsou tyto ucely
uzivani vymezeny v Prazskych stavebnich predpisech, umistované v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti ve smyslu pfilohy ¢. 1 Gzemniho planu hl. m. Prahy (obytnych (OB, QV), +
smiSenych (SV, SMJ). Déle se Pravidla vztahuji na vSechny investorské zaméry, umistované v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti ve smyslu pfilohy €. 1 Gzemniho planu hl. m. Prahy:
(vyroby a sluzeb (VN, VS), zvlastnich komplex obcanského vybaveni — obchodni a ostatni (ZOB, ZV0O), technické infrastruktury — odpadové hospodarstvi (TVO).

V odeodnénych pFl’padech muGZze MC Praha - Ujezd poZadovat poskytnuti investorského prispévku i po investorovi umistujicimu na dzemi MC Praha - Ujezd jiny typ stavby, jehoi zameérem
dochazi k vyraznemu zvySeni zatéZe Uzemi MC Praha - Ujezd z hlediska narokd na verejnou infrastrukturu véetné obcanského vybaveni anebo z hlediska narokd na verejné sluzby. Mira
zvy3eni zatéze Uzemi MC Praha - Ujezd bude posuzovana v zavislosti na stavu vereJne infrastruktury, obCanského vybaveni a verejnych sluzeb, jakoz i v zavislosti na programové dokumenty
uvedené v ¢l. 1.3 a 1.4 Pravidel, ze kterych jsou zfejmé potieby MC Praha - Ujezd a jeji planovany rozvo;.

Vyse investicniho pFispévku je uvedena pfimo v textu Pravidel. PFi Zadosti o vydani Uzemniho, stavebniho nebo slou¢eného Fizeni u rodinné vystavbyjde o Castku 500 K¢ za m? HPP, zadosti
o vydani tzemniho, stavebniho nebo slou¢eného Fizeni u bytové vystavby jde o ¢astku 1500 K& za m? HPP a v pfipadé Investorského zdméru vyzadujiciho zmé&nu UP hl. m. Prahy je vy3e
pFispévku navy3ena o 500 K¢ z m2,

Smlouvy uzavirané na zakladé Pravidel

Smlouvou o spolupraci se rozumi soukromopravni smlouva, uzaviena podle § 1746 odst. 2 ObZanského zakoniku mezi MC Praha - Ujezd a investorem, jejimZ pfedmétem je vzajemny
zavazek poskytnout si soucinnost pri uskutecnéni ve smlouvé uvedeného investorského zaméru a investorskeho prispévku. Smluvni stranou Smlouvy o spolupraci mohou byt téz dalsi
osoby, napF. vlastnici vefejné infrastruktury, obanska sdruzeni obyvatel MC Praha - Ujezd, pFfispévkové organizace a jiné pravnické osoby zfizené MC podle § 18 odst. 1 pism. b) ZHMP.

MC Praha - Ujezd se ve Smlouvé o spolupraci mlzZe zavazat zejména k tomu, Ze poskytne investorovi nezbytnou soucinnost v rdmci samostatné plisobnosti, nutnou k ziskani potfebnych
povoleni, rozhodnuti &i stanovisek nutnych k uskutecnéni investorského zameéru. Dle textu Pravidel zavazky MC Praha - Ujezd, plynouci ze smlouvy o spolupraci nemohou byt v Zadném
pripadé vykladany tak, Ze zavazuji MC Praha - Ujezd zasahovat do spravnich Fizeni vedenych Gfadem méstské ¢asti v pfenesené plsobnosti pfi vykonu statni spravy.

Shora uvedeneé prehledoveé tabulky shrnuji odpovédi na otazky ¢. Il az V, uvedené v zadani, otazka . | je zodpovézena jiz v Gvodu analyzy, neobsahuje vSak veskeré podrobnosti, napf.
splatnost investic¢niho prispévku Ci jeho vraceni (ty jsou uvedeny v popisu Pravidel konkrétni MC vySe).

AZ na jednu vyjimku (MC Praha 22) maji Pravidla formu pFilohy usneseni zastupitelstva MC, které Pravidla schvalilo, tomuto usneseni viak obvykle pfedchazelo téZ usneseni rady MC, ktera
rovnéz schvalila znéni Pravidel.

Investi¢ni pFispévek je omezen pouze na financni pfispévek, tedy na penéZité plnéni investi¢niho pFispévku, pFicemz vétsina MC pFipousti té? nepenéim’ pInéni investi¢niho prispévku
(v takovych pripadech je to v tabulce vyslovné uvedeno). Financni pfispévek je obvykle urceny odlisné podle druhu investicniho zaméru a jeho vyseje sou¢inem MC stanovené sazby a poctu

m? hrubé podlazni plochy dle Prazskych stavebnich pfedpisti. Cast MC pak stanovi zvlastni sazbu finan¢niho pFispévku u z&mérd vyzadujicich zménu UP Praha (u téch MC, které zmény UP
Prahy nezpoplathuji, je to vyslovné uvedeno).

Co se tykad smluvnich typ, memoranda, smlouvy o spolupraci a smlouvy o investi¢nim pfispévku (ev. jinak oznacené smlouvy) jsou bud nepojmenovanymi smlouvami ve smyslu § 1746
odst. 2 OZ, nebo - v pfipadé, ze MC s investorem blize nespolupracuje na realizaci jeho investicniho zaméru a budovani verejné infrastruktury - jsou smlouvy o investi¢nim pfispévku de

34 https://praha-ujezd.cz/wp-content/uploads/2021/05/Pravidla-pro-transparentn%C3%AD-spoluprC3%A1ci-M%C4%8C-Praha-%C3%9Ajezd-s-investory.pdf
35 https://praha-ujezd.cz/wp-content/uploads/2021/04/Z%C3%A1pis-%C4%8D.-32-ZM%C4%8C-21.4.2021.pdf
36 http://www.smchmp.cz/assets/File.ashx?id_org=200226&id_dokumenty=1313
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https://praha-ujezd.cz/wp-content/uploads/2021/04/Z%C3%A1pis-%C4%8D.-32-ZM%C4%8C-21.4.2021.pdf
http://www.smchmp.cz/assets/File.ashx?id_org=200226&id_dokumenty=1313

facto darovacimi smlouvami dle § 2055 OZ (tj. bez ohledu na fakt, Ze jsou smlouvy v Pravidlech obvykle oznaceny jako ,nepojmenované” smlouvy), kdy plnéni poskytuje pouze investor, aniz
by obdrZzel od MC protiplnéni (v nékterych pripadech Pravidla dokonce deklaruji, Ze poskytnuti pInéni ze strany investora nezavazuje MC postupovat ve spravnich Fizenich vedenych

ohledné umisténi a realizace investi¢niho zaméru urcitym zpldsobem). V nékterych pripadech pak Pravidla neurcuji smluvni typ, ani blize neupravuji obsah smlouvy (pak je tato skute¢nost
uvedena v tabulce).
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