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V Praze, dne 2. prosince 2021
Metodika spoluui¢asti investort na rozvoji izemi hl. m. Prahy ve znéni k datu 1.12.2021

Posuzovatel:

EKOSPOL je dlouhodobé¢ jednim z nejvétSich ¢eskych rezidencnich developert. Byt, parcelu
nebo rodinny dim si od n¢j koupilo vice nez 10000 klientt. EKOSPOL patii podle
nadnéarodniho casopisu Construction & Investment Journal mezi 50 nejvyznamnéjSich
rezidencnich developeri ve stfedni a vychodni Evropé.

Na Ceském trhu je jiz od roku 1992 - tedy témér 30 let, coz je nejdéle ze vSech velkych
reziden¢nich developert.

1) Potiebnost metodiky

Pro ptispévky investorii do izemi neexistuje zadnad jednotna metodika. Jednotlivé méstské
casti uplatiiuji vyrazné rozdilné metodiky, vétSina méstskych c¢asti zadnou metodiku
vypracovanou nema a pozadavky na prispévky investort uplatiiuje nahodile.

Mnohdy jde o doslova arabsky trh, kdy méstska ¢ast uplatiuje zcela premrstény a nerealny
pozadavek, ze kterého postupné slevuje. Nékteré, predevSim malé méstské ¢asti uplatiiuji
zcela neadekvatni pozadavky. Pro investory je situace zcela nepfehledna a nepredvidatelna.

Vytvoteni jednotné obecné pfijimané metodiky je proto vysoce potiebné.

Jeding vytvoreni a akceptovani jednotné metodiky pro celou Prahu vnese do soucasného
chaosu tad a vytvofi podminky pro urcitost a predvidatelnost, které jsou pro planovani
developerskych projektl zcela nezbytné.

2) Odborna troven metodiky
Metodika je zpracovana na vysoké odborné trovni. Popisuje veskeré mozné varianty, které
mohou nastat. Navrhované postupy jsou prehledné a jednoznacéné.
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Za velmi vhodné povazujeme navrzeni dvoutarifového systému ptispévki, ktery povazujeme
za objektivni a spravedlivy a dale jasné urceni systému, které investice budou automaticky
zapocitany do piispévku.

3) Informovanost v procesu zpracovani

Metodika byla v pritbéhu zpracovani piedkladana k diskusi a ptfipominkdm, a to jak méstskym
castem, tak developertim. Celé fada pfipominek byla do metodiky zapracovana. Tento pfistup
informovanosti povazujeme za velmi vhodny a piinosny.

4) Posouzeni vySe prispévki

VY3i prispévkil 700 K&/m? HPP bez zmény tizemniho planu a pii zméné tizemniho planu 700
K¢&/m? HPP, ktera vznikla bez zmény uzemniho planu a 2 300 K&/m? HPP, ktera vznikla navic
zménou Uzemniho planu, povazujeme za vyvazenou. Piispévky v podobné vysi Ekospol jiz
poskytuje.

cwwr

Domnivame se, ze navrh v metodice predstavuje rozumny kompromis a je vyvazeny.

5) NaSe navrhy a doporuceni

a) Domnivame se, Ze soucasti materialu by mélo byt ustanoveni o zajisténi bezplatného
napojeni na technickou infrastrukturu (pfedevSim inZenyrské sit¢ a komunikace), pokud ji
méstska ¢ast vlastni nebo spravuje a dale bezplatny vstup do pozemkd, kde se infrastruktura
nachdazi, pokud jsou ve vlastnictvi nebo jsou svétené mestské casti

b) Domnivame se, Zze splatnost finan¢niho pfispévku by meéla byt 3 mésice po vydani
pravomocného stavebniho povoleni a nikoliv 3 mésice po vydani pravomocného tizemniho
rozhodnuti, jak je navrhovdno v metodice. Mezi vyddnim pravomocného uzemniho
rozhodnuti a pravomocného stavebniho povoleni mtze uplynout dlouha doba — vice nez 1
rok, pricemz developer byty prodavat nemuize.

¢) Domnivame se, Zze v Ceské republice je zasadn& $patn& nastaveno rozpoétové uréeni dani,
predev§im DPH. Na kazdém prodaném bytu stat ziskava na DPH minimaln¢ 0,75 mil. tj. cca
112,5 mil. v projektu o 150 bytech. Z této sumy neziskava obec viibec nic, ale naopak obec se
musi podilet na zajiSténi infrastruktury pro zvySeny pocet obyvatel. Minimalné¢ 30 %
z vybrané DPH by proto méla dostévat obec.

RNDr. Evzen Korec, CSc.
generalni feditel
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