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A. Uvod do tématu

Téma zamérl na vystavbu, kdy vlastnik pozemku pFipravuje zamér a tento zamér vyvola pfimo

¢i neprimo souvisejici pozadavky na vystavbu Ci rekonstrukci verejné infrastruktury?, zejména ulic

a inzenyrskych siti, které maji odpovidat jak standarddim stanovenym obecné zavaznymi predpisy, tak

i a parametrdm odpovidajicim stavajicimu ¢i planovanému charakteru Uzemi a standarddm hl. m. Prahy.

Soucasné je poslanim samospravy obce (v hl. m. Praze jde jak o hl. m. Prahu, tak i méstskou ¢ast)
stanovovat a garantovat podminky udrzitelného rozvoje obce a to jak ve vztahu k verejné infrastrukture,
tak k dalSim parametrlim rozvoje obce.

Zakladnim dokumentem rozvoje obce je Uzemné planovaci dokumentace, v pfipadé hl. m. Prahy Gdzemni
plan hl. m. Prahy. Platny Gzemni plan hl. m. Prahy (UP HMP) vzhledem svému méfitku?, pojeti i dobé
zpracovani napliuje aktualni potreby hl. m. Prahy i stavebniho zakona jen ¢astecné. Vzhledem k tomu,
e UP HMP byl zpracovan dle zékona &. 50/1976 Sb. ve znéni do poloviny roku 1998, byly cile a tkoly
Gzemniho planovani definovany odli$né® od aktudlnich potieb. Stejné tak nemohl byt UP HMP zpracovan

1 Zdkon ¢&. 183/2006 Sb. o tzemnim pldnovdni a stavebnim Fddu (stavebni zdkon), § 2 odst. 1k):

verejnou infrastrukturou (se v tomto zdkoné rozumi) pozemky, stavby, zarizeni, a to

1. dopravni infrastruktura, napfiklad stavby pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest, letist a s nimi souvisejicich zafizeni;

2. technickd infrastruktura, kterou jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni,
napfriklad vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby ke sniZovdni ohroZeni tzemi Zivelnimi nebo
jinymi pohromami, stavby a zafizeni pro nakldddni s odpady, trafostanice, energetické vedeni, komunikacni vedeni
verejné komunikacni sité a elektronické komunikacni zarizeni verejné komunikacni sité, produktovody;

3. obcanské vybaveni, kterym jsou stavby, zafizeni a pozemky slouZici napriklad pro vzdeéldvani a vychovu, socidlni sluzby a
péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou sprdvu, ochranu obyvatelstva;

4. vefejné prostranstvi dle § 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni).,

zfizované nebo uZivané ve verejném zdjmu,

2 méfitkem je v tomto pfipadé minéna spise zobrazovaci schopnost UP HMP, tj. schopnosti stanovovat, vytvdret podminky a
regulovat uzemi a plochy;

3. Zdkon & 50/1976 Sh., oddil 1 (§ 1 a 2) ve znéni do 30. 6. 1998:
§ 1 (1) Uzemni pldnovdni soustavné a komplexné fesi funkéni vyuZiti tzemi, stanovi zdsady jeho prdvnické osobé nebo
fyzické osobé podnikajici podle zvldstnich predpisi a vécné a casoveé koordinuje vystavbu a jiné ¢innosti ovlivriujici rozvoj
uzemi.
(2) Uzemni pldnovdni vytvdFi pFedpoklady k zabezpeceni trvalého souladu viech pfirodnich, civilizaénich a kulturnich
hodnot v uzemi, zejména se zfetelem na péci o Zivotni prostredi a ochranu jeho hlavnich sloZek - ptdy, vody a ovzdusi.

§ 2 (1) Uzemni pldnovdni zahrnuje tyto tkoly a cinnosti:

a) stanovi limity vyuZiti uzemi,

b) reguluje funkcni a prostorové usporddani uzemi,

c) urcuje nutné asanacni, rekonstrukcni nebo rekultivacni zdsahy do tzemi a stanovi zptsob jeho dalsiho vyuZiti,

d) vymezuje chrdnénd uzemi, chranéné objekty, oblasti klidu a ochrannd pdsma, pokud nevznikaji podle zvldstnich

predpist jinak, a zabezpecuje ochranu vsech chranénych uzemi, chranénych objekt(, oblasti klidu a ochrannych

pdsem,

e) urcuje zdsady a podminky pro vécnou a ¢asovou koordinaci mistné soustredéné vystavby jednoho nebo vice

stavebnikd,

f) posuzuje a hodnoti izemné technické dusledky pripravovanych staveb a jinych opatieni v izemi a navrhuje

nezbytny rozsah staveb a opatreni, které podminuji jejich plné vyuZiti,

g) fesi umisténi staveb, stanovi uzemné technické, urbanistické a architektonické zdsady pro jejich projektové

reseni a realizaci,

h) navrhuje vyuZiti zdroji a rezerv tizemi pro jeho spolecensky nejefektivnéjsi urbanisticky rozvoj,

i) vytvari podklady pro tvorbu koncepci vystavby a technického vybaveni tzemi,

j) navrhuje poradi vystavby a vyuZiti izemi,

k) navrhuje uzemné technicka a organizacni opatreni nezbytnd k dosaZeni optimdliniho usporddadni a vyuZiti uzemi.
(2) Uzemni pldnovdni vychdzi z poznatki pfirodnich, technickych a spole¢enskych véd, z viastnich prizkumi a rozbort
feseného uzemi, jakoZ i z dalSich podkladu, které byly pro resené uzemi zpracovdny.
(3) Zdkladnimi ndstroji uizemniho pldnovadni jsou uzemné planovaci podklady, uzemné planovaci dokumentace a tzemni
rozhodnuti.
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s ohledem na nasledny zakon o obcich (obecni zfizeni) a zékon o hl. m. Praze. Uzemni plan hl. m. Prahy
(Metropolitni plan) bude spolu s Prazskymi stavebnimi predpisy a s novymi metodickymi a koncepcénimi
dokumenty vhodnym jednotnym zakladem pro uzavirani planovacich a obdobnych smiluv jako nastrojli
k zajiSténi obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajm@ pfi rozvoji mésta.

Platny stavebni zakon klade dlraz v Uzemnim planovani mj. na soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi*,
obecné prospésny soulad verejnych a soukromych zajm0°®, stanovovani urbanistickych, architektonickych
a estetickych pozadavk{ na vyuZivani a prostorové usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na
umisténi, usporadani a feseni staveb®, stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro
kvalitni bydleni’.

Tim vznika nerovnovaha mezi povinnosti obce , pecovat o vsestranny rozvoj svého uzemi a o potreby
svych obcand; pri pinéni svych ukold chrani téZ verejny zajem" a nastroji, které poskytuje Gzemni plan.
Stavebni zakon v podobné situaci pouziva mj. institut planovaci smlouvy.

Obec ma uzavrit planovaci ¢i obdobnou smlouvu v pripadé, Zze zamér ma (¢i mdize mit) vliv
na pinéni vyse uvedenych zakonnych povinnosti obce®. Za minimalni standard Ize v tomto
pripadé povazovat to, aby se situace pro dosavadni uzivatele infrastruktury dlouhodobé
nezhorsovala a pokud mozno zlepsovala.

Zakladni koncepci rozvoje mésta a tim i priority mésta ve vztahu k tématu nastrojl k zajisténi obecné
prospésného souladu verejnych a soukromych zajm@ pfi rozvoji mésta Ize vycist ze zadani MPP® v Casti
I1.A.1., zejména bod{ 4 az 9%°.

rvrs

Dne 22. zafi 2015 Rada HMP ulozila svym usnesenim €. 2277 naméstkovi primatorky M. Stropnickému
zpracovat metodiku uzavirani planovacich smluv na Uzemi hl.m. Prahy a soucasné pripravit navrh zmény
zfizovaci listiny IPR Praha, s cilem zajisténi systémového pristupu hl.m. Prahy k uzavirani planovacich
smluv s terminem 31. prosince 2015. Rediteli Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy (IPR) uloila

4618, odst (1) SZ

5§ 18 odst. (2) SZ

6§19 odst. 1d) Sz

7§ 19 odst. 1i) SZ

8 Napfiklad § 16 Zdkona o hl. m. Praze (zdkon €. 131 /2000 Sb.)

9 schvdleného usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢ 31/6 ze dne 19. 9. 2013:

10 4. Metropolitni pldn definuje jako zdkladni jednotky planu plochy — ,lokality” popsané pfedevsim na zdkladé pfevaZujiciho
charakteru (podrobné viz Il. A. 1. 1.).

5. Metropolitni plan akcentuje rozvoj jako zlepSovdni dosavadniho stavu, nikoliv jako expanzi a exploataci (dosud)
nezastavené krajiny, akcentuje rozvoj jako zintenzivnéni, zkvalitnéni a zesileni proZitku mésta.

6. Metropolitni plan vymezi prostorovou kompozici mésta a jeho krajinného zdzemi, jejich vzdjemnou koexistenci a synergii
jejich rozvoje. Jako zdkladni interpretacni ramec pro usporddadni a vyuZiti mésta v Sirsim prostorovém kontextu stanovi
strategické cile kompozice.

7. Metropolitni pldn bude v tzemi nezastavéném disledné chrdnit hodnoty volné krajiny, které jsou v Praze reprezentované
zejména hodnotami estetickymi, ekostabilizacnimi a rekreacnimi, a v tizemi zastavéném bude poZadovany rozvoj
spatrovat v posilovani méstskych hodnot a kvality Zivota ve mésté, s respektem k jeho pamdtkovym, urbanisticko —
architektonickym hodnotdm.

8. Metropolitni plan bude dbdt ve vymezenych zastavitelnych cdstech uzemi na vyvdZenou a charakteru prostredi
odpovidajici strukturu zdstavby s ndleZitou kompozici verejnych prostranstvi, na kterd bude navdzdno odpovidajici
zastoupeni obc¢anské vybavenosti.

9. Metropolitni plan vymezi plochy a koridory infrastruktury. A to s vedomim, Ze veskerd infrastruktura je v uzemi sluZbou a
nikoli urcujicim prvkem kompozice mésta. Infrastruktura bude navrhovdna tak, aby byla nezbytnym predpokladem
spolehlivéeho chodu mésta a zdsadnim zplsobem podpofila kvalitu Zivota v jednotlivych ¢dstech mésta.
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spolupracovat s naméstkem primatorky M. Stropnickym pfi zpracovani metodiky uzavirani planovacich
smluv na Uzemi hl.m. Prahy.

Na jednani Zastupitelstva HMP dne 23. fijna 2015 byl M. Stropnicky odvolan z funkce nameéstka
primatorky.

S ohledem na trvajici potfebu upravit a sjednotit pouZivani nastrojt pro koordinaci soukromych
a verejnych zajmd pfi rozvoji hl. m. Prahy zadal IPR zpracovani analyz, shromazdil dostupné podklady
a shrnul je do tohoto textu.

Text je koncipovan jako prehled moznosti, zkusenosti a rizik planovacich a souvisejicich
smluv na Gizemi hl. m. Prahy v kontextu platné legislativy a metodik.

Zpracovany text je podkladem k diskusi jak dale pokracovat, jakou formu zvolit a jak nastavit
mechanismy. K tomu je potfebné rozhodnout fadu dilCich témat uvedenych v zavéru tohoto dokumentu
(Cast K, str. 56).

Smluvni nastroje k zajisténi obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmi
jsou vhodnou cestou ke spolupraci a synergii vefejnych a soukromych zajmi ve prospéch
rozvoje hl. m. Prahy a jednotlivych méstskych ctvrti. Nastaveni srozumitelnych pravidel na
uzemi hl. m. Prahy by mélo vést k transparentnimu a predvidatelnému jednani hl. m. Prahy
ve vztahu k soukromym investicim do rozvoje Gizemi hl. m. Prahy.
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B. Uzité pojmy a zkratky

B.1. Pojmy

B.1.a. Obec
Obci se rozumi souhrnny nazev pro HMP a MC, ve smiuvni praxi bude nahrazeno bud’ Hlavnim méstem
Prahou, nebo nazvem méstské ¢asti. Cinnostmi obce se rozumi samospravna ¢innost v samostatné
plsobnosti.

Majetek obce musi byt vyuzivan ucelné a hospodarné v souladu s jejimi zajmy a Ukoly vyplyvajicimi

ze zakonem vymezené plsobnosti. Obec je povinna pecovat o zachovani a rozvoj svého majetku. Obec
nesmi rucit za zavazky fyzickych osob a pravnickych osob vyjma pfipadl v zakoné uvedenych. Obec je
povinna chranit svlij majetek pred neopravnénymi zasahy a vcas uplatriovat pravo na nahradu skody

a pravo na vydani bezdlvodného obohaceni. Obec je povinna trvale sledovat, zda dluznici vCas a radné
pIni své zavazky, a zabezpecit, aby nedoslo k promliceni nebo zaniku z nich vyplyvajicich prav.

B.1.b. Zamér
Zamérem se rozumi zamér, projekt, dokumentace ve stadiu pfipravy a povolovani, vystavba az do
kolaudace.

B.1.c. Investor
Osoba (PO/FO), ktera financuje zamér a realizuje jej bud’ vlastnimi silami, nebo za Ucasti nebo
prostrednictvim tfetich osob.

B.2. Pouzité zkratky
HMP — hlavni mésto Praha

HPP — hruba podlazni plocha

IAD — individudlni automobilova doprava

MC — méstska cast

MS — mateFskd $kola

MPP — pfipravovany Uzemni plan hl. m. Prahy (Metropolitni plan)*

RPnZ — regulacni plan na Zadost

SZ — stavebni zakon (zakon €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) v platném znéni
UP HMP —(zemni plan hlavniho mésta Prahy platny od 1. 1. 2000

UR — Gzemn( Fizeni

VI — verejna infrastruktura

ZS — zakladni ékola

Y podle zaddni schvdleného usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy & 31/6 ze dne 19.9.2013
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C. Planovaci smlouvy dle SZ

C.1. Planovaci smlouvy
Analyza rizik a problém{ spojenych s institutem planovaci smlouvy podle stavebniho zakona.

Planovaci smlouva je pravni institut zavedeny stavebnim zakonem v r. 2007. Jedna se o nastroj

k zajisténi spolutcasti na financovani a vybudovani verejné infrastruktury jako predpokladu pro
verejnopravni rozhodovani pfi vydavani regulacnich planli na zadost'? a v izemnim Fizeni o umist'ovani
staveb'®, Soucasné ma umoznit investordm iniciativni pfipravu jejich projektd. Okolnosti, podminky

i procesni ustanoveni se u obou moznosti natolik liSi, ze je Ucelné procesni ¢ast popsat oddélené.

Planovaci smlouva je definovana v ustanoveni § 66 odst. 2 stavebniho zakona jako smlouva
o spolulcasti zadatele na vybudovani nové nebo na Upravach stavajici verejné infrastruktury. Zadatelem
se mini jednak Zadatel o vydani regulacniho planu, jednak Zadatel o vydani Gzemniho rozhodnuti.

Je tfeba zdlraznit, ze planovaci smlouva neni verejnopravni smlouvou ve smyslu § 159 a nasl. zakona

¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisi. V institutu planovaci smlouvy se prolina jak
pravo verejné, tak pravo soukromé. Planovaci smlouva je stavebnim zakonem koncipovana jako institut
soukromého prava, proto obec jako smluvni strana planovaci smlouvy vystupuje v pravnich vztazich
svym jménem a nese odpovédnost z téchto vztahl vyplyvajici. Obec vystupuje vzhledem k Zadateli jako
rovnopravny subjekt planovaci smlouvy, nemize tedy jednostranné ulozit Zadateli povinnost k uzavieni
smlouvy o jednostranné uréeném obsahu. Obdobné ani Zadatel nema pravni narok v{ci obci na uzavieni
planovaci smlouvy o jim uréeném obsahu.

Stavebni zakon a vyhlaska €. 500/2006 Sb. stanovi obsahovy ramec planovaci smlouvy, ale neupravuii ji
jako zvlastni smluvni typ. Smluvni strany planovaci smlouvy mohou v soucasné dobé zvolit odpovidajici
smluvni typ upraveny v zakoné ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik (dale jen ,,obCansky zakonik"), ktery
vyhovuje jejich potfebam. S ohledem na charakter planovaci smlouvy Ize predpokladat, ze smluvni
strany budou prioritné planovaci smlouvu uzavirat jako smlouvu inominatni, tj. jako nepojmenovany
smluvni typ a smlouvu svého druhu, avsak je téz mozné, aby byla uzavrena ve formé napr. kupni
smlouvy nebo smlouvy darovaci. Smluvni stranou planovaci smlouvy jsou dle stavebniho zakona Zadatel
na strané jedné a obec i kraj na strané druhé. Hlavni mésto Praha je soucasné v pozici obce i kraje,
avSak toto rozdéleni neni z hlediska této analyzy podstatné a dale bude tedy problematika planovaci
smlouvy feSena z pohledu hl. m. Prahy, bez rozliSeni na kraj ¢i obec.

Vécné mlze byt planovaci smlouva provazana s dohodou (smlouvou) o parcelaci** (viz D, strana 19).

Stavebni zakon jako verejnopravni predpis nespecifikuje nezbytné nalezitosti planovaci smlouvy

a omezuje se pouze na stanoveni jejiho zakladniho obsahu. Obsah planovaci smlouvy je podrobnéji
rozveden v priloze €. 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech a Uzemné
planovaci dokumentaci (dale jen ,,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb."). Jelikoz mdZe mit planovaci smlouva
nékolik variant, neni nutné, aby byly v konkrétni planovaci smlouvé spinény vSechny pozadavky uvedené
ve vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

Uzavreni planovaci smlouvy prichazi v ivahu v konkrétnim pripadé podle potreby
konkrétniho Gzemi.

Potreby verejné infrastruktury je mozné délit na:

1266657
1368857

4 Smluvni strany dohody (smlouvy) o parcelaci nemusi byt shodné se smluvnimi stranami pldnovaci smlouvy a Zadatelem
(Zadateli) o vydani requlacniho pldanu. Ostatni subjekty tak mohou byt zavdzdny jen dohodou (smlouvou) o parcelaci vici
Zadateli, ktery nese hlavni a jedinou prdvni odpovédnost za plnéni svych zdvazki pred obci.
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e vnitrni verejnou infrastrukturu, fesi potfebu verejné infrastruktury na ploSe zaméru vcetné jejiho
bezprostfedniho napojeni na existujici verejnou infrastrukturu;

e vnéjsi verejnou infrastrukturu, ktera resi deficity verejné infrastruktury vzniklé zamérem, avsak
jejich reSeni neni mozné na Uzemi zaméru, pripadné jejich napojeni na vzdalenéjsi verejnou
infrastrukturu.

C.1.a. Mira a zptisob spoluticasti Zadatele
Spolulcast Zadatele na vybudovani ¢i Gpravach verejné infrastruktury miize mit formu penézniho plnéni
nebo jiného pinéni. Kromé sloZeni financniho prispévku mohou byt vyuzity pro vybudovani ¢i Upravy
verejné infrastruktury téz personalni zdroje, stavebni stroje, zafizeni stavenisté a dalsi zafizeni, pfistroje
a nastroje, které bude mit v misté stavby Zadatel k dispozici pro naplnéni vlastniho zaméru. V zasadé Ize
z hlediska miry a formy spoluliCasti Zadatele vymezit Ctyfi situace, které mohou nastat. Za prvé bude
Zadatel verejnou infrastrukturu piné financovat formou financniho prispévku a realizaci verejné
infrastruktury zajisti jeji vlastnik. Za druhé bude zadatel pouze spolufinancovat verejnou infrastrukturu
realizovanou jejim vlastnikem, a to opét formou slozeni financniho prispévku. Za treti je mozné, aby
verejnou infrastrukturu realizoval zadatel a jeji budouci vlastnik Zadateli na jeji realizaci poskytl financni
prispévek. Konecné za Ctvrté zadatel sam na vlastni naklady realizuje verejnou infrastrukturu. V tretim
a Ctvrtém pripadé Zadatel nasledné provede Uplatny ¢i bezUplatny prevod vlastnického prava k verejné
infrastrukture na druhou smluvni stranu planovaci smlouvy. Jednotlivé varianty kombinaci miry a
zplsobu spolulcasti Zadatele jsou prehledné zobrazeny v tabulce nize.

. i - . zmena viastnictvi po dokoncen/
varianta financovani Realizace v . .
verejne infrastruktury
I Sadatel v!astnlk verejné ne
infrastruktury
Zadatel + vlastnik verejné vlastnik verejné
II. . . ne
infrastruktury infrastruktury
< n & v
IIL. zadate] vlastnik verejne sadatel ano
infrastruktury
IV. Zadatel Zadatel ano

V pripadé, ze bude verejna infrastruktura realizovana hl. m. Prahou, bude vybér jejiho zhotovitele
podléhat reZimu zakona ¢. 137/2006 Sb., o verejnych zakazkach, ve znéni pozdéjsich predpisd.

C.1.b. VySe financniho prispévku Zadatele

mdZe byt stanovena vzdy ad hoc s ohledem na specifika zaméru Zadatele, financni situaci obce a dalsi
skutecnosti, nebo mtize byt stanovena nap¥. na zakladé obecnych pravidel obce pro uzavirani
planovacich smluyv, tj. jakéhosi klice pro prerozdélovani nakladd na realizaci verejné infrastruktury
mezi obec a zadatele.

C.1.c. Kontraktacni proces
Navrh planovaci smlouvy miZe v zasadé vzejit jak od zadatele, tak od hl. m. Prahy, avsak u obou shora
uvedenych typl planovaci smlouvy by iniciativa logicky méla vzejit ze strany Zadatele (vice je téma
rozvedeno v Casti C.3.b - Obec a plénovaci smlouva v RPnZ na strané 15).

Vzhledem k tomu, ze navrh smlouvy je schvalovan prislusSnymi organy hl. m. Prahy, Ize jen doporucit,
aby byl navrh planovaci smlouvy v takové formé, aby mohl byt pfijat ¢i odmitnut. V pfipadé, ze voleny
organ navrhne v planovaci smlouvé zmeény, zacina schvalovaci proces od zacatku, ¢imz se uzavreni
planovaci smlouvy oddali. Uzavieni smlouvy s hl. m. Prahou je otazkou delSiho ¢asového Useku. Jak
Zadatel o vydani regulacniho planu, tak zadatel o vydani izemniho rozhodnuti, by si proto méli udélat
nejprve resSersi situace v dotéeném Uzemi, zejména s ohledem na dopady svého zaméru na vyuzivani
tohoto Uzemi a v na ném se nachazejici verejnou infrastrukturu, a opatfit si predbézné stanovisko ke
svému zameéru.
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HI. m. Praha i Zadatel maji v procesu uzavirani planovaci smlouvy rovnopravné postaveni s ohledem na
soukromopravni povahu tohoto zavazku a predpokladem uzavreni planovaci smlouvy je konsenzus obou
jejich smluvnich stran. Z vySe uvedeného vyplyva, ze obé smluvni strany maji pravo, nikoliv vSak
povinnost, planovaci smlouvu uzaviit. Z praktického hlediska vsak bude mit ve vétsiné pripad(
dominantni postaveni hl. m. Praha, nebot’ jeji souhlas je podminkou realizace zaméru zadatele. Je vSak
nutné podotknout, Ze by hl. m. Praha neméla v kontraktacnim procesu postupovat svévolné, ale veskeré
jejich kroky by mély byt ¢inény transparentné a s ohledem na pInéni jejich povinnosti, tj. mél by byt
chranén verejny zajem, zohlednény potreby obcand a zajistén vSestranny rozvoj Uzemi. Planovaci
smlouva by se méla z hlediska povinnosti Zadatele omezit na realizaci verejné infrastruktury
a druha smluvni strana by mu neméla klast podminky spocivajici v jiném ci zcela
nepriméreném plnéni. Je také vSak mozné, aby uzavreni planovaci smlouvy predchazelo uzavreni
smlouvy o smlouvé budouci. V takovém pripadé jsou zavazky z této smlouvy vynutitelné soudni cestou

v civilnim procesu.

C.1.d. Zaruky a zajisténi
Kazda planovaci smlouva by méla kromé dostatecného vymezeni predmétné verejné infrastruktury a
jejiho rozsahu obsahovat téz termin dokonceni realizace. Pouze vcasna realizace verejné infrastruktury
mdze zarudit, ze bude pIné slouzit potfebam osob, pro které je urcena, a zaroven bude naplnén spolecny
zajem smluvnich stran.

Lze doporucit, aby bylo plnéni povinnosti Zadatele z planovaci smlouvy vhodnym zplsobem zajisténo
vCetné moznosti pojisténi nékterych rizik a neschopnosti dostat svym smluvnim zavazk@m, které by bylo
jako zvlastni povinnost upraveno ve smlouve.

V pripadé spolulcasti zadatele na realizaci verejné infrastruktury formou financniho prispévku je vhodné
vyzadovat bankovni zaruku. Nic vSak nebrani tomu, aby financni zaruku poskytl jiny subjekt. Zajisténi
mdZe mit téZ formu zastavniho prava ¢i zajiSt'ovaciho prevodu prava. Zajist'ovaci prevod prava Ize
doporucit zejména v pripadé, ze bude verejna infrastruktura budovana na pozemku ve vlastnictvi
Zadatele, priéemz predmétem zajistovaciho prevodu prava bude vlastnické pravo k tomuto pozemku.
Jako jistota mize slouzit mimo vySe uvedené téz pravo stavby, cenny papir ¢i vklady v bankach a
sporitelnich druzstvech nebo podil v obchodni korporaci. DalSi moznosti, jak zajistit plnéni planovaci
smlouvy ze strany Zadatele je sjednani smluvnich sankci. V¢asné dokonceni verejné infrastruktury nebo
vCasny prevod vlastnického prava ze zadatele na hl. m. Prahu ¢i jiny subjekt mdze byt zajisténo
primérené vysokou smluvni pokutou.

C.1.e. Ostatni
Jak jiz bylo uvedeno, smluvni stranou planovaci smlouvy mlze byt zadatel na strané jedné a obec ¢i kraj
na strané druhé. Méstské casti tedy nejsou na zakladé Upravy obsazené ve stavebnim zakoné
opravnény samostatné uzavirat planovaci smlouvy. AvSak je mozné, aby jim toto opravnéni
bylo udéleno Statutem hl. m. Prahy.

Planovaci smlouva vymezuje urcity ramec spoluprace fyzickych a pravnickych osob na rozvoji Uzemi hl.
m. Prahy. HI. m. Praha je v kontraktacnim procesu v postaveni siln€jSiho, coz ji umoznuje Iépe
prosazovat jeji zajmy. Avsak je treba si uvédomit, ze kromé vyuziti pravniho institutu planovaci smlouvy
mdze hl. m. Praha vést fyzické a pravnické osoby ke spolupraci na rozvoji Uzemi i u jinych zamér( téchto
osob upravenych stavebnim pravem. V ramci planovaci smlouvy mohou byt feSeny prelozky technické
infrastruktury, nebude ji vSak reSeno zfizeni pripojky na pozemku hl. m. Prahy a pfipojeni stavby jiného
subjektu na tuto pripojku. V téchto pripadech bude mit hl. m. Praha k dispozici mnohem vice variant
spoluticasti fyzickych a pravnickych osob na rozvoji jejiho Uzemi. Jelikoz se na tyto situace planovaci
smlouva vztahovat nebude, nemohou byt feSeny ani v planované metodice.
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C.1.f. Shrnuti
S ohledem na vyse uvedené by bylo vhodné, aby klient zodpovédél nasleduijici otazky pred tim, nez
budou zapocaty prace na pripravé jednotné metodiky pro uzavirani planovacich smluv na tzemi hl. m.
Prahy:
- stanoveni pozadované formy spoluliCasti Zadatele na verejné infrastrukture
- stanoveni obecného klice pro urceni miry spoluticasti Zadatele
- stanoveni preferovaného zpiisobu zajisténi.

Na zaveér si dovolujeme upozornit na skutecnost, Ze i kdyZz mdze k uzavreni planovaci smlouvy dojit jak
v souvislosti s Zadosti o vydani regulacniho planu, tak v souvislosti s Uzemnim Fizenim, jde o znacné
odlisné situace.

C.1.g. Uzité pojmy stavebniho zakona

§ 1 Predmét apravy
(1) Tento zakon upravuje ve vécech Gzemniho planovani zejména cile a Ukoly Uzemniho planovani, soustavu
organl Gzemniho planovani, nastroje izemniho planovani, vyhodnocovani vlivd na udrzitelny rozvoj Gzemi,
rozhodovani v Gzemi, moznosti slouceni postupli podle tohoto zakona s postupy posuzovani vlivéi zamér{ na
Zivotni prostredi, podminky pro vystavbu, rozvoj Uzemi a pro pfipravu verejné infrastruktury, evidenci Gzemné
planovaci ¢innosti a kvalifikacni poZzadavky pro Uzemné planovaci ¢innost.

§ 2 Zakladni pojmy
(1) V tomto zakoné se rozumi
k) verejnou infrastrukturou®® pozemky, stavby, zafizeni, a to

1. dopravni infrastruktura, napfiklad stavby pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest, letist’ a s nimi
souvisejicich zafizeni;

2. technicka infrastruktura, kterou jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zatizeni technického
vybaveni, napfiklad vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby ke snizovani
ohrozeni Uzemi Zivelnimi nebo jinymi pohromami, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady,
trafostanice, energetické vedeni, komunikacni vedeni vefejné komunikacni sité a elektronické
komunikacni zafizeni vefejné komunikacni sité, produktovody;

3. obc¢anské vybaveni, kterym jsou stavby, zafizeni a pozemky slouzici napfiklad pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva;

4. verejné prostranstvi'®(§34, zak 128/2000 Sb),

15 pojem "vefejnd infrastruktura" je pomérné sloZité strukturovanym ustanovenim, které predevsim stanovi, Ze vefejnou
infrastrukturou jsou: 1. pozemky, 2. stavby a 3. zafizeni. Pojem zafizeni zde md, jak je patrné z ddle uvedeného prikladmého
vycCtu, odlisny vyznam od pojmu "zafizeni", jak jej definuje § 3 odst. 2 zdkona. Toto ustanoveni ddle taxativné vymezuje Ctyri
zdkladni typy verejné infrastruktury, a to: bod 1. dopravni infrastrukturu, bod 2. technickou infrastrukturu, bod 3. obcanské
vybaveni a bod 4. verejné prostranstvi. U prvnich tii z téchto Ctyr kategorii jsou uvedeny prikladmo vZdy nékteré konkrétni
typy takovychto staveb, jako napr. stavby pozemnich komunikaci (bod 1.), vodni cesty, vodovody, vodojemy, kanalizace,
Cistirny odpadnich vod, stavby a zarizeni pro nakldddni s odpady (bod 2.), stavby a pozemky slouZici napr. pro vzdélavdni a
vychovu, zdravotni a socidlni sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu obyvatelstva (bod 3.) atd.

Samostatnou specifickou kategorii verejné infrastruktury je "verejné prostranstvi" (bod 4. - viz dalsi vyklad). Spole¢nou
podminkou pro to, aby Slo o verejnou infrastrukturu, pak je u vsech Ctyr kategorii to, Ze musi byt (rozumi se pfedevsim tyto
stavby, pozemky a zarizeni) zfizovdny nebo uZivdny ve verejném zdjmu [§ 2 odst. 1 pism. k) posledni véta zdkonal].

v

16 pojemn "verejné prostranstvi" je zahrnut pod souhrnny "obecnéjsi" pojem "verejnd infrastruktura" (viz uvozovaci véta k
tomuto ustanoveni), a pokud jde o jeho obsah, zdkon odkazuje pfimo na konkrétni ustanoveni zékona ¢. 128/2000 Sb., o
obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisu (ddle jen "zdk. o obcich"). Podle § 34 zdk. o obcich se verejnym
prostranstvim rozumi: "vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, verejnd zeleri, parky a dalsi prostory pristupné kazdému bez
omezeni, tedy slouzici obecnému uzivdni, a to bez ohledu na viastnictvi k tomuto prostoru”.

Pro posouzeni toho, zda je konkrétni prostor verejnym prostranstvim, ¢i nikoliv, neni tedy rozhodujici, kdo je vlastnikem tohoto
prostoru (subjekt viastnictvi), ale pouze ona uvddénd vseobecnd pristupnost bez omezeni. Verejnym prostranstvim tak mize
byt v konkrétnim pripadé i pozemek v soukromém vlastnictvi, pokud se jeho vlastnik rozhodne ,zpfistupnit jej kaZzdému bez
omezeni”. Naopak ,,znepristupnéni” pozemku mizZe byt provedeno dvojim zplsobem; bud’ prdavneé tak, Ze na jeho hranici
vlastnik umisti tabulku napr. ,Soukromy pozemek - vstup zakdzdan” apod. (a tak jej pravné ,znepristupni®), nebo fakticky tak,
Ze jej oploti anebo jinak ohradi (a tim jej fakticky ,, znepristupni”), a v obou pripadech tim da najevo (projevi viili), Ze nechce,
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zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu,

§ 19 Ukoly izemniho planovani
(1) Ukolem Gzemniho planovani je zejména
C) provérovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, zivotni prostiedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na
verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

§ 30 Uzemni studie
(1) Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna feseni vybranych problém{, pfipadné Uprav nebo
rozvoj nékterych funkcnich systémd v Uzemi, napfiklad vefejné infrastruktury, izemniho systému ekologické
stability, které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo podminovat vyuziti a uspofadani tzemi nebo jejich
vybranych Casti.

C.2. Planovaci smlouva v izemnim Fizeni (UR) dle § 88 SZ

V ustanoveni § 88 stavebniho zakona je zakotveno opravnéni stavebniho Uradu Uzemni Fizeni prerusit

v pripadé, ze predlozeny zamér Zadatele klade takové pozadavky na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, Ze jej nelze, bez vybudovani prislusnych novych staveb a zafizeni nebo Upravy stavajicich,
realizovat. Zaroven spolu s prerusenim uzemniho fizeni vyzve stavebni Urad zadatele, aby predloZil
planovaci smlouvu, pokud se zamér dotyka verejné dopravni a technické infrastruktury ve vlastnictvi hl.
m. Prahy, nebo smlouvy s pfislusnymi vlastniky verejné dopravni a technické infrastruktury, a stanovi mu
k tomu pfimérenou |hGtu. Pokud Zadatel nepredlozi pozadované smlouvy ve stanovené Ihiite, stavebni
Urad Uzemni Fizeni zastavi. Zda je Ci neni zapotrebi, aby byla uzaviena planovaci smlouva, rozhoduje

v tomto pripadé prislusny stavebni Grad. Stavebni zakon poZaduje predlozeni planovaci smlouvy,

tj. uzaviené planovaci smlouvy (nikoli navrhu).

Subjektem rozhodujicim v izemnim Fizeni je stavebni urad, kdezto smluvni stranou
planovaci smlouvy je obec.

Vzhledem k tomu, Ze jsou v ustanoveni § 88 stavebniho zakona vymezeny pouze dva typy verejné
infrastruktury, a to dopravni a technicka, Ize dovodit, ze by se spolulicast Zadatele ve smyslu planovaci
smlouvy méla omezit na tyto dva typy verejné infrastruktury a nemeéla by byt rozSifovana téz na ostatni
druhy verejné infrastruktury. Nicméné obecna definice planovaci smlouvy pro cely stavebni zakon tak,
jak je vymezena v ustanoveni § 66 odst. 2 stavebniho zakona, zahrnuje verejnou infrastrukturu jako
takovou, tedy dle zakonné definice vSechny Ctyfi typy verejné infrastruktury. Jelikoz v ust. § 66 odst. 2
je planovaci smlouva vymezena takto Siroce a je zde v zavorce v uvozovkach pouzita zakonna zkratka
planovaci smlouva, Ize dovodit, Ze by takovy vyklad zakonné zkratky mél byt aplikovan na vSechna
nasledujici ustanoveni stavebniho zakona, kde je tento pojem pouzit. Bylo by tedy mozné prislusna
ustanoveni stavebniho zakona vylozit i tak (coz je vSak v rozporu napr. s komentarem k stavebnimu
zakonu ¢i s dosavadni jiz neaktualni metodikou k planovaci smlouvé zpracovanou Ministerstvem pro
mistni rozvoj), ze planovaci smlouva na zakladé konsensu smluvnich stran miize rozsirit
spoluticast zadatele o vydani izemniho rozhodnuti téz na zbyvajici dva typy verejné
infrastruktury, tj. obanské vybaveni a verejné prostranstvi. V pripadé pouziti planovaci smlouvy

v Uzemnim Fizeni musi byt z logiky véci splnéna podminka spolutcasti zadatele i na realizaci dopravni Ci
technické infrastruktury.

C.2.a. Mira a zplisob spolutcasti Zadatele v UR
V pripadé planovaci smlouvy v Uzemnim fizenim, Ize ze smyslu zakona a predpokladaného zaméru

zakonodarce dovodit, Ze by se tato planovaci smlouva, tedy spolutiast Zadatele, méla tykat konkrétni
technické nebo dopravni infrastruktury dotéené zamérem zadatele. Jevi se jako nepfimérené, aby

aby byl pozemek , pristupny kaZzdému bez omezeni“, a Ze tudiZ nejde o verejné prostranstvi ve smyslu zdkonné definice. Pro
ucely zdkona se vsak verejné prostranstvi povazuje za verejnou infrastrukturu jen v pripadé, je-li zfizovdno nebo uzivéno ve
verejném zdjmu (viz citované vymezeni).
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Zadatel o Uzemni rozhodnuti, kterému bylo preruseno Uzemni fizeni s tim, aby predlozil planovaci
smlouvu, protoZe se jeho zamér tyka verejné technické a dopravni infrastruktury, byl nucen akceptovat
pozadavky ze strany hl. m. Prahy na dalsi verejnou infrastrukturu, které se vSak jeho zamér dotykat
nebude. Prichazi vSsak v Gvahu, aby se na Upravach ¢i vybudovani konkrétni verejné infrastruktury
podilelo vice Zadateld, pficemz je mozné, aby zde byly delSi Casové prodlevy mezi uzaviranim
jednotlivych planovacich smluv. Je tedy mozné, aby verejna infrastruktura byla financovana postupné
v priibéhu své realizace. Tento postup je vSak spojen s vyssimi riziky, nebot’ klade vysoké naroky na hl.
m. Prahu ohledné transparentniho a spravedlivého rozlozZeni financni zatéze mezi jednotlivé zadatele.

C.2.b. Kontraktaéni proces v UR
Zadatel o vydani Gzemniho rozhodnuti se jinak mdze dostat do situace, kdy nebude schopen dodrzet
Ihitu stanovenou stavebnim Gfadem pro predloZeni planovaci smlouvy a Fizeni, na které jiz vynaloZil
nezanedbatelné naklady, bude zastaveno. Pro zjisténi, zda bude v jeho pripadé pravdépodobné
vyzadovano doloZeni planovaci smlouvy stavebnim Gfadem, mtiize Zadatel o vydani izemniho
rozhodnuti vyuzit institutu izemné planovaci informace podle § 21 a nasl. stavebniho zakona.

C.2.c. Ostatni v UR
V pripadé vydani Gzemniho rozhodnuti mlze vyjednavani se Zadatelem o obsahu planovaci smlouvy
zapocit za predpokladu, ze se zamér Zadatele dotyka verejné dopravni a technické infrastruktury ve
vlastnictvi obce. Na Uzemi hl. m. Prahy se tato situace bude tykat spiSe dopravni nez technické
infrastruktury, nebot’ technicka infrastruktura je na Uzemi hl. m. Prahy zpravidla ve vlastnictvi
obchodnich korporaci. V pripadé dopravni infrastruktury bude jejim vlastnikem na Uzemi hl. m. Prahy
zpravidla hl. m. Praha nebo bude svérena do spravy méstské casti.

C.2.d. Shrnuti v UR
V Uzemnim Fizeni je subjektem, ktery je opravnén urcit, zda by méla byt mezi Zadatelem a hl. m. Praha
uzavrena planovaci smlouva, prislusny stavebni Urad. Stavebni Ufad rozhoduje samostatné a na zakladé
své vlastni Uvahy. V pripadé planovaci smlouvy uzavirané v souvislosti s Uzemnim fizenim hl. m. Praha
vystupuje jen jako smluvni strana této smlouvy. Jeji vyjednavaci pozice je tedy o néco slabsi nez
v situaci, kdy je planovaci smlouva uzavirana v souvislosti s Zadosti o vydani regulacniho planu.
S odkazem na ustanoveni § 88 stavebniho zakona navic mlze hl. m. Praha poZadovat spoluticast
Zadatele na vybudovani nové nebo Upravach stavajici dopravni ¢i technické infrastruktury a je tedy
v realizaci svych potreb vice omezena.

PrestoZe jsou pozadavky na obsah Zadosti o vydani tzemniho rozhodnuti zjevné nesourodé

a terminologicky nejednotné!’ Ize konstatovat, Ze zadatel o vydani Uzemniho rozhodnuti nema pfi
predlozeni zZadosti povinnost predlozit dohodu s vlastniky verejné dopravni a technické infrastruktury
(pouze stanoviska), natoz planovaci smlouvu s obci. Podle § 88 SZ, ktery ,natvrdo" vyZaduje v
uvedenych pripadech predloZeni planovaci smlouvy, by bylo zadouci pfi standardnim postupu investora
(zadatele o Uzemni rozhodnuti) pripojit k Zadosti o vydani izemniho rozhodnuti také planovaci smlouvu.
Tim predejde redlnému riziku preruseni fizeni podle § 88 SZ pro nedostatek planovaci smlouvy. Svij

Y7 prgvni uprava vyZaduje po investorovi, aby ve své Zddosti o vyddni tizemniho rozhodnuti vyfesil poZadavky na vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu a pripojil k této Zdadosti doklady a dokumentaci v ndsledujicim rozsahu podle:
—§ 86 odst. 2 pism. c) SZ , stanoviska vlastnik( verejné dopravni a technické infrastruktury”,

—§ 86 odst. 2 pism. d) SZ ,dokumentaci zaméru”,

—§ 3 a prilohy ¢. 3 vyhldsky ¢. 503/2006 Sb. ¢dst B bod 11. ,stanoviska vlastnik( verejné a dopravni infrastruktury, mozZnosti
a zpusoby napojeni stavby vyznacené na situacnim vykrese, které Zadatel pripojuje k Zadosti”,

—pfilohy é. 4 vyhldasky ¢. 503/2006 Sb. édst B, bod 1. pism. e) ,,mozZnosti napojeni na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu.”, ¢dst C, bod 2. pism. e) ,,uvedeni uzemné technickych podminek a podminek koordinace vystavby zejména
z hlediska prijezdi na stavebni pozemek, pfipadnych preloZek inZenyrskych siti, napojeni stavebniho pozemku na zdroje
vody a energii a odvodnéni stavebniho pozemku”, ¢dst D, bod 5. pism. b) ,zdkres stdvajicich inZenyrskych a dopravnich siti
a napojeni stavby na tyto sité s vyznacenim zpevnénych ploch, ploch komunikaci a ploch zelené”, a ¢dst E, pism. e)
,Stanoviska vlastnik( verejné a dopravni infrastruktury”.
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vyznam zde mize sehrat Gzemné planovaci informace o podminkach vydani izemniho rozhodnuti'®. Pres
moznou variabilitu jednotlivych pfipad je tfeba konstatovat, Ze pro planovaci smlouvu k Gizemnimu
rozhodnuti bude nezbytné (uz jen z hlediska jeji urcitosti a srozumitelnosti), aby zemni rozhodnuti
o umisténi staveb pozadované verejné dopravni a technické infrastruktury bylo vydano pred
vydanim vlastniho izemniho rozhodnuti pro pozadovany zamér nebo aby v téchto pfipadech
bylo vedeno spojené Fizeni.

Lze tedy dovodit, Ze pokud neplijde o spolutiCast Zadatele na budovani verejné infrastruktury s obci,
napr. proto, Ze celou takovou infrastrukturu bude budovat obec nebo celou bude budovat zadatel, pak
neni nutné uzavirat planovaci smlouvu.

Procesné ma Stavebni Grad povinnost v Fizeni posoudit, zda zamér klade takové pozadavky na
verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, Ze jej nelze bez vybudovani prislusnych novych staveb a
zarizeni nebo Upravy stavajicich realizovat. Pozadavek na planovaci smlouvu tak bude vyplyvat z
vyhodnoceni stavebniho Gradu v Uzemnim Fizeni a v takovém pripadé stavebni urad v urcitych
pripadech prerusi Uzemni fizeni a vyzve zadatele k predlozeni jiz uzavrené planovaci smlouvy.

C.2.e. Planovaci smlouva v UR ve stavebnim zakoné
§ 86, Zadost o vydani izemniho rozhodnuti
Odst. 2: K zadosti o vydani Gzemniho rozhodnuti Zadatel pfipoji

d) smlouvy s pfisluSnymi vlastniky vefejné dopravni a technické infrastruktury nebo planovaci smlouvu,
vyzaduje-li zamér vybudovani nové nebo Upravu stavajici vereiné dopravni a technické infrastruktury,

§ 88
Stavebni UFad Uzemni Fizeni prerusi, kromé dvodd uvedenych ve spravnim fadu, také v pripadé, Zze zamér klade
takové pozadavky na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, ze jej nelze bez vybudovani pfislusnych
novych staveb a zafizeni nebo Upravy stavajicich realizovat, a zaroven vyzve zadatele k predlozeni planovaci
smlouvy, pokud se zamér dotyka verejné dopravni a technické infrastruktury ve vlastnictvi obce, nebo smlouvy s
prislusnymi vlastniky vefejné dopravni a technické infrastruktury, a stanovi mu k tomu pfiméfenou Ih{itu. Pokud
Zadatel nepredlozi poZzadované smlouvy ve stanovené |hiité, stavebni Ufad Gzemni Fizeni zastavi.

C.3. Planovaci smlouva v regulac¢nim planu na Zzadost dle § 66 SZ

C.3.a. Requlaéni plan na Zadost (RPnZ)
je samostatny zvlastni druh regulacniho planu, ktery je mozné vydat jen tehdy, jestlize tak stanovi
zasady Uzemniho rozvoje nebo Gizemni plan, a to jen tehdy, je-li jejich soucasti zadani
regulacniho planu®.

Zasady uzemniho rozvoje mohou uloZit ve vybranych plochach nebo koridorech porizeni regulacniho
planu jako podminku pro rozhodovani o zménach vybranych ploch a koridor(i; v tom pfipadé stanovi
podminky pro jeho pofizeni a pro jeho vydani, které jsou zadanim regulacniho planu a pfimérena Ihita
pro jeho vydani. Vydani regulacniho planu jako podminka pro rozhodovani marnym uplynutim
uvedené lhiity zanika®.

Uzemni pldn miZe ve vybranych plochéch a koridorech uloZit pofizeni regulaéniho planu jako podminku
pro rozhodovani o zménach v Uzemi; v tomto pripadé stanovi podminky pro jeho pofizeni a pro jeho
vydani, které jsou zadanim regulacniho planu a pfimérena Ihdta pro jeho vydani. Podminka vydani
regulacniho planu z podnétu pozbyva platnosti marnym uplynutim uvedené lhiity .

Smyslem pravni Upravy regulacniho planu na zadost je vytvoreni podminek pro soutéz

investorll/developerd/Zadateld o realizaci Uzemnim planem stanovené zastavby na jedné strané a
prevzeti odpovédnosti a zejména nakladl na pofizeni regulacniho planu (pfedevsim zpracovani a

18821 0dst. 1b)SZ
19662 odst. 3) SZ

20 § 36 odst. 2) SZ
21 § 43 odst. 2) SZ
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projednani) témito investory. Na strané druhé se jedna i o prevzeti odpovédnosti téchto investord za
zabezpeceni pomérnych nakladl na potfebné zainvestovani Gzemi.

Cilem planovaci smlouvy k regula¢nimu planu tedy je upravit vztahy mezi zadatelem a obci
souvisejici s realizaci stanovené zastavby, ktera je podminéna vybudovanim nebo Gpravami
stavajici verejné infrastruktury.

Regulacni plan v zadani obsahuje mimo jiné
e pozadavky na fesSeni verejné infrastruktury dle odst. 1 pism. e) prilohy €. 9 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.;
e pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatteni dle odst. 1 pism. f) prilohy
¢. 9 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.;
e pripadné poZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci dle odst. 1, pism. k) pfilohy ¢. 9
vyhlagky & 500/2006 Sb.
Jednotlivé typy verejné infrastruktury jsou upraveny v ustanoveni § 2 odst. 1 pism. k) bod 1. az 4.
stavebniho zakona. Pozemky, stavby a zarizeni, které jsou verejnou infrastrukturou, mohou byt
z hlediska jejiho typu dopravni infrastrukturou, technickou infrastrukturou, obCanskym vybavenim nebo
verejnym prostranstvim. Rozsah verejné infrastruktury neni v ustanoveni § 66 stavebniho zakona nijak
omezen, Ize tedy dovodit, Ze spolulcast zadatele o vydani regulacniho planu mdze byt vyZzadovana na
jakémkoliv typu verejné infrastruktury. Navrh planovaci smlouvy je jednou z priloh zZadosti o vydani
regulacniho planu. Nicméné v pripadé, ze zamér zadatele klade nové naroky pouze na verejnou dopravni
nebo technickou infrastrukturu nebo na verejna prostranstvi, mize misto navrhu planovaci smlouvy
dolozit smlouvy s prislusnymi vlastniky verejné dopravni nebo technické infrastruktury v rozsahu a Case
potfebném pro uskute¢néni zaméru a smlouvu s hl. m. Prahou o vybudovani verejnych prostranstvi.

C.3.b. Obec a planovaci smlouva v RPnZ
Obec v samostatné ptisobnosti v pripadé RPnZ uzavira planovaci smlouvu a nasledné (resp.

soucasné) vydava regulacni plan. V tomto pripadé je obci hl. m. Praha.

V fizeni o vydani regulacniho planu na zadost hl. m. Praha vyhodnocuje a rozhoduje o tom, zda je
i neni tfeba uzavrit planovaci smlouvu.

Rozhodnuti o tom, zda obec podmini prijeti regulacniho planu uzavienim planovaci smlouvy, prislusi
podle obecnych ustanoveni zakona radé obce (v pripadé Prahy Radé hl. m. Prahy), ktera je nadana
obecnou organizacni a zbytkovou pravomaoci.

Pokud se obec rozhodne, ze podmini vydani regula¢niho planu uzavrenim planovaci smlouvy, stava se
navrh takové smlouvy povinnou nalezitosti zadosti predlozené Zadatelem. Stavebni zakon predpoklada,
Ze poté bude smlouva predlozena prislusSnému zastupitelstvu, ale nestanovi postup predchoziho
vyjednavani o obsahu této smlouvy. Vzhledem k tomu, Ze je nepochybné, Zze navrhovatelem v konecné
fazi vyjednavani je vzdy zadatel o vydani regulacniho planu, je vhodné, aby obec, v praxi dle postupu
stanoveného radou, vyjadrila své predstavy o obsahu takové planovaci smlouvy. Samotné vyjadreni
podminky by totiz nebylo dostate¢nym voditkem pro sestaveni navrhu smlouvy. Z hlediska potreby
transparentnosti takového postupu je vhodné, aby takovy navod byl vyjadren pokud mozno formou
usneseni rady nebo jeho piilohy. Poté, co je ndvrh smlouvy piediozen k zadosti o prijeti RPnZ, predlozi
jej porizovatel zastupitelstvu ke schvaleni. Po schvaleni jej mlze primator(ka) podepsat.

Pokud budou soucasti planovaci smlouvy dispozice s nemovitym majetkem hl. m. Prahy??, musi postup
prijeti odpovidat procedure, kterou pro pfijeti takovych smluv vyzaduje zakon.

Pokud budou soucasti planovaci smlouvy dispozice s nemovitym majetkem, ktery je svéren do
hospodareni méstskym castem, museji tyto méstské ¢asti s timto postupem vyslovit souhlas, ktery musi
mit stejné nalezitosti jako jiny projev vdle, pfi kterém se naklada s majetkem svéfenym méstskym
Castem?®. Ke zvazeni je moznost doplnéni Statutu o ustanoveni, ktera tyto postupy upravi pro ucely

22 Dle § 36 zGkona o hl. m. Praze (zdkon ¢ 131 /2000 Sb.)

3B takovém pfipadé je zapotrebi pouZit pfimérené i ustanoveni Cdsti ¢tvrté Statutu (§ 13 a7 § 21)
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uzavirani planovacich smluv v kontextu prislusnosti k uzavirani smluv mezi hl. m. Prahou a méstskymi
¢astmi (viz. 1.1, strana 52).

Poté, co je planovaci smlouva pfijata obci, je platna, protoZze navrh navrhovatele zavazuje. V procesu
prijimani je mozné pred zastupitelstvem jednat pouze o podaném navrhu, neni mozné vznaset nové
navrhy. Pokud by se tak stalo, nebyl by pdvodni navrh pfijat a proces predloZeni pofizovateli by se musel
opakovat, véetné nového projednani zastupitelstvem.

Platnym uzavienim planovaci smlouvy je spinéna jedna z podminek pro vydani regulacniho planu.
Smlouva je samostatnym pravnim institutem, ktery neni vazan na pozdéjéi prijeti RPnZ. Nepfijeti
(nevydani) RPnZ je mozné interpretovat jako nemoznost pInéni, ale pro predejiti sporu je vhodné do
smlouvy vloZit rozvazovaci podminku, kterou je nepfijeti (nevydani) RPnZ.

C.3.c. Mira a zplisob spoluGéasti Zadatele v RPnZ
V pripadé tykajicim se regulacniho planu je tfeba rozliSovat, zda se zdmér zZadatele bude dotykat
verejné dopravni nebo technické infrastruktury nebo verejného prostranstvi. V takovém pripadé, kdy je
dle ust. § 66 odst. 2 pism. f) stavebniho zakona mozné nahradit planovaci smlouvu smlouvou
s prislusnymi subjekty tykajici se této infrastruktury, méla by se spoluticast zadatele vztahovat vzdy
k vybudovani nebo Upravam konkrétni verejné infrastruktury. Neni mozné, aby zadatel slozil prispévek
na vybudovani ¢i Upravy verejné infrastruktury obecné, kdy tato verejna infrastruktura nebude podrobné
specifikovana. V pripadé, kdy se vSak zamér Zadatele nebude dotykat verejné technické nebo dopravni
infrastruktury, ani verejného prostranstvi a planovaci smlouvu tedy neni mozné nahradit smlouvou
s jinym subjektem, je dle naseho nazoru mozné, aby se planovaci smlouva tykala ve smlouvé pouze
obecné specifikovaného obCanského vybaveni a tato spolutiCast Zadatele byla rfeSena i formou prispévku
napf. na transparentni Ucet s tim, Ze bude pouzita na dané obcanské vybaveni, dle potfeby hl. m. Prahy,
respektive méstské Casti.

C.3.d. Kontraktaéni proces v RPnZ
Zadatel o vydani regulacniho planu nemusi ve vSech pripadech nezbytné nutné prilozit navrh planovaci

smlouvy jako prilohu své Zadosti. V pripadé€, ze zamér zadatele klade nové naroky pouze na verejnou
dopravni nebo technickou infrastrukturu nebo na verejna prostranstvi, miize Zadatel navrh planovaci
smlouvy v zadosti nahradit jinymi prilohami. Témito prilohami mohou byt smlouvy uzaviené

s prislusnymi vlastniky verejné dopravni nebo technické infrastruktury, na jejichz zakladé bude zajisténo
vybudovani nebo Uprava predmétné infrastruktury v rozsahu a Case potfebném pro uskutecnéni zaméru,
a smlouva s obci o vybudovani verejnych prostranstvi.

C.3.e. Ostatni v RPnZ
Zadost o vydani regulacniho plénu neni na Gzemi hl. m. Prahy v sou¢asné dob& moznd, protoze nejsou
spinény zakonné podminky. Avsak s ohledem na existenci nékolika rozvojovych Uzemi na Gzemi hl. m.
Prahy by nebylo zadouci tento typ planovaci smlouvy predem vyloudit. V rdmci fizeni o vydani
regulacniho planu ma navic hl. m. Praha SirSi prostor pro vyjednavani o obsahu planovaci smlouvy nez
v Uzemnim Fizeni, m{ze pozadovat spolutiCast Zadatele na vSech typech vefejné infrastruktury a sama
vyhodnoti, je-li uzavreni planovaci smlouvy zapotrebi.

C.3.f. Shrnuti v RPnZ
Zakladni podminkou regulacniho planu na Zzadost je, Ze tuto moznost musi stanovit zasady
uzemniho rozvoje nebo tzemni plan, a soucasné soucasti zasad Uzemniho rozvoje nebo
tuzemniho planu musi byt zadani regulacniho planu.

Z toho vyplyva, ze obec, v pripadé Prahy je to hl. m. Praha, kdo schvaluje zasady Uzemniho rozvoje
nebo Uzemni plan (se zadanim RPnZ) a také kdo uzavira planovaci smlouvu a nasledné (resp. soucasné)
vydava RPnZ.

Zadatel nemdize svého zadméru dosahnout bez podpory Zastupitelstva hl. m. Prahy, které regulacni plan
vydava. Spolulicast Zadatele miize byt vyZadovana na jakémkoliv typu verejné infrastruktury. Podstatnou
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roli vSak v tomto procesu hraje rozhodovani Zastupitelstva hl. m. Prahy, pficemz jeho rozhodnuti je
¢inéno v samostatné plsobnosti. Schvalena planovaci smlouva je Zastupitelstvu hl. m. Prahy
predkladana spolu s projednanym navrhem na vydani regulacniho planu. Zastupitelstvo hl. m. Prahy bud’
regulacni plan vyda, nebo navrh na vydani regulacniho planu vrati s pokyny pro prepracovani a

k novému projednani, nebo navrh na vydani regulacniho planu rovnou zamitne. Stavebni zakon
neobsahuje moznost uzavrit planovaci smlouvu v souvislosti s fizenim o regulacnim planu v pripadé, kdy
o0 porizeni regulacniho planu bylo rozhodnuto z podnétu hl. m. Prahy ¢i jiného subjektu.

C.3.9. RPnZ ve stavebnim zakoné

§ 36
(2) Zasady uzemniho rozvoje mohou ve vybranych plochach nebo koridorech ulozit provéreni zmén jejich vyuziti
Uzemni studii. V zasadach Uzemniho rozvoje Ize vymezit plochu nebo koridor, ve kterych je rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu; v tomto pfipadé je soucasti zasad jeho zadani a u
regulacniho planu z podnétu i pfiméfena Ihdta pro jeho vydani. Vydani regulacniho planu jako podminka pro
rozhodovani marnym uplynutim uvedené Ihdty zanika. Zasady uzemniho rozvoje mohou stanovit podminku
vydani regulacniho planu krajem a jeho zadani jen v dohodé s obcemi v feSeném Gzemi.

§ 43
(2) V Gzemnim planu Ize vymezit plochu nebo koridor, v némz je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
smlouvou s vlastniky pozemk( a staveb, které budou dotceny navrhovanym zamérem, jejimz obsahem musi byt
souhlas s timto zamérem a souhlas s rozdélenim nakladd a prospéchl spojenych s jeho realizaci (dale jen
"dohoda o parcelaci"), zpracovanim Uzemni studie nebo vydanim regula¢niho planu. V pfipadé podminéni
rozhodovani Uzemni studii jsou soucasti tzemniho planu podminky pro jeji pofizeni a pfimérena Ihlita pro
vloZeni dat o ni do evidence Uzemné planovaci ¢innosti (§ 30 odst. 4); marnym uplynutim Ih{ity omezeni zmén v
Uzemi zanika. V pripadé podminéni rozhodovani regulacnim planem je soucasti Uzemniho planu zadani
regulacniho planu a u regulacniho planu z podnétu pfimérena Ihlita pro jeho vydani. Podminka vydani
regulacniho planu z podnétu pozbyva platnosti marnym uplynutim uvedené |hiity. Podminka vydani regulacniho
planu na Zadost pozbyva platnosti, pokud k vydani nedojde do 1 roku od podani Uplné Zadosti v souladu se
zadanim regulacniho planu.

oddil 3 Regulacni plan

§ 61:
(1) Regulacni plan v fesené plose stanovi podrobné podminky pro vyuziti pozemkd, pro umisténi a prostorové
usporadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru izemi a pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostredi.
Regulacni plan vzdy stanovi podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkd, pro umisténi a prostorové usporadani
staveb verejné infrastruktury a vymezi verejné prospésné stavby nebo verejné prospésna opatieni.

(2) Regulacni plan je zavazny pro rozhodovani v Gzemi, regulacni plan vydany krajem je zavazny i pro Uzemni
plany a regulacni plany vydavané obcemi. Regulacnim planem Ize nahradit Gzemni rozhodnuti; v tomto pfipadé
se v regulacnim planu stanovi, kterd tzemni rozhodnuti nahrazuje. Regulacnim planem nelze nahradit tzemni
rozhodnuti pro zamér, ktery podléhd posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi podle zvlastniho pravniho predpisu.

(3) Nalezitosti obsahu regulacniho planu stanovi provadéci pravni predpis.

§ 62 Porizeni regulacniho planu
(1) Regulacni plan se vydava z podnétu nebo na zadost formou opatfeni obecné povahy podle spravniho fadu.

(2) O potizeni regulacniho planu z podnétu miZe rozhodnout z vlastniho nebo jiného podnétu
a) zastupitelstvo kraje v ploSe nebo koridoru vymezeném zasadami Uzemniho rozvoje,
b) zastupitelstvo obce v plose nebo koridoru feSeném Gzemnim planem,

(3) Regulacni plan na Zadost Ize vydat na Zadost fyzické nebo pravnické osoby, stanovi-li tak zasady Gzemniho
rozvoje nebo Uzemni plan, a je-li jejich soucasti zadani regulacniho planu.

§ 63 Uhrada naklad@ na porizeni regulaéniho planu
(1) Naklady na zpracovani navrhu regulacniho planu z podnétu projektantem hradi obec nebo kraj pfislusny k
jeho vydani. Pokud je zpracovani regulacniho planu vyvolano vyhradni potfebou jiné osoby, mize pfislusné
zastupitelstvo v rozhodnuti podminit jeho pofizeni ¢astecnou nebo Uplnou Uhradou nakladd na zpracovani
navrhu regulacniho planu projektantem a na mapové podklady.
(2) Pri potizovani regulacniho planu na zadost zajistuje a hradi jeho zpracovani, mapové podklady a projednani
s dot¢enymi organy Zadatel.

(3) Naklady spojené s projednanim regulacniho planu hradi pofizovatel.
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Pofizeni regulacniho planu z podnétu

§ 64
(1) Podnét k pofizeni regulacniho planu obsahuije ... dlivody a Ucel pofizeni regulacniho planu, navrh, ktera
Uzemni rozhodnuti regulacni plan nahradi, a navrh jeho zadani... Podnét se podava u kraje nebo obce pFislusné
k vydani regulacniho planu. Prislusné zastupitelstvo rozhodne o pofizeni regulacniho planu a pfeda navrh zadani
upraveny podle svych pozadavk{ pofizovateli, jinak podnét odlozi.

§ 65
(1) Na zakladé schvaleného zadani potizovatel pro obec nebo kraj zajisti zpracovani navrhu regulac¢niho planu,
vCetné Udajl o vlivu zaméru na Uzemi a o jeho narocich na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a
vyjadreni vlastnikl této infrastruktury.

§ 66 Porizeni regulacniho planu na Zadost
(1) Zadost o vydani regula¢niho planu obsahuje kromé obecnych naleZitosti podani zakladni Udaje o
pozadovaném zameéru, identifikaci pozemkd, Udaje o dosavadnim vyuziti vymezené plochy, d@vody a Ucel
pofizeni regulaéniho planu a ndvrh, kterd Gzemni rozhodnuti regulacni pldn nahradi. Zadost se podava u
prislusného poftizovatele.

(2) Zadatel o vydani regula¢niho planu méze uzav¥it dohodu o parcelaci. Obec nebo kraj mohou podminit
vydani regulacniho planu uzavienim smlouvy o spolutiCasti Zadatele na vybudovani nové nebo na Upravach
stavajici verejné infrastruktury (dale jen "planovaci smlouva").

(3) K Zadosti zadatel pripoji
b) navrh regulacniho planu upraveny na zakladé stanovisek dotcenych organd,
¢) vyhodnoceni souladu navrhu regulacniho planu se zadanim,

d) udaje o vlivu zaméru na Uzemi a o jeho narocich na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu a
vyjadreni vlastnikl této infrastruktury,

e) doklady prokazujici jeho vlastnické pravo nebo doklad o pravu zalozeném smlouvou provést stavbu nebo
opatreni k pozemk{m nebo stavbam v fesené plose, nelze-li tato prava ovéfit v katastru nemovitosti, anebo
souhlas vlastnikd pozemkd a staveb v feSené plose nebo dohodu o parcelaci, k nimz zadatel nema potiebné
pravo; souhlas nebo dohoda o parcelaci se nepredklada, jestlize Ize pozemky vyvlastnit nebo vyménit,

f) navrh planovaci smlouvy; v pfipadé, ze zamér klade nové naroky pouze na vefejnou dopravni nebo
technickou infrastrukturu nebo na verejna prostranstvi, midze zadatel misto navrhu planovaci smlouvy dolozit
smlouvy s prislusnymi vlastniky verejné dopravni nebo technické infrastruktury, které zajisti vybudovani nebo
Upravu této infrastruktury v rozsahu a Case potfebném pro uskute¢néni zameéru, a smlouvu s obci o
vybudovani verejnych prostranstvi.

(4) Pofizovatel posoudi Uplnost podané Zadosti, vzajemny soulad predlozenych stanovisek a zajisti feseni
pripadnych rozpord. Soucasné zajisti predlozZeni navrhu planovaci smlouvy prislusnému zastupitelstvu ke
schvaleni.

§ 68 Posouzeni regulacniho planu pofizovatelem
(1) Pokud je to nezbytné, pofizovatel zajisti pro obec Upravu navrhu regulacniho planu z podnétu v souladu s
vysledky projednani; Upravu regulacniho planu na zadost zajistuje na zakladé predani vysledkl projednani
Zadatel.

§ 69 Vydani regulac¢niho planu
(1) Pofizovatel predklada zastupitelstvu prislusné obce nebo kraje (dale jen "prislusné zastupitelstvo") navrh na
vydani regulacniho planu s jeho odlivodnénim, v pfipadé pofizovani navrhu na zadost téz se schvalenou
planovaci smlouvou.

(5) Prava a povinnosti z regulacniho planu vydaného na zadost Ize prevést pisemnou verejnopravni smlouvou,
jejiz prilohou je regulacni plan. Pro tyto vefejnopravni smlouvy se pouZiji prislusna ustanoveni spravniho rfadu o
verejnopravnich smlouvach25).

§ 70 Soubézné pofrizeni regulacniho planu a zmény Uzemniho planu
Zastupitelstvo obce midze v odlivodnénych pfipadech rozhodnout o soub&zném pofizeni a vydani regulacniho
planu pofizovaného z podnétu a zmény Uzemniho planu, ktera je vyvolana timto regulac¢nim planem. Regulacni
plan nemusi byt v tomto pfipadé v souladu s ¢astmi Uzemniho planu, které jsou ménény soubézné pofizovanou
zménou Uzemniho planu. Vydani zmény Gzemniho planu je podminkou pro vydani regulacniho planu, ktery
zménu vyvolal.
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D. Dohoda o parcelaci

Dohoda o parcelaci upravuje smluvni vztahy mezi vlastniky nemovitosti v rozvojovém Gzemi. Dohodou
(smlouvou) je mozné upravit rozdéleni nakladd a uZitk( spojenych s realizaci zaméru. Dohoda (smlouva)
o parcelaci je soukromopravnim institutem, ktery fesi civilnépravni vztahy mezi subjekty soukromého
prava a ktery ma mimo jiné vyresit i jejich spoleny postup pfi prosazovani investi¢niho cile tak, aby
navrh podaval jeden subjekt prava a nadale tak vystupoval.

Stavebni zakon zminuje dohodu o parcelaci v souvislosti s Gzemnim planem?* a v souvislosti s regulacnim
planem na zadost (RPnZ)%.

Obec miize vyuzit dohodu (smlouvu) o parcelaci jako planovaci nastroj i nezavisle na stavebnim
zakoné (tj. mimo Uzemni plan a regulacni plan na zadost) v pripadé, ze je Ucastnikem (smluvni
stranou) smlouvy, tj. je vlastnikem nemovitosti v ploSe zaméru ¢i na izemi dot¢eném verejnou
infrastrukturou zameéru (vnitrni i vnéjsi).

24§ 43 odst (2) SZ. Zde Ize nalézt i definici pojmu dohody o parcelaci jako ,,smlouvy s vlastniky pozemkui a staveb, které budou
dotceny navrhovanym zamérem, jejimz obsahem musi byt souhlas s timto zadmérem a souhlas s rozdélenim ndkladi a
prospéchii spojenych s jeho realizaci”.

%5 6 66 odst. 3e) SZ
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E. Praxe MC

Uzavirani planovacich smluv pfislusi podle platné legislativy hl. m. Praze, avsak hl. m. Praha planovaci
smlouvy neuzavira a ani neni znam mechanismus jejich uzavirani, nékteré méstské ¢asti tuto cinnost hl.
m. Prahy nahrazuji vlastni aktivitou a uzaviraji vlastni smlouvy s investory. Zpracovatel tohoto textu mél
k dispozici 16 platnych smluv méstskych casti, které naplfiovaly alespon ¢aste¢né myslenku planovacich
smluv, tj. podilu investora na vystavbé nové verejné infrastruktury, pfipadné kompenzaci investora na
zvySeném zatizeni stavajici infrastruktury.

Smlouvy jsou konstruovany rliznym zplsobem a jejich pojeti je velmi riznorodé.

Déle uvedeny piehled ustanoveni je prehledem réiznych ustanoveni uzitych ve smlouvéch riznych MC
fesSicich obdobna témata v rliznych typech smluv vzdy ve vztahu ke konkrétni feSené situaci a jsou tudiz
vytrzeny z kontextu konkrétni smlouvy. Jde proto o nesourody blok ustanoveni, ktery nemdze byt
primou inspiraci pro nové smlouvy. Mezi priklady jsou i takova ustanoveni, s jejichz pouzitim nelze Uplné
souhlasit.

Informativni prehled uzitych ustanoveni platnych smluv na izemi HMP:

E.1. Pozadavky a forma

E.1.a. pozadavky na zameér
kapacita zaméru, tj. napt. maximalni pocet rodinnych domd;

charakter zaméru, tj. druh zastavby, vyska zastavby, umisténi staveb, stavebni a uli¢ni ¢ary, pozadavky
na verejné pristupné nebytové prostory (specifikace plochy, polohy, pripadné vyuZitiy apod.;

stavebni standard zameéru, napf. dohoda o nevyuZiti vyjimkovych ustanoveni v predpisech, nebo
pozadavky na pocet a usporadani parkovacich stani ¢i parametry vozovek a jejich usporadani v nové
budovanych ¢i rekonstruovanych verejnych prostranstvich;

vzhled zaméru: investor se zavazuje neumistovat smérem do prilehlého vyznamného verejného
prostranstvi zadné stavby Ci objekty a pripadné Cinnosti, které by znehodnotily vzhled prilehlého
vyznamného verejného prostranstvi;

prostupnost Uzemi, tj. napf. navaznost ulic na existujici ulice, propojeni ulic, nové prlichody, pfistup
(cesty) na zastavky verejné dopravy,

omezeni mnozstvi svadéni dest'ovych vod z pozemku zaméru;

vnéjsi infrastruktura, napf. nova ulice mimo stavajici zastavbu a mimo plochu zaméru, chodnik
k zastavce verejné dopravy, zvySeni kapacity/nova MS, pavilon ZS, stavba zastavky verejné dopravy;

koordinace: povinnosti a odpovédnosti investora pfi koordinaci se sousedicim / navazujicim zamérem
jiného investora;

podminky / parametry rozhodnuti o umisténi stavby: smluvni dohoda o podminkach / parametrech
rozhodnuti o umisténi stavby, tj. vybrana smluvni ustanoveni jsou vyslovné zminéna, ze budou obsazena
v podminkach vydaného tzemniho rozhodnuti;

E.1.b. organizace vystavby
1. stavenistni doprava, tj. stanoveni trasy stavenistni dopravy, zplsob ochrany a Udrzby trasy, napft.

stavba/rekonstrukce v predstihu pred zahajenim vlastni stavby, v pfipadé vyhradni (jediné
mozné) trasy stavenistni dopravy je uZito ustanoveni, Ze neziska-li investor povoleni k trase
stavenistni dopravy a obec neumozni jinou trasu, mdze investor od smlouvy odstoupit a obec
nema narok na zadnou ¢ast kompenzace dle smlouvy;

2. etapizace vystavby, pfipadné dohodnuty postup vystavby (napf. od ulice ............... ve sméru k

........... );
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3.

¢asové podminky vystavby: napf. pobliz ZS nebo MC provadét hluéné a prasné ¢innosti v priibéhu
letnich prazdnin;

. verejnou infrastrukturu specifikovanou ve smlouvé se investor zavazuje vybudovat do dvou let

od pravni moci stavebniho povoleni;

. odstranéni, pripadné dalsi vyuziti zarizeni stavenisté;

E.1.c. smluvni formy

smlouva o pravu provést stavbu
dohoda

darovaci smlouva

smlouva o spolupraci

E.2. Kompenzace

E.2.a. Kompenzace — odtivodnéni

. obec vykonava ve vymezeném rozsahu?® samospravnou ¢innosti v samostatné pdsobnosti

na spravnim Uzemi obce?’; obec ma tedy povinnost pecovat o harmonicky dlouhodobé udrzitelny
rozvoj Uzemi obce a to s ohledem jak na potieby obyvatel a podnikateld ve stavajici zastavbe,
tak i na potreby obyvatel a podnikatell v nové vznikajici zastavbé;

. kompenzace zatizeni stavajici obecni infrastruktury a zvySenych narokd na cerpani financnich

prostredkd z obecniho rozpoctu;

. smluvni strany se shoduji, ze realizace zaméru ovlivni stavajici (verejnou) infrastrukturu obce

a povede ke zvySenym naroklim na Cerpani financnich prostiedkd z rozpoctu obce;

investor ma zajem po vybudovani verejnych prostranstvi (vozovka, chodniky, uli¢ni zelen
a souvisejici stavby) prevést stavby a pozemky pod nimi do vlastnictvi obce; tento prevod bude
znamenat zvySeni nakladl obce na udrzbu;

zamér bude znamenat celkové zvysSeni zatizeni Uzemi, a proto bude obec s jeho realizaci souhlasit
pouze za podminek stanovenych touto smlouvou; v pripadé splnéni podminek stanovenych touto
smlouvou se obec zavazuje realizaci zaméru podporovat;

. soucasti podminek obce je prispévek na infrastrukturu;

. smluvni strany shodné povazuji ujednanou kompenzaci za dostatecnou a konecnou kompenzaci

za veSkera omezeni, ktera obci v souvislosti s realizaci zaméru vzniknou;

E.2.b. Kompenzace — zptlisoby vypoctu

. 22 000,- K¢ / nové postavenou bytovou jednotku;

. financni dar ve vysi 32 500,- / byt za Ucelem podpory Skolstvi a vzdélavani mladeze na Gzemi

obce spocivajici ve zvysSeni kapacity pro predskolni a skolni vzdélavani;

% yvedeno z divodu, Ze Statutem hl. m. Prahy je stanovena délba pravomoci v samostatné plisobnosti mezi HMP a MC
27 Ze zdkona o obcich (zdk. 128/2000 Sb.) v platném znéni:

Obec pecuje o vsestranny rozvoj svého uzemi a o potreby svych obcand; pri plnéni svych tkoli chrdni téZ verejny zdjem. (§ 2

odst 2)

Do samostatné plisobnosti obce patfi zdleZitosti, které jsou v zdjmu obce a obcanti obce (§ 35 odst 1)

Obec v samostatné plsobnosti ve svém tzemnim obvodu ddle pecuje v souladu s mistnimi predpoklady a s mistnimi
zvyklostmi o vytvdreni podminek pro rozvoj socidlni péce a pro uspokojovadni potreb svych obcand. Jde predevsim o
uspokojovdni potreby bydleni, ochrany a rozvoje zdravi, dopravy a spojt, potreby informaci, vychovy a vzdélavani, celkového
kulturniho rozvoje a ochrany verejného poradku (§ 35 odst 2).

Zdkon o hl. m. Praze (zdkon ¢. 131 /2000 Sb) toto upravuje obdobné & shodné, pripadné neupravuje.
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3. 40 000,-/60 000,- K¢ / kazdy nové postaveny RD do/nad 150m? obytné plochy;

4. 100 tis. K¢/ RD (vztaZzeno ke smluvné dohodnutému max. poctu rodinnych domd) na rozvoj
infrastruktury obce;

5. finan¢ni dar 400,-K¢&/m? hrubé podlazni plochy obytnych staveb, kterou jako maximalni mozné
vyuziti stanovi aktualné platny Uzemni plan; dar bude urcen vyhradné pro ucely zakladniho
Skolstvi i pro zafizeni pro seniory; bude rozdélen do tfi ¢asti;

6. kompenzace za prevzeti ¢asti vybudované dopravni a technické infrastruktury obci 1 mil. K¢;

7. financni prispévek na udrzbu darovanych pozemkl a staveb ve verejnych prostranstvich
(vozovky, chodniky, uli¢éni zelen, zpevnéné plochy apod.) po dobu péti let:
e vozovka, chodniky a dalsi zpevnéné plochy: 100,- K& / m?;
o ulicni zelen: 150,- K¢/ m?;

E.2.c. Platebni a sankcni ujednani
1. 50% z dohodnuté kompenzace do 90 dnl od pravomocného stavebniho povoleni, pfipadné
pravomocného ukonceni spravniho fizeni zamitnutim podani na stavbu budovy a 50% do 30 dnd
od prvniho pravomocného kolaudacniho souhlasu. Investor neni opravnén zadat vraceni daru.

2. Dar bude rozdélen do tti ¢asti podle postupu povolovani a vystavby zameéru (zde konkrétni
specifikace naplnéeni podminek jednotlivych casti podle charakteru zaméru + Ihdty)

3. Kompenzace / prispévek bude preveden do notarské Uschovy pred podanim zadosti investora
o vydani kladného stanoviska obce jako Ucastnika Uzemniho fizeni. Uschovana
kompenzace/prispévek bude z Uschovy vyplacen zpét investorovi, nebude-li pro zamér vydano
Uzemni rozhodnuti ¢i stavebni povoleni umoziujici zamér realizovat.

4. Financni prispévek na udrzbu darovanych pozemkd a staveb ve verejnych prostranstvich
(vozovky, chodniky, uli¢ni zelen, zpevnéné plochy apod.) je podminkou obce k souhlasu
s prevodem nemovitych véci do vlastnictvi obce. Prijetim prispévku se obec zavazuje uzavrit
darovaci smlouvu vySe uvedenych nemovitych véci jako prijemce daru.

5. Pro pripad zavinéného prodleni se splatnosti jakéhokoliv penézitého plnéni investora vici obci
se investor zavazuje zaplatit obci smluvni pokutu ve vysi 0,5% z dluzné Castky za kazdy den
prodleni. Zaplacenim smluvni pokuty nezanika zavazek k Uhradé dluzné Castky.

6. Do 60 dnli od pravni moci kolaudace prvniho objektu / bytu.

7. zméni-li se zamér, ze dojde k navyseni kapacity kterékoliv ¢asti, investor uhradi navyseni
dohodnuté ¢astky pocitané dle ustanoveni této smlouvy a to do 10 dnl od pravni moci této
zmény (zména UR, zména stavby pred dokondenim apod.); tento zavazek je ¢asové omezen
na pét let ode dne uzavreni smlouvy; poté prechazi pfimo na nové vlastniky jednotlivych
pozemkd, ktefi na nich hodlaji realizovat vystavbu;

8. Kompenzace za prevzeti ¢asti vybudované dopravni a technické infrastruktury obci uhrazena
do 60 dnd od pravni moci stavebniho povoleni na vystavbu dopravni a technické infrastruktury
(v pripadé vice povoleni se Uhrada tyka prvniho / posledniho povoleni nezbytného k realizaci
zaméru).

9. V pripadé zavinéného poruseni jakéhokoliv zavazku uvedeného ve smlouvé v ¢lanku......
odstavci...... (zde specifikace bodd a ustanoveni smlouvy na kt. se to vztahuje) ze strany
investora se investor zavazuje zaplatit obci smluvni pokutu ve vysi 500 000,- K¢ za kazdé
jednotlivé poruseni. Zaplaceni této smluvni pokuty nema vliv na na jiné ddsledky takového
poruseni, predvidané touto smlouvou. Smluvni pokuta je splatna do 15 dni ode dne prokazani
poruseni zavazku.
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E.3. Dalsi ujednani

E.3.a. Pfevod stavby verejné infrastruktury na spravce
1. souhlas obce se zamérem je podminén souhlasem jednotlivych vlastnik{, spravct nebo
provozovateld dopravni a technické infrastruktury a to formou smlouvy o smlouvé budouci
¢i jednostrannym prohlasenim prislusného vlastnika, spravce nebo provozovatele.

E.3.b. Prevod stavby verejné infrastruktury na obec
1. Investor se zavazuje vybudovat v rozsahu dle smlouvy dle podminek Gzemniho rozhodnuti

a stavebniho povoleni verejnou infrastrukturu uvedenou v tomto ustanoveni. Investor pisemné
vyzve urcéeného zastupce obce na téch kontrolnich dnech stavby, pfi nichz budou feseny stavby
verejné infrastruktury dotcené timto ustanovenim.

Investor se zavazuje ziskat souhlasna stanoviska vSech budoucich spravcd pfedmétného majetku
k prevzeti dokoncenych staveb a stvrzeni radného provedeni staveb v souladu s Uzemnim
rozhodnutim a stavebnim povolenim; poté uzavfit pred vydanim stavebniho povoleni s obci
smlouvu budouci darovaci nebo kupni na uvedenou verejnou infrastrukturu.

Verejna infrastruktura bude predana obci nejpozdéji do 120 dnli od kolaudacniho souhlasu. Obec
pfevezme verejnou infrastrukturu ve vySe uvedené Ihdté s tim, Ze tak ucini nejpozdéji do 30 dndi
od doruceni pisemné vyzvy investora. Predani verejné infrastruktury probéhne namisté stavby

a bude stvrzeno podpisem pisemné formy — predavaciho protokolu. K predavacimu protokolu
budou prilozeny: stavebni povoleni, kolaudacni souhlas, geodetické zaméreni, dokumentace
skutecného provedeni stavby, doklad prokazatelné vynalozenych nakladl, doklad o prevedeni
prav ze zaruky na dobu péti let. Na prevadénych stavbach, pripadné pozemcich nebudou vaznout
v okamziku uzavreni darovaci ¢i kupni smlouvy zadné pravni zavazky a vécna bremena.

Investor se soucasné s predanim verejné infrastruktury zavazuje prevést na obec veskera prava
vyplyvajici ze zaruky poskytované zhotovitelem na dobu péti let od predani. Pro pfipad, Ze by
zhotovitel stavby, pripadné jeho pravni nastupce, odmitl obci uplatnéné pravo ze zaruky

s odlvodnénim, Ze pravo ze zaruky mize uplatnit pouze Zadatel jakozto objednatel dila, zavazuje
se zadatel k poskytnuti soucinnosti nezbytné pro radné uplatnéni prava ze zaruky, nebo odstrani
vadu na vlastni naklady. Dnem protokolarniho prevzeti verejné infrastruktury zajistuje
provozovani a udrzbu predané verejné infrastruktury v souladu s platnou legislativou obec.

cena za prevod kazdého jednotlivého pozemku verejnych prostranstvi dle této smlouvy bude 1 K¢.

nebude-li uhrazen prispévek na Udrzbu verejnych prostranstvi, nevyda obec kladné vyjadreni k jakékoliv
Zadosti o vydani rozhodnuti o umisténi stavby rodinného domu na jakémkoliv nové vzniklém pozemku
dle projektu parcelace (jde o pfipad, kdy investor pripravi pozemky pro vystavbu rodinnych dom{

a pripravené pozemky rozproda zajemclim o stavbu dom{);

Investor na své naklady vybuduije pristupovou ulici ke svému zaméru v souladu s dokumentaci, ktera je
soucasti smlouvy. Investor bude vlastnikem ulice a bude na jeho uvazeni, kdy své vlastnictvi véetné
pozemk{ prevede bezplatné na obec, nejpozdéji vsak do tfi let od kolaudace. Pozemky budou majetkové
vyporadany a nebudou nijak zatizeny. Obec se pod pokutou 10 mil. K& zavazuje podepsat dohodu

o prevodu pristupové ulice na obec a prevzit ji do 30 dnl po vyzvé investora. Investor se zavazuje

a vyslovné prohlasuje, ze po dobu, kdy bude vlastnikem pristupové ulice, vyslovit souhlas obci

s pripadnym prodlouzenim ulice ¢i pripojenim jiné ulice ¢i napojenim tretiho subjektu na pristupovou
ulici.

E.3.c. Smluvni podminky
1. Darovaci smlouvy budou uzavreny ve vzorovém znéni, které je nedilnou prilohou smiouvy,
pripadné ve znéni upraveném dle pravni Upravy platné a Ucinné ke dni jejich uzavieni, pripadné
dle zvyklosti obce.

2. Souhlas s vedenim smlouvy ve verejné pristupné obecni evidenci smluv s tim, Ze v souladu se
zakonem ¢. 101/2000 Sb. o ochrané osobnich udajl v platném znéni a vzeti na védomi, Ze ve
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Smlouveé jsou obsazeny osobni Udaje chranéné vySe uvedenym zakonem a vyslovny souhlas
s jejich uvedenim. Souhlas s tim, Ze veskeré Udaje smlouvy mohou byt bez vyjimky poskytnuty
na zadost tretim osobam.

3. Obec bude financni prostredky podle této smlouvy evidovat na samostatném Uctu tak, aby bylo
kdykoliv na vyzadani investorem zjistitelné na jaky Ucel, v jaké vysi a kdy byly prostfedky pouzity.
K pouziti prostiedkl z Uctu je zapotiebi souhlas zastupitelstva obce.

4. Smluvni strany se zavazuji, Ze se budou vzajemné informovat o vSech skutecnostech, které
souviseji s touto smlouvou, a Ze spory vzniklé mezi stranami budou prednostné resit dohodou.

5. Smluvni strany se zavazuji, ze pisemné oznami a prokazatelné doruci druhé smluvni strané
skutecnosti majici vliv na kterékoliv ¢asti této smlouvy, a to ihned, nejpozdéji do patnacti dnli po
vzniku zmény rozhodné pro platnost smlouvy. Zména bude reSena dodatkem ke smlouvé.

6. V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zlstavaiji ostatni
ustanoveni této smlouvy ucinna. Strany se zavazuji nahradit neucinné ustanoveni smlouva jinym,
ucinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni
plvodniho neplatného, resp. neucinného.

7. Smluvni strany se dohodly na zplsobu dorucovani pisemnosti tak, Zze doporucena zasilka je
podana k postovni prepravé na adresu smiuvnich stran uvedenych v ¢l. I. smlouvy. V pfipade,
Ze se nékterou ze smluvnich stran odeslana pisemnost vrati jako nedorucend, povazuje se za
dorucenou dnem nasledujicim po otisku razitka na zasilce, kdy byla postou odesilateli vracena.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze nabytim ucinnosti této smlouvy pozbyvaji platnosti a Gcinnosti
veskeré smlouvy a ujednani, ktera byla mezi smluvnimi stranami dohodnuta ohledné predmétu
smlouvy.

E.3.d. Ostatni
1. zasah do majetku obce: podminky nezbytnych zasahu investora do majetku obce, napr. vedeni
siti pres obecni pozemky;

2. zavazek soucinnosti obce: stanoveni podminek, za kterych se obec zavazuje k soucinnosti pri
pripravé / realizaci projektu;

3. podpisem smlouvy obec souhlasi s délenim a scelovanim pozemk;

4. po splnéni podminek uvedenych v této smlouvé se obec zavazuje vydat souhlasné vyjadreni
Ucastnika uzemniho fizeni?® a v mezich pravomoci obce poskytnout potrebnou soucinnost pri
povolovani stavby. Investor se pritom zavazuje ziskat souhlas obce s kazdou vyznamnéjsi
navrhovanou zménou zameéru a to jak ve fazi fizeni o vydani rozhodnuti o umisténi stavby, tak ve
fazi fizeni o vydani stavebniho povoleni a pripadné téz ve fazi zmény stavby pred dokoncéenim;
bez pisemného souhlasu obce neplati vySe uvedeny zavazek obce;

5. nasledné uUpravy technické nebo dopravni infrastruktury: napf. je-li pfipravovana / planovana
vystavba nové kanalizace zavazek investora nasledné napojit zamér na kanalizaci po jeji
kolaudaci;

pripadné po vystavbé pripravované / planované nové ulice / silnice zavazek investora nasledné
napojit zamér napt. ve stanoveném misté a stanovenym zplsobem po jeji kolaudaci;

obec se nebude zadnym zplsobem, financné ani jinak, podilet na Uhradé nakladd souvisejicich
s vybudovanim verejné infrastruktury souvisejici se zamérem;

zplisob vystavby a predani verejnych prostranstvi obci (MC nebo TSK) véetné odvodnéni (PVS)
a osvétleni (MHMP);

28 dle § 85 odst 1b) stavebniho zdkona (zdkon & 183/2006 Sb.) a dle § 18 odst. 1h) zdkona o hl. m. Praze (zdkon & 131 /2000
Sb) oba v platném znéni
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Investor se zavazuje, ze provozovani a Udrzbu ostatni verejné infrastruktury (té, kterou neprevede
prislusnym vlastnikdm, spravclim nebo provozovatellim ¢i obci), zajisti svym jménem, nakladem a na
svou odpovédnost.

Vybudovani dalsi verejné infrastruktury souvisejici se zamérem investorem a to dle specifikace obce,
ktera bude nasledné dohodnuta s tim, ze hodnota realizacnich praci bude ............ v€. DPH v cenové
soustavé URS. Po vybudovani a zkolaudovani jsou smluvni strany povinny uzaviit kupni smlouvu za
kupni cenu 1,- K¢, nebude-li ve stanovené Ihité uzaviena kupni smlouva, neni investor povinen tuto
verejnou infrastrukturu jakkoliv provozovat, pecovat, uZivat apod.
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F. Ostatni praxe

Mimo Uzemi hl. m. Prahy upozornujeme na dva dokumenty systémové doplnujici Skalu moznych feseni:

F.1. Planovaci smlouva Mésta Dobrichovice

htto.//www.dobrichovice.cz/e_download.php?file=data/editor/17cs 46.doc&original=planovaci+sml.doc

Na serveru Mésta Dobrichovice je k dispozici vzor planovaci smlouvy, ktery stanovuje odGvodnéni i
zplsob vypoctu v ¢lanku II. Pfedmét smlouvy:

(1) Predmetem smiouvy je zejména zajisténi financovani zvysenych technickych poZadavkd na verejnou
infrastrukturu Mésta Dobrichovice v ddsledku stavebni cinnosti zamyslené Zadatelem na dzemi obce Lety,
Vsenory, Karlik, Cernolice a Dobrichovice dle Zaméru Zadatele.

(2) Zadatel hodld realizovat stavbu ... na pozemku p. C. ... zapsaném na LV ..., pro k. 4. ..., Katastrdini Urad pro ...,
Katastraini pracoviste ... , kterou vznikne ..... novych bytovych jednotek do 50m.2, .....bytovych jednotek nad
50m2, ....novych nebytovych jednotek do 50 m2, .... Nebytovych jednotek 50 — 500 m2 a nebytovych jednotek
nad 500 m2. Za timto ucelem se Zadatel chystd podat Zadost o uzemni rozhodnuti o umisténi stavby dle & 77
odst. 1 pism. a) Stav. zak.

(3) Strany povazuji za nesporné, Ze Zamer zvysi financni nakiady ci investice Mésta na vybudovéni, opravy, upravy
a prestavby Infrastruktury, konkrétné staveb a zafizeni kanalizace a Cistirny odpadnich vod, a to v disledku
potreby navyseni kapacity této Infrastruktury. Navyseni kapacity Infrastruktury je nezbytnou podminkou pro
pFipojeni stavby realizované na zaklade Zaméru na Infrastrukturu a pro jeji uzivan,

(4) Z didvodu pokracujici vystavby na tzemi Mésta a nezbytnosti zajisténi financovani navysovani potrebné kapacity
Infrastruktury zastupitelstvo Mésta usnesenim c. ......ze dne 20. 3. 2012 rozhodlo, Ze u vsech novych hlavnich
staveb, u kterych bude poZadano o uzemni rozhodnuti k jejich provedeni po 21. 3. 2012 bude s budoucimi
stavebniky — Zadateli o uzemn/i rozhodnuti uzaviena planovaci smlouva, jiZ se zavazi podilet na téchto financnich
nakladech, a to ve vysi 30 000,- K¢ za kaZdou bytovou ¢i nebytovou jednotku do plochy 50 m2, 40 000,- K¢ za
kaZdou bytovou jednotku nad 50 m2, 40.000,- K¢ za kaZdou nebytovou jednotku o plose 50 — 500 m2 a
100 000,- K¢ za kaZdych dalsich 500 m2 nebytové jednotky nad 500 m2.

F.2. Zasady pro vystavbu v rozvojovych obytnych zénach mésta Tabor

htto.//www.taborcz.eu/VismoOnline ActionScripts/File.ashx?id orqg=16470&id dokumenty=2549

Webova stranka mésta Tabor vénovana Zasadam (http://www.taborcz.eu/dp/id_ktg=1178&p1=3597)
obsahuje vzory planovacich smluv, planovacich listl, profily verejnych komunikaci, postup pfi uzavirani
smluv, priklady z praxe apod.

Zasady jsou pojaty prevazné jako pobidkovy systém s nasledujicimi zakladnimi principy:
Zasady si kladou nékolik novych cilii:

- partnerstvi soukromého a verejného sektoru

- posiluje se role investora, ktery se stava v procesu vystavby méstu partnerem

- za stanovenych podminek je mozné stavet objekty bydleni a to bez nutnosti pripravit dopredu infrastrukturu
(komunikace)

- systém vzdjemnych zavazkd verejného a soukromého sektoru se nastavuje jako flexibilni, s moZnosti naslednych
zmen

Jasné financni toky

- jasné je stanovena vyse prispévku, za ktery se infrastruktura od stavebnika odkupuje

- za urcitych podminek neni vyloucena pujcka soukromému subjektu pro vystavbu

Udrzitelny rozvoj

- za urcitych podminek se zavadi mechanismus regulacnich pland (které mohou nahradit uzemni rozhodnuti) a to
financovanych z verejnych prostredkd

- prispévky na infrastrukturu preferuji udrZiteiné formy vystavby (vyssi hustoty) viici izolovanému bydleni

- uZ v pocatku procesu se stanovuji poZadavky na findlni usporadani verejnych profild, které nejsou chapany jako
pouhé komunikace


http://www.dobrichovice.cz/e_download.php?file=data/editor/17cs_46.doc&original=planovaci+sml.doc
http://www.taborcz.eu/VismoOnline_ActionScripts/File.ashx?id_org=16470&id_dokumenty=2549
http://www.taborcz.eu/dp/id_ktg=1178&p1=3597
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G. Vydisleni nakladii na verejnou infrastrukturu a spoluticast

Cilem ulohy bylo vycisleni nakladt na verfejnou infrastrukturu ve vztahu k soukromym investicnim
zameértm pfi zohlednéni jejich polohy, kapacity, rozlohy a typu s tim, Ze bude navrzen vzorec pro
vypocet spolutcasti investora na téchto nakladech.

Vycisleni nakladd obecnich rozpoctd na verejnou infrastrukturu zahrnuje naklady spojené s Udrzbou
Uzemi, které zahrnuje dopravni, technickou, socialni a ekonomickou infrastrukturu. Takto pojaté vycisleni
poskytuje presnéjsi obraz o efektivité hospodareni s Uzemim s dlrazem na hospodarnéjsi urbanné-
ekonomické vazby.

Ulohu jsme rozdélili na ¢ast analytickou, navrhovou a kontrolni.

V analyze jsme vypocetli naklady na verejnou infrastrukturu jednotlivych lokalit vymezenych podle jejich
urbannich struktur (typu zastavby). Tato data jsme vyhodnotili a vytvofili tento navrh.

V navrhu jsme navrhli vzorec, ktery nam pro potencialni stavebni zameéry urdi jejich budouci naklady
na verejnou infrastrukturu. Vychozim zadanim byl poZzadavek vyuzit pro pasmovani mésta prilohu €. 3
(mapu z6n mésta) Prazskych stavebnich predpisd. PAsma mésta jsou v navrZzeném vzorci pfitomna

v podobé redukénich koeficientd.

V kontrolni ¢asti jsme ovéfili, jestli vypoctené naklady na spravu Uzemi podle nami sestaveného vzorce
odpovidaji skutecnym nakladim, které jsme vypocetli v analytické ¢asti. Z kontroly nam vyslo,

Ze navrhovany vzorec pfiblizné odpovida skutecnym vypoctenym nakladdim na spravu mésta, lec je tfeba
jej zpresnit zejména u lokalit s nizkou hustotou zastavby, u kterych navrzeny vzorec vykazuje vyssi
hodnoty, nez jsou ty skute¢né podle analytické Casti.

G.1. Analyza

Vychozim predpokladem analyzy je, Ze investicni naklady na vystavbu technické a dopravni
infrastruktury a verejnych prostranstvi pro stavebni zamér hradi investor, ktery vybudovanou
infrastrukturu nasledné preda do spravy méstu a spravclim siti. Nas vypocet opirdme o naklady obce

na spravu a udrzbu spravu vozovek, chodnikd, vefejnych prostranstvi zpevnénych i nezpevnénych,
parkd, uliéni vegetace a verejného osvétleni. Pro tyto prvky mame za kazdou feSenou lokalitu vypoctenu
jejich kvantitu (pocet kusl, béznych metrli nebo Ctverecnich metr().

G.2. Analyza - vzorec pro vycisleni nakladii

G.2.a. Hruba podlazni plocha (HPP) jako zakladni mérna jednotka
Vysledné naklady pro kazdou lokalitu byly prepocteny na naklady na m? hrubé podlazni plochy (HPP)

reSené lokality. Hruba podlazni plocha je nejvhodnéjsi vztaznou a zakladni mérnou jednotkou. Je snadno
meéritelna, data jsou dostupna, HPP Ize primo ¢i nepfimo vycist z kazdého Uzemniho rozhodnuti. Hruba
podlazni plocha dobre ukazuje potencial vyuzivani Uzemi, protoze udava mnozstvi prostoru pro aktivity,
které se v budovach mohou odehravat. V dnesni dobé liberalnich a komplexnich vztah( je pak lepsi
meérit tento abstraktni prostorovy potencial spis nez méfit napriklad pocet domacnosti, obyvatel nebo
pracovnich prileZitosti, které jsou jako veliCiny obtizné méfitelné a proménlivé a nepostihuji souc¢asnou
slozitost uzivani v post-modernistickém mésté. Navic kazdy postaveny metr ctverecny HPP poskytuje
potencial k uZivani a vyvolava podobné naklady na verejnou infrastrukturu nezavisle na zplsobu uZzivani
a pritom vypocet pres HPP vede k lepSi organizaci, Uspornosti a Setrnosti, obecnéji udrzitelnosti, tedy

k hodnotam, ke kterym bychom méli smérovat.
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G.2.b. Vzorec nakladdi mésta na verejnou infrastrukturu
Ucelem vzorce je stanovit naklady mésta na konkrétni stavebni zamér po dobu jeho existence. Bylo

proto tfeba vypodist primérné rocni naklady mésta na projekt, dale stanovit pocet let, na ktera budou
naklady propocteny a nakonec diskontni miru.

N = N X T (1-0)f

celkem
Celkové naklady Nceikem S€ Vypoctou jako primérné rocni naklady Nrok nasobené poctem let t, za
které uvazujeme zapocitat naklady.

G.2.c. Primérné rocni naklady Nyok
se skladaji z nakladd na spravu Uzemi a z nakladd na dopravu.

Naklady na spravu Uzemi

jsou vypocteny jako nasobek jednotkovych nakladd prvkl (naklady na kus, respektive metr a ctverecni
metr) a mnozstvi téchto prvkl v kazdé reSené lokalité. K témto vypoctd je tfeba podotknout,

Ze v kratkém case vymezeném na konceptualni zpracovani tohoto Ukolu nebylo mozné ziskat presné
jednotkové naklady na jednotlivé prvky od jejich spravcli (naptiklad TSK, Prazské sluzby a dalsi). Proto
jsme pii vypoctu uzili referencni hodnoty napriklad z nacenovani péce o zelen a verejna prostranstvi

z jinych Ceskych mést, rozpocitané celkové naklady na sledovany prvek nebo studie zabyvajici se jinymi
mésty.

Naklady na dopravu
se skladaji z nakladd na obsluhu verejnou dopravou, nakladd na vystavbu a spravu dopravni
infrastruktury (pro verejnou i individualni dopravu) a z negativnich externalit dopravou zptsobenych.

Z analyzy dopravniho chovani je zfejmé, ze se naklady na dopravu lisi lokalitu od lokality. Obecné se da
fici, ze s klesajici obytnou hustotou a rostouci vzdalenosti od centra se zvysuje podil individualni
automobilové dopravy. Pro vypocet nakladt spojenych s dopravou jsme pouzili data ze Scitani domd,
lidu a byt 2011 upravena pro potreby reSenych lokalit. Vysledkem jsou pocty osob dojizdé&jicich
jednotlivymi typy dopravnich prostfedkl a primérna délka dojizdky.

V této souvislosti je dlilezité zdGraznit, Ze z dlivodu kratkého Casu pro zpracovani tohoto konceptu feseni
jsme neziskali data od spravcd dopravni infrastruktury a od provozovatelli verejné dopravy. Zapocteni
téchto nakladd bude tedy mozné az v dalsi etapé prace, kdy ziskame od zminénych spravcli

a provozovatelll potfebna data. V tuto chvili je tedy do nakladti na dopravu zapoditana jen
jedna jejich cast, a to soucet negativnich externalit zpdsobenych individualni automobilovou dopravou.
Jak jiz bylo uvedeno vyse, pro kazdou lokalitu byly vypocteny denni objemy dojizd’ky automobily

v kilometrech a ty byly nasobeny vySemi externalit podle jednotlivych kategorii: vliv na globalni
oteplovani, emise prachu a vyfukovych plynd, hluk a nehodovost. Pro cenové vycisleni jsme pouZzili idaje
ze srovnavaci studie External Costs of Transport danského ministerstva dopravy z roku 2004, ktera
srovnava Sest predchozich studii vénuijicich se internalizaci externalit spojenych s dopravou. V nasem
vycisleni jsme se drzeli nizSich az stfednich hodnot skaly jednotlivych studii. Bohuzel jsme nemohli
zapocitat naklady na dobu stravenou v dopravnich zacpach, protoze k témto datlim jsme
neméli, vzhledem ke kratkému terminu alohy, pFistup. Ze stejného diivodu nejsou do
vypoctu rovnéz zahrnuty naklady na obsluhu verejnou dopravou.

G.2.d. Doba t
Dobu t jsme stanovili na 50 let, ktera je rovnéz uzita pro dobu odpisti komercnich nemovitosti
a se kterou pocita i zahranicni studie, kterou jsme pouZili jako referenci ( 7he Costs of Urban Sprawi -
Infrastructure and Transportation, Roman Trubka, Peter Newman, Darren Bilsborough, Environment and
Design Guide, duben 2010). Vychazime z predpokladu, Ze vystavéné pomeéry, na zakladé kterych je
naklad vypocten, se v Uzemi s nejvétsi pravdépodobnosti v téchto 50 letech nezméni, naopak budou mit
spis delsi trvani.
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G.2.e. Diskontni mira i
upravuje budouci hodnotu penéz na hodnotu dnesnich penéz. Tato Uprava je nezbytna, protoze
vycislujeme budouci naklady v soucasnych cCastkach. Z toho ddvodu je zjednodusené feceno mozno
uhradit dnes nizsi objem financi, protoze do doby, kdy z nich bude hrazena sprava Uzemi, jejich objem
vzroste vlivem uroceni. Diskontni miru jsme stanovili na 5%, kterou doporucila Evropska komise pro
infrastrukturni projekty pro obdobi 2011-2015.

G.2.f. Vymezeni analyzovaného uzemi
Vysledny navrh je zaloZzen na analyze stavajicich prazskych urbannich struktur a jejich ekonomickych
charakteristikach. Pro vymezeni jednotlivych urbannich struktur jsme pouZili lokality definované pro
potfeby Metropolitniho planu (lokality byly vymezovany s ohledem na potfebny typ zastavby)
a odpovidaiji tak potfebam tohoto Ukolu. Z analyzy byly vyfazeny Uzemi brownfieldd, protoze jejich
urbanni struktura a souvisejici infrastruktura jiz neodpovidaiji stavajicimu zplsobu uzivani tzemi
a transformace brownfieldd obvykle spociva mj. v proméné ¢i doplnéni urbanni struktury (typu
zastavby). Stejné tak byla vyrazena Uzemi nezastavéna.

G.2.q. Analyza provoznich nakladii mésta na verejna prostranstvi
Na grafu jsou zobrazeny vypocty provoznich naklad mésta na verejna prostranstvi a externality 1AD

na 50 let pfi 5% diskontovani pro jednotlivé FeSené lokality podle jejich naklad pro verejné rozpocty
prepoctené na m? HPP. Lokality jsou zde pro nazornost grafickou znackou rozdéleny do skupin dle
urbannich struktur. Na vertikalni ose y jsou vyneseny naklady prepocitané na m? HPP a na ose x jsou
uvedeny koeficienty podlaznich ploch v jednotlivych lokalitach (KPP). Tento koeficient je stanoven jako
souhrn hrubé podlazni plochy (HPP) déleny plochou, na které jsou objekty vystavény. Pro to, aby byly
vysledky srovnatelné s konkrétnimi stavebnimi zaméry (projekty) jsme zde nepouzili plochu celé reSené
lokality, ale vyhradné plochu stavebnich blokl (tedy zjednodusené fec¢eno plochu, na které mlze byt
diim postaven, tj. bez verejnych prostranstvi). Diky této metodice je jednotlivym lokalitam pfifazena
hodnota koeficientu podlaznich ploch odpovidajici jejich stavebni strukture nezavisle na tom, zda se

v ploSe nachazeji vétsi plochy parkd nebo jinych nezastavénych uzemi. Na grafu je zcela zfejmé,

Ze s rostouci intenzitou vyuZiti Gzemi (s rostoucim KPP) neprimou Umérou klesaji naklady na kazdy
vystavény m? HPP. Rovnéz je patrné, Ze rlizné urbanni struktury maiji i pfi shodnych koeficientech
podlazni plochy rizné naklady, cozZ je dano jak rliznym dopravnim chovanim obyvatel, tak Gspornosti
urbanni struktury samotné. V grafu je rovnéz patrné, ze mimo hlavni oblast vyskytu hodnot se nachazi
malé mnozstvi lokalit, které vykazuji chybu danou metodikou zapocitavani velikosti blokd. Téchto lokalit
je ale v celém souboru zanedbatelné mnozstvi (okolo 1%).
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V mapé nazvané "Analyticka ¢ast" (nize) jsou hodnoty nakladd mésta prepoctené na m? HPP z grafu
zobrazeny v mapé podle jednotlivych lokalit. V mapé nejsou zamérné zobrazena ta Gzemi, u kterych

se neuvazuje s vystavbou, dale izemi doposud nezastavéna a rovnéz izemi brownfieldd, jejichz zplsob
uzivani neodpovida jejich vystaveéné strukture a infrastrukture.
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G.3. Navrh vypoctu spoluucasti investora

V navrhové Casti jsme se zamérili na navrh vzorce pro vypocet spoluticasti investora na téchto nakladech
na verejnou infrastrukturu ve vztahu na jeho zdméru prepocteny na metry Ctverecni hrubé podlazni
plochy zdméru. Z analyzy nam vyslo, Ze klicovym parametrem podminujicim naklady samospravy

na obsluhu Uzemi je intenzita vyuZziti Uzemi (u jednotlivych stavebnich projektd oznacovana jako
koeficient podlazni plochy - KPP). S rostouci intenzitou vyuZiti Uzemi (s rostoucim KPP) nepfimou Umeérou
klesaji naklady na kazdy vystavény m? HPP.

G.3.a. Vzorec spolutucasti investora na nakladech na verejnou infrastrukturu

— i : 1+KPP
= tarif x pasmo x Kkpp % HPP x k

Ntarif

G.3.b. Tarif
Tarifem je upravena (stanovena) cenova hladina spolutasti v hl. m. Praze. V navrhovaném vypoctu
je stanovena na 600 KC.

G.3.c. Pasmo
Pasmo mésta je pojato jako redukéni koeficient polohy, ktery v tomto navrhu vychazi z rozdéleni mésta
na zony v Prazskych stavebnich predpisech (priloha ¢. 3 PSP - mapa zén mésta) zohlednujiciho
vzdalenost lokality od centra mésta i kapacitni verejné dopravy a s tim spojené naklady na dopravu.
Tento polohovy redukéni koeficient nabyva péti hodnot v rozmezi 0,2 az 1.

G.3.d. KPP
Koeficient podlazni plochy (KPP) je zakladni ¢asti vzorce a zohlednuje miru vyuziti Uzemi,
tj. znevyhodniuje plosné rozlehlé zameéry. Tzn., Ze na ¢im vétsi ploSe je zamér o urcité kapacité navrzen,
tim vice roste vypoctena hodnota spoluticasti. Takto pojaty vypocet vede k motivaci k vySSi mire vyuziti
Uzemi, coz mlze byt kontraproduktivni ve vnéjsim pasmu mésta. Koeficient podlazni plochy je vypocten
jako soucet hrubych podlaznich ploch (HPP), déleny plochou pozemku. Do plochy pozemku se
nezapocitava plocha pozemku, ktera bude po realizaci zaméru verejnym prostranstvim. Dle definice
Prazskych stavebnich predpis( jde o tu ¢ast pozemku, ktera je stavebnim blokem?.

G.3.e. HPP
Hruba podlazni plocha (HPP) je souctem hrubych podlaznich ploch zaméru vypoctenym v souladu s praxi
vypoctu HPP v UP HMP. Do HPP pro Ucely tohoto vypoctu se nezapocitava kapacita (HPP) verejné
infrastruktury, ktera je predmétem spolutcasti tj. zejména obcanského vybaveni®.

G.3.f. k — Dochazka k verejné dopravé
Dochazkova vzdalenost k zastavkam kapacitni kolejové dopravy je pojata jako redukéni koeficient k

a zohlednuje dochazkovou vzdalenost k hrané nastupisté zastavky kapacitni kolejové osobni dopravy
(zastavky tramvaje, frekventovanych ZelezniCnich trati, stanice metra). Stanoveni hodnoty tohoto
redukéniho koeficientu bude predmétem dalsi prace. Za vychozi hodnotu povazujeme k=0,8 pfi realné
dochdazkové vzdalenosti od hrany nastupisté ke vstupu do domu (vstupu na pozemek domu) do 300m.

Pfi stanoveni zapocitatelné dochazkové vzdalenosti se nabizi jeji diferenciace, kdy nejvétsi dochazkova
vzdalenost mlize byt stanovena pro stanice metra a klesat pres Zeleznicni zastavky na hlavnich
(dvoukolejnych) tratich s vysokou frekvenci a kapacitou vlakd k zastavkam tramvaje a vedlejsim
(jednokolejnym) tratim s nizsi frekvenci vlak(. Pfipadné se nabizi i pasmovani dochazkové vzdalenosti
ve vztahu k vysi koeficientu.

2.6 2 pism. b) ndvrhu PraZskych stavebnich pfedpisti ve verzi odsouhlasené usnesenim RHMP & 2597 ze dne 23.10.2015 (po
projedndni s MMR a k odesldni k notifikaci Evropskou komisi (aktudlini text k 31.1.2016))

30 § 2 odst. 1k) SZ: ,,ob&anské vybaveni, kterym jsou stavby, zafizeni a pozemky slouZzici napfiklad pro vzdéldvdni a vychovu,
socidlni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou sprdvu, ochranu obyvatelstva; “
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G.3.g. Graf "Provozni naklady mésta na verejna prostranstvi..."
V grafu "Provozni naklady mésta na verejna prostranstvi a externality IAD na 50 let, 5% diskontovani,

promitnuti 5 pasem mésta s redukénimi koeficienty" jsou na pozadi nakladnosti jednotlivych lokalit
vyjadfenych body promitnuty pr@ibéhy navrzené funkce pro vypocet spoluticasti pro vSech 5 pasem
mésta. Na nami navrZenych prlbézich funkce je patrné, ze vychazi z vypoctenych nakladt na spravu
Uzemi, ale zamérné jsou zvoleny hodnoty spiSe nizsi, pfiznivéjsi.

V tomto grafu neni zahrnut koeficient "k" zohlednujici blizkost verejné dopravy. V pripade€, Ze by byl
zamér realizovan v dochazkové vzdalenosti zapocitavané kapacitni hromadné dopravy, by byly
jednotkové hodnoty redukovany prislusnym koeficientem.

G.3.h. Mapa "Navrhova cast"
V mapé "Navrhova ¢ast" jsou zobrazeny poplatky za m? HPP tak, jak by byly vypocteny podle
navrhovaného vzorce (odstavec G.3.a). Spolulcast je vypoctena pro stavajici primeérny koeficient
podlazni plochy (KPP) v dané lokalité. Jinak feceno jde o vysi spoluticasti u zamérd na vystavbu stejnych
domd, jako jsou ty, které v posuzované lokalité jiz stoji. Diky tomu je zobrazovan referencni Udaj vyse
spolulcasti za vystavény m? HPP pro rlizné urbanni struktury na rliznych mistech mésta.
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G.3.i. Hypotetické stavebni zaméry podle stavebni typologie




Planovaci smilouvy — pracovni text, leden 2016 Strana 36 / 59

G.3.j. Mapa "Vyse spoluti¢asti stavebnich zamérd..."
V mapé " Vyse poplatku stavebnich zameérd dle navrZzeného vzorce' jsou zobrazena pasma mésta
dle prilohy ¢. 3 (mapa z6n mésta) Prazskych stavebnich predpisd a ktera jsou v tomto vymezeni pouZita
v navrhovaném vzorci. V mapé jsou rovnéz zachyceny skutecné stavebni zameéry z posledni doby
(vyznacené cernou znackou) a hypotetické typické stavebni zameéry (vyznacené bilou znackou).
U zamérd jsou vypsany jejich specifikace: hruba podlazni plocha (HPP), koeficient podlazni plochy (KPP),
vySe spoluticasti za cely stavebni zamér a vyse spoluticasti za m? HPP stavebniho zaméru.
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G.3.k. Graf spolutcasti dle pouzitého vzorce

V grafu je znazornéna spoluticast prepoctena na m? HPP (osa y) podle stavebni typologie a v zavislosti
na zéné mésta (osa x) vypoctené ze vzorce (dle G.3.a). V grafu jsou rovnéz zobrazeny body skutecné

stavebni zameéry.

G.3.l. Tabulka pouZzitych vybranych realnych a modelovych projekti

Pro prehlednost prikladame tabulku vSech stavebnich zamér{ (skutecnych (realizace=A) i hypotetickych
(realizace=N)) v tabulce se vSemi Udaji a sefazenych podle pasem mésta. V prvnim sloupci (Pasmo) jsou
uvedeny postupné: Cislo pasma (1-5), pasma mésta dle prilohy ¢. 3 (mapa z6n mésta) Prazskych
stavebnich predpist (PSP...) a hodnota polohového redukéniho koeficientu (Cervené).



Planovaci smlouvy — pracovni text, leden 2016 Strana 39 / 59
PASMO NAZEV HPP POZEMEK CENA CELKEM CENA/m? KPP REALIZACE
ROHAN CITY 49541 20 000 8 344 920,00 K& 168,00 K& 2,5
CONDOMINIUM VLTAV 3788 1031 578 280,00 K& 153,00 K& 3,7 A
FLORENTINUM 77 250 15000 11 070 000,00 K& 143,00 K| 5,2
BYTOVKA 6NP 2 640 1 200 460 800,00 K& 175,00 K& 2,2
1 BYTOVKA 9NP 3 960 1 200 619 200,00 K& 156,00 K&| 3,3
BUNGALOV MALY 144 600 89 280,00 K& 620,00 K¢ 0,2
PSP DOMEK MALY 240 600 100 800,00 K¢ 420,00 K¢| 0,4
0,1,2 DVOJDUM 180 300 57 600,00 K& 320,00 K¢ 0,6
RADOVKA 2NP 180 180 43 200,00 K& 240,00 K& 1,0 N
0,2 MESTSKY DUM 4NP 360 180 64 800,00 K& 180,00 K& 2,0
RADOVKA 3NP 180 120 36 000,00 K& 200,00 K& 1,5
DOMEK VELKY 275 1 000 122 189,00 K& 444,00 K¢| 0,4
BUNGALOV VELKY 240 1 000 148 800,00 K& 620,00 K¢ 0,2
VILLA DUM 900 750 198 000,00 K& 220,00 K& 1,2
U PLYNARNY 3589 3830 1 780 560,00 K& 496,00 K¢ 0,9
WALTROVKA 104 300/ 110 000 51 432 001,00 K& 493,00 K¢, 0,9 A
TROJSKA 1750 1674 821 760,00 K& 470,00 K¢ 1,0
2 BYTOVKA 6NP 2 640 1 200 921 600,00 K& 349,00 K¢ 2,2
BYTOVKA 9NP 3 960 1 200 1 238 400,00 K& 313,00 K¢ 3,3
BUNGALOV MALY 144 600 178 560,00 K¢& 1240,00 K& 0,2
PSP "DOMEK MALY 240 600 201 600,00 K& 840,00 K& 0,4
345 pbvoipum 180 300 115 200,00 K& 640,00 K& 0,6
RADOVKA 2NP 180 180 86 400,00 K& 480,00 K& 1,0 N
0,4 MESTSKY DUM 4NP 360 180 129 600,00 K¢& 360,00 K& 2,0
RADOVKA 3NP 180 120 72 000,00 K& 400,00 K& 1,5
DOMEK VELKY 275 1 000 244 378,00 K& 889,00 K¢ 0,4
BUNGALOV VELKY 240 1 000 297 600,00 K& 1 240,00 K& 0,2
VILLA DUM 900 750 396 000,00 K& 440,00 K& 1,2
CHALABADOVA 1750 524 818 640,00 K& 468,00 K¢| 3,3 A
RIVERPARK MODRANY 68640 31201 35 942 762,00 K& 524,00 K& 2,2
BYTOVKA 6NP 2 640 1 200 1 382 400,00 K& 524,00 K¢ 2,2
3 BYTOVKA 9NP 3 960 1200 1 857 600,00 K& 469,00 K¢ 3,3
BUNGALOV MALY 144 600 267 840,00 K& 1 860,00 K& 0,2
DOMEK MALY 240 600 302 400,00 K¢ 1260,00 K& 0,4
PSP6  ™pbvoipum 180 300 172 800,00 K& 960,00 K& 0,6
RADOVKA 2NP 180 180 129 600,00 K& 720,00 K& 1,0 N
0,6 | vEsTsky bum anp 360 180 104 400,00 K& 540,00 KE 2.0
RADOVKA 3NP 180 120 108 000,00 K& 600,00 K& 1,5
DOMEK VELKY 275 1 000 366 568,00 K¢ 1333,00KE¢ 0,4
BUNGALOV VELKY 240 1 000 446 400,00 K& 1860,00 K& 0,2
VILLA DUM 900 750 594 000,00 K¢ 660,00 K¢ 1,2
BYTOVKA 6NP 2 640 1 200 1 843 200,00 K& 698,00 K& 2,2
BYTOVKA 9NP 3 960 1200 2 476 800,00 K& 625,00 K¢ 3,3
DOMEK MALY 240 600 403 200,00 K& 1 680,00 K& 0,4
4 DVOJDUM 180 300 230 400,00 K& 1 280,00 K& 0,6
RADOVKA 2NP 180 180 172 800,00 K& 960,00 K& 1,0
PSP 7 MESTKSY DUM 4NP 360 180 259 200,00 K& 720,00 K& 2,0 N
RADOVKA 3NP 180 120 144 000,00 K¢& 800,00 K¢ 1,5
0,8 DOMEK VELKY 275 1 000 488 757,00 K& 1777,00 K& 0,4
BUNGALOV VELKY 240 1 000 595 200,00 K& 2 480,00 K& 0,2
VILLA DUM 900 750 792 000,00 K¢ 880,00 K& 1,2
BUNGALOV MALY 144 600 357 120,00 K& 2 480,00 K& 0,2
BOZANOVSKA 1350 5190 3924 000,00 KE| 2907,00KE| 0,3
BILY VRCH 29 150 91 500 72 390 000,00 K¢| 2483,00KE 0,3 A
ZDONOVSKA 228 547 465 000,00 KE| 2039,00KE| 0,4
BYTOVKA 6NP 2 640 1 200 2 304 000,00 K¢ 873,00 Kc 2,2
5 BYTOVKA 9NP 3 960 1 200 3 096 000,00 K& 782,00 K¢ 3,3
BUNGALOV MALY 144 600 446 400,00 K¢ 3 100,00 K¢ 0,2
DOMEK MALY 240 600 504 000,00 K& 2 100,00 K&| 0,4
PSP8 I "bvospum 180 300 288 000,00 K¢ 1600,00 K¢ 0,6
RADOVKA 2NP 180 180 216 000,00 K& 1 200,00 K& 1,0 N
1,0 MESTSKY DUM 4NP 360 180 324 000,00 K¢ 900,00 K¢ 2,0
RADOVKA 3NP 180 120 180 000,00 K& 1 000,00 K& 1,5
DOMEK VELKY 275 1 000 610 946,00 KC 2 222,00 K¢ 0,4
BUNGALOV VELKY 240 1 000 744 000,00 K& 3100,00K&| 0,2
VILLA DUM 900 750 990 000,00 K¢ 1 100,00 K¢ 1,2
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G.4. Kontrolni cast

V kontrolni ¢asti jsme ovérovali, jestli nami navrzeny vzorec pro vypocet spoluticasti odpovida skutecnym
nakladlm, které jsme vypocetli v analytické ¢asti. Rovnéz jsme se zabyvali celou metodou spoluticasti

a hledali slaba mista, ktera by mohla byt pripadné zneuzita k vyhybani se spolutcasti nebo k jejimu
snizeni.

Mapa "Kontrolni ¢ast" zobrazuje rozdil mezi vysi spoluticasti vypoctenou podle navrhovaného vzorce

a vysi vypoctenych nakladl v analytické Casti. Tento rozdil je zobrazen na sedmistupriové skale,

kde hodnoty blizké nule (tedy v pripadech, kdy je minimalni rozdil mezi vysi spoluticasti podle vzorce

a vypoctenou hodnotou) jsou zobrazeny svétle zZluté, hodnoty dle vzorce nizsi nez vypoctené naklady
jsou v odstinech teplych (oranzova az cervenohnéda) a hodnoty dle vzorce vyssi nez jsou vypoctené
naklady, jsou zobrazeny v odstinech studenych (odstiny modré). Na této rozdilové mapé je patrné, ze v
centralni ¢asti mésta je odchylka nizka, ale stoupa smérem z centra ven a tim je Sirsi centrum mésta
navrzenym vzorcem relativné zvyhodnéno. Tyto odchylky jsou zplisobeny vymezenim pasem mésta,
ktera by méla byt nasledné zpresnéna upravenym vymezenim, a tim by vice odpovidalo potfebam tohoto
Ukolu. Déle je v mapé patrné, Ze vétsSina lokalit podél okraje mésta vykazuje nizsi vypoctené naklady,
nez je stanovena vyse podle navrzeného vzorce. To jinymi slovy znamena, Ze spolulcast v okrajovych
Castech mésta by byla vyrazné vyssi, nez je dle vypoctu v analytické ¢asti odlvodnitelné. To je zfejmé

i v navazujici tabulce (na dalsi strané), kde je vidét, ze naptiklad ve vnéjSich pasmech 4 a 5 by
spolulcast za rodinny diim byl v fadu stovek tisic korun ¢eskych. Tato skute¢nost ma svlij zaklad v tom,

svv7s

vzorec.

Je opét dllezité zminit, Ze v kontrolni ¢asti ovéfujeme spravnost navrzeného vzorce srovnanim

s vypoctenymi daty z analytické Casti. Jak jiz vSak bylo uvedeno v predchozim textu, s ohledem na
Casové limity této ulohy jsme neméli k dispozici data o nakladech na obsluhu Gzemi vefejnou dopravou
a presna data o nakladech na spravu tUzemi. Nepresnost v celkové vysi vypoctenych nakladd tedy nebylo
mozné v kontrolni ¢asti odhalit a presné vyse nakladl bude moci byt vypoctena az po ziskani zminénych
dat. DopInéni chybéjicich dat si vyzada dalsi, zpresnujici propocet.

G.4.a. Vysledny vzorec po kontrole
Navrhujeme tedy, aby byl vypoctovy vzorec rozdélen na dva intervaly podle koeficientu podlazni plochy,
a to na mensi nez 1 a vétsi nez 1. V intervalu KPP vétsi nez 1 by byl ponechan stavajici vzorec
a v intervalu KPP mensi nez 1 by byl stavajici vzorec nepfimé umérnosti nahrazen linearni klesajici
funkci. Grafické zobrazeni tohoto reseni je v grafu nize.

Po ovéreni navrhujeme rozdélit vzorec na dva:

pro KPP < 1: N_ = tarif x pdsmo x (-KPP+3) x HPP x k

tarif

: — tari 2 1+KPP
pro KPP > 1: N, = tarif X pasmo x = 55— X HPP X k

Pfi kontrole a ovérovani metody vypoctu spolutcasti jsme odhalili potencialni problémy, jez je dllezité
neopomenout v dalsi praci na tomto Ukolu.

Intenzivni zdméry na periferii
Stavajici vypocet a zdny nedokazi predejit tomu, Ze na okraji mésta je vyrazné vyhodnéjsi stavét pri
vysSich intenzitach nez téch nizSich. Je tedy otdzkou, jestli se nevratit ke koeficientu, ktery bude méné
zatézovat preferovanou stavebni intenzitu. Idedlni stavebni typologie a intenzita by ale ziegjmé musela
byt prevzata z pfipravovaného MPP, coz je k diskuzi, jakym zplsobem tak ucinit pfed vydanim MPP.
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Vymezeni zon mésta dle PSP
Zasadni problém shledavame v mistech potencialné vhodnych pro parkovisté P+R, tedy u stanic verejné
kolejové dopravy na okraji mésta, kde je stanovena zéna 07. Z hlediska potreby vypoctu parkovani pro
PSP je to odCvodnitelné, ale v nasi Uloze jde o znevyhodnovani atraktivnich stavebnich lokalit. V téchto
lokalitach by tedy mélo dojit ke korekci.

Vytlacovani zamérd za hranice Prahy
Stavajici nastaveni vzorecku, byt odlivodnéné, bude vyvolavat vysoké naklady na vystavbu rodinnych
dom{. Bez dalSich souvisejicich opatfeni by se tedy presunul veskery rozvoj z okrajovych méstskych casti
za hranice Prahy a problém suburbanizace by se jesté prohloubil. Proto by bylo vhodné uvazovat
napfiklad soucasné s timto opatfenim o restriktivnim nastroji vici IAD.
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G.5. Zaveér a doporuceni k dalSimu postupu

V této Casti Ulohy byla predstavena metoda vypoctu vysSe spolutiCasti jako nastroje planovacich smluv.
Je dllezité poznamenat, Ze konkrétni vypoctené hodnoty v analytické ¢asti jsou zcela zavislé

na presnosti vstupnich dat. Doposud jsme méli mozZnost pracovat s velmi presnymi daty o Uzemi, ale
s pomérné nepiesnymi daty o nakladech na spravu tzemi. Z tohoto dlivodu je tieba brat
dosavadni vypoctené udaje se znacnou rezervou do té doby, dokud v modelu nedoplnime
presnéjsi udaje o nakladech na spravu Gzemi.

Pro dalSi postup tedy navrhujeme spojit se se spravci v Uzemi a ziskat od nich presné Udaje. Konkrétné
jde o Technickou spravu komunikaci, ktera je investorem a spravcem dopravni infrastruktury, Prazské
sluzby a jejich naklady na péci o verejnou zelen a verejné osvétleni, Méstské Casti a jejich naklady

na péci o verejnou zelen a Udrzbu verejnych prostranstvi.

Dalsimi vyznamnymi partnery pro dokonceni této Ulohy jsou Dopravni podnik a Ropid, jejichZ data o
nakladech na obsluhu Uzemi verejnou dopravou, tedy o vozokilometrech na jednotlivych linkach a
nakladech na vozokilometry podle linky a typu dopravniho prostredku, poctu prepravenych osob,
kapacité verejné dopravy a tim i dodatecnych nakladech na verejnou dopravu. Verejna doprava doposud
neni ve vypoctu zahrnuta, prestoze tvofi vyznamny podil nakladd. Po zahrnuti vefejné dopravy do
vypoctu ocekavame jesté vyraznéjsi rozdil mezi naklady na intenzivni vystavbu a naklady na vystavbu
malo intenzivni a narlst nakladd ve vné&jSim pasmu mésta.

Soucasné doporucujeme do vypoctu spoluliCasti zapojit vazbu na stavajici verejnou infrastrukturu, jako
jsou naptiklad zafizeni pro vzdélavani a vychovu predskolniho a zakladniho stupné a zafizeni pro péci o
seniory. Doporucujeme i moznost zarazeni téch zafizeni, kterd budou budovana spolecné s projektem at’
uz spoluucasti investora ¢i nékterou z forem sdruzenych investic tak, aby byly zprovoznény soucasné se
zamérem. Tuto vazbu je mozné zapojit pomoci redukéniho koeficientu (koeficientll) vazaného na realnou
dochazkovou vzdalenost ke vstupu do zafizeni (arealu).

Dale provéfit moznost zvySeni spoluticasti u zamérd, které zneuzivaji nerovnovahy cen pozemkd a
nakladd verejné infrastruktury, tj. napfiklad ,stavby v polich", kdy se stavi byt na rozvojové plose dle
UP, ale nikoliv postupné od zastavéného Uzemi, ale od opacného konce.
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H. Deficity zemi

H.1. Verejna vybavenost

Kvalita a dostupnost verejné vybavenosti®? vyznamné ovliviiuje kvalitu zivota a tim i spokojenost
obyvatel. Mésto mdze Uroven vefejné vybavenosti bud’ pfimo fesit, nebo alespon neptimo
ovliviiovat.

V uplynulych letech jsme se zabyvali tématem deficitl verejné vybavenosti a v ¢ervnu 2015
jsme dokoncili analyticky dokument ,,Demografie, bydleni a verejna vybavenost v Praze", ktery
identifikuje Uroven vybavenosti v rliznych ¢astech mésta. Z pohledu potrebné spoluti¢asti
investora na nakladech na vefejnou infrastrukturu ve vztahu k jeho zaméru povazujeme za podstatné
deficity na ¢tvrtové Grovni v oblasti kultury (kulturné komunitnich zafizeni), regionalniho skolstvi
(MS a ZS), zdravotnictvi (ambulantni zdravotni péce), socialnich sluZeb, sportu a rekreace.

Césti Prahy s nejvétsim soub&hem téchto deficitd zndzorfiuje mapa (nize). Deficitni oblasti byly
identifikovany v podrobnosti tzv. bilan¢nich Gzemnich celkd (dale jen BUC), které byly pro ucely
analyzy uméle vytvoreny. Jde o dilci statistické celky vytvorené spojenim prislusnych zakladnich
sidelnich jednotek (ZSJ) cestou logickych vazeb v Uzemi z hlediska verejné vybavenosti (se
zohlednénim primérené velikosti a Uzemni celistvosti, vnitfnich dopravnich vazeb, pfirodnich i
umélych bariér, respektovanim hranic mestskych ¢asti apod.).

Identifikovana Uzemi s deficitem verejné vybavenosti by méla byt predmétem programového
usili obce o napravu stavu a odstranéni ¢i alespon snizeni deficitl. V pfipadé zaméru v takovém
uzemi by zakladni podminkou realizace zaméru méla byt spoluticast investora na reSeni deficitu
s cilem vyznamného zlepSeni oproti stavu pred zamérem.

Zaroven je ale zrejmé, Ze bude zalezet na proporcich mezi mirou deficitu a rozsahem zaméru —
tj. maly zamér mdze byt pro Gzemi s velmi malym deficitem méné problematicky nez velky
zamér v Uzemi, kde je dosud previs kapacit verejné vybavenosti.

Doporucujeme:

e aby pri stanoveni miry spolutcasti investora na nakladech na vefejnou infrastrukturu ve vztahu k
jeho zaméru bylo zohlednéno, zda jde o Uzemi s previsem kapacit verejné vybavenosti na
Ctvrt'ové Urovni (vyhodnéjsi, nizsi spoluticast) anebo naopak o Uzemi s deficity kapacit ¢i o
Uzemi, kde deficit vznikne umisténim zaméru (vyssi spolulicast).

e nastavit metodu rozliSeni a zohlednéni koncentrace deficitl jednotlivych oblasti — tj. kolika
obor( a jakych typl verejné vybavenosti se deficit v daném Gzemi tyka,

e nastavit metodu, jak prebytky i deficity kapacit verejné vybavenosti na c¢tvrtové Grovni
vztahovat k velikosti a charakteru zaméru.

Zaroven upozornujeme na Castou potrebu doplnéni verejné vybavenosti komercniho charakteru,
naptiklad zakladni obchodni vybavenosti na mnoha tzemich, kde jsou v soucasné dobé deficity.

31 \efejnd vybavenost je pojmem PraZskych stavebnich pfedpisii ve znéni zaslaném k notifikaci a to v § 8 odst. (1): , Vefejnd
vybavenost zahrnuje stavby, zarizeni a pozemky obc¢anského vybaveni podle § 2 odst. 1 pism. k) bodu 3 stavebniho zdkona a
stavby, zarizeni a pozemky pro obchody, sluzby, pracovni prileZitosti a podobné.”
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H.1.a. Pfrehled deficitli vefFejné vybavenosti v bilanénich izemnich celcich (BUC)

kéd kulturné < . prakticky | socialni pocet
bilanéni izemni celek (BUC) komunitni sport rekreace mS A lékari P . . .o
BUC v . lékar péce deficitd
zafizeni

01_1 | Prahal-levybfeh deficit 1
01_2 | Prahal- pravy bieh deficit deficit deficit 3
02_1 | Praha 2 -zapad deficit 1
02_2 | Praha 2 - vychod deficit deficit 2
03_1 | Praha3 - zapad deficit deficit deficit 3
03_2 | Praha 3 - vychod 0
04_1 | Praha 4 - Pankrac deficit deficit deficit 3
04_2 | Praha 4 - Nusle deficit deficit 2
04_3 | Praha 4 - Michle deficit deficit 2
04_4 | Praha 4 - Podoli deficit deficit 2
04_5 | Praha 4 - Kré-Pankrac deficit deficit 2
04_6 | Praha 4 - Branik_Dvorce 0
04_7 | Praha 4 - Novodvorska_Hodkovicky deficit deficit deficit 3
04_8 | Praha 4 - Lhotka_Kr¢ deficit deficit deficit deficit 4
04_9 | Praha 4 - Spofrilov deficit deficit deficit 3

05 Kunratice deficit deficit deficit deficit 4
06_1 | Praha5 - Smichov_sever deficit deficit 2
06_2 | Praha5 - Smichov_jih deficit deficit 2
06_3 | Praha5 - Kosife deficit deficit deficit deficit deficit 5
06_4 | Praha 5 - Motol deficit deficit 2
06_5 | Praha5 - Jinonice_Radlice deficit deficit 2
06_6 | Praha5 - HluboCepy_Barrandov deficit deficit deficit deficit deficit 5
07_1 | Slivenec deficit deficit deficit deficit 4
07_2 | Slivenec - Holyné deficit deficit deficit deficit deficit 5
08_1 | Praha 6 - Dejvice deficit deficit deficit 3
08_10 | Praha6 - Sedlec deficit deficit deficit deficit 4
08_2 | Praha 6 - StfeSovice deficit deficit deficit 3
08_3 | Praha 6 - Petfiny deficit deficit 2
08_4 | Praha 6 - Vokovice_Veleslavin deficit deficit 2
08_5 | Praha 6 - Bfevnov deficit 1
08_6 | Praha6 - Liboc_Ruzyné deficit deficit deficit 3
08_7 | Praha 6 - Ruzyné_letisté deficit deficit 2
08_8 | Praha 6 - Hanspaulka deficit deficit deficit deficit 4
08_9 | Praha 6 - Sarecké udoli deficit deficit deficit deficit deficit 5

09 Lysolaje deficit deficit deficit deficit 4

10 Nebusice deficit deficit deficit 3

11 Predni Kopanina deficit deficit deficit deficit deficit 5

12 Suchdol deficit deficit 2
13_1 |Praha7-Letna deficit 1
13_2 | Praha 7 - HoleSovice_Bubny deficit 1

14 Troja deficit deficit deficit 3
15_1 | Praha 8 - Bohnice_Cimice deficit deficit deficit 3
15_2 | Praha 8 - Kobylisy deficit deficit deficit deficit 4
15_3 | Praha 8 - sidli$té Dablice deficit deficit deficit 3
15_4 | Praha 8 - Liben deficit deficit 2
15_5 | Praha 8 - Karlin deficit deficit 2

16 Brezinéves deficit deficit deficit deficit deficit 5

17 | Déblice deficit deficit 2

18 Dolni Chabry deficit deficit deficit 3
19_1 | Praha9 - sidlisté Prosek deficit deficit deficit 3
19_2 | Praha9 - Vysocany_Liben 0
19 3 | Praha9 - Harfa_Hloubétin deficit deficit deficit deficit deficit 5
19 4 | Praha9 - Nové VysoCany deficit deficit deficit 3
19 5 | Praha9 - Hrdlofezy deficit deficit deficit 3
20_1 | Praha 10 - Vr3ovice deficit 1
20_2 | Praha 10 - Vinohrady deficit 1
20_3 | Praha 10 - Bohdalec_Slatiny deficit deficit deficit deficit deficit 5
20_4 | Praha 10 - Strasnice deficit deficit deficit 3
20_5 | Praha 10 - Malesice 0
20_6 | Praha 10 - Zabéhlice ZahradniMésto deficit deficit 2
21_1 | Praha1l-zdpad deficit 1
21_2 | Praha 11 - vychod deficit deficit deficit 2

22 Kreslice deficit deficit deficit deficit 4
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kod I . kultur-n é, & & .. _v. | prakticky | socialni | pocet
BUC bilanc¢ni uzemni celek (BUC) k0|11’unm?| sport | rekreace MS zs lékari lékaF péce | deficitt

zarizeni
23 Seberov deficit deficit deficit 3
24 Ujezd deficit deficit deficit deficit deficit 5
25 1 |Praha 12 - Modrany_zapad 0
25 2 | Praha 12 - Modrany_vychod deficit deficit deficit deficit 4
25 3 |Praha 12 - Kamyk deficit deficit 2
25 4 |Praha 12 - Komorany deficit deficit deficit 3
25 5 | Praha 12 - Cholupice deficit deficit deficit deficit deficit 5
25 6 |Praha 12 - ToCna deficit deficit deficit deficit deficit 5
26 1 |Libus deficit deficit deficit deficit 4
26_2 | Pisnice deficit deficit deficit 3
27 1 |Praha 13 - Jihozapadni Mésto deficit 1
27 2 | Praha 13 — sev. od Rozvadovskeé sp. deficit deficit deficit deficit 4
27 3 | Praha 13 - Trebonice deficit deficit deficit deficit deficit 5
28 1 | Reporyje deficit deficit deficit 3
28 2 | Reporyje - Zadni Kopanina deficit deficit deficit deficit 4
29 1 |Praha 14 - Hloubétin deficit 1
29 2 |Praha 14 - Cerny Most deficit deficit deficit deficit deficit 5
29 3 |Praha 14 - Huté deficit deficit deficit deficit deficit 5
29 4 | Praha 14 - Kyje deficit deficit deficit 3
29 5 | Praha 14 - Hostavice deficit deficit deficit deficit 4
30 | Dolni Pocernice deficit 1
31 1 |Praha 15 - Hostivar deficit deficit deficit deficit 4
31_2 | Praha 15 - Horni Mécholupy deficit deficit deficit 3
32 | Dolni Mécholupy deficit deficit deficit deficit 4
33 Dube¢ deficit deficit deficit 3
34 Petrovice deficit deficit 2
35 Stérboholy deficit deficit deficit deficit 4
36 Praha 16 0
37 Lipence deficit deficit deficit 2
38 Lochkov deficit deficit deficit deficit 4
39 | Velkd Chuchle deficit 1
40 1 | Zbraslav deficit 1
40 2 | Zbraslav - Strnady deficit deficit deficit deficit 4
41 Praha 17 deficit deficit deficit deficit 4
42 1 | Zlic¢in deficit deficit deficit 3
42 2 | Zli¢in - Sobin deficit deficit deficit deficit deficit 5
43 1 | Praha 18 - Letfany deficit deficit deficit 3
43 2 |Praha 18 - sidlisté Prosek deficit deficit deficit deficit deficit deficit 6
44 1 | Cakovice deficit deficit deficit deficit 4
44 2 | Cakovice - Treboradice deficit deficit 2
44 3 | Cakovice - Miskovice deficit deficit deficit deficit deficit 5
45 Praha 19 deficit deficit 2
46 Satalice deficit 1
47 Vinof deficit deficit deficit deficit 4
48 Praha 20 deficit 1
49 Praha 21 deficit deficit deficit deficit deficit 5
50 | Béchovice deficit deficit 2
51 Klanovice deficit 1
52 Kolodéje deficit deficit deficit 3
53 1 |Praha 22 - Uhfinéves deficit 1
53 2 | Praha 22 - Pitkovice deficit deficit deficit deficit deficit 5
53_3 | Praha 22 - Hajek deficit deficit deficit deficit deficit 5
54 Benice deficit deficit deficit deficit deficit 5
55 1 | Kolovraty deficit deficit deficit deficit 4
55 2 | Kolovraty - Lipany deficit deficit deficit deficit deficit 5
56 Kralovice deficit deficit deficit deficit 4
57 Nedvézi deficit deficit deficit deficit 4
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H.2. Deficity materskych a zakladnich Skol

Rozlozeni Skolskych zafizeni na Uzemi mésta z valné vétsiny kopiruje rozlozeni nejvétsich hustot
obyvatel. V mistech nové obytné vystavby a vyvojem demografického slozeni obyvatelstva dochazi
k disproporcim, kdy v nékterych Gzemich Skoly nedostacuji a v jinych je naopak jejich kapacita
nenaplnéna. Nucené denni prejizdéni zakl a studentd sniZuje obytnou kvalitu a jeji standard a také
zvysuje obecni naklady na verejnou infrastrukturu.

Ke zjisténi lokalnich disproporci ve vybaveni mésta materskymi i zakladnimi Skolami pomohlo rozdéleni
Prahy na bilan¢ni izemni celky (dale BUC), které jsou vymezeny se zfetelem k prijatelnym dochazkovym
vzdalenostem ke skoldam (600 az 900 m) a soucasné skladebné s hranicemi méstskych Casti. Lokalni
deficit byl zjistén prostym porovnanim celkovych kapacit skol v jednotlivych BUC s poctem déti
odpovidajici vékové skupiny v BUC. Statistickym vychodiskem byl pocet obyvatel v roce 2014 a kapacity
matefskych a zakladnich skol ve Skolnim roce 2014/15. Analyza deficitl vahoveé prihlizi dale k velikosti
BUC a procentnimu podilu obyvatel dotéenych zjisténym deficitem, k holému faktu, zda v daném BUC
Skolské zarizeni jiz existuje (Ize/nelze tedy uvazovat o pfipadné dostavbé) a k Uzemnim souvislostem s
lépe nebo hdfe vybavenym okolim, které je nebo neni schopno svou kapacitni vybavenosti dané lokalité
pomaoci. Deficit mensi nez 50 mist byl v rozvaze pominut.

Vyhodnoceni kapacitnich a uzemnich parametrd identifikovalo 4 kategorie deficitnich celkd samostatné pro
MS a samostatné pro ZS (viz mapky deficitd nize):
e Cervené - celky s obzvlast’ nedostate¢nou vybavenosti (v BUC zpravidla neni zadna skola, soucasné je
vysoky deficit kapacit a nevyhovuijici vazby na dostatec¢né vybavené Uzemi), kde Ize doporucit
vystavbuy/zrizeni nové skoly;

e oranzové - celky s nedostate¢nou vybavenosti (v BUC Skola zpravidla existuje, ale kapacitné
nedostacuje, volné kapacity v okoli bud’ viibec nejsou, nebo jsou obtizné dostupné), situaci se doporucuje
fesit;

o Zluté - celky, kde sice vybavenost neni UpIné uspokojiva, pravdépodobné ji bude mozné fesit alespon
Castecné lokalnimi opatrenimi ¢i navySenim kapacit stavajicich skol;
e Sedé - celky s vysokym deficitem, které mohou vyuzivat velmi dobre dimenzovanou vybavenost

v okolnich celcich s prijatelnou dostupnosti, anebo celky s malym deficitem, ktery nenarokuje
systémova reseni.

« éerna $rafa - celky bez MS/ZS, které jsou zarover deficitni.

BUC jsou v jednotlivych kategoriich fazeny abecedné podle MC. Poradi uvnitt kategorie (tj. zavaznost
deficitu a naléhavost jeho reseni) nebylo stanoveno, nebot’ je obtizné urcit, zda je zavaznéjsi deficit v radu
nékolika set mist v méstské zastavbé nebo deficit 100 mist v suburbii na okraji mésta, kde probiha a
planuje se dalsi bytova vystavba.

H.2.a. Materské skoly
Ve skolnim roce 2014/15 odpovidala celkova kapacita MS v hl. m. Praze velikosti vékové skupiny,
naplnénost skol byla 94 %. Kapacita MS je vSak nerovnomérné rozlozena.

Celky s obzvlast’ nedostatecnou vybavenosti - ervené (jde o celky bud’ s deficitem v rozsahu cca 300-
430 mist v méstské zastavbe, kde v dochazkové vzdalenosti neni zadna MS a v okolnich GUzemich je bud’
rovnéz deficit anebo maly previs nabidky, anebo jde o celky s relativné nizkym deficitem okolo 100 mist,
kde rozhoduje odloucenost lokalit, pokracujici obytna vystavba, Uzemni bariéry branici vyuzivani
vybavenosti v okoli a prislusnost k méstskym castem, které jsou rovnéz deficitni):

e Praha 5 — Smichov-sever,

e Praha 6 — Dejvice (absolutné nejvyssi deficit MS 424 mist);
¢ Praha 9 — Harfa-Hloubétin,

¢ Praha 9 — Hrdlorezy,

¢ Praha 22 — Pitkovice,

« Cakovice — Miskovice.
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Oblasti s nedostate¢nou vybavenosti - oranzové (jde o celky, v nichz bud’ stavajici MS jsou, ale kapacitné
nedostacuji, deficit je 120 - 220 mist, v okoli volné kapacity nejsou nebo jsou obtizné dostupné, anebo
deficit je sice nizsi nez 100 mist, zadna MS vsak v nich neni a volné kapacity v okolnich celcich jsou
obtizné dostupné):

¢ Praha 6 — Brevnov,

e Praha 6 — Sarecké tdoli,

¢ Praha 7 — HoleSovice-Bubny,
e Praha 8 — Karlin,

¢ Praha 10 — Bohdalec-Slatiny,
e Praha 14 — Kyje,

ePraha 14 - Huté,

o Zli¢in.

H.2.b. deficity =50 mist v materskych skolach (2014)

H.2.c. Zakladni Skoly
Ve Skolnim roce 2014/15 celkova kapacita ZS prevysSovala v hl. m. Praze velikost vékové skupiny o 29 %,
tj. cca o 39 tisic mist, naplnénost Skol byla cca 69 %. Kapacita Skol je vSak nerovnomérné rozlozena.

Oblasti s obzvlast’ nedostatecnou vybavenosti - cervené (vesmés jde o celky, v nichz Zadna zakladni Skola
(ani jednostupnova) neni, deficit je v rozmezi 400 — 200 mist, probiha intenzivni bytova vystavba a priznivé
vazby na lépe vybavené okoli nejsou, respektive jsou velmi slozité):

e Praha 5 — Smichov-jih,

e Praha 9 — Harfa-Hloubétin,

e Praha 12 — Komorany,

e Praha 13 - severné od Rozvadovské spojky,
¢ Praha 14 — Hostavice,
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e Praha 14 — Huté,
« Cakovice — Migkovice,
o Ujezd.
Oblasti s nedostate¢nou vybavenosti — oranzové (vesmés jde o celky, kde Skoly jsou zfizeny, ale probiha

zde intenzivni bytova vystavba a pripadna vazba na celky s previsem nabidky je slozita, deficit presahuje
200 mist):

e Praha 6 — StreSovice,

e Praha 21,

o Zlic¢in.
Nejvyssi deficit ZS v absolutnich hodnotach byl zjistén v ¢asti Praha 5 - Kosite (519 mist — vzhledem
k dostatku volnych kapacit v okoli zafazeno v Sedé kategorii bez doporuceni reSeni situace).

H.2.d. deficity =50 mist v zakladnich skolach (2014

H.2.e. Celkova doporuceni pro rFeseni kapacit materskych a zakladnich skol
Porovnani deficitnich oblasti MS a ZS v BUC hl. m Prahy ukazuje, zZe nejvétSi kumulace chybéjici
vybavenosti (Cervend/Cervena), je v celcich:

¢ Praha 9 — Harfa-Hloubétin,

e Praha 13 — severné od Rozvadovské spojky,

« Cakovice — Miskovice.
Zvysenou pozornost Ize doporucit tém BUC v tabulce (nize), které maji kombinaci ¢ervena/oranzova,
resp. Cervena/zluta.
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H.2.f. Tabulka porovnani deficiti vybavenosti materfskymi a zakladnimi Skolami

NEDOSTATECNA VYBAVENOST DEFICIT JE RESITELNY V OKOLI

NEUSPOKOJIVA VYBAVENOST NABIDKA JE VYROVNANA NEBO S PREVISEM

Legenda:

BUC

MS

ZS

BUC

MS ZS

Praha 1 - levy bieh

Praha 14 - Cerny Most

Praha 1 - pravy bieh

Praha 14 - Hloubétin

Praha 2 - vychod

Praha 14 - Hostavice

Praha 2 - zapad

Praha 14 - Huté

Praha 3 - vychod

Praha 14 - Kyje

Praha 3 - zapad

Praha 15 - Horni Mécholupy

Praha 4 - Branik_Dvorce

Praha 15 - Hostivar

Praha 4 - Kré-Pankrac

Praha 16

Praha 4 - Lhotka_Kr¢

Praha 17

Praha 4 - Michle

Praha 18 - Letfiany

Praha 4 - Novodvorska_Hodkovicky

Praha 18 - sidliSté Prosek

Praha 4 - Nusle Praha 19
Praha 4 - Pankrac Praha 20
Praha 4 - Podoli Praha 21

Praha 4 - Sporilov

Praha 22 - Uhfinéves

Praha 5 - Hlubocepy_Barrandov

Praha 22 - Pitkovice

Praha 5 - Jinonice_Radlice

Praha 22 - Hajek

Praha 6 - Bfevnov

Praha 6 - Dejvice

Praha 6 - Hanspaulka

Praha 5 - Kosife Béchovice
Praha 5 - Motol Benice
Praha 5 - Smichov_jih Brezinéves
Praha 5 - Smichov_sever Cakovice

Cakovice - Miskovice

e
I

Cakovice - Treboradice

Dablice

Praha 6 - Liboc_Ruzyné

Dolni Chabry

Praha 6 - Petfiny

Dolni Mécholupy

Praha 6 - Sedlec

Dolni Poernice

Praha 6 - StieSovice Dube¢

Praha 6 - Sarecké udoli Klanovice

Praha 6 - Ruzyné_letisté Kolodéje

Praha 6 - Vokovice_Veleslavin Kolovraty

Praha 7 - HoleSovice_Bubny Kolovraty - Lipany
Praha 7 - Letna Kralovice

Praha 8 - Bohnice_Cimice Kreslice

Praha 8 - Karlin Kunratice

Praha 8 - Kobylisy Libus

Praha 8 - Liben Libus - Pisnice
Praha 8 - sidlisté Dablice Lipence

Praha 9 - Harfa_Hloubétin Lochkov

Praha 9 - Hrdlofezy Lysolaje

Praha 9 - Nové Vysocany Nebusice

Praha 9 - sidlisté Prosek Nedvézi

Praha 9 - Vysocany_Liben Petrovice

Praha 10 - Bohdalec_Slatiny Predni Kopanina
Praha 10 - MaleSice Reporyje

Praha 10 - Strasnice

Reporyje - Zadni Kopanina

Praha 10 - Vinohrady

Satalice

Praha 10 - VrSovice Suchdol

Praha 10 - Zabéhlice_Zahradni Mésto Slivenec

Praha 11 - vychod Slivenec - Holyné
Praha 11 - zapad Seberov

Praha 12 - Cholupice Stérboholy

Praha 12 - Kamyk Troja

Praha 12 - Komorany _ Velka Chuchle
Praha 12 - Modfany_vychod Vinof

Praha 12 - Modrany_zapad Ujezd _
Praha 12 - Tocna Zbraslav

Praha 13 - Jihozapadni Mésto Zbraslav - Strnady
Praha 13 - severné od Rozvadov. spojky FH Zli¢in

Praha 13 - Trebonice Zli¢in - Sobin
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I. Organizacni zajisténi

I.1. Prislusnost k uzavieni smlouvy
Uzavieni planovaci smlouvy pfislusi obci ¢i kraji, v pripadé HMP je obci i krajem HMP.

MC nejsou opravnény samostatné uzavirat planovaci smlouvy dle SZ. K tomu, aby tuto moznost ziskaly,
je nezbytné, aby jim toto opravnéni bylo udéleno Statutem hl. m. Prahy.

Z ddvodné potreby transparentnosti pfi uzavirani planovacich ¢i jinych smluv k zajisténi obecné
prospésného souladu verejnych a soukromych zajm{ pfi rozvoji mésta je nezbytné dodrzet nékolik
hlavnich principQ:

e Kazdy jednotlivy zamér bude mit od zacatku do konce jednoho jasné stanoveného prislusného
smluvniho partnera ze strany obce (HMP nebo MC) — je tfeba stanovit pravidla v pfipadé, Ze bude
zvolena varianta pripoustéjici prislugnost HMP i MC k uzavirdni smluv k zajisténi obecné prospésného
souladu verejnych a soukromych zajmd pfi rozvoji mésta spocivajici ve spolutcasti investora na
nékladech na vefejnou infrastrukturu. Bude-li zamér zacinat zménou UP HMP je vzdy pislusnym

HMP32,
e Shodna pravidla prislusnosti budou platit pro uzavirani planovacich i jinych smiuv.

e PFislusny smluvni partner zodpovida za reSeni celé Sife dotcené verejné infrastruktury (tj. HMP i za
pozadavky verejné infrastruktury zfizované & ve spravé MC a naopak). Tyka se to jak specifikace
deficitd, tak i smluvniho zajisténi jejich FeSeni véetné pfipadného stanoveni priorit. K tomu je tfeba
stanovit systémovy mechanismus verifikace, dojednavani a nasledné soucinnosti s investorem ze
strany HMP i MC pro kazdou ze smluv.

e Obec bude mit jedno metodické pracovisté pripravujici obecna pravidla, vyhodnocujici praxi a
navrhujici Upravy a aktualizace a souCasné poskytujici servis samosprave.

e HMP bude mit jedno pracovisté, které bude dohadovat smlouvy za HMP, koordinovat potreby
verejné infrastruktury napric HMP a pripadné se Ucastnit pripravy smluv, jejichZ uzavreni prislusi MC.

I.2. Pracovisté HMP

HMP, v pFipadé vybéru kteréhokoliv modelu pfisludnosti k uzavirani smluv (HMP nebo MC nebo
kombinace HMP/MC), bude potiebovat tstiedni metodické pracovisté pripravujici obecnd pravidla,
vyhodnocuijici praxi, shromazd'ujici vSechny uzaviené smlouvy a navrhujici Upravy a aktualizace

a soucasné poskytujici metodicky servis samospravé HMP i samospravam MC.

HMP, v pfipadé vybéru kteréhokoliv modelu pfisludnosti k uzavirani smluv (HMP nebo MC nebo
kombinace HMP/MC), bude potfebovat odpovédné pracovisté, které bude dohadovat smlouvy za
HMP, koordinovat potreby verejné infrastruktury napfi¢ HMP a pripadné se Ucastnit pripravy smiuv,
jejichz uzavieni piisluéi MC a bude nositelem a garantem smluv uzavienych hl. m. Prahou.

Bude na Uvaze HMP, zda budou obé pracovisté ,pod jednou stfechou®, tj. v jedné organizacni slozce Ci
pljde o dvé kooperujici organiza¢ni slozky. Cinnosti obou pracovist’ se budou svym charakterem vyrazné
liSit. V pFipadé obou pracovist’ ,,pod jednou strechou" pljde typové o projektové pojaté pracovisté
zajist'ujici ¢innosti od strategickych analyz pres pripravu politik az po spravu smluv a dohled nad pInénim
smluv a kontrolu stavebnich praci. Organizacni oddélenost umozni snadnéjsi zaclenéni do stavaijicich
struktur HMP, bude klast vysoké naroky na kooperaci a osobni vazby mezi obéma pracovisti a kvalita a
vykonnost bude pfimo zavisla na téchto vazbach.

32 zastupitelstvo HMP je orgdnem pfislusnym k rozhodnuti o pofizeni i schvdleni zmény UP HMP
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I.3. IPR Praha

Usneseni Rady HMP k systémovému feseni planovacich smluv v hl.m. Praze cislo 2277 ze dne 22.9.2015
ulozilo fediteli IPR Praha , pripravit navrh na zrizeni pracovisté pro zajisteni systémoveého pristupu
hl.m.Prahy k uzaviréni plénovacich smiuv".

Pripadné zarazeni Cinnosti Ustfedniho metodického pracovisté (dle odstavce 1.2 Pracovisté HMP) bude
v souladu s hlavnim Gcelem organizace dle platné zfizovaci listiny IPR Praha (body 1.1 a 1.2)®¥ a
predmétem Cinnosti (body 2.1, 2.2, 2.5 a 2.7)%, bude vSak pravdépodobné potrebné jednotliva
ustanoveni zfizovaci listiny IPR Praha upresnit, pfipadné doplnit. Z pohledu kapacitnich moznosti bude
nezbytné zfizeni pracovisté a personalni navysSeni v radu péti az deseti pracovnikd (pocet bude nutné
upresnit podle rozsahu predpokladanych cinnosti).

Pripadné zarazeni ¢innosti odpovédného pracovisté (dle odstavce 1.2 Pracovisté HMP), zejména role
nositele a garanta smluv uzavrenych hl. m. Prahou z HMP (MHMP) do prispévkové organizace s vlastni
pravni subjektivitou je krajné problematické a nelze toto preneseni doporucit. Navic by to znamenalo
vyrazny zasah do zfizovaci listiny a vyznamné rozsiteni hlavniho Ucelu a predmétu Cinnosti IPR Praha na
kterou IPR Praha neni v soucasné dobé pripraven. Z pohledu kapacitnich moznosti nejsme s to potrebu
novych pracovnik{ ani potfebnou strukturu stanovit.

33 1.1 zajistovani odborného nazoru z pozice koncepcniho pracovisté hlavniho mésta Prahy na politiky, programy, projekty, koncepce a
dokumenty v oblasti strategického planovani a rozvoje, uzemniho planovani a rozvoje, infrastruktury mésta, verejného prostoru
a infrastruktury prostorovych informaci;

1.2 zajistovani strategickych, koncepcnich a analytickych dokumentd, programd a dokumentaci hlavniho mésta Prahy pro oblast strategického
planovani a rozvoje, uzemniho planovani a rozvoje, infrastruktury mésta, verejného prostoru a infrastruktury prostorovych informaci;

34 2 1zajistovéni koordinace a garantovéni souladu s koncepcemi a politikami hlavniho mésta Praby v oblasti strategického plénovéni a rozvoje,
uzemniho planovani a rozvoje, infrastruktury mésta, verejného prostoru a infrastruktury prostorovych informaci, a to v pribéhu pripravy i
realizace zamérd a koncepci;

2.4 v oblasti infrastruktury mésta. zajistovani, zpracovani, monitoring, koordinace a posuzovani celoméstskych programd, dokumentaci,
podkiadd a odvétvovych koncepci a souvisejicich cinnosti vseho druhu tykajicich se zejména dopravni, technické, krajinné a ekonomické
Infrastruktury;

2.5 v oblasti verejného prostoru: zajistovani, zpracovani, monitoring, koordinace a posuzovani celoméstskych koncepcnich a analytickych
dokumentd a programij hlavniho mésta Prahy;

2.7 zastupovani hlavniho mésta Prahy jako ucastnika vsech fizeni ve vécech dzemniho planovani a zastupovani hlavniho mésta Prahy jako
sousedni obce ve smyslu prislusnych ustanoveni stavebniho zakona;
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J.1. Planovaci smlouvy

J.1.a. Proces uzavirani planovacich smluv podle § 66 SZ
je vazan na regulacni plan na zadost, jehoz potrebu musi jako podminku rozhodovani v Gzemi stanovit
zasady Uzemniho rozvoje (ZUR), pfipadné Gzemni plan hl. m. Prahy (UP HMP) s tim, Ze jejich soudasti je
také zadani regulacniho planu a pfimérena Ihita pro jeho vydani®*. Marnym uplynutim uvedene Ihty
pozbyva podminka platnosti. V soucasné dobé zadny takovy regulacni plan na zadost v UP HMP ani ZUR
neni. V praxi to znamena zménu UP HMP (nebo aktualizaci ZUR) spocivajici ve vymezeni Uzemi a
zapracovani zadani RPnZ do UP HMP (ZUR) a nasledny proces zpracovani a vydani regula¢niho planu.

J.1.b. Proces uzavirani planovacich smluv podle § 88 SZ
je vazan na proces Uzemniho fizeni vedeny prisluSnym stavebnim Gfadem spocivajici v pferuseni,
pripadné zastaveni Uzemniho fizeni stavebnim Uradem, ktery rozhoduje o tom, zda je Ci neni zapotrebi,
aby byla uzaviena planovaci smlouva.

J.1.c. Vyuzitelnost procedury planovaci smlouvy dle stavebniho zakona
Z vysSe uvedeného vyplyva, Ze institut planovaci smlouvy je ve stavebnim zakoné pojat jako

zachranna brzda pro pripad nouze, nelze jej vyuzit jako standardni systémovy nastroj obce.

Pripravovana novela SZ ponechava (ve znéni k pfipominkovému fizeni) § 66 beze zmény a v § 88 je
navrzena ke zruseni specifikace planovaci smlouvy s tim, Ze zlistane podminka smlouvy.

J.2. Jiné nastroje

Pro potrebu systémového nastroje mésta k zajisténi obecné prospésného souladu verejnych a
soukromych zajm{ pfi zajisténi verejné infrastruktury v souvislosti se soukromymi zaméry je vhodné
nalézt mechanismus nezavisly na § 66 a § 88 SZ. Kladem nezavislého mechanismu je volnéjsi
moznost upravit rozsah predmétu smlouvy, rizikem je jejich vyuzitelnost a vymahatelnost
v kazdodenni praxi.

Smluvni nastroje k zajisténi obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmé jsou potfebnou
cestou ke spolupraci a synergii vefejnych a soukromych zajm{ ve prospéch rozvoje hl. m. Prahy a
jednotlivych méstskych ctvrti. Nastaveni srozumitelnych pravidel na Gzemi hl. m. Prahy by mélo
vést k transparentnimu a predvidatelnému jednani hl. m. Prahy ve vztahu k soukromym
investicim do rozvoje izemi hl. m. Prahy.

Tato pravidla (at’ uz budou mit jakoukoliv formu) by méla byt prijata Zastupitelstvem hl. m. Prahy.

J.3. Hlavni principy metodiky

J.3.a. Uéel
Ucelem je spoluticast investora na zvysenych nakladech obce na vefejné infrastruktuie a
feseni jejich deficitd v lokalité zaméru a soucinnost obce s investorem. To vsSe za
transparentnich a predem stanovenych podminek.

J.3.b. Prislusnost k uzavreni smlouvy
HMP nebo MC, pripadné oboji, v tom pripadé nutno stanovit ,délici ¢aru" a kritéria, podle nichz se bude

rozhodovat o prislusnosti.

Urcit metodické a odpovédné pracovisté HMP, které bude koordinovat, prip. vyjednavat smlouvy za HMP
a jednat s MC.

35 [ hiitou k vyddni RPnZ je minéna 1 roéni Ihiita od poddni tplné Zddosti o vyddni RPnZ po jeho vyddni
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Mechanismus koordinace HMP a MC

J.3.c. Predmét spoluiicasti
Pfedmétem spolulcasti je vnéjsi vybavenost nad rozsah nezbytnych standardl funkénosti zaméruy, tj.

nad rozsah zakladniho dopravniho a technického vybaveni a zakladnich verejnych prostranstvi
nezbytnych k povoleni stavby véetné napr. vyssiho standardu verejnych prostranstvi, doplnéni
obcanského vybaveni, verejné pristupné plochy a aktivity, prostupnost Gzemi apod.

J.3.d. Mira a hodnota spoluiicasti
Pfi stanoveni miry spoluti¢asti bude obec vychazet z priorit rozvoje HMP, pfi dodrZeni principu Gcelnosti
nakladd na verejnou infrastrukturu.

Zakladni vzorec pro vypocet (viz ¢ast F od str. 26 dale) po naslednych kalibracich a Upravach vnimat
jako vychozi vyjednavaci hodnotu a dale prihlédnout k deficitim Gzemi (viz. ¢ast H od str. 44 dale),
stanovit orientacni mechanismus zohlednéni deficitl Gzemi.

J.3.e. Zptisob spoluticasti
Prima investice (zhotoveni dila s vyuzitim kapacit investora)

Financni plnéni (uloZeni na transparentni vazany, smluvné garantovany Ucet obce s mechanismem
vydajl i kontroly)

Jind (napf. poskytnuti pozemku pro MS, ZS, hiiété, d&im seniord, prip. jiny Ucel prostorové souvisejici se
zamérem a s deficitem Gzemi)

Kombinace predchozich.

J.3.a. Vymahatelnost
Stanoveni doporucenych postupd obce vici zamérlim, které se nepodileji na zvySenych nakladech obce

na verejné infrastrukture zplsobenych zamérem.



Pléno

vaci smilouvy — pracovni text, leden 2016 Strana 56 / 59

T1.

T2.

T3.

T4.

T5.

T6.

T7.

T8.

T9.

T10.

T11.

T12.

T13.

K. Témata k dalsimu reseni, rozhodnuti...

Vyuzije HMP nastroje regulacnich planti na Zadost dle § 66 SZ?

Bude HMP vyzadovat spolutiéast 7adatele na verejné infrastruktufe i u zmén UP HMP, které
znamenaji zvyseni narokl na verejnou infrastrukturu?

Jak bude zajisténa kontinuita spolutiCasti zadatele na verejné infrastrukture a soucinnosti
obce s investorem, napf. od zadosti o0 zménu UP po kolaudaci?

Zakladni (vychozi) vyse spolutiCasti investora?

Jaky obecny kli¢ (obecné principy) pro urceni miry spolulcasti investora? Jaké redukcni
koeficienty?

Vyuzit pro vypocet spolutiCasti Mapu zon z PSP nebo vytvorit vlastni, ¢astecné odliSnou pro
potreby tohoto vzorce?

Stanovit principy odchylek od vypoctené hodnoty spolulcasti.
Stanovit pravidlo pro zaméry, které se vymykaji charakteru izemi? Napr. predimenzované.

Nastaveni vzorce spolulcasti bude zvySovat naklady na vystavbu rodinnych domd ve vnéjsim pasmu
HMP. Bez dalSich souvisejicich opatreni se presune zaméry z okrajovych méstskych ¢asti za hranice
Prahy a problém suburbanizace se jesté prohloubi tim, Ze bude pravidelné zatéZzovana verejna
infrastruktura mésta témi, ktefi se nepodileli spoluticasti. Proto by bylo vhodné uvazovat naptiklad
soucasné s timto opatienim o restriktivnim nastroji vici IAD. Eliminovat / redukovat riziko
presunu zamért z okrajovych méstskych casti za hranice Prahy zplisobené
spoluticasti? Restriktivni opatreni?

Jak pristupovat k nenaplnéné kapacité VI, jako jsou napriklad zafizeni pro vzdélavani a
vychovu predskolniho a zakladniho stupné a zarizeni pro péci o seniory, ve vztahu ke
spolutcasti? Presmérovat spoluticast do jiné oblasti VI nebo i snizit redukénim koeficientem?

Zahrnout do vypoctu spoluti¢asti redukéni koeficient pri dochazkové vzdalenosti do MS,
ZS (stavajici i budované)? Jak pri vyCerpané kapacité blizké MS, zZS?

Organizacni zajisténi: stanovit prislusnost k uzavirani smluv o spolutiéasti (HMP nebo MC
nebo kombinace HMP/MC)? Podrobnosti viz odstavec 1.1 na str. 52.

Ustiedni metodické pracovisté a odpovédné pracovisté HMP? Organiza¢ni zaclenéni?
Kapacita? Podrobnosti viz odstavec 1.2 na str. 52
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L. Dalsi kroky

K1. TSK poskytne chybéjici udaje pro konstrukci a vypocet vzorce prlimérnych ro¢nich nakladd na
verejnou infrastrukturu, zejména dobu stravenou v dopravnich zacpach.

K2. Ropid, pripadné Dopravni podnik poskytne chybéjici iidaje o nakladech na obsluhu verejnou
dopravou, tj. zejména Udaje o vozokilometrech na jednotlivych linkach a nakladech na vozokilometry
podle linky a typu dopravniho prostfedku, poctu prepravenych osob, kapacité verejné dopravy, jeji
vytizenosti tak, aby bylo mozné vypocist, stanovit vzorec pro vypocet dodatecnych nakladd na
vefejnou dopravu. Zpracovani a vyhodnoceni Udajti bude vyzadovat tésnou spolupraci
s poskytovatelem udajt.

K3. Urcit / zridit odpovédné pracovisté HMP s metodickou i smluvni ¢innosti (pfiprava smluv ke
schvaleni samospravou podle pripravovanych metodik schvalenych samospravou).

K4. Jednotny pristup stavebnich aradi k § 88 SZ. OSR MHMP stanovi jasna s srozumitelna
pravidla, aby Zadatel jiz pfi pfipravé DUR védél, Ze se na zamér mlze vztahovat § 88. Vyuziti Gzemné
planovaci informace.

K5. Jina smlouva k spolufinancovani VI: Princip dobrovolnosti zpUsobi, Ze Ti, co se nebudou podilet, na
tom vydélaji a mésto prodéla. Tj. vyhodné je se nezapojit. Nastavit systém tak, aby bylo
vyhodné se zapojit do spolutiCasti. Vyvazenost a kontinuita spoluiicasti zadatele na verejné
infrastrukture a soucinnosti obce s investorem po celou dobu zaméru.

K6. Stanovit preference p¥i stanoveni pozadované formy spoluticasti zadatele na verejné
infrastrukture (financni (dar, vazany Ucet...) n. stavebni (vlastni stavba, stavebni kapacity, material...)
n. jina (poskytnuti pozemku pro stavbu, jiny pozemek pro verejnou infrastrukturu...). Pripadné
stanovit pravidla (doporucena).

K7. Navrhnout mechanismus odchylek od vypoctené hodnoty spoluticasti.

K8. Vyhodnotit rizika zneuzivani nerovnovahy cen pozemkt a nakladti verejné
infrastruktury, tj. napriklad ,staveb v polich®, kdy se stavi byt na rozvojové plose dle UP, ale
nikoliv postupné od zastavéného Uzemi, ale od opacného konce. Navrhnout opatreni.

K9. Bude-li potrebné, stanovit pravidla pro zaméry, které se vymykaji charakteru izemi
(pfedimenzované). Stanovit kritéria a mechanismus. Z ¢eho bude vychazet charakter Uzemi pred
platnosti MPP?

K10. Zahrnout do vypoctu spolutiCasti vazbu na stavajici verejnou infrastrukturu
s rezervami v kapacité (nenaplnénou), jako jsou napriklad zafizeni pro vzdélavani a vychovu
predskolniho a zakladniho stupné a zarizeni pro péci o seniory?
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