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ZAVAZNE STANOVISKO

orgénu lizemniho planovini

Magistrat hl. m. Prahy, odbor (zemniho rozvoje, jako orgén izemniho planovani (déle jen ,ifad
uzemniho planovani) podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zikon), ve znéni pozd&jSich pfedpisti (déle jen ,stavebni zikon®), a
zaroven jako dotfeny orgdn ve smyslu ustanoveni § 136 odst. (1) zakona & 500/2004 Sh..
spravni Fad, ve znéni pozd€jSich pfedpisti, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho
zikon ini Kkierd 2

a ve kterém poZaduje vydani zivazného stanoviska ve véci:

»Cinzovni vila p.& 1408/2% na pozemcich parc.¢. 1408/7, 1408/2 v k.. Smichov
(déle jen ,stavebni zamér®).

Utad Gizemniho planovani na zakladé posouzeni pfipustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politkou tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace €. 1, platnymi Zasadami
uzemntho tozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace €. 1, &. 2 a & 4, platnym UPn SU hl. m.
Prahy a z hlediska uplatiovani cild a Ukold Gzemniho pldnovani vyddva ke stavebnimu zaméru
dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebnho zikona, ustanoveni § 6 odst. 1 pism. e)
stavebniho zdkona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zikona a § 149 odst. 1 zakona ¢&.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zivazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. (5) stavebniho zakona platnost dva roky ode dne
vydani,
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Oduivodnéni:

Spolecinos se st
derou zastupuie na zakladé plné moci ze dne 5.3. spolecnost

dne 7.11.2018 pozadala Gifad tzemniho plinovani o vydani zivazného stanoviska dle ustanoveni
§ 96b stavebiiho’ zikonak'niavrhovanému stavebnimu zameéru.

Pro \ydam za\fameho qta.nows!aa byla predloZena 7adatelem dokumentace le¢né tzemni
a stavebni Fizent z 6/2018, ‘kterou zpracovali
, spole¢nost

(dale jen ,.dokumentace").

7 uvedené dokumentace ufad (zemnho plinovani zjistil, Ze stavebni zimér umistuje
novostavbu ¢&inZovni vily o jednom podzemnim a &tyfech nadzemnich podlaZich s plochou
sttechou. V sou¢asné dob&é se na pozemku nachdz stivajici Etyfpodlazni vila se sedlovou
strechou, s tfemi garaZemi pfistupnymi pfimo zulice a s tfemi samostatnymi vjezdy, které
budou demolovany. V podzemnim podlaZ bude umisténo 14 parkovacich stani, technické
mistnosti a sklipky. V nadzemnich podlaZich bude umisténo 9 bytovych jednotek. Dopravni
napojeni a napojeni na stivajici inZenyrské sité¢ je zulice Nad Laurovou. Pocet dopravnich
sjezd(i bude redukovan na jeden. Pfed pozemkem bude protaZen stavajici chodnk. Pozemek je
oplocen stavajicim oplocenim. Stavajici zahrada bude revitalizovana. Zastavénd plocha zaméru
je 486 m’, celkova hruba podlazni plocha je 1128 m’,

Utad Gzemniho planovani pc)soudll piipustnost umisténi stavebniho zdméru zhlediska jeho
souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 a konstatuje, Ze zamér je
vsouladu s uvedenym dokumentem, protoZe plné respektuje jeho umisténi v metropolitni
rozvojové oblasti Praha OB1, a je v souladu s kritérii a podminkami pro rozhodovani o zménéch
v izemi uvedenymi vbodu 38. Zamér rozviii bydleni uvnitf zastavéného Gzemi a rovnéZz
respektuje a minimalizuje ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot daného tizemi.

Utad tzemntho plénovani posoudil pfipustnost umisténi stavebniho zaméru zhlediska jeho
souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1, ¢. 2 a ¢. 4 (déle
jen ZURY) a l\onstatuju 7e zamér je v souladu s touto uzemné planovaci dokumentaci. Zamer

se_nachdzi v Gzemi stavajici zastavby — Lompaktm mésto roziirené, pro které nejsou stanoveny
zadn& pozadavky pru?rozhodovam 0 zménach v uzemj,

Utad (zemniho planm ani dale posoudil prrpustnobt umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho

souladu s izemnim planem.

Podle platného Uzemniho planu sidelnfho ttvaru hlavniho mésta Prahy schvéleného usnesenlm
Zastupitelstva hl. m. Prahy &. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl u¢innosti dne 1. 1. 2000,
véetné platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim stlupilektva hl. m. Prahy ¢. 39/85
dne 6. 9. 2018 formou opatieni obecné povahy €. 55/2018 s aéinnosti od 12. 10. 2018, se
predloZeny zamér nachazi v zastavitelném Uzemi v plode s rozdilnym zplisobem vyuziti OB —
Cisté obytné, v izemi stabilizovaném.

Jedna se o uzemi bez zvySené ochrany zelené.
Zamér se nachézi v ochranném pasmu pamétkovych rezervaci ve smyslu zikona ¢. 20/1987 Sb.

VyuZiti pozemkil musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢
32/1999 Sb. HMP, o zivazné ¢asti Uzemniho plédnu sidelntho Gtvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. I(}
1999, ve znéni vdech pozdéjSich predpisd, tj. s pfilohou ¢. 1 (Regulativy plosného a
prostorového usporadani tzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 552018,
pro které plati:



OB - &isté obvtné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydle ni.

Pripus tné vyuziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez mateiské Skoly, ambulantni zdravotnicka zafizeni, zafizeni
socidlnich sluzeb.

Drobné vodni plochy. zeleni. cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlove,
plosnd zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické
infrastruktury,

Podminéné pFipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: zafizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici 300 m’,
parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Déle lze umistit:

Lizkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, mald ubytovaci zafizeni, Skolv, Skolska a ostatni
vzdélavaci zatizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinami zafizeni v ramci staveb pro bydleni
pii zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasidy, sportovni zafizeni, zafizeni vefejného
stravovéani, nerudici sluzby mistniho vyznamu stavby, zafizeni a plochy pro provoz Prazské
integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, doplitkove stavby pro chovatelstvi a péstitelské
¢innosti, sbérny surovin.

Podminéné pripustné je vyuziti piipustné v plochdch OV (1. vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu a
sluzby a obchodni zatizeni's celkovou hrubou podlazni plochou nepievy$ujici 2 000 m?) za podminky.
Ze s plochami OV posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi a Zze nebude naruSena struktura
souvisejictho Gzemi a omezena vyuzitelnost dot€enych pozemki.

Pro podminéné piipustné vyvuziti plati. Ze nedojde ke snizeni kvality prostiedi pro kazdodenni rekreaci
a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dot¢enych pozemku.
NepFipustné vyuZiti:

Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkamia limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptsobem v rozporu s cili
a Ukoly tizemniho planovani.

Vyuziti ziméru pro bydleni je dle vvie uvedeného hlavnim vyuzitim plochy OB — Cisté obviné.
Liniova vedeni technické infrastruktury jsou piipustnym vyuzitim plochy OB. Umisténi garazi
pro osobni automobily je podmingné pfipustnym vyuzitim. Vzhledem k tomu. Ze je spinéna
podminka, ze garaz slouzi pro uspokojeni potieb, které souvisi s hlavnim vyuzitim, je umisténi
pripustné.

Stavebni zamér se nachazi ve stabilizovaném (izemi. Stabilizované tzemi je zastavitelné tzemi,
které je tvofeno stavajici zpravidla souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou,
vnémz Uzemni plan nepredpoklada vyznamny stavebni rozvoj. Z hlediska limitt rozvoje je
mozné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez momosti
daldi rozsahlé stavebni ¢innosti. Pripustnd mira vyuziti ploch se vtomto pripadé stanovi
s piihlédnutim ke stavajici urbanistické struktuie a stavajicim hodnotdm vySkové hladiny
uvedenych v Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy.

Utad tzemntho pldnovéani po posouzeni stavebniho zaméru ve stabilizovaném tzemi dospél
k zavéru. ze objem zaméru a jeho hmotové feSeni dotvaii stavajici urbanistickou strukturu, kterd
je tvofena bytovymi a samostainé stojicimi vilami pfevazné o trech az &tyfech nadzemnich
podlaZich s plochou stiechou nebo podkrovim. Zamér je umistén tak, ze podzemni ¢ast kopiruje
uliéni Saru a nadzemni ¢ast vily pak navazuje na odstoupeni sousedniho objektu &.p. 1180.
Zamér tim respektuje odstoupeni stavajicich staveb od hranic pozemku, jak je v lokalité bézné, a
navazuje na potencionalné existujici stavebni ¢aru. Zamér je umistén pfi severozapadni hranici
pozemku. kde se velkd ¢ast celkového objemu schova do stdvajiciho terénu, a tim se dosahne
odlehéeni prostoru pfi vychodni hranici pozemku smérem dolt po svahu. Hmota objektu je
postupné redukoviana smérem od piizemi k poslednimu nadzemnimu podlazi. Zamér zachovava
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podlaznost stavajictho objektu a jeho vyska (max. vyska atiky je +13.242 m) je totoma
s hfebenem stavajictho ptvodniho objektu. Objem zaméru je odvozen od studie indexu vyuziti
stavajici zastavby. coZ bylo dolozeno Situaci vyuziti Gzemi vykres ¢. C.5. Zamér je navrZen tak.
ze respektuje béznou velikost staveb v okoli s indexem vyuZiti pozemku D-E. Zamér zaroven
respektuje vySkovou hladinu uvedenou v Uzerhné analytickych podkladech.

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspekt ufad uzemniho
planovani konstatuje soulad zaméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cili a ukoli tzemniho plinovani konstatujeme, Ze vdané lokalité dle
naseho posouzeni nedojde zamérem k zidnému naruseni potieb a vazeb, které jsou sledovany
zhlediska cild a kold Uzemniho planovani dle stavebntho zikona. Na zikladé znalosti
podminek v uzemi Ufad uzemniho planovani konstatuje, ze predlozeny zamér v tomto rozsahu je
mozno z hlediska uplatiovani cili a tkoli tzemniho planovani, tj. dle ustanoveni § 18 a 19
stavebniho ziakona akceptovat.

Dokumentaci si ponechavame pro svoji potiebu.

Zavamé stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé Zadosti podané v dob¢ jeho platnosti vydano tizemni rozhodnuti, spole¢né
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zikona a toto rozhodnuti nabylo pravni
moci,

b) byla-li na zikladé ndvrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici Gzemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato
vefenopravni smlouva nabyla G¢innosti. nebo

¢) nabylli pravnich G¢ink( Gzemni souhlas nebo spole¢ny tzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim chlasené¢ho stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru ucinéného v
daobé platnosti zavazného stanoviska.

Zavamé stanovisko odboru tzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy je ve smyslu § 149 odst.
1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni, tkonem, ktery neni samostatnym
rozhodnutim ve spravnim fizeni, proto se proti nému nelze odvolat. Pokud toto zivazné
stanovisko znemoznuje vyhovét zidosti o vydani rozhodnuti spravniho organu podminéného
zavaznym stanoviskem, prislusny spravni organ (stavebni Grad) v souladu s ustanovenim § 149
odst. 3 spravniho fadu nebude provadét dalsi dokazovani a zadost zamitne. Az proti rozhodnuti
piislusného spravniho organu (stavebniho dfadu) je mozno podat odvelani, které umozni, aby
bylo v souladu s ustanovenim § 149 odst. 5 spravniho fadu a ustanovenim § 4 odst. 9 stavebniho
zakona prezkoumano toto zavazné stanovisko.

Ing. Martin Cemus
feditel odboru

Rozdélovnik:
1. Adresat

2. Na védomi
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