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Vyjadreni k zaméru Centrum Hornomécholupska, ul. Plukovnika Mraze é.p. 1182/24, na
pozemcich pare.. 2741717, 2741/20, 271/30, 2741/31 v k.. Hostiva¥, po deplnéni studie

Cldhor tzemniho rozvoje Magisoatm hl. m. Prahy obhdrezel dne 3092021 od
Fadost o vyjadren

k uvedenému rdméru, Architcktonickou studii k zaméru zpracovala spoleénos
v UT/2021 (reviee
08/2021), doplnéni studie o zikresy do 3D modelu (DMZZ) s datem 09/2021.

Jedna se o kompletni piestavbu stavajiciho obchodnihe domu Taskent pii ul. Plukovnika Mraze,
Stavajici objekt je dvoupodlazni, Navrhovana pfestavba pofita se 2 podzermmimi podlazimi, nad
ktervymm budown vystavény objekty o ritene podlafnost (9 - 12 NP K zaméru jsme se vyjadioval
pod &). 1334082/2021 ze dne 31.8.202 1. Nad ramec pivodni dokumentace (studie) byly dolozeny
whkresy do 3D modelu, ¢ 3 pozorovacich stanowvist’, kleré stanovil 1PR Praha vyjadfenim &)
1267121 ze dne 16.9.2021. NiZe je vvhodnoeen zamér zejména » hlediska roemérne stavhy.

Odbar dzemniho rozvoje Magistrim hl, m. Prahy, jako GFad dzemniho plinovini wydiva
k zaméru dle § 154 zakona ¢, 3002004 Sb,, spravni fad, v platném znéni, toto vyjadieni:

Utad tzemniho planovini déle posoudil pripustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s tzemnim plinem. Podle platného Uzemniho plinu sidelniho Gtvaru hlavnibo mésta
Prahy schvaleného vsnesenim Zastupitelsiva hl. m, Prahy ¢ 10405 ze done 9. 9. 19949, kiery nabryl
Géinnosti dne 1. 1. 2000, vieiné plainych zmén i zmény 2 283200 wydané usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢ 39/85 dne 6. 9. 2018 formou opatfeni obecne povahy & 552018
suéinnosti od 12, 10, "-‘Gl‘w se phedlozeny zdmér nachdzi v zastavitelném fizemi v plose
5 vyuzitim SV - vicobecné smidené, v dremi stabilizovandm s pevnou znackou T1 - zafizeni pro
prenos imtormaci a éasteéné v plose OB - &isté obyiné, v dzemi stabilizovaném.

Dle se zamér nachdzi v 1¢chio zavaznych prveich Gzemniho plinu, kieré musi byt respelioviny:
*  stavajici tepelnt napajed (vvkres UP &. 10 — Energetika).
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Podle limitd a informativaich prvkil uvedentch ve vikresech Uzemniho planu sidelniho Grvar
Ll m. Prahy se zdmér nachazi v
*  (zemi se zvyenon ochranou zelené (vvkres UP . 31 - Podrobné lenéni ploch zelend),

Wyngitd poremka muosi byt v soulado s obeené savarnon vyhladkou hlavniho mésta Prahy &
3211999 8b. HMP, o zavazné éasti Uzemniho plinu sidelnibo twvaru hl m. Prahy, zc dne 26. 140,
19949, v wndni vSech posd@jdich pfedpish, 4. s prilohou & 1 (Regulativy plodncho a prostorového
uspoiddani dzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy & 552018, pro které plati:

SY - vicobeené smidené

Hlavni vyuZiti:

Pochy prov wmisténd polytunkénich staveb nebo kombinaci monotunkénich staveb pro bydlend,
obchod, admimistrativa, kulluru, vefeiné vybaveni, sport a sluzby, pi zachovini polylunkénust
et

Piipusing vyuZiti:

Polyvfunkéni stavby pro bydleni a obfanské vwhaveni v souladu s hlavnim vyuZitim, s pfevaZujici
funkei od 2, nadzemniho podlaZi vvse (napi, bvdleni ¢i administrativa v pripadé vertikilniho
funkéniho Elenéni s obchodnim parterem), obchodni zafizeni s celkovou lnubon podlazni plochou
nepfevyiujici 8 000 m?, stavby pro administrativi, kultwni a zdbavni zafizeni, dkoly, Skolska a
ostami ved@lavacd a vvsokoikolska zafizeni, mimodkoni zaifzeni pro déi o mlddes, adravolnicki
gafizeni, zafizeni socidlnich slukeb, safivent veigného stravovani, ubyiovact zaiteeni, cirkevnd
zafizeni, stavby pro vefgjnou sprivu, sportovnl zabizend, drobnd nerudicl vyroba a sluZby,
hvgienicke stanice, veferinirni zafizeni v ramci polvfunkinich staveb a staveb pro bvdlend
cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisi a opraven jako nedilnd édst gardzi a polyfunkEnich
obhjekm, stavhy, zafizeni a plochy pro provoz PTTY, malé shémé dvory.

Drobné vodni plochy, zelen, eyklisticke stezky, pé& komunikace a prostory, komunikace
vorddlove, ploind zafizeni technicke infrastrukiwy v nezbyind nuiném rozsahu a limovi vedeni
technickd inlrastrukiury.

Parkovaci a odstavng plochy, gardfe.

Podminéné pfipustmé vvuZiti:

Monofunkéni stavby pro bydleni neho ab&ansle vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim v
oduvodnénich  pfipadech, s piihlédnutim k  charaltern  vefejného  prostranstvi a  remi
definovanému v UAP. Vicenéelova zatizeni pro kulture, zibavu a sport, obehodni zafizeni s
celkovou  hrubou  podlazni  plochou  neprevydwgici 200 000 m°,  zafizeni  zachranného
beepecnosiniho syslému, velenndmi cafizoni, parkoviie PR, Cerpaci slanice pohonnych hmol,
dvory pro adezbu pozemnich komunikaci, sbérné dvory, sbérny surovin, zahradnictvi, stavby pro
drobnou péstitelskou ¢innost a chovatelstvi.

Pro podminéné pripustng vyuzitd plati. Ze nedojde k znshodnoceni nebo ohroZeni vyuZitelnost
dotéenych pozembki.

NWepiipustné vypFiti:

Nepfipusing je vyu#iti nesluditeiné s hlavnim a pfipustmym vyazitim, které je v rosporn s
charakierem lokalivy a podminkami 4 limity v ni stanovenymmi nebo je jinym gplsobern v rosporu
s cili a Okoly deemniho plinovand.

OB - &isté obytné

Hlavni vyuZiti:

PMlochy pro bydleni.

Pripusiné vyu#iti:

Byly v nebylovyeh domech.

Mimotkolni zafizeni pro déii a mlddez, matefské tkoly, ambulanmi zdravolnickd zafizeni.
zatzeni socialnich sluZeb.

Dirobné vodni plochy, zelen, covklistické stezloy, pési komunikace a prostory, komunikace
voridiove, plodnd zafizeni technické infrastrloury v nezbytné nutném rozsahy a liniova vedeni
techmicke mbrastrubtury.

Podminéné pripustné vvuiiti:



et

A

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavoim a piipustnym vvuztim lee umdstit zafizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepieyEujici 300
m-, parlovaci a odstavngé plochy. gariZe pro osobni avtomobily,

Dile l7ze umistit:

LiFkovd wdravotnickd zafizeni, civkevni safizeni, mald ubytovaci zafizend, dkoly, dkolska a
oslam] vedélivact zuifzeni, kullumi waffeent, admimstralive g velenmani zaiteeni v ramel slaveb
pro bydleni pii cachovini domimaninibo podile bydlent, ambasidy, sportovni atizeni, wafizeni
vefepndho stravovand, neruiicl sluzby misinibo vyenamu; siavby, zafizeni a plochy pro provoe
Prakské integrovane dopravy (dale jen PID): zahradnictvi, doplitlkové stavby pro chovatelstvi a
pestitelsle Cinnosti, sbérny surovin,

MPodminénd pfipusme je vyuziti piipustné v plochdch OV (1), vvugiti pro drobnou nerugici vrobu
a sluzhy a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlaini plochou nepevySujici 2 000 m’) 7a
podminky, Z¢ 5 plochami OV posweovany pozemek besprostiedné sousedi a Ze nebude narudena
sirukiura souvisejicibo eemi a omesena vyozilelnost doléenyeh pozembi.

Pro podminéne piipustné vyuzit plat, Ze nedojde ke snizeni kvality prosifedi pro kaidodenni
rekreaci a pohody bydleni a jinémw znehodnoceni nebo ohroZeni vwuZitelnost dotéenych
pozemld.

Nepiipustné vyuziti;

Mepfipustné je wyuZiti nesluéitelné s hlavnim o pfipustym wyofitim, které je v rosporn &
charakterem lokality a podminkami a linity v ni stanovenymi nebo je Jinym zplsobem v rosporu
s cili a ukoly Gecmniho plinoyind.

Zameér se nachdzi v plode 5V, kde jsou stavby pro bydleni s plevazujici funkei od 2. NP v souladu
s hlavnim vyvuZitim této plochy. V 1, a 2, NP jsou navrzeny obchadni jednotky do 8000 m” TTPP,
vergng soravovini, a nerndici sluFhy, cof e vsouladu s pfipustnim vyuzitim této plochy,
W opodzenmich podluFich je navrFeno parkovini, co? je rovné? v souladu s vywzitim plochy 5V,

Pevna snalka TL vymezend v plofe SV ose velahuje na stdvagicl dvoupodlaini objekl pfi wl
Gercenova, kde je ATU Hornomécholupski. Zamér do 1éto ¢asti nezasahuje.

% ploge OB jsou Cisteéné podremni garaze, dale peii komunikace a obsluZnd komunikace,
Dapravni infrastruktura je v této plose v souladu s pfipustym vyuzitim. Parkovaci a odstavna
stani A gardafe jsou podminéné pripustné pro uspokojeni poteh soouvisejicich s hlavnim a
pripwsimym vywsitim. Viehledemn k wmuo, Ze parkovani bude slouFic pro potfeby bydleni, klerd je
hlavnim vyuzilim teio plochy, je moednd posoudil Lo ¢dsl sdméru juko pfipusinou.

Stavebni zimér se Sdstefné nachizi ve stabilizovaném dzemi. Stabilizovand Gzemi je zastavitelné
gzemi. které je tvoieno stivajici souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovon strukturon,
v némz uremni plan nepredpoklada virnammy rozvo], Podle oddila Ta odst, 3 prilohy €, | opatfeni
oheené povahy €. 552008 5h, hl.m. Prahy plati;

LV stahilizovanem deemi neni uvedeny miva vyuFid ploch (plai viady u ploch OB, OV, 5V a
SMJ); 2 hlediska himild rozvoje je moiné pouse cachovini, dotvoieni a rehabilitace stavajici
urbanisticke struldury bee moZnost dalsi rozsdhlé stavebni Cinnost. Plipusing fefeni se v lomio
plipadé stanovi v souladu s charakterem tizemi s pFihlednutim ke stivajici urbanisticke strulcmufe
a stavajicim hodnotam viskoveé hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m.
Prahy (dile UAT),*

[fad tzemniho planovan  po posouzeni stavebniho zamére 7 hlediska vpstavby ve
stabilizovaném Gxemi poswauje, #da navrzeny objem sdstavby neodporuje zachovini, dotvoieni
a rchabilitact stdvajici urbanistické struktury. Dle UAP 2016 se zdmir nachéizi v obyind lokalitg
Sidliste Hormemécholupskd s tvpickou podlainesti 8, max. 14 s modernistickou strukturon.
Objelty B (9 NF), C (12 NP)a D (11 NF) jsou nad Grovni typicke podlaZnosti, nedesahuji viak
maximdlni podlaZnosti. Objem stavby je visoky, celkova ITPP nadzemnich staveb je dle
uvedenych ndajit 23944 w7, zastavénd plocha 4915 me. Zastavénd plocha je oproti puvadnimu
stavi navvicena ced o 1600 m?, zejména v dvorni 8asti a predsazenim 3 w83 V 1. a 2. NP obvad
stavby v podstatd kopitye pavodni obrys budovy v kontakio s vefeinym prostorem, dojde mk
k rekonstruker plvodniho objekiu pit cachovini vnéjEiho obryso, nad 20 NP navic vystupuji 3




nové véze pro bydleni. Typicky bytovy dim v okoli md cea 6000 m® 1IPP, viend objekid
s vyidim podtem podlaZi (dominanty v okoli). které jsou plevazné solitérnimi véZemi. Jednotlivé
objekty pro bydleni nad 2, NP (3 véFe) maji obdabnou hmotu jako primérny bytovy dim v okeli,
Hmota objekin dohromady viak presahuje typicky objem staveb v dzemi,

Wehledem k vide uvedendmu jemoiné stavbu posoudil jako rowmémou, klerd viak wdrovei miée
dotvétel stavagict modernistickow strukiura. Podle oddilu 15 odst 40 pfilohy & 1 opalfeni obeené
povahy & 3572018 se rosumi:
wRozmérnou stavbou stavba s vyraznou hmetou, kterd se svvm objemem a méfitkem vyrazng
odlifuje od akolni struktury,™

Dile podle oddilo Th odst, 3-6 prilohy & | opatfeni obeené povahy €. 5572018, plati;

A3) Wiskowe g objemovE fekeni wiceh staveb bude posouzend ve vatahu ko charakieristice
struklury a viskove hlading apod., s prhlédnuim k Czemne analylickym podkladém bl m.
Pralyy.

{4} Viskove, plevyiens a rozmérné stavby musi vvhovét iémio podminkdm:

al Meovlivni negativng panorama mésta, ani pehledowvé exponovand zemi, podirhnou hisrarchil
méstske struktury v Sirdim kontexty; provéreni bude dolozeno postupem wvedenym v pododdilu
Fa) oudst, { 14) pismeno ¢,

b} Budou v souladu = celoméstskou urbanislickou koncepei wvedenou v oddilu 2, soyména
odstavee (21— (7).

¢} Budou zapojeny do stivajict struktury a urbanistické kompozice dané lekality, budou pro ni
plrinesem a vytvoll zde nove hodnaty.

(5) Uvnitf echranného pasma prazské pamatkové rezervace'® je nutne kazdou vyskovou stavbu
posuzovat v izemnim Fireni vZdy jednotlivé v mistnim urbanistickém kontextu a zejmena viiéi
vitavsk e kotling a vlastnimu histowickému jddru v charaleristickveh panoramaticlkych pohledech,
uréenyeh piisludnym aiadem.

(6] ¥nd ochranného pasma prafské pamitkovd reservace musi bl vicehny vigkove stavhy
Gzemnim Heend vidy posuzovany jedootlive v mistnim urbanistickém kontextu s piihlédnutim k
Uzemné analvtickym podkladiim hl. m. Prahy a v charakteristickich panoramatick{ch pohledech
uréenych piisluinym afadem,

(71 Zasady pro zpracoviani zakresil vySkovych staveh jsou uvedeny v piiloze B Odivodnéni,™

Posowseni roemémé stavby je souddasli vwwhodnoceni souladu s deomnim planem v réme
ghvieného stunoviska.
Zamér lezl mimo pamidtkovou reservact a jeji ochranné pdsmo, stavba ledy bude posusovina

jednotliveg v mistnim urbanistickém kontextu, Ve vyjadieni IPR Praha &), 12671721 ze dne

16,2202 byly stanoveny 3 pozorovaci body: |18 — Padovska 2, 124 — Pole u Kodickych rybnilki
a 175 Cemnokosteleckd/ Jizni spojka, 7 doloFenych zakresd je ziejmé, Ze se zameér na horizonty
neuplatni, a viddkowve doplni 117 stivagic zastavbu, Zamér se nachdzi v kompakinim mésté (dle
ocddilu 2y, wemitd s3dlEE HomomEcholupskd s modemistickow strukturon v silnd prevazogied
bylové wastavbé. Jednollivé wiie navasyi na stavajicl sdstavbu bvlovveh domi jizné a
severozapadnd od zaméru, viddkove nepiesdhne stavajicl bytové domy, hunotové jednotlivé véie
odpovidaji tvpickemu bytovému domu v okoll, Zamér se nachdzi v centraln Sastl sidlised, kde
zwyrazni lokalitoi centrum a wytvoii piazzefu se stromobadim piii ul. Plukowvnilea Mraze, Obchodni
centrum v ramci zameény (1. - 2, NP zajisti vefeinou vvbavenost, tak Fe nedajde k omezeni sluzeh
priv vorcinost, naopak kjejich dal&imo dopnéni. Bylo shodnoceno, 2o zamér v riamed lokality
nenarui stavajict urbanistickon kompoziet, vylvofi ade nove hodnoty vybvofenim a upravenim
navasujicich vefeinyeh prostranstvi, wdroven neovlival negativid panorama, coz bylo ovéicno
dodanyini zakresy do 31 modelu. v Sirdim kontexiu dojde ke evyraznéni lokalitniho centra,

Favér:

Predlodeny wameér stuvhy polylunkéniho objekiu se nachaxt v plode 5V a OB s vvic wvedenym
wvvzlim, kde jo v souladu s pipusinim vyuiitim.
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Z hlediska posouzeni objemu stavby moZné stavbm hodnotit jako rozmérou, kterd nenaruii
stavajici urbanistickou kompozici ani negativng neovlivni panorama.

Mejedni se o @dvamné stanovisko, Proovydini zavaencho stanoviska je nuiné dodat odpovidajic
dokumentact pro Geemmi fizeni.

Lamér byl posouzen vyhradne £ hledisek dzemniho plinovani. Jeho soulad s daldimi predpisy
a natizenimi posoudi piisluing orodny statni spravy a dalsi subjekty, klere se k zaméru vvjadiuji.

Ing. Mariin Cemus
feditel odboru

Rozdélovnil:
I, Adresat - DS
2. LAR MHMP /Trigova



