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Vzor Smlouvy o spolupraci

[Tento vzor smlouvy musi byt aplikovdn v souladu s principy vyjadrenymi v Metodice spoludicasti investori na
rozvoji dzemi Hlavniho mésta Prahy. Pro pouZiti v konkrétnich pripadech je nezbytné smlouvu prizpisobit
okolnostem, zejména povaze pfislusné Zmény UP i Investicniho zdméru, struktufe a rozsahu PInéni Investora
i oprévnénym zdjmiam MC/HMP/Investora]
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Smlouva o spolupraci

Tuto smlouvu o spolupraci (dale jen ,Smlouva“) uzaviraji podle § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd, nasledujici smluvni strany:

Méstska cast Praha[...],
se sidlem [...], ICO: [...],
zastoupena: [...], starostou

(dale jen ,MC")

Hlavni mésto Praha,
se sidlem Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha, ICO: 000 64 581,
zastoupeno: [...], primatorem

(dale jen ,HMP")

[...]

se sidlem [...], ICO: [...],

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u [...] soudu v [...] pod sp. zn. [...]
zastoupena: [...], [...]

(dale jen ,Investor”)

(MC, HMP a Investor déle spole¢né také jen ,Smluvni strany”).



Preambule

A.

Zasazovat se o vSestranny rozvoj svého Uzemi a zvySovani jeho kvality a nabidky pfFileZitosti pro
Zivot lidi je z&kladni povinnosti MC i HMP v jejich samostatné plsobnosti vyplyvajici z Gstavné
zaru¢eného prava na samospravu podle ¢l. 8 a €l. 100 Ustavy Ceské republiky a zdkona €. 131/2000
Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdé&jsich pfedpisti. O tento rozvoj se mohou MC i HMP
zasazovat rovné? prostfednictvim spoluprace s investory, a to jiZ ve fazi tzemniho planovéni. MC a
HMP v rdmci této spoluprace postupuiji v souladu s pravnim Fadem Ceské republiky, se zajmy
samospravy a zajmy obyvatel a cili a Ukoly Uzemniho planovani a nezavisle na vykonu statni spravy
vykonavané v pfenesené pulsobnosti.

Investor zamysli poté, co bude provedena jim navrhovana zména Uzemniho planu HMP (dale jen
,Zména UP", jak je podrobnéji definovana niZe), realizovat investi¢ni zamér (dale jen ,Investiéni
zamér”, jak je podrobngji definovan nize).

Smluvni strany jsou si védomy, Ze na zékladé Zmény UP bude moZné realizovat Investi¢ni zamér,
ktery vyvola v dotCeném Uzemi zvySené naroky na vefejnou infrastrukturu, obfanské a rekreacni
vybaveni, které bude nezbytné uspokojit. Podpora nové vystavby je v zdjmu HMP a MC a jejich
obyvatel a Investor ma zajem se na rozvoji Gzemi dotéeného Zménou UP a Investi¢nim zdmérem
podilet.

Smluvni strany budou na zakladé Smlouvy cinit nezbytné kroky k tomu, aby veSkeré investice
vynaloZené na zakladé Smlouvy byly efektivni, aby byl zajiStén rozvoj dotcené lokality a jeji vefejné
infrastruktury a aby nedochazelo ke Skodam Smluvnich stran.

Smlouva byla uzavifena podle pravidel uvedenych v metodice pfijaté usnesenim Zastupitelstva
HMP €. [...] ze dne [...] a usnesenim zastupitelstva MC €. [...] ze dne [...] s ndzvem ,Metodika
spolulicasti investord na rozvoji tzemi“.

Ucelem Smlouvy je stanoveni podminek spolupradce Smluvnich stran a stanoveni podminek
poskytnuti a rozsahu pInéni Investora za Ucelem rozvoje Uzemi dotéeného Zménou UP
a Investicnim zadmeérem a uspokojeni potfeb vyvolanych Investicnim zamérem. Zamérem
Smluvnich stran je téZ zajisténi pfimé vazby a navratnosti plnéni Investora do Uzemi dotleného
Zménou UP a Investi¢nim zédmérem.

Smluvni strany prohlasuji, ze pInéni Investora dle této Smlouvy je dobrovolnym pInénim Investora
na zakladé svobodné uzaviené dohody Smluvnich stran, ktera je prosp&sna pro vSechny Smluvni
strany i vefejnost v Gzemi dotéeném Zménou UP a Investi¢nim zdmé&rem.

Smluvni strany berou na védomi, 7e MC i HMP uzaviraji Smlouvu v rdmci své samostatné
pusobnosti, kdy nevystupuji jako vykonavatelé statni moci a Ze pri plnéni svych zavazk( z této
Smlouvy nemohou a nebudou zasahovat do rozhodovani orgdn(i ufadu MC ani Magistratu HMP
pFi vykonu statni spravy v pfenesené plsobnosti, resp. Zze MC i HMP budou jednat jen v rdmci své
samostatné plsobnosti v mezich platnych pravnich pfedpist a za podminek dohodnutych v této
Smlouvé.

S respektem vci shora uvedenému uzaviraji Smluvni strany tuto Smlouvu.



I. Definice

1.1 Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni vyskytujici se v této Smlouvé
(vCetné jejich pfiloh) a psana s velkym pocatecnim pismenem dale uvedeny vyznam:

Finanénim pInénim se rozumi PInéni Investora nebo jeho cast, které ma byt dle Smlouvy
poskytnuto v penézich.

Fondem HMP se rozumi ,Fond spolutcasti investor( na rozvoji Uzemi hl. m. Prahy” zfizeny jako
trvaly penézni fond na zakladé § 59 odst. 2 pism. I) Zdkona o HMP, ve znéni pozdéjSich predpisd,
kde bude evidovano Financni pInéni nebo jeho &ast, které HMP uZije v souladu s touto Smlouvou.

Fondem MC se rozumi trvaly penéZni fond zFizeny na zakladé § 89 odst. 1 pism. i) Zakona o HMP,
kde bude evidovano Finanéni pInéni nebo jeho &ast, které MC uZije v souladu s touto Smlouvou.

HMP se rozumi hlavni mésto Praha, jako pravnicka osoba, jez vystupuje v pravnich vztazich svym
jménem a nese odpovédnost z téchto vztahl vyplyvajici, které je smluvni stranou této Smlouvy
a kterému z ni plynou prava a povinnosti.

HPP se rozumi hrub4 podlazni plocha dle UP.!

Investiénim zdmé&rem se rozumi zdmér Investora vyZzadujici Zménu UP, ktery bude realizovan na
Pozemcich.

Investorem se rozumi [...], se sidlem [...], ICO: [...], ktera je smluvni stranou této Smlouvy a které
plynou prava a povinnosti z této Smlouvy.

Maximalni kapacitou HPP se rozumi maximalni celkovy rozsah HPP Investicniho zaméru
ujednana v Zakladnich parametrech.

MC se rozumi méstska ¢ast HMP, kterd je smluvni stranou této Smlouvy a které plynou prava
a povinnosti z této Smlouvy.

Metodikou se rozumi text ,Metodiky spoluti¢asti investor(i na rozvoji Uzemi" pfijaté usnesenim
Zastupitelstva HMP €. [...] ze dne [...] a usnesenim zastupitelstva MC ¢ [...] ze dne [...].

Nefinanénim plnénim se rozumi PInéni Investora nebo jeho &ast, které ma byt dle Smlouvy
poskytnuto jinou formou nez jako Finan¢ni plnéni.

Obcanskym zakonikem se rozumi zakon €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich
predpisu.

PInénim Investora se rozumi Financni plnéni a/nebo Nefinan¢ni pInéni, nebo jejich kombinace,
k jehoZ poskytnuti se Investor zavazal podle této Smlouvy.

Pozemky se rozumi pozemky ve vlastnictvi Investora a/nebo ve vlastnictvi tfetich osob, jak jsou
tyto pozemky specifikovany v mapovém zakresu, ktery tvofi pfilohu €. 1 této Smlouvy.

PSP se rozumi nafizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné poZadavky na
vyuZivani Uzemf a technické pozadavky stavby v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni predpisy),
ve znéni pozdéjSich nafizeni.

1 Pro Geely stanoveni miry vyuZiti Gizemi je rozhodujici zapogitatelna hruba podlazni plocha (HPP), ktera je dana sou¢tem HPP
vSech nadzemnich podlazi a zapocitatelnych ¢asti HPP podzemnich podlazi: 1) HPP vSech nadzemnich podlazi je soucet ploch,
vymezenych vnéjsim obrysem konstrukci jednotlivych nadzemnich podlazi budovy kromé otevienych a ¢astecné otevrienych ¢asti
(balkony, lodzie, prichody, stfesni terasy apod.); v podlazich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapocitava vnéjsi obrys
konstrukci v arovni 1,2 m nad Urovni podlahy. 2) Zapocitatelna ¢ast HPP podzemnich podlazi je €ast slouzici hlavni funkci (resp.
funkcim u polyfunkéni budovy), vymezenych vnéjSim obrysem konstrukci jednotlivych podlazi posuzovaného objektu.
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Smlouvou se rozumi tato soukromopravni smlouva o spolupraci uzaviend mezi Smluvnimi
stranami podle 8 1746 odst. 2 Obcanského zakoniku.

Smluvnimi dokumenty se rozumi spole¢né tato Smlouva, smlouvy o zajisténi a utvrzeni dluhd
z této Smlouvy, v€etné [bude doplnéno] a ostatni smlouvy a dokumenty uzaviené na zakladé
téchto smluv nebo v souvislosti s nimi.

Smluvnimi stranami se rozumi spole¢né& HMP, MC a Investor.

Studii se rozumi podkladovad studie pro Zménu UP, vietn& zakresu Uzemi dotteného
predpokladanou Zménou UP, kterd tvofi pFilohu €. 2 této Smiouvy.

UP se rozumi Uzemni plan sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy, tedy obecné zavazna vyhlaska
HMP €. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, ve znéni opatfeni obecné povahy €. 55 z roku 2018, kterym byla
vydana zména Z 2832.

Zakladnimi parametry se rozumi sjednané vlastnosti Investi¢niho zaméru, jenZ bude realizovan
na Pozemcich a které Investor musi dle této Smlouvy dodrZet a respektovat v kazdé fazi pfipravy
a realizace Investi¢niho zdméru, jak jsou tyto vymezeny v l. l1l.1. této Smlouvy.

Zakonem o HMP se rozumi zakon €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich
predpisa.

Zarucenou kvalitou se rozumi zakladni pozadovana jakost Nefinan¢niho pInéni, jak je podrobnéji
definovana v Cl. IV.8 Smlouvy.

Zménou UP se rozumi [konkrétni zména & dprava UP - &islo Z XXXX, tj. zména UP (pFipadné i soubor
sousedicich ¢i vécné pfimo souvisejicich Zmén UP), k jejimuZ provedeni Investor podal a/nebo md zdjem
v budoucnu podat sdm nebo prostrednictvi tfeti osoby podnét.] [bude doplnéna podstata a rozsah
Zmény UP).

Predmét Smlouvy

Investor se zavazuje pFi pfipravé a realizaci Investi¢niho zaméru na Pozemcich dodrzet sjednané
Zakladni parametry a poskytnout HMP/MC PInéni Investora, v rozsahu a za podminek uvedenych
v této Smlouvé.

HMP a MC se zavazuji respektovat sjednané Zakladni parametry Investi¢niho zdméru
a poskytnout Investorovi soucinnost pfi realizaci Investi¢niho zaméru, v rozsahu a za podminek
uvedenych v této Smlouvé.

HMP a MC se zavazuji pFevzit PInéni Investora zplsobem a za podminek uvedenych v této
Smlouvé.

HMP a MC se zavazuji vyuZit pFevzaté PInéni Investora v souladu s touto Smlouvou a vyhradné
pro Glely ujednané v této Smlouvé. V pfipadé Nefinan¢niho pinéni HMP a MC zajisti pro sjednané
ucely jeho provoz, spravu a udrzbu. Neni-li pro pouZiti konkrétniho PInéni Investora Ci jeho Casti
ujednan specificky Ucel, budou [MC/HMP] prevzaté PInéni Investora pouZivat, provozovat,
spravovat, udrZovat anaklddat s nim ve prospéch obcan( a lokality zplsobem obvyklym
a stanovenym pravnimi predpisy.
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IV.

V.1

V.2

V.3

V.4

V.5

Zakladni parametry

Smluvenymi Zakladnimi parametry pro Ucely této Smlouvy jsou:

i) Maximalni kapacita HPP Investi¢niho zaméru [...] m?
ii) Regulativy obsazené ve vykresu [hlavni vykres/vykres regulace/jiny obdobny vykres ze
Studie] v pfiloze €. 3 této Smlouvy: [...]

[Bude v konkrétnim pfipadé blize specifikovdno. Lze doplnit dalsi Zdkladni parametry, dle dohody
stran.].

Pfedmét a zpusob PInéni Investora

Investor se v souladu s touto Smlouvou zavazuje poskytnout PInéni Investora. Rozsah PInéni
Investora byl stanoven a vypocten dle Metodiky. Vycisleni celkové vySe PInéni Investora dle
Metodiky a podrobné vycisleni referen¢ni hodnoty Nefinan¢niho plnéni dle Metodiky je pfilohou
C. 4 této Smlouvy [pouze pro pripady, kdy je zvolena forma Nefinancniho pinéni].

Pokud v pribéhu plnéni Smlouvy dojde ke zméné rozsahu Investi¢niho zdméru a nedojde tak
k vyCerpani Investorem plvodné predpokladané kapacity HPP z dlvodl nezavislych na vdli
Investora, zejména v pfipadé rozhodnuti organu Uzemniho planovani nebo stavebniho Gradu,
bude vySe PInéni Investora upravena v poméru, ktery odpovida Upravé Investicniho zaméru (pro
rata) pfi zachovani smyslu a Ucelu pInéni.

Narok na poskytnuti PInéni Investora a jeho jednotlivych asti vznika k okamziku nabyti G€innosti
opatfeni obecné povahy, kterym byla vydana Zména UP. Tim nejsou dotéeny terminy splatnosti
uvedené dale pro jednotlivé dil¢i ¢asti PInéni Investora.

Ustanoveni tohoto ¢lanku IV. Smlouvy, které nelze splinit bezprostfedné na zakladé podminek
stanovenych v této Smlouvé, maji charakter ustanoveni smlouvy o smlouvé budouci. K uzavfeni
budouci smlouvy a/nebo k predani predmétu plnéni mize vyzvat kterdkoli Smluvni strana, a to
kdykoli za trvani této Smlouvy, neni-li ujednano jinak.

Poté, co vznikne narok na PInéni Investora dle odst. IV.3, se Investor zavazuje poskytnout PInéni
Investora prostfednictvim Finan¢niho plnéni a/nebo Nefinancniho pInéni, a to vSe k Gcelim, ve
formé, zplsobem a v terminech splatnosti sjednanych dale v této Smlouvé.

[Ucel a forma PInéni Investora jsou véci dohody Smluvnich stran v konkrétnim pfipadé a budou
sjedndny dle principi Metodiky. PInéni Investora bude vdzdno na jeden (i vice predmétu Plnéni
Investora dle Metodiky s ucelem:

- Rozvoje oblanského vybaveni a/nebo rekreacniho vybaveni;

- Rozvoje verejného prostranstvi;

- Rozvoje nadfazené dopravni a/nebo technické infrastruktury; nebo

- Bytd2

Pro jednotlivé predméty PInéni Investora budou stanoveny konkrétni zplsoby pinéni.

NiZe jsou uvedeny ilustrativni pfiklady moZnych forem PInéni Investora. KaZdy konkrétni pfedmét PInéni
Investora (napriklad materskd Skola) mdzZe byt plnén jednou formou i vice formami plnéni.]

[V kaZdé smlouvé o spoluprdci je nutno vZdy specifikovat, kdo je ve vztahu ke konkrétni Casti PInéni
Investora osobou oprdvnénou, zda HMP nebo MC.]

2 Ve vyznamu dle Metodiky.



IV.6 Za ucelem [realizace vefejného obcanského a/nebo rekreacniho vybaveni/ verejného prostranstvi
/ dopravni a/nebo technické infrastruktury / méstskych byt(i3], konkrétné [konkrétni predmét
PInéni Investora - napr. zakladni Skola, mateFska Skola, namésti, tramvajova trat apod.] v lokalité
[MC/konkrétni lokalita/dle pFilohy] Investor:

i. bezplatné poskytne Finanéni plnéni:

v celkové vysi [...] KE, upravené o inflaci dle ¢l. IV.7 Smlouvy, a

tyto prostfedky pfevede do Fondu [HMP/MC] [zde bude doplnéna splatnost v zdvislosti na
etapizaci projektu - napr. do devadesdti (90) dnii od okamZiku, kdy souhrn HPP vsech
budoucich staveb na Pozemcich, pro néZ bylo vyddno pravomocné tzemni rozhodnuti,
dosahl alespon 50 % Maximdlni kapacity HPP], nejpozdé&ji vSak do [doplnit nejzazsi pevné
datum splatnosti, s dostatecnou casovou rezervou od ocekdvaného terminu splatnosti];

[ve smlouvé o spoluprdci mizZe byt sjedndn kromé tcelu vyuZiti Financ¢niho plnéni téz termin
tohoto plnéni, resp. termin, ve kterém musi HMP a/nebo MC ucel, pro ktery bylo Financni
plnéni poskytnuto, splnit. Ve smlouvé o spoluprdci je mozné sjednat téZ podminky tohoto
plnéni. Podminky i termin pripadného pinéni HMP a/nebo MC v souvislosti s Finanénim
plnénim budou prilohou smlouvy o spoluprdci.]

ii. prevede pozemky?:

[Ve smlouvé bude zvolena jedna Ci vice z niZe uvedenych variant]:

a. [varianta se zndmou polohou pozemkd] pozemky o vymére cca [...] m?,
jejichz poloha je stanovena v situacnim zakresu, ktery je pfilohou €. [...]
Smlouvy a jejichZ pfesna poloha a vyméra budou ureny na zakladé
geometrického planu, ktery predloZi Investor [HMP/MC] ve Ihaté [...].
Pokud Investor nepredlozi geometricky plan ve Ih(té dle predchozi véty,
je [HMP/MC] opravnéno zajistit vypracovani geometrického planu
namisto Investora a na jeho naklady.

b. [varianta s polohou k upresnéni] pozemky o vymére [..] m? jejichZ
pfesnou polohu urci Investor vramci Uzemi, které je stanoveno
v situacnim zakresu v pfiloze C. [...] Smlouvy; Investor zajisti vypracovani
geometrického planu vymezujiciho pozemky.

Investor vyzve [HMP/MC] k uzavieni smlouvy o pFevedeni vlastnického prava k
pozemkUm a k prevzeti pozemkU do 3 mésicl od nabyti G¢innosti tzemniho rozhodnuti
nebo spole¢ného povoleni (dané etapy) Investicniho zdaméru [mdZe byt ujedndno jinak].
Nevyzve-li Investor v€as, mGzZe vyzvu k uzavFeni smlouvy ucinit i [HMP/MC], a to kdykoli
za trvani této Smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji uzavfit kupni smlouvu dle vzoru uvedeného v pfiloze ¢. [...]
Smlouvy, na zakladé které prevede vlastnické pravo k pozemkim na HMP a preda
pozemky [HMP/MC(], a to v3e do [...] od doruceni vyzvy k uzavFeni smlouvy;

Investor prevede vlastnické pravo k pozemklm za cenu ve vysi [doplnit ¢dstku 3 %
vypoctové ceny pozemkd dle Metodikyl, upravenou o inflaci postupem dle ¢l. IV.7 Smlouvy;

3 Ve vyznamu dle Metodiky.
4V prfipadé, Ze se Investor ve Smlouvé zavaze poskytnout vice neZ jeden pfedmét pInéni, bude znéni &l. IV. 6 pouZito na kazdé
takové jednotlivé plnéni znovu a samostatné.

> Tato forma plnéni bude zvolena pouze pro pFipad, kdy Investor prevadi na HMP pozemky bez realizace vystavby.



vyprojektuje a zrealizuje:

v Zarucené kvalité a [definovat konkrétni poZadavky na jakost zde nebo odkazem na prilohu,
napr.: ,pro 100 Zdka“, s plochou HPP nejméné [...] m? s prodlouZenou zdrukou a v souladu
s dalsimi poZadavky uvedenymi v pfiloze C. [...] Smlouvy” J;

stavba bude umisténa na pozemcich: [varianta se zndmou polohou pozemkd] / [varianta s
polohou k upresnéni]

Investor stavbu dokonéi a vyzve [HMP/MC] k pfevzeti dokongené stavby a k uzavieni
smlouvy, na zakladé které prevede vlastnické pravo k pozemkim a k dokoncené stavbé
jako soucasti pozemkl na HMP a pfedd pozemky i dokonéenou stavbu [HMP/MC] do
[3 mésicl od kolaudace stavby, miZe byt ujedndno jinak], nejpozdéji viak do [...]. Nevyzve-li
Investor v&as, mdze vyzvu k pFedani a k uzavieni smlouvy ucinit i [HMP/MC], a to kdykoli
za trvani této Smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji uzavfit smlouvu dle vzoru v pfiloze €. [...] Smlouvy, na zakladé
které Investor prevede vlastnické pravo k pozemkidm ak dokoncené stavbé jako
soucasti pozemkl na HMP a pfedd pozemky i dokonéenou stavbu [HMP/MC], a to
nejpozdéji do [...] od doruceni vyzvy k uzavfeni smlouvy;

[HMP/MC] uhradi Investorovi cenu stavby ve wysi odpovidajici 3 % konecnych
pofizovacich ndakladd; v prfipadé, Ze konecné pofizovaci naklady budou vyssi nez
kvalifikovany odhad primérenych celkovych investi¢nich nakladd v dobé sjednani
Smlouvy o spolupraci stanoveny dle Metodiky, tj. [bude doplnéna Ccdstka odhadul,
navyseny o inflaci, nepfesahne cena stavby astku [dop/nit astku odpovidajici 3 % tohoto
kvalifikovaného odhadu], navysenou o inflaci postupem dle ¢l. IV.7 Smlouvy. [HMP/MC]
uhradi pfi pfevodu Investorovi dale cenu pozemku, na kterém je stavba umisténa, a to
ve vysi [doplnit astku odpovidajici 3 % z vypoctové ceny pozemku stanovené dle Metodiky v
dobé sjedndni Smlouvy o spoluprdci], navySenou o inflaci postupem dle €l. IV.7 Smlouvy;

V ramci Nefinan¢niho pInéni formou realizace se Investor zavazuje na vlastni naklady a
ve IhUtach splatnosti uvedenych ¢asti Nefinan¢niho pinéni dle této Smlouvy také zajistit:

a. vypracovani pfislusné dokumentace stavby v souladu s pravnimi pfedpisy,

b. geodetické zaméfeni Nefinancniho plnéni, vletné vyhotoveni pfislusné
dokumentace souvisejici se zapisem Nefinanniho pInéni do katastru nemovitosti,

C. obstarani potfebnych rozhodnuti, povoleni, vyjadfeni, stanovisek a souhlasl
potfebnych pro realizaci a uzivani Nefinan¢niho plnéni v souladu s pravnimi

predpisy,

d. faktické pfedani Nefinancniho plnéni, a to vCetné vSech soucasti a pfislusenstvi
nutnych pro to, aby mohlo [HMP/MC(] zatit Nefinanéni pInéni Fadné uzivat,

e. predani dokumentace skutecného provedeni prevadéného Ci poskytovaného
Nefinan¢niho pInéni, zpracovanou podle vyhlasky €. 499/2006 Sb., o dokumentaci
staveb, ve znéni pozdéjSich predpisl, geometricky plan, zarucni listy, technické
listy, prohlaSeni o shodé a dalSi souvisejici dokumentaci Nefinancniho pInéni, a to
pro fadné, neruSené a bezpecné uzivani predmétu Nefinan¢niho plnénim,

f.  postoupeni prav ze zaruk za jakost tykajicich se Nefinan¢niho plnéni poskytnutych
zhotovitelem na [HMP/MC];

g. [dle predmétu a rozsahu Nefinancniho plnéni mohou byt sjedndny dalSi/jiné
odpovidajici povinnosti spojené s realizaci Nefinancniho plnéni]



Investor poskytne prodlouZenou zaruku na zhotovenou stavbu. Prodlouzenou zarukou
se rozumi zaruka o jeden rok del3i nez je trznim standardem pro dany rozsah stavby a
danou ,profesi”, nejméné vsak [dle Metodiky]. Zaruka se se nevztahuje na opotfebeni
béZnym provozem. Zaruc¢ni doba zacne plynout od okamzZiku kolaudace stavby nebo jeji
Casti.

Investor poskytne stavbu minimalné v kvalité odpovidajici, resp. poZadované dle
vyhlasky ¢. 264/2020 Sb., o energetické naroc¢nosti budov, ve znéni pozdéjsich predpisu.

iv. poskytne projektovou dokumentaci®:

v Zarucené kvalité, ve stupni [...]; pfiprava projektové dokumentace dle Stavebniho
zékona a jeho provadécich pravnich pfedpist bude pravideln& konzultovéana s HMP/MC,
jejichz pfipominky maiji pouze doporucujici charakter; [definovat konkrétni poZadavky na
jakost zde nebo odkazem na prilohu, napr.: ,pro 100 Zdka*, s plochou HPP nejméné [...] m?,
s prodlouZenou zdrukou a v souladu s dalsimi poZadavky uvedenymiv pfiloze C. [...] Smlouvy”

5

Investor se zavazuje zajistit spolu s vypracovanim projektové dokumentace inZenyring
stavby;

vCetné pravomocného [stavebniho povoleni/tizemniho rozhodnuti] pro vySe uvedenou
stavbu, respektive pfedmét PInéni Investora;

preda [HMP/MC] projektovou dokumentaci ve strojové &itelném formatu a 3x v papirové
podobé [variantné: i originaly pravomocnych rozhodnuti] ke kontrole a pFevzeti
v dostatecném predstihu [konkrétni okamZik bude stanoven dle specifik kaZzdého pripadul;

Investor poskytne [HMP/MC] licenci k autorskému dilu projektové dokumentace a
uzavre k tomu pfislusnou licencni smlouvu nejpozdéji do [...], za cenu ve vySi odpovidajici
3 % skutecnych nakladll na zhotoveni projektové dokumentace; v pripadé, Ze skutecné
naklady budou vyssi nez referencni hodnota projektové dokumentace stanovena dle
Metodiky, tj. Castka [bude doplnéna Cdstka referencni hodnoty], upravena o inflaci,
nepresahne cena castku [doplnit Castku odpovidajici 3 % referencni hodnotyl, upravenou
o inflaci postupem dle €l. IV.7 Smlouvy;

projektovd dokumentace musi splfiovat minimalné kvalitu odpovidajici, resp.
poZzadovanou dle vyhlasky €. 264/2020 Sb., o energetické narocnosti budov, ve znéni
pozdéjsich predpisC.

v. provede architektonickou soutéz:

pro Ucely vybéru architekta a navrhu [vefejného obcanského a/nebo rekreacniho
vybaveni/verejného prostranstvi/modrozelené infrastruktury/méstskych bytu];

v Zarucené kvalitg, v souladu se soutéZnim Fadem CKA a [definovat konkrétni poZadavky
na prabéh soutéZe zde nebo v priloze, napr.: s prdvem mésta nominovat nejméné polovinu
¢lend poroty” a v souladu s dalsimi poZadavky uvedenymi v pfiloze ¢. [...] Smlouvy” J;

Investor poskytne [HMP/MC] licenci k autorskému dilu [dle dohody smluvnich stran -
napf. k ndvrhu architektonické studie, findlni verzi architektonické studie, ¢i k jednotlivym
stupridm projektové dokumentace] a uzavie ktomu pfislusnou licen¢ni smlouvu
nejpozdéji do [...],

¢ Tato forma plnéni bude zvolena pouze pro pripad, kdy Investor pIni samostatné formou poskytnuti
projektové dokumentace bez realizace vystavby.
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Vi.

Vii.

viii.

nevyuZije kapacitu HPP:

Investor se zavazuje vyhradit [...] m? HPP, vazanych na pozemky definované v bodé [...],
resp. na danou funkéni plochu v UP, a v rozsahu dle pfilohy [...] Smlouvy, pficem? tuto
kapacitu nezkonzumuije pro realizaci Investi¢niho zadméru, nybrz v rdmci UP bude tato
kapacita vyhrazena (ponechana k do¢erpani HPP z dané funkéni plochy UP) pro budouci
investici [MC/HMP] [realizaci vefejného obcanského a/nebo rekreacniho vybaveni
/meéstskych bytd, a to bud formou vyprojektovdni a realizace plnéni Investorem, nebo formou
prevodu Pozemku/G pro tyto tcely vyhrazené].

poskytne podporované bydleni:

v ramci Investicniho zaméru Investor vybuduje na Pozemcich [...] bytovych jednotek
o celkové vymére [...];

v Zarucené kvalité a [definovat konkrétni poZadavky na jakost zde a odkazem na prilohu,
napr.: s celkovou HPP nejméné x m? sminimdini a maximdini velikosti jednotky
a s minimdlInim vybavenim jednotky, a v souladu s dalSimi poZadavky uvedenymi v pfiloze C.
[...] Smlouvy“];

uzavie s [HMP/MC] nebo jimi urCenou osobou [napF. CSSP/Méstska ndjemni agentura]
smlouvu o spolupraci pfi poskytovani podporovaného bydleni, jejiz vzor je pfilohou
€. [...] Smlouvy, a poskytne v souladu s uvedenou smlouvou bytové jednotky k dispozici
za zvyhodnénou cenu ndjemclim, to v3e [napr. do devadesdti (90) dni od okamZiku, kdy
souhrn HPP Investicniho zdméru, pro néZ byl vyddn pravomocny kolaudacni souhlas,
dosdhne alespon [30 az 60]% MaximdIni HPP], nejpozdé&ji vSak do [doplnit nejzazsi pevné
datum splatnosti, s dostatecnou casovou rezervou od ocekdvaného terminu splatnosti];

umozni uzivani kazdé bytové jednotky podle smlouvy o poskytovani podporovaného
bydleni po dobu nejméné 15 let od okamZziku, kdy dal danou jednotku k dispozici a
umoznil [HMP/MC] ji nabidnout najemcim v ramci podporovaného bydleni, a po
uplynuti této doby nabidne danou bytovou jednotku k prodeji aktualnimu najemci za
cenu v misté a Case obvyklou.

Rozhodne-li se investor po uplynuti 15 let od okamZziku, kdy dal danou jednotku
k dispozici a umoznil [HMP/MC] ji nabidnout n&jemcdm v rdmci podporovaného bydleni,
tuto jednotku prodat, mad HMP vU¢i této jednotce predkupni pravo, které bude zapsano
do katastru nemovitosti.

zajisti provoz a udrzbu verejného prostranstvi:

Investor se zavazuje po dobu [...] let provozovat a udrzovat [verejné prostranstvi - bude
konkretizovano ve smlouvé], které realizoval na své naklady dle ¢l. [...] této Smlouvy;
[Investor se v ramci Smlouvy o spoluprdci zavazuje prevést verejné prostranstvi do viastnictvi
HMP za cenu ve vysi 3 % z vypoctové hodnoty pozemku dle Metodiky, upravenou o inflaci
postupem dle cl. IV.7 Smlouvy, a to (i) ihned poté, co vefejné prostranstvi realizuje, nebo
(ii) po uplynuti doby, po kterou se zavdzal vefejné prostranstvi dle tohoto bodu Smlouvy
provozovat a udrZovat, dle dohody Smiuvnich stran];

podminky udrZby a provozu verejného prostranstvi budou sjednany samostatnou
smlouvou, kterou Smluvni strany za timto Ucelem uzavfou nejpozdéji do [...];

poskytovani jakékoliv nahrady za uzivani verejnych prostranstvi realizovanych
Investorem dle tohoto bodu Smlouvy je vylouceno.
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Smluvni strany se dohodly, Ze vySe dosud neposkytnuté ¢asti Finan¢niho pinéni se vzdy k [datum]
kazdého kalendarniho roku automaticky zvySuje o primérnou ro¢ni miru inflace podle indexu
spotFebitelskych cen za uplynuly kalendafni rok, ktery je zvefejiiovan Ceskym statistickym
uradem. Obdobnym zplsobem se upravi o inflaci jiné ¢astky uvedené v této Smlouvé, pokud tak
Smlouva stanovi.

Neni-li v konkrétnim pfipadé sjednano jinak, bude veSkeré Nefinanni pInéni Investora podle této
Smlouvy vZdy (i) vsouladu spravnimi pFedpisy, vCetné zejména PSP, (i) v souladu
s aplikovatelnymi normami CSN v rozsahu jejich donucuijicich (nikoli doporucujicich) pozadavkd,
(iii) vhodné pro sjednany, jinak obvykly, Gcel, a (iv) bez faktickych nebo pravnich vad (spolecné také
jen ,Zaru€ena kvalita“).

Ve vztahu k Nefinané¢nimu plnéni jsou MC a/nebo HMP a jejich povéFeni zastupci & konzultanti
opravnéniv kazdé fazi jejich realizace provést kontrolu kvality provadénych praci, v€etné zejména
prava nahlizeni do technickych dokumentaci a stavebnich denik(l a pfistupu na stavenisté
v potfebném rozsahu, a pozadovat od Investora potfebna vysvétleni a informace. O kazdé takové
kontrole musi HMP/MC informovat Investora pisemné nejméné ¢trnact (14) dnli pfedem. Investor
je povinen poskytnout MC/HMP k provedeni kontroly souginnost a bez zbyte¢ného odkladu
reagovat na odGvodnéné pripominky i zjisténi zavad ze strany MC/HMP.

HMP a/nebo MC je povinno na pisemnou vyzvu Investora ve Ih{té &trnacti (14) dnd od doruceni
takové vyzvy Investora pisemné informovat, jak vyuZilo Finan¢ni pInéni a/nebo Nefinancni plnéni
poskytnuté mu Investorem podle této Smlouvy a je povinno toto dolozit prislusSnymi podklady.
Investor ma pravo byt pfizvan na jednani komise, na které se bude rozhodovat o vyuZziti
Finanéniho pInéni z Fondu HMP a/nebo Fondu MC.

Prevzeti PInéni Investora

MC a/nebo HMP se zavazuje pFevzit Nefinanéni plnéni nebo jeho st bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vSak do 12 (dvandcti) kalendarnich mésicl ode dne, kdy (i) bude predmét dil¢i casti
Nefinan¢niho plnéni Fadné dokoncen, (ii) Fadné zkolaudovan, podléha-li kolaudaci, a (iii) Investor
pisemné vyzve HMP a/nebo MC ke kontrole a pfevzeti dané ¢asti Nefinan¢niho pInéni a pfedloZi
za timto Ucelem HMP/MC ve3kerou potfebnou dokumentaci. HMP a/nebo MC poskytnou
Investorovi za UCelem prevzeti a pfijeti nefinancniho PInéni Investora do vlastnictvi nezbytnou
soucinnost.

Pro pripad, Ze by Nefinanc¢ni pInéni nebo jeho dili ¢ast

i) nebylo/a Investorem poskytnuto/a ¢i vybudovano/a v souladu s touto Smlouvou, nebo
ii) nebylo/a fadné zkolaudovano/a, podléha-li kolaudaci,

iii)  nemohlo byt pro poruSeni Smlouvy Investorem Ffadné uzivano nebo vyuzito,

je MC a/nebo HMP opravnéna takové Nefinanéni pin&ni nebo jejich €4st neprevzit a/nebo
nepfijmout jej do vlastnictvi HMP a spravy MC a/nebo neuzavfit k tomu pFisluiné realiza¢ni
smlouvy, a to az do doby napravy a uvedeni Nefinancniho plnéni nebo jejich ¢asti do souladu s
touto Smlouvou.

PFevezme-li MC a/nebo HMP ¢ast Nefinan&niho plnéni bez ohledu na jeho dil&i nesoulad s touto
Smlouvou do vlastnictvi HMP a spravy MC (nebo vyjde-li tento nesoulad najevo nasledné), je MC
a/nebo HMP opravnéna:

i) poZadovat, aby Investor zjednal v pfimérené |h(té ndpravu a tyto nedostatky ¢i nesoulad na
své nadklady odstranil; nebo
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i) nezjedna-li Investor napravu do [napf. tficeti (30)] dnd od doruceni vyzvy MC/HMP k napravé
dle pism. (i) vy3e, zajistit odstranéni téchto nedostatkli sama nebo prostiednictvim treti
osoby za cenu obvyklou v misté a dobé napravy nedostatkd dle jejich povahy a poZadovat
nadhradu takto vynaloZenych nakladd Investorem, pFicem? vysi poZadovanych nakladt je MC
a/nebo HMP povinna Investorovi soucasné se zadosti o jejich dhradu dolozit.

Uvedené naroky maze MC a/nebo HMP uplatnit u Investora kdykoli do [...] let od pFevedeni
prislusné casti Nefinancniho plnéni do vlastnictvi HMP. Naroky dle pism. (ii) vySe je Investor
povinen splnit poté, co MC a/nebo HMP doruéi Investorovi fakturu - dafiovy doklad, se splatnosti
nejméné Ctyficet pét (45) dni od doruceni, a to za pfedpokladu, Ze fakturované naklady budou v
misté a Case obvyklé. [Odpovédnost za vady Nefinancniho pinéni bude sjedndna v konkrétni smlouvé
o0 spoluprdci. Vztah prdv z vadného plnéni ze smlouvy o spoluprdci a smluv uzavienych dle této Smlouvy
budou feSeny v téchto smlouvach.].

MC a/nebo HMP jsou dale opravnény poZadovat po Investorovi nahradu $kody zplsobené
porusenim Smlouvy Investorem, a to v rozsahu, ve kterém tato Skoda prevySuje naroky uplatnéné
MC a/nebo HMP proti Investorovi podle bodu (i) a/nebo (ii) vy3e.

Pokud Investor v rdmci pInéni této Smlouvy pFevede na MC a/nebo HMP i prava ze zaruky za jakost
vUci zhotoviteli nebo zhotovitellm prislusné ¢asti nefinan¢niho PInéni Investora, a pokud mize
byt naprava nesouladd podle ¢l. V.3 této Smlouvy uplatnéna jako vada ze zaruky po zhotoviteli
daného pInéni, mtze MC a/nebo HMP uplatnit naroky podle ¢l. V.3 této Smlouvy po Investorovi
pouze tehdy, pokud predtim fadné uplatnila narok ze zaruky za jakost proti pfisluSnému
zhotoviteli a zhotovitel narok nesplnil v pfimérené Ih(té dle povahy ndroku a moznosti zhotovitele
od jeho uplatnéni, ktera nebude del3i nez tFicet (30) dnli od vyzvy MC/HMP zhotoviteli k napravé,
nedohodnou-li se Strany jinak. Uplatni-li MC a/nebo HMP naroky podle ¢&l. V.3 této Smlouvy a
Investor tyto naroky spini, postoupi MC a/nebo HMP svoji pohledavku za zhotovitelem ze zaruky
zpét Investorovi. Smluvni strany si pfi postupu vici zhotoviteli poskytnou potifebnou soucinnost.

Soucinnost samospravy

MC a/nebo HMP poskytnou Investorovi nezbytnou sou¢innost v rdmci své samostatné psobnosti
pro povoleni, provedeni a dokonceni Investicniho zdméru v mezich Zakladnich parametrd.
Soucinnost dle pfedchozi véty poskytnou HMP i MC vzdy na zakladé predchozi vyzvy Investora k
poskytnuti konkrétni souc€innosti bez zbytecného odkladu po doruceni takové vyzvy a v rozsahu
nezbytném a/nebo vhodném k naplnéni Gcelu této Smlouvy.

HMP a MC se zavazuji - v rdmci své samostatné plisobnosti - poskytnout Investorovi souc¢innost
k vydani veSkerych spravnich rozhodnuti pro uUclely realizace Investicniho zaméru v mezich
Zakladnich parametr( a poskytnout potfebna stanoviska a souhlasy v fizenich a procesech podle
stavebniho z&dkona. HMP a MC se zavazuji zdrzet se podani jakychkoliv Z&dosti, podnétl nebo
opravnych prostfedk( v fizenich a procesech podle stavebniho zakona a veskerych dalSich
spravnich nebo soudnich fizenich spravnich vedenych v souvislosti s realizaci Investi¢niho zaméru
z dGivodu takovych vlastnosti Investicniho zaméru, které jsou v souladu se Zakladnimi parametry.
Z jinych dtivodd maze HMP a/nebo MC souhlas neudélit a podnéty, Zadosti a opravné prostfedky
podat; v takovém pfipadé viak musi HMP a/nebo MC vidy postupovat v dobré viFe a v souladu
s béZznymi postupy vobdobnych pfipadech, zejména vsouladu s pouzivanymi manualy,
standardy a metodikami HMP a/nebo MC, schvalenymi orgéany samospréavy a musi o ddvodech
svého postupu vzdy bezodkladné informovat Investora a jednat s nim o feSeni vzniklé situace.

Jakoukoli sou¢innost dle této Smlouvy poskytuji MC i HMP pouze v rdmci své samostatné
pusobnosti a v souladu s pravnimi predpisy. Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany konstatuiji,
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7e MC ani HMP nejsou v rdmci poskytovani soucinnosti dle této Smlouvy opravnény zasahovat do
rozhodovani organd Gfadu MC ani Magistratu HMP pfi vykonu statni spravy v prenesené
plsobnosti. PFedmétem této Smlouvy tak neni jakykoli zdvazek MC nebo HMP, Ze rozhodnuti &
jiny spravni akt, o které Investor zada pfislusny stavebni Grad, bude vydano.

HMP a/nebo MC poskytne v souvislosti s realizaci Investiéniho zd&méru nezbytnou soucinnost
i formou zfizeni vécnych bremen pro uloZeni siti nebo poskytnuti pozemkd pro stavebni zabor,
ato na pozemcich, které jsou ve vlastnictvi HMP a pfipadné svéfené do spravy MC, pokud to
umozriuji podminky v mist&. MC a/nebo HMP umozni pfipojeni Investi¢niho zaméru, jeho dilgich
Casti na stavajici vefejnou infrastrukturu, tj. zejména na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu (liniové stavby a inZenyrské sité), které jsou ve vlastnictvi HMP a pfipadné svéfené
do spravy MC, a to za predpokladu, Ze to umoZuji technické a kapacitni podminky.

Investor timto bere na v&domi, Ze n&kterd majetkopravni jednani HMP a/nebo MC dle této
Smlouvy podléhaji zvlastnim podminkdm a omezenim stanovenym v pravnich predpisech’,v¢etné
schvéleni a uvefejnéni takového jednani ze strany Zastupitelstva HMP a/nebo MC. S ohledem na
princip volného mandatu jednotlivych zastupiteld a povahu rozhodovani Zastupitelstva nemdze
HMP ani MC garantovat Investorovi jakékoli budouci schvaleni majetkopravniho jednani. HMP
nenese ve vztahu k Investorovi odpovédnost jenom proto, Ze nedojde ke schvaleni
majetkopravniho jednani Zastupitelstvem HMP a/nebo MC.

JestliZe (i) Investor nesplini ¢i neplni kteroukoli svoji povinnost podle této Smlouvy nebo ostatnich
Smluvnich dokumentl (zejména pokud bude Investor v prodleni s pInénim své povinnosti podle
této Smlouvy nebo ostatnich Smluvnich dokumentld nebo podle platnych pravnich predpist
vCetné prodleni s plnénim nebo ucinénim pravniho jednani) nebo (ii) nastane okolnost hodna
zvla3tniho zfetele (zejména bezprostfedné hrozici Gjma), ma& HMP a/nebo MC prévo, nikoli viak
povinnost, samo plnit (konat a provést pfislusna plnéni nebo napravna opatfeni) nebo zajistit
p/néni takovych povinnosti (zajistit provedeni urcitého pravniho &i faktického jednani nebo
napravného opatfeni tfeti osobou) a naklady vzniklé HMP a/nebo MC v souvislosti s tim ponese
v plném rozsahu Investor.

MC a/nebo HMP si vyhrazuji moZnost odmitnout poskytnout Investorovi soucinnost dle této
Smlouvy, v pfipadech a v rozsahu, ve kterém:

i) by bylo poskytnuti soucinnosti v rozporu s pravnimi pfedpisy;
ii) Investor pfi pfipravé nebo realizaci Investi¢niho zdméru nedodrzi Zakladni parametry; nebo
iii) Investor jinak poruSuje tuto Smlouvu.

MC a/nebo HMP jsou v takovém pfipadé opravnény vyjadFit nesouhlas s Investiénim zamérem
a neposkytovat Investorovi soucinnost podle Smlouvy, dokud nebude zjednana naprava.
V takovém pFipadé MC/HMP musi o dGvodech pro odepfeni soucinnosti Investora bezodkladné
pisemné informovat.

7 Zejm. Z&kon o HMP a obecné zavazna vyhlaska ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy.
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VII.

VIL1

Zajisténi a utvrzeni zavazki ze Smlouvy

Zajistovaci instituty

[Na zdkladé vzdjemné dohody Smluvnich strany bude s ohledem na formu, rozsah a predmeét Plnéni
Investora sjedndn/-y odpovidajici zajiStovaci institut/-y, a to zejména z moZnych institutu
vyjmenovanych v Metodice. ZajiStovaci instituty mohou byt na zdkladé vzdjemné dohody Smluvnich
stran v pribéhu plnéni smlouvy o spoluprdci doplriovdny a ménény, a to za soucasného vyuZiti
adekvatni ndhrady. V rdmci zajistovacich institutd je s prihlédnutim k povaze Investicniho zdmeéru,
rozsahu Plnéni Investora a osobé Investora (jeho financni pozici) vhodné také primérenym zptsobem
zabezpecit, Ze nedojde k nedovolenému zcizeni Pozemku nebo jejich &dsti nebo jinak k nedobytnosti
pohleddvek HMP/MC za Investorem. Zajistovaci instituty je vZdy nezbytné sjednat tak, aby zejména
v pripadeé prechodu nebo postoupeni Smlouvy ¢i prevodu Pozemkd( nedoslo k jakémukoliv zneuZiti.]

Smluvni pokuty

VII.2 [Dle Metodiky budou v pFipadé poruseni povinnosti obou stran sjedndny odpovidajici smluvni pokuty,

a to v souladu s Metodikou a ObZanskym zdkonikem.]

VII.3  Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty sou€asné nezanika zavazek, ktery smluvni pokuta zajistuje.

VIl.4  Zaplacenim smluvni pokuty soucasné neni dotleno pravo na nahradu Skody v rozsahu, v jakém

tato neni kryta narokem ze smluvni pokuty.

VII.5 [Pro pripad, Ze by Investor viibec neposkytl nékteré cdsti Nefinancniho plnéni nebo byl s jejich pInénim

ve vyrazném prodleni, je moZné sjednat i takové sankcni a zajiStovaci mechanismy, které umozni
poZadovat ndhradni financni plnéni odpovidajici svoji hodnotou hodnoté neposkytnutého
Nefinancniho plnéni. V takovém pripadé vSak musi byt sankcni ndsledky natolik odrazujici, aby Investor
nemél zdjem nahradit Nefinancni plnéni financnim. Podminky zmény Nefinancniho plnéni na Financni
plnéni budou pfedmétem smlouvy o spoluprdci].

VIll.Odpovédnost Smluvnich stran

VIII.1 Kazda Smluvni strana nese samostatné odpovédnost za fadné a vcasné plnéni jejich povinnosti

vyplyvajicich z této Smlouvy. Pro vylougeni pochybnosti se uvadi, Ze HMP a MC vykondvaji své
prava a plni své povinnosti dle této Smlouvy samostatné, zcela na sobé nezavisle a na vlastni
samostatnou odpovédnost. [V konkrétni smlouvé o spoluprdci je nutno vZdy specifikovat, kterd prdava
a povinnosti svéd¢i HMP a kterd MC, a to zejména ve vazbé na konkrétni Edsti Plnéni Investora. Ve
smlouvé o spoluprdci muZe byt na zdkladé individudini dohody sjedndno odlisné rozloZeni prdav a
povinnosti mezi HMP a MC - napf. spolecny postup ¢i soliddrni odpovédnost za plnéni zdvazkii ze
smlouvy o spoluprdci.]

VIII.2 Investor je povinen realizovat Investi¢ni zamér, a to nejpozdéji do [...]. Za povoleni Investi¢niho

zaméru Ci jeho v€asnou realizaci nese odpovédnost vyhradné Investor. Investor bude realizovat
Investi¢ni zdmér na vlastni nebezpedi a naklady.

VIII.3 Dostane-li se Investor do prodlenis realizaci Investicniho zaméru, mohou byt na zakladé vzajemné

dohody Smluvnich stran pfimérené prodlouzeny terminy splatnosti Nefinancniho pInéni, a to na
zakladé pisemného dodatku k této Smlouvé.

VIIl.4 HMP ani MC neposkytuje a ani v budoucnu neposkytne Investorovi jakékoli zaruky nebo

14

prohlaseni nebo ujisténi za technickou, ekonomickou, urbanistickou ¢i pravni realizovatelnost
Investi¢niho zaméru a transakci pfedpokladanych touto Smlouvou nebo za jakékoli jiné obdobné
skutec¢nosti a Investor se vzdavad prava na nahradu Ujmy z dlvodu technické, ekonomické,



VIS

Vil.6

VII.7

VI8

V1.9

VII.10

15

urbanistické ¢i pravni nerealizovatelnosti Investicniho zaméru a/nebo transakci predpokladanych
touto Smlouvou nebo za jakékoli jiné obdobné skutecnosti.

Investor prohlasuje, Ze se pred uzavienim této Smlouvy s odbornou péci seznamil s dostupnymi
technickymi, ekonomickymi, urbanistickymi a pravnimi riziky a limity realizace Investi¢niho
zaméru, vCetné zejména veSkerych omezeni. Investor dale prohlasuje, ze si je védom skutecnosti,
Ze mohou nastat okolnosti, které zabranuji nebo v budoucnu zabrani, omezi &i ucini obtiZzng&jsi
realizaci Investi¢niho zaméru a/nebo transakci predpokladanych touto Smlouvou a ostatnimi
smluvnimi dokumenty.

Investor timto na sebe prebira nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765
Obcanského zakoniku, pokud tato zména spociva:

i) ve zméné trznich podminek souvisejicich s financovanim nebo realizaci developerskych
projektd, zméné poptavky po koupi bytovych a nebytovych jednotkach ¢i jejich najmu,
v nepfiznivém vlivu soubézné realizace jinych developerskych projektd na Gzemi hlavniho
mésta Prahy, ve zméné cenové Urovné najemného za nebytové prostory ¢i cenové Urovné
nemovitych véci, ve zméné ceny stavebnich praci nebo materiadli nebo zméné ceny lidské
prace; nebo

ii) [lze doplnit dle okolnosti a s ohledem na rozsahu a zplsob PInéni Investora]

Shora uvedené skutecnosti nebudou mit vliv na pIlnéni povinnosti Investora z této Smlouvy a ani
ustanoveni 8 1788 odst. 2 Ob¢anského zakoniku se ve vztahu k témto okolnostem nepouZzije.

[S ohledem na okolnosti pripadu mdZe Investor nést riziko zmény okolnosti v jiném, prip. plném
rozsahu.]

Zadna Smluvni strana neni odpovédna za své prodleni a/nebo nasledky porudeni svych povinnosti
dle této Smlouvy, a za takové prodleni i poruseni proti ni nelze uplatfiovat zadné smluvni sankce,
prokaze-li, Ze prodleni ¢i poruSeni povinnosti jsou dUsledkem udalosti vy$3i moci. Za vy3$i moc se
pro Ucely této Smlouvy povazuje:

i) mimoradna nepredvidatelna a neprekonatelna prekazka vznikla nezavisle na vali prislusné
Smluvni strany, tj. zejména epidemie, ozbrojené konflikty a pfirodni katastrofy, a to pouze
za podminky, Ze splfiuji pfedpoklady uvedené v této vété; nebo

ii) nezakonné rozhodnuti nebo nespravny Uredni postup organt verejné moci,
pokud jsou zaroven pficinou prodleni nebo poruseni povinnosti Smluvni stranou.

Kazda Smluvni strana je povinna bez zbytecného odkladu poté, co zjisti, Ze udalost vyssi moci
zpUsobi jeji prodleni s plnénim povinnosti dle této Smlouvy nebo poruseni jejich smluvnich
povinnosti, tuto skutecnost pisemné oznamit bez zbytecného odkladu ostatnim Smluvnim
stranam. Smluvni strana, ktera svoji oznamovaci povinnost dle pfedchozi véty fadné a vcas
nesplni, nemUze se jiz této udalosti vy$si moci dovolavat.

HMP ani MC nenese odpové&dnost za nesplnéni povinnosti z této Smlouvy v ddsledku zdkonem
vynuceného jednani na zakladé vysledku mistniho referenda, které bylo iniciovano pFipravnym
vyborem.

MC ani HMP nenesou odpovédnost za neschvéleni a nevydani Zmény UP, ani za pFipadné
nevydani Uzemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni nebo spole¢ného povoleni Investi¢niho
zaméru. MC ani HMP nenesou odpovédnost za pfipadné zruseni Zmény UP. MC ani HMP
soucasné nenesou odpovédnost za Skodu, ktera by tim mohla vzniknout. Tim neni dotéeno pravo
Investora v takovém pfipadé odstoupit od této Smlouvy dle bodu VIII.11 Smlouvy.
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V pfipadé& pravomocného zruseni Zmény UP, nebo takové jeji ¢asti, kterd v podstatném ohledu
brani realizaci Investi¢niho zdmeéru, je Investor opravnén po uplynuti tficeti (30) dni odstoupit od
této Smlouvy postupem dle ¢&l. X.4 a nasledujicich této Smlouvy. Bude-li vSak nékterou ze
Smluvnich stran podana v&asna kasacni stiznost proti rozsudku o zruseni Zmény UP nebo jeji €4sti,
kterd v podstatném ohledu brani realizaci Investi¢cniho zdméru, prodluzuji se vSechny Ihaty
k plnéni podle této Smlouvy o dobu Fizeni o kasacni stiznosti a Investor mize od této Smlouvy
odstoupit postupem dle Cl. X.4 a nasledujicich teprve po pravomocném ukonceni fizeni o této
kasacni stiznosti. V kazdém pfripadé plati, ze bude-li jakékoli rozhodnuti o zruSeni Zmény UP
pozdéji jakymkoli organem zruseno, odstoupeni od této Smlouvy pozbyva Ucinku, a Ihdty k plnéni
podle této Smlouvy se adekvatné prodlouZi.

Na zakladé dohody Stran se timto vyluCuje pravo kterékoli Smluvni strany na nahradu uslého
zisku, ktery by jinak mohla Smluvni strana poZzadovat za poruseni povinnosti uvedenych v této
Smlouvé a v ostatnich Smluvnich dokumentech, a Smluvni strany se timto vzdavaji prava na
nahradu uslého zisku.

Na zakladé dohody Smluvnich stran se celkova vySe veSkeré Skody ¢i jiné Ujmy nebo obohaceni,
které mUze Investor po HMP poZadovat podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni nebo podle
ostatnich Smluvnich dokument( nebo v souvislosti s nimi, ve svém souhrnu omezuje na celkovou
Castku [bude doplnéna cdstka ve vazbé na vysi Pinéni Investora a dalsSi okolnosti pfipadu ] a Investor
se timto vzdava prava na nahradu veskerych nakladd, Skody ¢i jiné Ujmy nebo obohaceni nad tuto
Castku.

Na zakladé dohody Smluvnich stran se celkova vySe veSkeré Skody ¢i jiné Ujmy nebo obohaceni,
které mizZe Investor po MC poZadovat podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni nebo podle
ostatnich Smluvnich dokument( nebo v souvislosti s nimi, ve svém souhrnu omezuje na celkovou
Castku [bude doplnéna cdstka ve vazbé na vysi PInéni Investora a dalsi okolnosti pfipadu] a Investor
se timto vzdava prava na nahradu veskerych nakladd, Skody ¢i jiné Ujmy nebo obohaceni nad tuto
Castku.

[V oddvodnénych a dohodnutych pripadech mohou Smiuvni strany zvdZit i limitaci odpovédnosti
Investora dle okolnosti pripadu,]

Smluvni strany sjednavaji, ze veSkera omezeni a vylouceni odpovédnosti za Ujmu a limitace
nahrady Ujmy jsou:

i) sjednana s ohledem na zvlastni postaveni HMP/MC, které neni autorem ani spoluautorem
Investi¢niho zaméru, a nemUze tak nést jakoukoli odpovédnost za jednani ¢i opomenuti
Investora nebo za jina rizika vyplyvajici z Investi¢niho zaméru;

i) sjednana s ohledem na odborné znalosti a know-how Investora;

iii) stanovena s ohledem na pravni provérku, kterou si proved! Investor pred uzavienim této
Smlouvy; a

iv) Smluvnimi stranami povaZovana za sjednana v souladu s dobrymi mravy a verejnym
poradkem.
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Prechod a postoupeni Smlouvy, zapocteni

Prava a povinnosti z této Smlouvy pfechazeji na pravni nastupce Smluvnich stran.

V pripadé umyslu Investora prevést sva prava a povinnosti k Investi¢nimu zaméru, Pozemk{m
nebo kterékoli jejich ¢asti, na jiny subjekt, je Investor povinen MC a HMP o tomto svém amyslu
bez zbyte¢ného odkladu a v pfiméfeném predstihu pisemnou formou vyrozumét. Vtomto
vyrozumeéni Investor poskytne dostatek informaci o svém zaméru ve vztahu k naplnéni tcelu této
Smlouvy.

Tato Smlouva, jednotliva prava a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici a Pozemky nebo jejich ¢ast
nesmi byt postoupeny nebo pfevedeny bez pFfedchoziho pisemného souhlasu ostatnich
Smluvnich stran, jehoZ udéleni se Smluvni strany zavazuji bez rozumného dlvodu neodepfit ani
nezpozdit. [Pro ucely zvySeni pravni jistoty si mohou Smluvni strany sjednat povinnost udéleni souhlasu
s prevodem jako vécnéprdvni omezeni prevoditelnosti, které bude zapsdno do katastru nemovitosti,
nebo sjednat jinou formu odpovidajiciho zajisténi a pripadné ddle specifikovat rozumné ddvody pro
odmitnuti souhlasu.] V pfipadé postoupeni Smlouvy jako celku ¢i prav a povinnosti Investora z této
Smlouvy nebo pfi prevodu Pozemkau i jejich ¢asti na [...] se predchozi pisemny souhlas ostatnich
Smluvnich stran nevyZaduje. Souhlas s postoupenim ¢&i prevodem nem(zZe byt odepfen bez
rozumného dlvodu, jimZ se rozumi zejména, nikoli vSak vylu¢né neposkytnuti dostatecného
zajisténi spIinéni povinnosti Investora podle této Smlouvy. Pokud ostatni Smluvni strany do dvou
mésicd od vyrozuméni Investorem dle ¢l. IX.2 této Smlouvy nesdéli, zda souhlas udéluji, plati, Ze
byl souhlas udélen.

Investor se zavazuje k tomu, Ze bude své pripadné pravni nastupce vcas prokazatelné informovat
o0 existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni vSech pfipadnych pozdéjSich dodatkd. Investor se dale
zavazuje k tomu, Ze pred pripadnym prevodem prav k Investi¢nimu zaméru a/nebo Pozemk(im
smluvné zavaze své pripadné pravni nastupce ke splnéni povinnosti Investora plynoucich z této
Smlouvy. Pravnim nastupcem se pro tyto Ucely rozumi i novi vlastnici Pozemka.

Smluvni strany prohlasuji, Ze povaha této Smlouvy jeji postoupeni nevylucuje. Bude-li souhlas s
postoupenim Smlouvy ¢i prevodem Pozemk( udélen , uzaviou Smluvni strany do jednoho (1)
mésice od doruleni vyzvy nékteré z nich spolu s tfeti pfistupujici stranou dohodu o pfistoupeni k
této Smlouvé, ve které upravi vzajemna prava a povinnosti v souvislosti s postoupenim Smlouvy,
pristoupenim ke Smlouvé a/nebo s prevodem PozemkU na tfeti osobu a okamZzik a podminky, za
nichz treti osoba vstoupi do prav a povinnosti Investora podle této Smlouvy. Dohoda
o pristoupeni musi byt uzaviena pred postoupenim prav ze Smlouvy nebo prevodem Pozemk
Investorem na tfeti osobu. [Vzor dohody o pfistoupeni muZe byt prilohou Smlouvy.]

Pro pfipad, Ze ma byt provedena pfeména obchodni spole¢nosti Investora ve smyslu zakona
¢. 125/2008 Sh., o pfeménach obchodnich spolecnosti a druZstev, ve znéni pozdéjsich predpisu
(popf. dle jiného obdobného pravniho predpisu), nebo pokud Investor zamysli prevést svij
obchodni zavod nebo jeho ¢ast, vyzada si Investor s takovym jednanim predem souhlas ostatnich
Smluvnich stran, jehoZ udéleni se Smluvni strany zavazuji bez rozumného ddvodu neodepfit ani
nezpozdit. V Zadosti o udéleni souhlasu Investor poskytne dostatek informaci o svém zameéru ve
vztahu k naplnéni Ucelu této Smlouvy. Pokud ostatni Smluvni strany do dvou mésic od doruceni
Zadosti Investora nesdéli, zda souhlas udéluji, plati, Ze byl souhlas udélen.

Investor neni oprdvnén jednostranné zapocist své pohledavky vzniklé z této Smlouvy vUci
pohledévkam MC ¢ HMP.
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Trvani Smlouvy

Smlouva (nejde-li o trvalé povinnosti podle ¢l. X.2 niZe) je uzavifena na dobu urcitou, a to do:

i) Uuplné realizace transakci predpokladanych touto Smlouvou (a ostatnimi Smluvnimi
dokumenty) vcetné poskytnuti celého PInéni Investora, dokonceni veskeré vystavby, [...] a
zprovoznéni veSkerych staveb v rdmci Investi¢niho zaméru;

ii) Fadného zfizeni a vzniku vSech sluZzebnosti a vécnych i jinych prav podle této Smlouvy,
ostatnich Smluvnich dokumentd nebo v souvislosti s nimi;

i) [...]; a

iv) vyporadani veSkerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich z této
Smlouvy a ostatnich Smluvnich dokument,

podle toho, ktera z vySe uvedenych skutecnosti nastane pozdgji.

Strany berou na védomi, Ze nékteré povinnosti Investora podle této Smlouvy jsou sjednany trvale,
s vyjimkou pripadl, kdy jsou tyto trvalé povinnosti upraveny komplexné v jiném Smluvnim
dokumentu. Pro Ucely této Smlouvy se trvalymi povinnostmi Investora rozumi povinnosti, které:

i) jsou vyslovné oznaceny jako "trvalé" v této Smlouvé; nebo

ii) sice nejsou v této Smlouvé vyslovné oznaceny jako "trvalé", ale podle své povahy a podle
svého Ucelu maji trvat po neomezenou dobu, tedy i po poskytnuti PInéni Investora a po
provedeni a zprovoznéni veskerych staveb v ramci Investicniho zaméru; nebo

iii) maji zUstat v platnosti i po odstoupeni od této Smlouvy nebo jakémkoli jiném predcasném
ukonceni této Smlouvy.

V pripadé, Ze néktery ze Smluvnich dokument( stanovi jiny rozsah trvalé povinnosti Investora, nez
je rozsah této trvalé povinnosti podle této Smlouvy, Investor bude vazan trvalymi povinnostmi,
které jsou pro Investora nejpfisnéjsi, nevyplyva-li ztéto Smlouvy ¢&i ostatnich Smluvnich
dokumentl vyslovné jinak.

Odstoupeni od této Smlouvy nebo jiné jednostranné ukonceni této Smlouvy je pfipustné vylucné
z ddvodd stanovenych v této Smlouvé. Smluvni strany vylucuji pouziti vSech dispozitivnich
ustanoveni Obcanského zakoniku zakladajicich pravo na vypovéd, odstoupeni Ci jiné jednostranné
ukonceni Smlouvy. Od této Smlouvy je moZné odstoupit pouze z déle vymezenych dvodu:

i) nenabude-li Zména UP Gcinnosti ani do 3 let od uzavieni této Smlouvy, muZe kterakoli
Smluvni strana od Smlouvy odstoupit, nebo
ii) byla-li Zména UP &i jeji ¢ast, kterd v podstatném ohledu brani realizaci Investiéniho zdméru,
zruSena, ma Investor pravo odstoupit od této Smlouvy za podminek uvedenych v ¢l. VIII.11
Smiouvy.
Pokud nastanou okolnosti dle ¢l. X.4, pro které by byla néktera Smluvni strana opravnéna
odstoupit od této Smlouvy nebo ji jinak ukoncit, je nejdfive povinna na tuto skute€nost upozornit
ostatni Smluvni strany formou doruceni oznameni o zaméru ukoncit tuto Smlouvu s odkazem
na konkrétni ustanoveni této Smlouvy, podle kterého zamysli ukoncit tuto Smlouvu.

K samotnému odstoupeni je Smluvni strana opravnéna pfistoupit nejdfive po dvaceti (20) dnech
po doruceni svého oznameni o zaméru dle predchoziho odstavce vSem ostatnim Smluvnim
stranam. Odstoupeni od Smlouvy musi byt pisemné a musi obsahovat dlivod odstoupeni (tak, aby
jej nebylo mozno zaménit s jinym) a musi v ném byt uvedeno, na zakladé jakych skutecnosti se
Smluvni strana domniva, Ze odstoupeni od Smlouvy €ini po pravu. Odstoupeni od Smlouvy je
nutno dolozit kopiemi listin, na které se Strana v oznameni o odstoupeni od Smlouvy odvolava.



X7

X.8

Xl.

X1

XI.2

XI.3

XL.4

XL.5

XI.6

X7
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Odstoupeni vyvola ucinky, je-li Fadné doruceno vSem Smluvnim stranam. Odstoupi-li kterakoli
Smluvni strana od této Smlouvy, zanikaji vSechna prava a povinnosti Stran z této Smlouvy ke dni
doruceni oznameni o odstoupeni od Smlouvy posledni ze Smluvnich stran (ex nunc), s vyjimkou
téch ustanoveni, kterd na zakladé dohody Stran maji pfetrvat i po ukonceni této Smlouvy.

Neodstoupi-li Investor od této Smlouvy ani do devadesati (90) dnt od okamziku, kdy nastal divod
pro odstoupeni dle ¢l. X.4.ii) Smlouvy, nemUZe tak jiZ pro tento divod pozdéji odstoupit.

Ustanoveni této Smlouvy o odpovédnosti a odSkodnéni, zajisténi, smluvnich pokutach, nakladech
a vydaijich, zajiténi plnéni tFeti osoby, pravu HMP/MC konat, soucinnosti, oznamovéni, placeni
penézitych plnéni, vzdani se prav, postoupeni, zakazu zapocteni, rozhodném pravu, rozhodném
zakoniku, rfesSeni spord, [...] a dalSich ustanoveni této Smlouvy, kterd maji podle povahy zUstat
v platnosti i po ukonceni této Smlouvy, a zlstanou v platnosti i po odstoupeni od této Smlouvy
nebo jakémkoli jiném predcasném ukonceni Smlouvy. Odstoupenim od Smlouvy &i jejim jinym
predcasnym ukoncenim nejsou dottena prava uvedenad v § 2005 odst. 2 ObZanského zakoniku.

Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany se zavazuji fadné spolupracovat a v€as se vzajemné informovat o vsech
podstatnych okolnostech tykajicich se této Smlouvy a Zmény UP.

Smluvni strany potvrzuji, ze zakladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani Smluvnich
stran a kazda ze Smluvnich stran méla pfilezitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této
Smlouvy. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto Smlouvu vyjednaly (za pomoci odbornych poradct) a
uzavrely, aniz by:

i) se s ohledem na své hospodarské postaveni citila byt na jiné Smluvni strané zavisla nebo
vUci jiné Smluvni strané znevyhodnéna;
ii) jednalav tisni;
iii) pfijednani(atois ohledem na roli svych poradcd) postradala odborné znalosti potfebné k
jednani o obsahu Smlouvy; pfipadné
iv) jednala mimo souvislost s vlastnim podnikanim (v pfipadé Investora).
Smluvni strany nespatfuji dlvod pro pouziti ustanoveni o slabsi strané ve smyslu § 433
Obcanského zakoniku.

Tuto Smlouvu Ize ménit pouze na zakladé pisemné dohody Smluvnich stran. Za pisemnou formu
nebude pro Ucely této Smlouvy povazovana vyména e-mailovych &i jinych elektronickych zprav.

Jakékoliv Smluvni dokumenty uzaviené na zakladé této Smlouvy zUstavaji v platnosti i v pripadé
pozbyti platnosti ¢i ukonleni této Smlouvy a vSechny tyto smlouvy jsou na sobé vzajemné
nezavislé.

Tato Smlouva, vSechny Smluvni dokumenty, jakoz i veSkeré pravni vztahy z nich vzniklé nebo s
nimi souvisejici, se Fidi ¢eskym pravem. K feSeni sporl z této Smlouvy a ostatnich Smluvnich
dokumentl a sporl s nimi souvisejicich, budou pfislusné pouze ceské soudy. [V oddvodnénych

Vv s

Ze Investorem by byl zahranicni subjekt.]

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatné, nedcinné Ci nicotné, nedotyka se
tato skutecnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany bez zbyte¢ného odkladu
dohodou nahradi takové ustanoveni této Smlouvy novym ustanovenim platnym a ucinnym, které
bude nejlépe odpovidat plvodné zamyslenému Gcelu.



X1.8 Tato Smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu posledni ze Smluvnich stran a dc¢innosti
uverejnénim v Registru smluv ve smyslu zakona €. 340/ 2015 Sb. Zvefejnéni v Registru smluv zajisti
HMP.

X1.9 Uzavfeni této Smlouvy schvalilo zastupitelstvo HMP na svém zasedani dne [...], usnesenim C. [...]
a zastupitelstvo MC na svém zasedani dne [...], usnesenim ¢&. [...].

XI.10 Tato Smlouva je sepsana ve [...] vyhotovenich, z nichZ kazda ze Smluvnich stran obdrZi po
[...] vyhotoveni.

XI.11 Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu dobrovolné, dle jejich pravé, vazné a svobodné vile.
X1.12 Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

PFiloha €. 1: Mapovy zakres Investicniho zdméru do katastralni mapy, Uuzemniho
planu pfed zménou a po zméné

Pfiloha €. 2: Studie Investi¢niho zaméru
PFiloha ¢. 3: [hlavni vykres/vykres regulace/jiny obdobny vykres ze Studie]
PFiloha ¢. 4: Vycisleni celkové vySe PInéni Investora, vcetné seznamu plnéni

(Podrobné vycisleni Referencni hodnoty Nefinancniho plnéni)

[Dalsi prilohy: Dle sjednaného obsahu Smlouvy a struktury Plnéni Investoral
VI[.]dnel.] VI[.]dnel..]
Méstska cast [...] Hlavni mésto Praha
[...], starosta [...], primator
V_  dne___ V__  dne__
[...] [...]

[.1[.] [...] [...]
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