" ; MHMPXPEXSDIMM
NAJEMNI SMLOUVA sfejnapis & 4
€. NAN/35/04/001696/2017
kterou dne, mésice a roku niZze uvedeného vzaviraji

padle§-2201 a § 2302 a nasl. zakona & 89/2012 Sb., obéansky zikonik, ve znéni pozdéjsich predpisi,
{ddle jen jako _mhdjemni smlouva™ nebo . smlouva™)

Hlavni mésto Praha

se sidlem Maridanske ndm. 2, Praha 1, 110 00

zastoupené Janem Rakem, BBA, povéfenym fizenim odboru hospodafeni s majetkem MHMP na zikladé
plné moci ze dne 30, 3. 2017

1CO: 000 64 581

DIC; CZ00064581, platce DPH

dedle fen jako |, pronajimaie!

a

se sidlem

zastoupend TNGGGGG——G——

!:'Je Jen ;a!ﬁ o FLfETRCE

oba dale fen jako |, smluvni siramy”™

L.
Predmél najmu

1.  Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku parc. & 581 — zastavénd plocha a nadvofi, jeho?
souddsti je budova ¢ p. 100, K Militovu 8, to v3e v kat. tzemi Hije, obec Praha, tak, jak je vse
zapsano na LV &. 793 vedeném u Katastrdlniho dfadu pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha,
Vlastnické privo k uvedenému pozemku a budové naby! pronajimatel na zakladé kupni smlouvy &
B/21/504/02/64/97 ze dne [7. L1. 1997, v katastru nemovitosti oznaeng jako Kupni smlouva V11
193 10/1997.

Spraveem nemovitosti je na zdkladé smlouvy o spravé nemovitosti, uzaviené mezi hl. m. Prahou a
spoletnosti PMC FACILITY a.s., se sidlem Praha 1, Revoluéni 76725, PSC: 110 00, 1CO 480 36
242, tato spolecnost (ddle jem . spravee™). Priva a povinnosti sprivee ve vrtahu k nijemei jsou
uvedeny v piiloze €. 1, ktera tvofi nedilnou souast této smlouvy,

[

3.  Pronajimatel pfenechivi najemei do uZivani prostory slouZici k podnikani umisténé v objektu & p.
100, K Miligovu 8, konkrétné v pfizemi budovy &. 06 o celkové viméfe 36,85 m*(dle iDES &. 106).
sestivajici zmistnosti €. 6.03 o viméfe 18,52 m® a & 6.04 o vyméfe 18,33 m?, tak, jak je uvedeno v
priloze &. 2, ktera tvoii nedilnou soucast této smlouvy (dile jen jako predmét ndgmu®).

i HI
Uiel ndjmu
Najemce bude predmét najmu vZivat jako kancelare,

111.
Doba ndjmu

Tato smlouva se weavirda na dobu newréitou




IV.
Niajemné
I. Pronajimatel touto smlouvou pronajima nijemci predmét ndjmu wvedeny v &l 1. odst. 3 této
smlouvy za dohodnuté roéni ndjemné, které ¢ini 0,000 K¢ (slovy: osmdesdt tisic korun Zeskych).
Majem je dle § 56a odst. 1 zikona &, 23572004 Sb.,, o dani z pfidane hodnoty, ve znéni pozdéjsich
predpisi. od dané osvobozen.
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Nijemee se zavazuje platit ndjemné pronajimateli v pravidelnych mési¢nich splatkach ve vy&i '/
roéniho najemného, vidy k poslednimu dni kalendafniho mésice, za néjZ je najemné placeno, a to
formou bezhotovostniho pfevodu na G&et pronajimatele vedeny u PPF banky a.s., Evropska
2690/17, Praha 6, & a. 899028-0005157998/6000, ¥VS: 100106. Tento den je soutasné dnem
uskuteénéni plnéni.

3. Smluvni sirany se dohodly, Ze vyie niajemného, uvedend v odst. |. tohoto ¢lanku, bude kafdorolné
upravena takio:

a) podingje rokem 2019 bude vyie ndgjemného kazdoroéné upravena vidy o Sastku odpovidajici mife
valorizace najemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady hl. m. Prahy, maximalné viak
odpovidajici roéni mife inflace oficidlng vyhlagené CSU za uplynuly kalendaini rok,

by vymér wpravujici vysi ndjemného, doruéi spravee ndjemei nejpozdéji do 30. 6. béiného
kalendainiho roku soudasné s novym vyvpodtovvm listem, ktery bude tvofit pfilohu této smiouvy a
stane se jeji nedilnou soudasti.

4.  Doplatek odpovidajici rozdilu mezi pavodnim najemnym a ndjemnym zvvienym podle ¢l IV, odst.
3. této smlouvy za obdobi od 1. 1. b&ného roku do doby dorudeni nového vypodtového listu zaplati
najemnce bezhotovostnim prevodem ve prospéeh Gé spravee pH nejbliziim Fadném terminu ahrady
najemného.

5. Néjemce se zavazuje upravendé ndjemné a doplatek nijemného platit v dohodnutych terminech.

V.
Uhrady za sluiby spojené s najmem

I. WNijemce se ravazuje hradit pripadné niklady za sluZzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu (napf, el.
energii, vodné, stoénd, dodiavku tepla, ostrahu objekiu apod. ) uvedené ve vypoétovem listu zilohovou
Castkou. Zalohova ¢éstka bude uvedena ve vypo&tovém listu vystaveném spravcem. Vypoétovy list se
stane piilohou najemni smlouvy. Castky uvedené ve vypoétovém listu jsou zivaznym podkladem pro
ihradu sluzeb prostiednictvim spravee.

2. Poplatky za sluiby podle vypottového listu jsou splatné spolené s terminem plathy nédjemného.
Vyiétovani zdlohovych plateb za sluzby provede spriavee dle | Pravidel o poskytovéni a roziétovani
plnéni nezbytnych pfi uzivani bytovych a nebytovyeh jednotek™ schvilenych usnesenim Rady hl. m.
Prahy €. 0962 ze dne 24. 6. 2003. ve znéni pfipadnych pozdéjSich zmén. Tato pravidla jsou k
nahlédnuti u spravee.

3. Uhrady z a sluiby, které nejsou uvedeny ve vypoétovém listu, hradi ndjemee ptimo dodavatelim
téchto sluzeb.

Y1
Lhdvazkova Cast

I. Smluvni strany si s ohledem na soudasné uZivani pfedmétu ndjmu ndjemcem ujedndvaji, Ze nedojde
k lyzickému piedini pfedmétu ndjmu a Ze ndjemce pfejima predmét ndjmu ve stavu tak, jak stoji a lezi
ke dni vzavieni této smlouvy, piitemz ndjemce vyslovné prohlasuje, Ze piedmét ndjmu je plné
zplisobily k uzivani dle €L I1. této smlouvy.

MNajemce se zejmena zavazuje:

-
e

a) uFivat predmét najmu jako Fadny hospodaf a powee k Gdelu stanovenédmu v této smlouve,

b) uzivat pfedmét najmu tak, aby osoby uZivajici sousedni prostory nebyly omezovany ani jinak
rudeny,
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c)

d)
€}

h)
i)

i)

k)

D

udrzovat Eistotu a pofadek v pfedmétu ndjmu a kolem pfedmétu ndjmu ve vzdalenosti neymené 2
m viemi sméry,

fadné a véas platit najemné dle ¢l IV, této smlouvy,

udrzovat a zachazet s predmétem najmu s fadnou pééi, ve viech smérech plnit veskere piimérenc
pozadavky stanovené pronajimatelem a piisludnymi privnimi predpisy a zajistit, aby vSichni
zaméstnanci ndjemee po celou dobu ndjmu zachdzeli s predmétem najmu s Fadnou pédi,

plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zdkladé pravnich pfedpisi na Gseku
pozirni ochrany, hygieny a bezpetnosti price,

berodkladné hlisit pronajimateli vechny vady vainéjdiho charaktern, zmény a okolnosti na
predmétu ndjmu, které by mohly zpisobit pronajimateli $kodu,

v predmétu ndjmu dodrZovat hlukové limity a noéni klid dle aéinnych pravnich pfedpisi,

na predmétu najmu plnit povinnosti piivodee odpada dle § 16 zikona €. 185/2001 Sh., o odpadech
a 0 zméné nékterych daliich zakond, ve znéni pozdéjsich piedpisi, a smluyné si zajistit nakladani
s odpady (shémd nadoba na smé&ny komundlni odpad, separaéni shérmé nadoby na jednotlivé
komodity, které pii provozu Zivnostenské Einnosti vznikaji, pokud neni pivodee odpadii na
zéklad® pisemné smlouvy zapojen do systému organizovanému pronajimateli aj.),

provadét na své vlastni naklady béfnou adribu a drobné opravy na predmétu najmu, pricem? se
béznou Gdrzbou rozumi: provadéni Cimnosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického opoticbeni
a odddleni oprav predmétu ndjmu,

ufival pfedmét ndjmu v souladu se vsemi Géinnymi pravnimi pfedpisy Ceskeé republiky. Veskera
cinnost  provozovdna v pledmétu  najmu  bude provozovdna na  vlasini  odpovédnost
a riziko ndjemce,

umistoval poulade, 1j. zejména Stity, navésni a podobna znameni, pouze ve vaitfni &asti predmétu
najmu, a to dle pokynil pronajimatele. Jiné umistovani poutatil je povoleno pouze se souhlasem
pronajimatele,

m)po celou dobu nijmu dodriovat nafizeni vlady & 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred

n)

)
P

nepiiznivymi Géinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjiich predpisa,

podinat si tak, aby svym jednanim nezpisobil Gjmu na zdravi, Skodu na majetku a Zivotnim
prostfedi, a aby nezavdal pfidinu veniku poZiru, neohrozil Zivot a zdravi osob, zvifat a majetek dle
zakona &. 133/1985 Sb., o pozami ochrané, ve znéni pozdéjiich predpisi,

zajistit si ochranu vedkerého zafizeni a techniky umisténé v predméetu najmu,

pti skonéeni ndjmu pfedmét ndjmu vyklidit a vyklizeny predat pronajimateli ve stavu v jakém s¢
nachizel v dobé nabyti G¢innosti této smlouvy, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. O piedani
predmétu ndjmu bude pofizen predavaci protokol.

3. Nijemce je povinen:

a)

b)

d)

pedovat o to, aby na nebo v predmétu ndjmu nevznikla 3koda, pfip. odstranit velkeré vady na
predmétu najmu, které zpisobil ngjemee nebo ostatni osoby prodiévajici na pfedmétu nijmu se
souhlasem ndjemce, popf. nahradit pronajimateli takto zpiisobenou Skodu,

umodnit pronajimateli vstup na predmét najmu za G¢elem provedeni potiebné dpravy nebo ddrzby

vitei apod. Predchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skod¢ (napi. havirie, poZiru

na pfedmétu ndjmu apod.) nebo hrozi-li nebezpeéi z prodleni; ke vstupu je pronajimatel opravnén

i v nepiitomnosti najemce,

umodnit pronajimateli pribéimé provadét kontrolu uZivani predmétu najmu, zgjména formou

Fadné déetni a mimofadné inventarizace majetku,

umognit pronajimateli pfistup do predmétu najmu za Gcelem provadéni pribéinych kontrol

dodrzovani podminek této smlouvy nidjemcem. V pfipadé vaniklych zivad pronajimartel tyto
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zavady zdokumentuje a prokagatelnym zplisobem ozndmi najemei a stanovi mu lhatu k odstranéni
téchto zjisténych zdvad. Najemee je povinen takto #ji$téné a orndmené vady odstranit.

Ndjemce nesmi zfidit tieti osobé k predmétu najmu uvzivaci pravo bez predchoziho pisemného
souhlasy pronajimatele. V pfipadg, #e bude najemce Zidat o souhlas ke zfizeni uZivaciho priva,
predlozi pronajimateli v jednom vytisku navrh podnajemni smlouvy. Uhrada za uivaci pravo pfitom
nebude prevysovat ndjemné dle €l IV, 1éto smlouvy.

Najemce je opravnén provadét dafové | ifetni odpisy investiénich prostiedki vloZzenych do pfedmiétu
najmu v souladu s predchozimi odstavei po celou dobu trvani této smlouvy, priéemi se pronajimatel
zavazuje, 7e o investitni prostfedky vloZzené do technického zhodnoceni nezvysi vstupni cenu
predmétu ndjmu.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a rozhodnuti prisluiného stavebniho dfadu nesmi
najemce na nebo v predmétu najmu provadét zmény, nebo pro zamyslené uZivani piedmétu ndymu
potiebné stavebni a ostatni dpravy, opravy pfesahujici rimec béiné Odrzby, predeviim pokud
piekratuji stav pfedani nebo se od néj jinak odchyluji. Takové zmény na predmétu najmu, stavebni &i
jiné apravy &i opravy provedend se souhlasem pronajimaitele pfesahujici rimec bééné Gdriby providi
najemce na svilj ndklad. Provede-li ndjemece jakoukoliv zménu na predmétu najmu, stavebni &i ostatni
tpravy, opravy piesahujici rimec béiné Gdrzby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét
najmu uvést do stavu. v jakém se nachézel ke dni nabyti této smlouvy, jakmile o to pronajimatel
pozada. nejpozdéji pfi skonéeni najmu, neudini-li tak, je pronajimatel opravnén predmét najmu uvést
do stavu, v jakém se nachédzel ke dni nabyti iéinnosti této smlouvy, na niklady najemee.

Obéma smluvnimi stranami bylo sjedndno, Z¢ ndjemci po skonéeni ndjmu npendlezi narok
na poskytnuti jakékoliv nahrady za finanéni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén
predmém ndjmu, tedy ani narok na whradu protihodnoty toho, o co se zvydila hodnota pfedmétu
ndjmu. Nijemee je povinen po skonéeni najmu beziplatné prevést zistatkovou hodnotu technického
rhodnoceni pfedmétu nadjmu na pronajimatele.

Piipadné Gjmy na zdravi a Skody majetku vzniklé v nebo na predmétu ndjmu budou pfipsany k tizi
najemce.

Nepreda-li ndjemce pfi ukonéeni ndjmu vyklizeny predmét najmu pronajimateli, postara se
prongjimatel o nevyklizené véci, u kteryeh lze mit za to, #e patfi najemci, ve prospéch najemce
a na jeho Géet. Nepfevezme-li néjemce tyto véci bez zbyteéného odkladu, venika pronajimateli pravo
vitci po predehozim upozornéni ndjemce na jeho Géet vhodnym zpisobem prodat poté, co poskytne
dodate¢nou pfiméfenou lhitu k prevzeti. Pfedchozi véty se nepouziji, pokud se jednd o véci, kieré
najemce zjevné opustil.
VIL
V¥povéd' smlouvy a skonéeni ndjmu

Pronajimatel i ndjemee jsou opraveéni tuto smlouvu vypovédét i bez uddni divodu ve tfimésiéni
vvpovidni dobé.

Pronajimatel je opravnén vypovedét tuto smlouva v jednomésiéni vypovédni dobé porudi-li najemee
podminky této smlouvy, nebo uZivi-li ndjemce predmét niajmu v rozporu s dohodnutym déelem
ndjmu, a nesjedna napravu do 30 dni ode dne doruceni pisemného upozoméni pronajimatele.

U€innost této najemni smlouvy Lze ukongit i v daltich pFipadech stanovenych obéanskym zikonikem,
neni-li touto smlouvou ujednino néco jiného.

Vypovédni doby podinaji bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd
dorucena druhé smluvni strané.

Vypovéd bude druhé smluvni strané doruéena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zihlavi
této smlouvy, poptipadé na jinou adresu ozndmenou dle odst. 6 véty druhé twohoto Elanku.

Veskeré pisemnosti, vyzvy a ozndmeni se doruéuji na adresu pronajimatele nebo najemce uvedenou
v zihlavi této smlouvy. Pokud v pribéhu plnéni této smlouvy dojde ke zméné adresy nékterého
z Gdastnikd smlouvy, je povinen tento Uéasmik neprodlené pisemné ozndmit druhému Géastnikovi
tute zménu, a to zphsobem dle predchozi véty.




7. Smluvni strany sjednévaji, #e dorudovani zésilek odeslanych s vyuZitim provozovatele postovnich
sluzeb se #idi § 573 obéanského makoniku.

VIIL
Smluvni pokuty

1. Za porugeni nize uvedenych smluvnich povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:

a) za uzivani pfedmétu najmu v rozporu $ Géelem ndjmu dle &L 1L té0 smlouvy smluvni pokutu
ve vvii 1.000 K& (slovy: jeden tisic korun &eskych), a to za kaZdy i jen zapoaty den. v némZ bude
toto porusent povinnosti trvat,

b) v pripadé, Ze nijemce pfi skondeni ndjmu nepfedd pronajimateli vyklizeny pfedmét ndjmu, a to
nejpozdéji ke dni skonleni ndjmu, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vvii 100 K& (slovy: jedno sto korun Eeskych) za kazdy i jen zapocaty den prodleni se splnénim
této povinnosti, a to do dne protokoliriho pfedini pfedmétu najmu,

¢) v ptipadé, %e nijemné nebude fidné zaplaceno do 30 dnii ode dne terminu splatnosti, je ndjemce
povinen zaplatit promajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluiné Castky za ka2dy i jen
zapoéaty den prodleni, minimalné viak 300 K& celkem (slovy: tii sta korun &eskych),

d} za porufeni povinnosti oznamit misto dorucovéni korespondence podle 1. VII. odst. 6 véty druhe
této smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vyii 10 K& (slovy: deset
korun deskyeh) za kazdy i jen zapodaty den, v némZ bude toto porudeni povinnosti trvat,

e) 7za porudeni kazdé dalsi povinnosti uloZené ndjemci touto smlouvou, kterd neni utvrzena Zidnou ze
smluvnich pokut dle tohoto odstavee, je ndgjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vyii 1.000 K& (slovy: jeden tisic korun Geskych) za kazdy i jen zapofaty den, v némi bude
poruseni této povinnosti ndjemcem trvat.

2. Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji naroki pronajimatele na nihradu Skody
vii&i najemei a 1ze je poZadovat kumulativng.
IX.
Zavérefna ujedndni

1. Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem neupravené fouto smlouvou se fidi prislusnymi
ustanovenimi obéanského zdkoniku a ostatnimi Afinnymi pravnimi pfedpisy.
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V souladu s § 43 odst. | zikona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mést Praze, ve znéni pozdéjsich predpisi,
timto hlavni mésto Praha polvrzuje. e uzavieni této smlouvy schvalila Rada hlavniho mésta Prahy
usnesenim & 3312 ze dne 20. 12, 2016, Zamér prondjmu pfedmétu ndjmu byl zvefejnén na dfedni
desce Magistratu hlavniho mésta Prahy pod evidenénim Gislem SVM-5732/2016 od 5. 12. 2016 do
20. 12. 2016.

3. Najemee byl seznamen s tim, Ze pfedmét ndjmu neni pojistén. Na vznikle skody se nevztahuje § 2945
obéanského zikoniku, v platném znéni, ndjemce uplatni pojistné pinéni v rdmei svého vlastniho
pojisténi.

4. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho &st bude neplatné & nevynutitelné a/nebo s¢
stane neplatnym & nevynutitelnym a/nebo bude shleddno neplatym & nevynutitelnym soudem
& jinym prislusnym orgénem, pak tato neplatnost & nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost
& vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich Casti.

5. Obsah o smlouvy mize byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatki k této smlouve.

6. Smluvni strany v¥slovné sjedndvaji, Ze uvefeinéni této smlouvy v registru smluv dle zikona
& 340/2015 Sh., o zvlaitnich podminkdch Géinnosti nékterych smluy, uvefejfiovani téchto smluv
a o registru smluv (zikon o registru smluy), v plainém znéni, zajisti pronajimatel.

7. Smluvni strany vyslovng souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centrilni ¢videnci smluv
(CES) vedené hl. m, Prahou, kterd je vefejné pfistupna a kierd obsahuje ndaje o smluvnich stranach.
tiselné oznadeni této smlouvy, datum jejibo podpisu a text této smlouvy.




8. Smluvni strany prohladuji, Ze skuteénosti uvedené v této smlouvé (v &l L-IX. této smlouvy)
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 304 obcanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich
uZiti a zverejnéni bez stanoveni jakychkoli daliich podminek.

9. Tato smlouva byla vyholovena v péti stejnopisech o Sesti stranich textu a dvou prilohach, 7 nichz
ndjemce obdrzi jeden a pronajimatel étyfi stejnopisy.

10. Tato smlouva nabyva platmosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a @éinnosti dnem 1. 8.

2017.

I'l. Smluvni strany vyslovné prohladuji, Ze si smlouvu piedetly a Ze touto smlouvou projevily svoii
viiznou a svobodnou viili. Smlouva se nepfi¢i dobrym mraviim a neodporuje zikonu, Na dikaz toho
pripojuji své podpisy.

Prilohy: Priloha €. | — préva a povinnosti sprivce
Piiloha €, 2 ~ situaéni plének

73 . 2. L9412 -1 -08- 2077
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PRILOHA é&. 1

PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCE VE VZTAHU K NAJEMCI

Spriavee je zejména opravoén a povinen:
- pieddval a pfejimal pfedmét najmu,

- stanovovat vyii ziloh na thradu za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim
predmétu najmu, provadét jejich vyvaétovani, vybirat a vymdhat prisluiné ¢astky véetné
poplatk( z prodleni a smluvnich pokut, a to 1 soudné,

- vymdhat, a to | soudné na ndjemcich (pfip. jejich pravmich ndstupcich) splnéni
povinnosti odstranit Skody na pfedmétu najmu a ve spoleénych prostorich domu, v nich:z
se pfedmé&l ndjmu nachdzi, za n&Z ndjemce odpovidd a plnéni povinnosti provadét
béZnou Gdrzbu,

- po pfedchozim upozorngni vstupovat do vSech prostor pfedmétu najmu za Géelem
kontroly stavu a zphsobu jejich uzivani,

- veskera podéni, Zadosti a navrhy €ini ndjemce pronajimateli prostfednictvim spravee,

- zajisfovat a provadét opravy predmeétu ndajmu, které jsou povinnosti pronajimatele.

Pro styk s ndjemcem je uréeno pracovisté spravee:

PMC FACILITY a.s.,

Veronské namésti 397, Praha 15, 109 00
techmk:
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