MHMPXPEHPTWE

NAJEMNI SMLOUVA
& NAN/35/04/006788/2019

“kierou dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji podle § 2201 a § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh,,
obtansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisi, (dile jen jako ,najemni smlouva®™ nebo _smlouva™)

Hlavoi mésto Praha

se sidlem Marianské ndam. 20 170 00 Praha 1

sastoupend [ng. Janem Rakem, feditelem odboru hospodaieni s majetkem MHMP
1C0: D00 64 581

DIC: CZ00064581, platee DPII

didle jen jako ,, pronafimarne™

i

se sidlem

zastoupen

dale fen juko | ndfemce "

oba ddle jen joko |, smivni stramy ™

]

L.
Predmii nijmu

Pronajimatel je vvluénym vlastnikem pozembku parc. & 581 — zastavénd plocha a nadvofi, jehok
souldsti je budova &, p. 100, K Milicovu 8, to vie v kat. dzemi Haje, obec Praha, tak, jak je vie
wapsine na LY ¢ 793 vedeném u Katastrdlnfho dfadu pro hl. m. Prabw, Katastrilnl pracovisré
Praha. Wlasinické pravo k uvedenému pozemku a budové nabyl pronajimatel na zakladé kupni
smlouvy & B21/504/02/64/97 ze dne 17, 11, 1997, v katastru nemovitosti oznadeng jako Kupni
smlowva V11 19310/1997,

Spraveem nemovitosti je na zdkladé smlouvy o sprivé nemovitosti, uzaviené mezi hl. m. Prahou a
spolednosti Q-Facility a.s., se sidlem Na Prikopé 859/22, 110 00 Praha | - Nové Mésto, ICO 072
86 368, tato spoleénost (dedfe fen | spravee ™). Priva a povinnosti sprévee ve vatahu K najemei jsou
uvedeny v piiloze ¢. 1, ktera tvoii nedilnou soudast této smlouvy,

Pronajimatel pfenechivd ndjemel do wiivini krvié skladové prostory (dle iDES &, 103) umist@né
v budové oznalené & 09, sestdvajici zmistnosti & 9.02 o celkové viméide 73.36 m?, tak, jak je
uvedeno v piloze &, 2, kterd tvoli nedilnou souéast této smlouvy (dale jen jako pfedmét ndjmu®).

IT.
Uéel ndjmu

Najemece bude ptedmét najmu uzivat jako skladowvé prostory.

IIT.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavirdnadoby nenréitou

{

slejnopis &0 (,I



a)

b}

b2
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TV.

Najemné
Pronajimate! touto smlouvou pronajima najemei piedmét ndjmu uvedeny v &L 1 odst, 3 téw
smlouvy za dohodnuté roénf ndjemné, které &ini 29.344 K¢ (slovy: dvacet devét tisic thi sta
EtyFicet ¢tvit Korun Seskych), t). 400 K&/m2/rok. Najem je dle § 56a odst. 1 zikona &. 235/2004
5b.. o dani z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist, od dané nsvobozen.
Nijemee se zavazuje platit ndgjemné pronajimateli v pravidelnych mési¢nich splatkach ve vysi 12
roéniho ndjemncho, vady k poslednimu dni kalendéiniho mésice, 7a néj7 je najemné placeno, a to
formou bezhotovostniho prevodu na et pronajimatele vedeny u PPF hanky as., Ewvropska
2690/17, Praha 6. €. u. 899028-0005L57998/6000, VS: 100105, Tenlo den je soudasné dnem
uskutednéni plnéni.
Smluvni strany se dohodly, Ze v¥de ndjemncho, uvedend v odst. 1. tohoto Elanku, bude
kazdorodné upravena takto:

potinaje rokem 2020 bude vyie najerného kazdoroéné upravena vidy o éastku odpovidajici mife
valorizace ndjermnich smluy v daném roce stanovené usnesenim Rady hl. m. Prahy. maximélné
viak odpovidajie roéni mife inflace oficidlng vyhlisené CSU za uplyouly kalendaini rok.

vymér upravujici v¥i ndjemncho, doruéi spravee ndjemei nejporddii do 30. 6. bémého
kalendaimiho roku soucasné s novym vypoedtovym listem, klery bude tvofit piflohu této sinlouvy a
stane se joji nedilnou souddsti.

Doplatek adpovidajict rozdilu mezi pivednim najemnym a najemnym zvidenym podle &, IV,
odst. 3. této smlouvy za obdobi od 1. 1. bézného roku do doby dorugeni novéhe vipodtovcha listu
zaplati najemce bezhotovostnim pievodem ve prospéch (étu sprivee pii nejblizsim fidném
terminu ahrady ndjemného,

INajemce se zavazuje upravené najemné a doplatek najemného platit v dohodnutych terminech.

¥,
Uhrady za sluzby spojené s ndjmem

Najemee se zavazuje hradit piipadné naklady za sluzby spojené s uZivinim predmétu ndjmu (napf,
ostrahu ohjektu. el. energii, vodné, stoéné, doddvku tepla, apod.) uvedend ve vipodtovém listu
zalohovou Eistkou, Zilohova Gastka bude uvedena ve vy¥poétovém listu vvstaveném spraveem.
Vypodlovy list se stane piilohou najemni smlouvy, Cistky uvedené ve v¥pottovém listu jsou
zivaznym podkladem pro (hradu sluzeh prostfednictvim spravee.

Paplatky za sluzby padle vypodtového list jsou splamé spoleéné s terminem platby najemnéha,
Vyiltovani zilohovych plateb za sluzby provede spravee dle . Pravidel o poskytovdni a
rozuftovini plnéni nerbvinych pii uzivani bytovich a nebyiovych jednotek™ schvalenyveh
usnesenim Rady hl. m. Prahy ¢, 0962 ze dne 24. 6. 2003, ve znéni piipadnych pordéjsich zmen.
Tato pravidla jsou k nahlédnuti v spravee.

Uhrady z a sluzby. které nejsou uvedeny ve vipoétovém listu, hradi najemee piimo dodavateliom

téchto sluzeh,

V1.
Favazkova Cast

L. Nijemee prejima predmet ndjmu ve stavu, v jakém se ke dni Géinnosti této smlouvy nachdzi.

2. Pronajimatel se zavazuje ndjemei protokolime odevedat pfedmét nigjmu a ndjemee se zavarnje
predmét najmu pieveit, nebylo-li smluvnimi stranami sjednano jinak,

el

. Najemce se zejména wavazuje:
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a} uFivat pfedmét ndjmu jako Fadny hospadar a pouze k 0éelu stanovenému v 1&to smlouvE,

a) uiivat piedmét ndjmu tak, aby esoby viivajici sousedni prostory nebyly ocmezovany ani jinak
rudeny,

b) wdriovat &stotu a potadek v piedmétu ndjmu a kolem predméiu ndjmo ve vedilenosti nejmeéng
2 m viemi smiéry,

¢y fadné a véas platit najemné dle &1 TV, téo smlouvy,

d) udriovat a zachdzet s predmétem ndjmu s fddnou pédi. ve viech amérech plnit veSkeré
pfiméfené pozadavly stanovené pronajimatelem a prisluinymi pravnimi predpisy a zajistl, aby
viichni zaméstnanci najemce po celou dobu najmu zachazeli s predmétem najmu s fadnou péci,

¢} ploit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zikladé pravnich pfedpisi na iseku
pofarni ochrany, hveieny a bezpednosti prace,

f) berodkladné hlasit pronajimateli viechny vady vaendjiiho charakleru, amény a okolnosti na
piedméin naymu, kierd by mohly gpisobit pronajimateli Skodu,

g} v predmétu ndjmu dodrZzovat hlukové limity a noéni klid dle a&innych pravnich predpisi,

h) na predmétu ngjmu plnit povinnosti plivodee odpadd dle § 16 zdkona &. 1852001 Shb.,
o edpadech a o zméné neékterveh daliich zdakonh, ve znéni pozdéjiich predpisi, a smluvné si
zajistit naklidani s odpady (sbérnd nidoba na smésny komunalni odpad. separacni shémé
nadoby na jednotlivé komodity, které pfi provozu Zivnostenské Sinnosti vanikaji, pokud neni
piuvodce odpadit na zakladé pisemné smlouvy zapojen do  syslému organizovanému
pronajimateli aj. ),

iy provadét na své vlastni naklady béznou idrzbu a drobné opravy na pfedmétu najmu, pfidems? se
bé&#nou adrzbou rozumi: provadéni dinnosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotfebeni
a oddaleni opray predmétu najmu.

i) vZivar pledmét ndjmu v souladu se viemi G&innymi pravnimi predpisy Ceské republiky.
Veikerd éinnost provozoviana v pfedmétn ndjmu bude provorovina na vlasmi odpovédnost
a riziko ndjemee,

k)} umistovat poutage, {j. zejména &tity, navésni a podobna znameni, pouze ve vnilini Gast
pledmétu najmu, a to dle pokyna prongjimatele. Jiné umistovani poutadia je povoleno pouze se
souhlasem pronajimalele,

b po celon dobu ndjmu dodriovat nafizeni vlady & 2722001 Sh., o ochrané sdravi pied
nepitmivimi aéimky hluku a vibraci, ve endéni pozd&jiich predpisd,

m}podinal si lak, aby svym jednanim nezpdsobil djmu na zdravi, $kodu na majetku a fivoetnim
prostiedi, a aby nezavdal priginu veniku poZaru, nechrosl Zivol a zdravi esob, gviiat a majetek
dle zakona &. 13371985 5b., o poZirni ochrang, ve znéni pozdéjsich predpisd,

n) zajistit 51 ochranu veskerého zarizeni a techniky umisténé v predmélu najmu,

o) pit skonéeni ndgpmu pledmét najmu vvklidit a vvklizeny pledat pronajimatehi ve stavu v jakém se
nachazel v dobé nabyti aémmosti wWio smlouvy, nedohodnou-li se smiluvni stany jinak.
O pfedani pfedmétn ndjmo bude pofizen preddvaci protokol.

4. Majemee je povinen:

a) petovat o to, aby na neho v pfedmétu najmu nevenikla shoda, piip. odstranit vedkerd vady na
piedmétu napmu, kterd gpasobil ndjemce nebo ostatni osoby prodlévajici na pfedmétu najmu se
souhlasem ndjemee. popf. nahradit prenajimateli takio zphsobenon skodu,
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b} umornit pronajimateli vstup na piedmeét najmu za Géelem provedeni potiebné dpravy nebo
udriby véei apod. Predchozi oznameni se nevvzaduje, je-li nezbyiné zabranit kodé (napi.
havarie, pokiru na predmétu najmu apod.) nebo hrozi-li nebezpedi 7 prodleni; ke vstupu je
prenajimatel opravnén i v nepfilomnosti ndjemee,

c)}  umoznit pronajimatell pribeiné provadeér kontfrolu uZivani predmétu ndjmu, zejmena formou
fadnd déetni a mimoradné inventarizace majetku,

d} umo#nit pronajimateli piistup do predmétu najmu za ddelem provadéni pribéZnyeh kontral
dodrzovani podminek této smlouvy ndjemcen. ¥ piipadé veniklych zivad pronajimatel 1vio
zavady zdokumentuje a prokarzatelnym  zpiisobem ozndmi ndjemci a stanovi mu Thiit
k odstranéni téchto zjisténych zavad. Nijemce je povinen takio zjisténé a oznamené vady
odstranit.

Mijemee nesmi #ridic treti osobé k predmétu ndjmu uZivaci prave bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. ¥ pripadé. 7e bude ndjemce zadat o souhlas ke zfizeni uzivaciho priva,
piedlod pronajimateli v jednom vitisku naveh podnajemni smlouvy, Uhrada za u#ivaci prava
piitom nebude prevyiovat najemne die &l 1V, této smlouvy.

Majemce je opravnén proviadét dafove [ Ocemi adpisy investiénich prostfedkd vloZenvch do
predmétu najmu v souladu s pfedchozimi odstavei po celou dobu trvani této smlowvy, pridems se
pronajimatel eavaruje, Fe o investiéni prostiedky viozené do technického zhodnoceni nezvvai
valupni cenu piedmélu négmu.

Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a rozhodnuti piisluiného stavebniho dfadu
nesmi najemce na nebo v piedmét najmu provadét zmeny, nebo pro zamyilend veivini predmétu
najmu potfebné stavebni a ostatni dpravy, opravy presahujici ramec b&#né udriby, piedeviim
pokud piekraduji stav pfeddni nebo se od ndj jinak odehyluji. Takowé zmény na predmeétu ndjmu,
stavebni & jiné dpravy & opravy provedend s¢ souhlasem prongjimatele pfesahujici ramec béiné
udrzby provadi ndjemee na svij ndklad. Provede-li nidjemce jukoukoliv zménu na predmétu najmu,
stavebni &1 ostatni Opravy, opravy presahujici rimec béiné adriby, a o bee souhlasu pronajimatele,
Je povinen piedmeét najmu uvest do stavu, v jakém se nachieel ke dni nabyli o smlouvy, jakmile
o to pronajimatel poZada, nejpozdéji pii skonfeni najmu, neudini-li tak, je prongjimatel opravnén
predmét ndjmu uvést do stavu, v jakém se nachdzel ke dni nabytl Géinnost o smlouvy, na
niklady najemee.

Obéma smluvnimi stranami bylo sjednane, Ze néjemci po skondeni najmu nendlei narok
na poskyinuti jakékoliv nahrady za finanéni prostiedky vloZené do realizace jakychkoliv wmén
pledmétu nagmu, tedy ani narck na ihradu protihodnoty tohe, o co se zvvdila hodoota piedmétu
ndjmu. Nijemee je povinen po skonfeni ndjmu beziplatng pievést zistatkovou hodnotu
technického zhodnoceni predmétu néjmu na pronajimatele,

Piipadné Gjmy na zdravi a Skody majethu veniklé v nebo na pfedmétu ndjmu budou piipsdny k 17
najemece,

Nepfedda-li néjemce pH ukondeni ndjmu wylklizeny pfedmét ndgjmu pronajimateli, postard ze
pronajimatel o nevylklizené véci, u ktervch lze mit za to, o palfi ndjernci, ve prospéeh ndjemee
ana jeho uéet, Weprevezme-li ndjemee tvio vécol bez zhyviteéncho odkladu, vinikd pronajimatel
pravo vécl po predchozim upozornéni nijemce na jeho Géet vhodnym zplsobem prodat poté, co
poskyme dodatetnou piimérencu Ihittu k pfeveeti, Predchozi véty se nepouijl, pokud se jedna o
vicel, kterd najemee zjeyné opustil,

VIL
Vypovid' smlouvy a skonéeni nijmu
Pronajimatel i ndjemee jsou opravaéni tito smlouvu vvpovedét 1 bez udani divodu ve trimésiéni
vvpovedni dobe.

Prongjimatel je opravnén wypovddét tuto smlouvu v jednomésziéni vepovédni dobé porugi-li
ndjemnce podminky 16w smlouvy, neho wiiva-li ndjemee piedmét ndjmu v rorporn s dohodnutym



adelem najmu. a nesjedna napravu do 30 dod ode dne daruéeni pisemného upozornéni
pronajimatele.

3. Ufinnost této najemni smlouvy lze vkonil [ v daldich ptipadech stanovenyeh obéanskym
zakonikem, neni-li touta smlouvou ujednino néco jineha.

4. Vypovédni doby potinaji bézet od prveho dne mésice nasledujicibo po mésici. v némz byla
vypovéd dorufena druhé smluvni strané.

5. Vypoved bude druhé smluvni strané dorucena do viasmich rukou na jeji adresu uvedenou v zahlavi
této smlouvy, popfipadé na jinou adresu oznamenou dle odst. 6 vety druhé tohote &lanku,

6. Veikeré pisemnosti, vyzvy a ozndmeni se doruduji na adresu pronajimatele nebo najemce
uvedenou v zihlavi této smlouvy, Pokud v pribéhu péni téta smlouvy dajde ke rméné adresy
nékterého # Gtastniki smlouvy, je povinen tento Gfasmnik neprodlend pisemné oznamit druhému
Gtastnikovi tuto zménu, a Lo zplsobem dle pedchozi vity.

7. Smluvni strany sjednévaji, 7e dorulovani zisilek odeslanych s vyuZitim provezovatele postovnich
sluzeb se fidi § 573 ohéanskeho zdkaniku.

VIIL.
Smluvni pokuty

1. Za porufeni niZe uvedenych smluvnich povinnosti je najemee povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:

a) za urivani pfedmétu ndjmu v rozporu s Géelem najmu dle €L IL teto smloovy smiuvnl pokutu
ve vi&i 1.000 K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych). a to za kazdy 1 jen zapoéaty den, v némz
budi: tolo porudeni povinnasti trvat,

by v pripadé. 7e najemee pii skonfeni najmu nepreda pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu, a to
nejpozdéji ke dni skondeni ndjmu, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smhovni pokuty
ve vydi 100 K& (slovy: jedno sto korun Seskyeh) za kaZdy i jen zapocaty den prodleni se
spinénim této povinnosti, a to do dne protokolirmiho pfedani predmétu néjmu,

¢) v piipadé, e ndjemné nebude Fidné zaplaceno do 30 dnit ode dne terminu splatnesti, je najomee
povinen zaplatit pronajimateli smluwni pokutu ve vyai 0.1 v z dluiné Sdstky za kazdy 1 jen
zapocaty den prodleni. minimalng viak 300 K¢ celkem (slovy: tii sta korun Eeskyeh),

d} za poruSeni povinnosti oznamil misto doruéovini korespondence padle &1 VIL odst, & véty
druhé této smlouvy je najemee povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 Ko
(slavy: deset korun Geskych) za kazdy 1 jen zapocaty den, ¥ ném¥ hude toto porugeni povinnesti
frvat,

e} za poruseni kazdé dalsi povinnosti ulozené najemei toute smlouvou, kterd neni ulvrzena Fadnou
ze smluynich pokut dle tohoto odstavee, jo najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvoi
pokutu ve vyéi 1000 KE (slovy: jeden tisic korun Zeskych) za kazdv i jen zapodaty den, v némz
bude poruseni této povinnosti ndjemeem trvat.

2, Smluvni pokuty sjednané v této smlouve se nijak nedotvkaji naroki pronajimatele na nahradu
skady viEi najemei a lze je poFadovat kumulativig,

™.
Favérefna ujednini
1. Vztahy mezi pronajimatelem a najemcem neupravene fouto smlouvou se Fdi pisludnymi
ustanovenimi obéanského zikonika a ostamimi A¢innymi privaimi predpisy.
2.V souladu s § 43 odst. 1 zdkona & 13172000 Sb.. o hlavnim méste Praze, ve znéni pozdéjdich

pedpisii, timto hlavni mésto Praha polvezuje, 7e uzavieni této smlouvy schvalila Rada hlavniho
mésta Prahy usnesenim &. 1253 ze dne 10, 6, 2019 Zamér prondjmu piedmétu najmu byl zveiejnén

L
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na ufedni desce Magistratu hlavniho mésta Prahy pod evidenénim &islem HOM-2802/2019 od 22. 3.
2009 de 6. 4. 2019,

3. Najemee byl seznamen s tim, zc predmét ndgjmu neni pojistén. Na vzniklé skody se nevetahuje §
2945 obéanského zikoniku, v platném znéni, ndjemce uplatmi pojismé plnéni v ramei svého
vlastniho pojisteni,

4. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho éast bude neplatné &i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym & nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatn¥m & nevynutitelnym soudem
&1 jinym prislusnym orginem, pak lato neplatnost i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost
¢i vvnutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich Easti.

3. Obsah této smlouvy milZze byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
[ormou pisemnych dodatkd k 1éto smilouve,

6. Smluvni strany vyslovné sjedndvajl, Ze uvefeinéni této smlouvy v registru smiuy dle zikona
€. 3402013 Sb., o zvlastnich podminkéch (¢innosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smiuv
a o registru smluv (zikon o registru smluv), v plainém néni, zajisti pronajimatel,

7. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenei smluy
(CES) vedené hl. m, Prahou, kterd je vefejné piistupna a krerd obsahuje ndaje o smluvnich strandch,
Ciselné oznadent o smlouvy, datum jejiho podpisu a text téte smlouvy.

8. Smluvni strany prohladujl, Ze skutednosti uvedené v této smlouvé (v &L L-1X. éto smlouvy)
nepavazu)i za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obdanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich
uZiti a zvefejnéni bez stanoven| jakyvchkoli daliich podminek.

9. Tato smlouva byla vyhotovena ve étyfech stejnopisech o sesti stranach textu a dvou prilohich,
z nich? ndjemee obdrz{ jeden a pronajimatel &tvFi stejnopisy.

10. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a o&innosti dnem
pratokolarniho piedani pfedmém najmu do rukou néjemee, nejdiive viak dnem jejiho uvefejnéni
v registru smluy dle odst. 6. tohoto Elankuy,

L. Smluvni strany vyslovné prohlaguji, Ze si smlouve pregetly a e touto smlouvou projevily svoji
varnou a svobodnou vali, Smlouva se nepfici dobrym mraviim a neadporuje zikonu. Na ditkaz toho
piipojuji své podpisy.

Prilohy: Piiloha &, 1 - prava a povinnosti spravee

Priloha &, 2 — sitnacni planek

YV Prazedne....... 8 oviiiniien VPraze die el




PRILOHA &1

PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCE VE VZTAHU K NAJEMCI

Sprivee je zejména opriavnén a povincn:
= predavat a pfejimat piedmét najmu,
= stanovovat vysi zaloh na dhradu za plaéni poskytovani v souvislosti s uzivanim picdmeéty
ndjmu, provadét jejich vyi&tovini, vybirat a vymahat pfislusné Edstky véetné poplatki z
prodleni a smluvnich pokut, a to i soudné,
- vymahat, a o i soudné na ndjemeich (pip. Jejich pravnich néstupcich) splnéni povinnosti
odstranit fkady na pfedmétu ndjinu a ve spoleényeh prostorich domiu, v nich se piedmét

najmu nachizi, za néz ndjemce odpovida a ploéni povinnosti provadét béznou adrzbu,

- po pledchozim upozornéni vstupovatl do viech prostor pfedmétu ndjmu za oéelem kontroly
stavu a zpisobu jejich uzivani,

- veskera podani, Zidosti a ndvrhy &ini ndjemee pronajimateli prostrednictvim sprévee.

- zajiftovat a provadét opravy predmétu najmu, kieré jsou povinnosti pronajimatele,

Pro styk s ndjemeem je uréeno pracoviic spravee:

Q-Facility a.s.
Veronské namésti 597, 109 00 Praha 15
lechnik:
predpis najmus:
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VIVRE sro., Nad stanici 30, 162 00 Praha 6



