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Smlouva o najmu pozemku a éasti budovy
ornafeni: NAO/B83/01 /021014 /215
uraviend nize uvedeného dne, mésice a roku

podle ob¢anského zakoniku

mezi

Hlavni mésto Praha

se sidlem: Praha 1, Marianské ndm. & 2

zastoupené: Ing, Radkem Svobodou, feditelem odboru evidence, spravy a vyuZiti majetku
MHMP

IC: 00064581

DIC: 001-00064581

dale jen , pronajimatel”

a

AKROTERION s.r.0.

se sidlem: Kamzikova 544/1, 110 00 Praha 1

jednajici: NG - Jitclcm, zmocnéncem na zdkladé plné moci
IC: 26726068

DIC: CZ26726068

zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném MS v Praze, oddil C, vloZka 89826

dale jen ,nijemce”
Vzhledem k tomu, Ze:

(1) prongjimatel se wve smlouvé o wuzavieni budouci smlouvy o ndjmu &
SOB/E3/ 01 /0067842012 ze dne 1992012, ve znéni dodatku & 1 ze dne 5.10.2014
uzaviené sndjemcem (dile jem . Smlouva o smlouvé budouci”) zavazal, ze
s najemcem do dohodnuté doby uzavie najemni smlouvu na prondjem nemovitosti -
budovy &.p. 556 - objekt k bydleni, na pozemku parc.d. 547 - zastavénd plocha a
nadvofi, ulice Celetnd, orient. £ 8, Praha 1 (déle jen , Budova"”), a pozemku parc.é. 547
- zastavénd plocha a nadvofi (ddle jen ,Pozemek”), k0. Staré Mésto, obec Praha, vie
zapsano na LV 122 u Katastralniho dfaduo pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracoviité Praha, nebo ndjemni smlouvu na prondjem jen Pozemku a éasti Budovy;

(ii) doslo k naplnéni podminek v rdmci dohodnuté doby, za kterych je pronajimatel
povinen uzaviit s ndgjemcem najemni smlouvu;

sjednavaiji smluvni strany v souladu s § 2201 a nasl. zéak. & 89/2012 Sb., obéansky zakonik,
v platném znéni (dile jen ,,Obéansky zakonik"”) nasledujici smlouvu o najmu pozemku a
asti budovy:




L.
Pfedmét najmu

1. Ffedmétem ndjmu je Pozemek, jehoZ soucasti je Budova (dale jen ,Nemovitost”), a to
._-“' v rozsahu celé Nemovitosti bez ndsledujicich obsazenych bytovich a nebytovych
prostor, které nejsou ke dni uzavieni této smlouvy volné a jsou uZivany na zakladé
platnych a Géinnych smluv tFetimi osobami odlisnymi od najemce:
- byt & 2 wve 3. podlaZi, o celkové podlahové plose 41,69 m2, uZivany
na zakladé Rozhodnuti odboru bytového hospodafstvi Obvodniho
narodniho v{boru Praha 8 zn. Byt 10-1325/1272 /2631 / 78-Fi ze dne 4.5.1978
- byt & 3 ve 3. podlazi, o celkové podlahové ploge 41,13 m2, uZivany | ENENEGINR
B 2 -iklade Smiouvy o najmu bytu & NAB/11/02/11183/2003 ze dne
19.3.2003
- byt & 4 ve 3. podlaZi, o celkové podlahove plose 72,93 m2, uzivan‘j'_
na zdkladé Smlouvy o nigjmu bytu & NAB/B3/13/015746/2014 ze dne
30.9.2014

- byt & 7 ve 4. podlaii, o celkové podlahové plote 7745 m2, ukivany -a
— na zikladé Smlouvy o najmu bytu & Byt/1489/93/Sti
ze dne 26.7.1993

- byt & B ve 4. podlaii, o celkové podlahové ploge 111,98 m2, uZivany

B : -ikladé Smiouvy o najmu bytu & NAB/83/13/005655/2012 ze dne

18.6.2012

nebytovy prostor & 110 ve 4. podlaZi, o celkové podlahové plode 30,60 m2, uzivany

na zakladé Smlouvy o© ndmu nebytovich prostor &

NAN/58/01/009709/ 2006 ze dne 28.11.2006

- nebylovy prostor & 111 ve 4. podlaZi, o celkové podlahové ploSe 44,05 m2, uZivany
spoletnosti Taiko as. na zdkladéd Smlouvy o ndjmu nebytovich prostor ¢
NAN/58/01/011578/ 2007 ze dne 5.9.2007 ve znéni dodatku &. 1 ze dne 10.1.2008

- nebytovy prostor & 113 v 1. podlaZi, o celkové podlahové plode 691,31 m2, uZivany
spoletnosti Zemédélska a.s. C‘Ejkm-ice na zdkladé Hospodaiské smlouvy ze dne
1.6.1987 ve znéni dodatki & 1 a# 5 ze dnd 1.8.1995, 30.10.1998, 30.4.2001, 7.2.2003,
24 3 2003

- nebytovy prostor & 114 v 1. podlaZi, o celkové podlahové ploge 106,18 m2, uzivany
spole¢nosti Lorinfaj sr.o. na zikladé Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor ¢
NAN/83/01/009071/2013 ze dne 6.3.2013

= nebytovy prostor €, 121 v 1. podlaZzi, o celkové podlahové ploSe 46,16 m2, uZivany
h na zdkladé Smlouvy o najmu nebytovych prostor £
Af39/247/01 ze dne 10.11.1994, ve znéni dodatkt ¢ 1 az 3 ze dnl 21.3.199,
10.8.1999, 5.2.2003
(obsazené bytové a nebytové prostory, které jsou uZivany tfetimi osobami odlisnymi od
ndjemce ddle také jen ,Obsazené prostory” a Nemovitost vyjma Obsazenych prostor
dile jen ,Pfedmét nijmu”). Seznam Obsazenych prostor a ndjemnich smluv na
Obsazené prostory existujicich ke dni podpisu této smlouvy tvofi pfilohu & 2. této
smlouvy. Pronajimatel timto pfenechdva najemci k uZivani Predmét ndjmu za podminek
této smlouvy.

]

2. Smluvni strany sjednavaji a fini nespornym, Ze ke dni uzavieni této smlouvy nejsou
Predmétem najmu Obsazené prostory. S jednotlivimi ndjemci Obsazenych prostor jsou
vedena jedndni o ukonéeni ndjemnich smluv na uZivani téchto Obsazenych prostor.
V pripadé, Ze se nijemce dohodne se tfeti osobou na podminkich ukonéeni najmu
ptisludnych Obsazenych prostor a za podminky, Z¢ sukondenim takového najmu
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nebude spojen vznik jakéhokoli nového finanéniho zdvazku ¢ zadvazku k jinému plnéni

na strané pronajimatele, nebude-li stranami dohodnuto jinak, bude pronajimatel

povinen uzaviit s touto tketi osobou a s ndjemcem trojstrannou dohodu o ukondeni
najmu bytu resp. nebytového prostoru, a to do 60 dnu ode dne dorudeni vyzvy najemce

k uzavfeni pfisluiné dohody. Vyzvy dle pfedchozi véty je ndjemce opriavnén dorudit

pronajimateli kdykoliv po dobu trvani této smlouvy, nejpozdéji véak do uplynuti Ihiaty

10 let ode dne uzavieni této smlouvy. Obsah a podminky jednotlivich deohed o

ukonéeni ndgjmu bytu resp. nebytového prostoru budou odsouhlaseny nédjemcem a

dohodnuty najemcem s tfetimi osobami, s tim Ze kaZzd4 takova dohoda bude obsahovat

minimalné nasledujici podstatné naleZitost:

(a) specifikace pfislusného bytu resp. nebytového prostoru,

(b) kde to pfichazi v avahu, specifikace ndjemni smlouvy & jiného pravniho titulu pro
uzivani pfislugného bytu resp. nebytového prostoru,

(c) informace, zda najemce bytu akceptoval nabidku jiného bytu od pronajimatele ¢i
najemce, a pfipadné specifikaci takového jiného bytu, pfipadné informace, Ze
nabidka bytu nebyla udinéna,

(d) v pripadé Ze ndjemce bytu akceptoval nabidku jiného bytu od budouciho
pronajimatele, muZe dohoda obsahovat podminku odkladajici Géinnost takové
dohody na okamzik uzavieni ndjemni smlouvy na takovy jiny byt mezi budoucim
pronajimatelem a ndjemcem bytu,

(e} zavazek nijemce poskytnout ndjemci bytu, ktery neptijal nabidku poskytnuti jiného
bytu, odstupné & jinou formu kompenzace za ukonceni pfislusného ndjmu
v minimalni visi 10.000 K& / m2,

(f) mechanismus poskytnuti odstupného & jiné formy kompenzace za ukondeni
pfislusného ndjmu (jako napf. vyplata odstupného prostfednictvim notdiské
aschovy, zajisténi jiného bylu apod.),

(g) doba ukondeni pfisluiného najmu;

(h) vyslovné vyloudeni jakychkoliv dalsich naroki tfeti osoby nad rdmec sjednaného
odstupného & jiné formy kompenzace.

Dohody o ukondeni najmu dle tohoto ustanoveni nesmi sjednavat Zadny finanéni

zavazek & zavazek kjinému plnéni ze strany pronajimatele. Pronajimatel se nicméné

vynasnaZi na pisemnou Zidost ndjemce nabidnout ndjemcim byt v Budové jing byt
odpovidajici poZzadavkiam stivajicich najemct byth v Budové na zemi hlavniho mésta

Prahy, bude-li mit né&jaky takovy byt k dispozici. Smluvni strany prohlasuji, Ze neudinéni

takové nabidky ze strany pronajimatele nebude v 2idném pfipadé povaZovino za

porueni povinnosti pronajimatele dle této smlouvy a nepovede ke vzniku jakéhokoli

naroku najemce viéi pronajimateli ¢ k zaniku jakéhokoli ndroku pronajimatele vidi

ndjemci. Spolu s vizvou k uzavieni pfisluiné dohody o ukonfeni najmu bytu resp.

nebytového prostoru najemce dorudi pronajimateli té2 Zadost o ukonéeni najmu bytu

resp. nebytového prostoru podepsany piisludnou tfeti osobou - stdvajicim ndjemcem a

nédvrh pfisluiné dohody o ukonéeni ndjmu bytu resp. nebytového prostoru podepsany

najemcem a piislugnou tieti osobou.

W této souvislosti se smluwvni strany zavazuji vidy nejpozdéji do 60 dnil po uzavieni
dohody o ukondeni najmu kteréhokoli z Obsazenych prostor die pfedchoziho odstavce
uzaviit pisemné dodatek k této smlouvé, kterfym se pfisludny Obsazeny prostor stane
soutdsti Pfedmétu ndjmu (dale jen ,Dodatek”), a to s finnosti ode dne uzavieni
Dodatku, pfipadné ode dne ukondeni najmu piisluingch Obsazenych prostor, nastane-li
tento den aZ po uzavieni Dodatku. Smluwvni strany déle sjedndvaji, Ze bez zbyteéného
odkladu po uvolnéni kteréhokoli z Obsazenych prostor, nejpozdéji viak do 5 pracovnich
dni ode dne ukonéeni najmu uréeného v dohodé o ukonfeni ndgjmu uzaviené
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s ngjemncem pfislusnych Obsazenych prostor a ode dne vyklizeni téchto prostor,
uskutefni spoletné prohlidku stavu uvolnénych Obsazenych prostor a sepidi o tom
pisemny pfeddvaci protokel podepsany ob#ma smluvnimi stranami. Najemce v této
souvislosti souhlasi s im a prohla$uje, Ze uvolnéné Obsazené prostory pfevezme ve
stavu, v jakém budou opuitény pfedchozimi najemci za predpokladu, Ze tyto uvolnéné
Obsazené prostory nebudou vvkazovat zavainé vady, které by zcela brinily jejich
uZivani najemcem v souladu s touto smlouvou. Postup dle odstaveil 2 a 3 tohoto élanku
bude aplikovan vZdy po uzavieni kaZdé jednotlivé dohody o ukonéeni ndjmu nékterého
z Obsazenych prostor dle odst. 2 vySe, a to aZ do okamZiku, kdy se souasti Pedmétu
najmu stanou viechny Obsazené prostory specifikované v odst. 1 vse.

II.
Utel ndjmu a pfedmét podnikani nijemce

Najemce je oprdvnén po ziskani pravnimi pfedpisy poZzadovanych povoleni provést
rekonstrukei Pledmétu ndjmu, uéinit z n& souddst hotelového a/nebo obchodniho
a/nebo ubytovaciho a/nebo bytového komplexu a po kolaudaci jej uZivat v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy jako hotelovy a/nebo obchodni a/ nebo ubytovaci a/nebo
bytovy komplex, to vie dle vlastni volby bez jakychkoli instrukci ¢i poZadavkia ze strany
pronajimatele. Do okamZiku ziskdni préwvnimi pfedpisy poZadovanych povoleni
k provedeni rekonstrukce Pfedmétu nagjmu je ndjemce opravnén Pfedmét najmu, resp.
jeho ¢ast uzivat obvyklym zpisobem pfiméfené povaze a uréeni Pfedmétu najmu, .
zejména k bydleni nebo provozovani podnikatelské éinnost, a déle je opravnén Predmét
najmu i neuZivat, Ndjemce je opravnén dat Pfedmét ndjmu ¢ jeho ¢ast do podnajmu.
Predmét podnikini ndjemce v Piedmétu najmu - hostinska éinnost, ubytovaci sluzby,
prondjem nemovitosti, byti a nebytovych prostor.

Hotelovy a/nebo obchodni a/nebo ubytovaci a/nebo bytovy komplex specifikovany
v pfedchozim odstavei bude zahrnovat minimdlné tyto nemovitost, popfipadé jejich
cast:

(a) pozemck parc.t. 547 - zastavéna plocha a nadvoii, k.a. Staré mésto, obec Praha,
jehoZ souldsti je budova &.p. 536 - objekt kbydleni, vie zapsano na LV 122 u
Katastrdlniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha;

(b) Cast pozemku parc.g. 542 - zastavénd plocha a nadvofi, k.. Staré mésto, obec Praha,
zapsaného na LV 122 u Katastrdlniho afadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovidté Praha, jejiz souddst je jedna ze dvou samostatnych stavebné
nesouvisejicich ani na sebe nenavazujicich budov (vokici soufist komplexu
nemovitosti pod E.p. 551 - objekt k bydleni, se samostatnym vchodem, sitémi a
stavebnim uspofaddnim; tato pfedmétna budova mda spoletnou opérnou zed s
nemovitostmi &.p. 353 - objekt k bydleni, na pozemku parc.¢. 544 - zastavéna plocha
a nadvofi, a &.p. 547 - jind stavba, na pozemku parc. & 548/1 - zastavéna plocha a
nadvoii, k. Staré Mésto, obec Praha, obé zapsané na LV 593 u Katastralniho afadu
pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviité Praha;

(c) pozemek parc.é, 544 - zastavénd plocha a nadvoli, k.. Staré mésto, obec Praha,
jehoZ soudiasti je budova &.p. 53533 - objekt k bydleni, v3e zapsino na LV 593 u
Katastralniho afadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha;

(d) pozemek parc.€. 539/2 - zastavéna plocha a nadvofi, k.4. Staré mésto, obec Praha,
jehoz soucasti je budova ¢.p. 1094 - objekt k bydleni, vée zapsino na LV 122 u
Katastralniho tfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha;




(e) pozemek parc.&. 548/2 - zastavéna plocha a nadvofi, k.a. Staré mésto, obec Praha,
jehoZz soudast je budova &.p. 824 - objekt k bydleni, vie zapsino ma LV 122 u
Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha;

(f) pozemck parc.é. 548/1 - zastavéna plocha a nadvoH, k.a. Staré mésto, obec Praha,
jehoZ soudasti je budova &.p. 547 - objekt k byvdleni, ve zapsino na LV 593 u
Katastrilniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha

(uvedeny hotelovy a/nebo obchodni a/nebo ubytovaci a/nebo bytovy komplex ve vyse
specifikovanych budovach pod pism. (a) aZ (f) dale téZ jen ,Komplex”; pokud se v této
smlouvé hovoii o ,realizaci Komplexu”, rozumi se tim provedeni a dokondeni
rekonstrukénich praci na vdech nemovitostech tvoficich souddst Komplexu a ziskéni
kolaudaéniho souhlasu & souhlash, pfipadné jiného aktu ¢ akti stavebniho afadu
zakladajicich pravni moZnost zahdjit provoz Komplexu).

II.
Doba najmu

. Tato smlouva se uzavird na dobu uré&itou, a to do 31.12.2081,

Smlouva mize byt pfed uplynutim této doby vypovézena pouze z divodd uvedenych
v této smlouvé.

IV,
Najemné

Vzhledem k fakbickému stavu a opotfebeni Pfedmétu ndjmu  pronmajimatel touto
smlouvou pronajimd ndjemci Pfedmét najmu specifikovany v ¢l 1. za nasledujici
dohodnuté najemné:

a) ve visi maximalné 801860 Ké roéné (slovy: osm set jedna lisic osm set Sedesal
korun éeskych) ode dne uzavieni této smlouvy do doby zvyseni najemného dle
pism. b) niZe, nejdéle v3ak po dobu prvnich péti let ode dne uzavieni této smlouvy;
aktudlni splatné mésiéni najemné bude vidy urfeno postupem dle odst. 2 a 4 nike;

b) wve vysi maximdalné 8.018.600 K¢ rofné (slovy: osm miliond osmnéct tisic Sest set
korun ¢eskych) od uplynuti péti mésich ode dne, kdy ndjemce ziska kolaudaéni
souhlas, pfipadné jiny akt stavebniho afadu zakladajici pravni moZnost zahdjit
v Budové nebo jeji ¢dsti provoz Komplexu v souladu s toute smlouvou, nejpozdéji
viak od uplynuti péti let ode dne uzavieni této smlouvy; aktualni splatné mésiéni
najemné bude vZdy urfeno postupem dle odst. 2 a 4 niZe.

Najemné uvedené v £l. IV, odst. 1 pism. a), resp. b) této smlouvy ptedstavuje celkovou
maximalni v¥si roéniho najemného za celou Nemovitost. Aktudlni mésiéni néjemné za
Predmét ndjmu bude v kaidém mésici (vZdy k poslednimu dni mésice) po dobu
platnost a Géinnost této smlouvy urdéeno podle nasledujiciho vzorce:

CN PP
AN = X
12 CPP
AN - aktualni najemne
CN - najemné uvedené v ¢l IV, odst. 1 pism. a), resp. b) smlouvy
FP - podlahova plocha bytovych a nebytovich prostor spadajicich do Pfedmétu
najmu




CPP - celkovd podlahova plocha viech bytovych a nebytovych prostor v Budové

Seznam vSech bytovych a nebytovych prostor v Budové s uvedenim podlahové plochy
jednotlivych prostor ke dni uzavieni této smlouvy je uveden v Pfiloze £ 3 této smlouvy,
Celkova podlahova plocha viech bytovych a nebytovych prostor v Budové ¢ini ke dni
uzavieni této smlouvy 2.053,19 m2 Celkova podlahova plocha bytovych a nebytovych
prostor spadajicich do Pfedmétu ndjmu ke dni uzavieni této smlouvy ¢&ini 789,71 m2.

Ke dni uzavieni této smlouvy {ini mésicni nijemné za Pfedmét ndjmu 25.701,34 K&
(slovy: dvacet pét tisic sedm set jedna korun ¢eskych tficet étyfi haléia).

Smluvni strany sjedndvaji, Ze pokud v pribéhu trvini této smlouvy dojde v souvislosti
s provadénymi stavebnimi pracemi nebo rekonstrukci Nemovitosti ke zmengeni nebo
zvétieni uzitné podlahové plochy v Nemovitosti, nebude mit tato skutednost vliv na
smluvenou vy ndjemného. Od okamdiku, kdy se v souladu s touto smlouvou stane
soutasti Pfedmétu ndjmu posledni Obsazeny prostor, bude ndjemce povinen platit
najemné v maximalni vy&i stanovené v ¢l. IV odst. 1 pism. a), pfipadné b); tam stanovené
najemné nebude od této chvile nijak dale upravovine postupem dle €1, IV. odst. 2a 4.

Néjemce je povinen ode dne nabyti plamosti a adinnosti této smlouvy platit ndgjemné
pronajimateli mésiéné s tim, Ze najemné je splatmé vidy do patnactého dne kalendafniho
je_pdiemné hrazeno, a to formou bezhotovostmiho pfevodu na téet &
W Vise aktudlnitho mésiéniho nijemného bude vidy vypoftena
postupem dle odst. 2 vyse podle stavu k poslednimu dni mésice pfedchdzejiciho mésici,
za néjZ se najemné plati.

K nijemnému nebude pfipofitivana dail =z pfidané hodnoty, ledaze povinnost
pronajimatele (ctovat vedle najeminého i dan z pfidané hodnoty vznikne na zakladé
obecné zavazného pravniho piedpisu.

Nesplnéni povinnosti ndjemce platit najemné fadné a véas je sankcionovdno smluvni
pokutou ve vysi 0.4 % z roéniho najemného za kazdy den prodleni. Za den thrady ndjmu
se povaZuje den pfipsani piisluiné &astky na Géet pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén kaZzdoroéné zvydovat ndjemné maximédlné o prokazatelnou
plnou  vy& miry inflace vyjadfené pfiristkem primémého roéniho  indexu
spotfebitelskych cen wyhlaSeného Ceskym statistickym ufadem za pfedchézejici
kalenddfni rok. Pfesdhne-li viak pfirQstek primérného roéniho indexu spotfebitelskych
cen vyhlageny Ceskym statistickym ifadem za piedchazejici rok 5 % a pronajimatel bude
zamyslet vyuZit svého prava zvysit nijemné dle tohoto ustanoveni v mife pfesahujici
5 %, bude nijemné za piisluény kalendaini rok zvyseno jen o 5 %, s tim Ze o zbyvajici
cast piirastku primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen pfesahujici 5 % bude
ndjemné zvyseno od 1.1. nasledujiciho kalendainiho roku. Pokud by v3ak v nasledujicim
kalendainim roce zbyvajici pfevedena fast piirastku pramérného rofniho indexu
spotfebitelskych cen v souétu s pfiristkem pramérného roéniho indexu spotfebitelskych
cen za tento nasledujici rok pfesahovala 5 %, a pronajimatel bude opét zamyslet vyuZit
sviého prava zvysit ndgjemné dle tohoto ustanoveni v mife pfesahujici 5 %, bude najemné
za piisluiny kalendaini rok zvyseno jen 0 5 %, s im Ze zbyvajici &ast souttu prevedené
casti a pfirdstku primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen pfesahujici 3 % bude
opét dile pfevedena k pfipodteni do navygeni miry inflace za daldi nasledujici kalendaini
rok, pfitem? takto bude postupovano do t& doby, neZ budou takto pfevedené casti
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piiriistku  primérného rofniho indexu spotfebitelskych cen zcela wvypofadany.
Pronajimatel je opravnén dorudit ndjemci pisemné ozndmeni o zvySeni ndjemného spolu
s novym vimérem najemného vidy nejpozdéji do 30.6. pfislugného kalendainiho roku, v
opafném pfipadé® se ma za to, Ze pronajimatel svého priava na zv¥feni nijemného
nevyuzil. Pronajimatel je opravnén takto zv§Sit nijemné poprvé v roce, ve kterém bude
ndjemce poprvé povinen platit najemné dle 1. IV, odst. 1 pism. b).

8. Presdhne-li v pribéhu adinnosti této smlouvy piiristek pramérného roéniho indexu

spotfebitelskich cen vyhlaSeného Cesk?m statistickym fifadem ve tfech po sobé jdoucich
letech vidy 5 % (fj. pfirtstek pfedmémného indexu bude v kaZzdém ze tfi bezprostfedns
po sobé nasledujicich let vy3si nez 5 %), ustanoveni odst. 7 se rusi a bude nahrazeno
timto ujednanim:
#LPromajimatel je oprivnén kaZdorocné zoySovat ndjemné maximdlng o prokazatelnou plnou vysi
miry inflace vyjddfend prirdstkem priomérného rodniho indexu spotfebitelskijch cen vyhldsencho
Ceskym statistickym vifadem za predchdzejici kalenddfni rok. Pronajimatel je oprionén dorudit
ndjemici pisemné ozndmeni o zoyseni ndjemného spolu s novym vymérem ndjemného vidy
nejpozdéji do 30.6. prislusného kalenddfniho roku, v opacném pfipadé se md za to, Ze pronajimatel
sudho prava ma zvgieni nidjemnéhe nevyuZil. Prowmajimatel je oprdvmén fakte zoysit ndjemné
poproé o roce, ve kterém bude nidjemce poproé povinen platit wijemné dle . IV, odst. 1 pism. b)."

9. Doplatek ndjemncého odpovidajici rozdilu mezi pavodnim ndjemnym a ndjemnym
zvyienym podle ¢1. IV, odst. 7. této smlouvy za obdobi od 1.1. béZného roku do doby
doru¢eni nového vyméru ndjemného uhradi ndjemce bezhotovostnim pfevodem phi
nejbliziim Fadném lerminu thrady ndjemného.

V.
Uhrada za sluzby spojené s uZivanim Predmétu ndjmu

1. Pokud nijemce nesjednd smlouvy o dodéavee sluZeb pfimo s jednotlivymi dodavateli, je
povinen hradit pronajimateli zptasobem a ve lhatich pro dhradu najemného zélohy na
niklady na sluzby spojené s uZivanim Predmétu najmu ve vysi 26,77 K&/ m2/mésic.
Pronajimatel bude povinen proveést vyuctoviani takovich ziloh a toto doradt pisemné
ndjemci nejpozdéji do 30.4. nasledujiciho kalendédfniho roku za rok pfedchozi a v téZe
lhiité mu zaslat pfeplatek na (hradach za sluzby. Nedoplatek na dhradach za sluzby je
najemce povinen zaplatit pronajimateli do 31.5, pfislugného kalendafniho roku. Predpis
vyse zdloh na niklady za sluZby je pronajimatel opravnén upravit podle jejich skutecné
spotfeby v pfedchozim zactovacim obdobi.

VL.
Skoné¢eni najmu

1. Najem skondi:
a) uplynutim doby, na kterou byl sjednén;
b} pisemnou dohodou smluvnich stran;
¢} vipovédi smluvni strany v souladu s touto smlouvou.

2. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét:
a) uZivd-li ndjemce Predmét ndjmu v rozporu s Géelem této smlouvy, a to i pfes
pisemné upozornéni pronajimatele s pfiméfenou  lhidtou k ndpravé takového
porugeni; divodem k vypovédi viak nemiZe byt jednani nepodstamého rozsahu




b)

c)

d)

e)

nebo povahy, které nenaruduje Gfelové urceni Komplexu specifikované v ¢l. IL této
smlouvy;

je-li ndjemce, i pfes pisemné upozornéni pronajimatele, v prodleni s platbou
ndjemného a/nebo thrad za sluZby dle této smlouvy po dobu deldi nek tfi mésice;
pokud ndjemce nesplni povinnost stanovenou v &l IX této smlouvy a nepojisti
Predmét ndgjmu v souladu s touto smlouvou a/nebo zavini, Ze pojistnd smlouva
pozbude platnosti a Gaéinnosti a nebude nahrazena jinou pojistnou smlouvou, a to
ani pfes pisemnou vyzvu pronajimatele ke zjednani napravy s priméfenou Ihitou k
naprave;

pokud najemce opakované neplni fadné nékterou ze svych povinnost stanovenych
v &L VII odst. 1 pism. a), ¢} a d) této smlouvy nebo je v prodleni se zahdjenim jejiho
plnéni na zdkladé rozhodnuti & jiného zdvazného opatfeni orgdnu statni spravy
nebo samospravy, vZdy po dobu del$i nez 3 mésice, a tuto svou povinnost nesplni
ani pfes pisemnou vyzvu pronajimatele ke zjednani napravy s pfiméfenou Thatou k
naprave;

pokud néjemce nedodrzi fasovy milnik stanoveny v &L VIL odst. 2 této smlouvy o
vice neZ 30 dni.

Upozornéni na poruseni povinnosti podle odstavece 2 pism. a) az d) musi byt dorudeno
najemci a musi stanovit pfiméfenou lhiitu k napravé, ktera nesmi byt kratsi nez 30 dni.

3. Niéjemce je oprdvnén tuto smlouvu vypovédét:

a)

b)

zanikne-li oprdvnéni k podnikatelské &innosti nijemce v Predmétu ndjmu bez
zavinéni najemce;

dostane-li ndjemce jakékoli negativni zédvazné stanovisko stitmiho & obecniho
organu ¢i organizace, které by bylo na pfekazku realizace Komplexu, nebo neziski
jakékoli povoleni nezbytné k vystavbé a uZivini Komplexu v Pfedmétu ndjmu;

s ochledem na pravomocné rozhodnuti pfisluiného organu je tfeba Pfedmét nijmu
vyklidit;

jakékoli prohlageni pronajimatele die &l VIII odst. 6 této smlouvy se ukdZe byt
nepravdive;

s vijimkou ndjemniho priva k Obsazenym prostordm, nabude-li pravni moci
rozhodnuti osvédéujici nebo pfizndvajici tieti osobé prava k Piedmétu néjmu nebo
jeho &ast, jez jsou v jakémkoli ohledu nesluéitelna s pravy ndjemce, a pronajimatel
neodstrani zavadny stav nebo neudini potfebna pravni opatfeni k ochrané najemce
v piiméfené Ihaté ¢ tato opatfeni nejsou Gfinna;

bréni-li pronajimatel ndjemci v provadéni rekonstrukce dle vydanych povoleni nebo
v uZivani Pfedmétu nijmu v souladu s touto smlouvou.

4. Vypovédni lhiita je 6-mésiéni a pofina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po
meésici, v némz byla vypovéd dorucena druhé smluvni strang.

L

V ptipadé, Zze smlouvu vypovi najemce z jakéhokoli divodu dle ¢l. V1. odst. 3 pism. d) az
f) této smlouvy nebo z divodu dle €l. VI, odst. 3 pism. c), za kter{ nijemce nenese
odpovédnost, je pronajimatel povinen uhradit ndjemci veSkeré odstupné a prostfedky,
které ndjemce vynaloZil nebo bude povinen vynaloZit dle uzavfenych dohod o ukonéeni
ndjmu s najemci byt a nebytovych prostor umisténych v Budové v souladu s ¢l. 1 odst. 2
a &l 3 odst. B Smlouvy o smlouvé budouci, a dédle zhodnoceni Predmétu najmu
vypoltené nasledujicim zpasobem (déle jen ,Zhodnoceni”). Najemce na viastni naklady
zajist:

a)

po uzavieni této smlouvy wvyholoveni znaleckého posudku, vypracovaniého
plisluinym znalcem v oboru stavebnictvi podle (éinnych pfedpisti, na detailni
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zjisténi soucasného stavu Nemovitosti pfed zahajenim rekonstrukce Nemovitosti a
stavebnich dprav, jehoz soufdsti bude téZz fotodokumentace dokladajici zjistény
stav; nijemce je povinen ve lhaté pro vypracovani znaleckého posudku
specifikované nize doruéit 1 vyhotoveni tohoto znaleckého posudku pronajimateli;
b) po ukonceni této smlouvy wyhotoveni znaleckého posudku, vypracovaného
piislusnym znalcem v oboru ocefiovini nemovitosti podle aktudlné adinnych
ocefiovacich pfedpisti, na stanoveni vy$e zhodnoceni Nemovitosti ke dni skonéeni
ndjmu oproti stavu Nemovitosti pfed zahdjenim rekonstrukce a stavebnich daprav;
pfi piipravé tohoto znaleckého posudku bude pfisluing znalec ohledné stavu
Nemovitosti pfed zahdjenim rekonstrukce a stavebnich tdprav vychdzet ze
znaleckého posudku specifikovaného vySe pod pism, a); jak ocenéni hodnoty
Nemovitosti ve stavu pfed rekonstrukci, tak stanoveni vySe Zhodnoceni
Nemovitosti ke dni skoneni této smlouvy bude provedeno v cendch aktudlnich
v okamZiku vyhotoveni znaleckého posudku dle tohoto ustanoveni pism. b).
Nedohodnou-li se smluvni strany na osobé znalce ve lhaté 14 pracovnich dnit ode dne
uzavfeni této smlouvy v pfipadé a) vyde, resp. ode dne ukondeni této smlouvy v pfipadé
b) v§ée, bude znalcem ustanoveno Ceské vysoké uéeni technické v Praze. Odmitne-li
Ceské vysoké ufeni technické v Praze znalecké posudky vypracovat, navrhne kazda ze
smluvnich stran do 14 dnt ode dne, v némZ najemce informuje pronajimatele o tomto
odmitnuti ze strany Ceského vysokého uteni technického v Praze, po tfech znalcich,
znichz bude vylosovan jeden znalec, ktery vyhotovi pfisluSny znalecky posudek.
MNajemce je povinen informovat pronajimatele o tomto odmitnuti pisemné ve [haté 14
dni ode dne, kdy se o tomto odmitnuti dozvi. V pisemné informaci musi byt vyslovné
uvedeno, ze Ceské vysoké ufeni technické v Praze odmitlo vypracovat znalecky posudek
dle tohoto ustanoveni, Ze pronajimatel je povinen do 14 dni ode dne dorufeni této
informace navrhnout i znalce pro vypracovani pfedmémého znaleckého posudku a Ze
pokud tak pronajimatel ve stanovené lhiité neuéini, bude to mit nasledky specifikované v
tomlo ustanoveni. Zmeska-li néktera ze smluvnich stran tuto lhitu, bude znalec
vylosovan ze znalct navrZenych druhou smluvni stranou, s tim, Ze smluvni strana, kterd
nevyuZila vfas svého prava navrhnout tfi znalce, se zavazuje tuto volbu respektovat.
Znalec uréeny v souladu s timto ustanovenim bude povinen vypracovat prisludny
znalecky posudek ve lhiité 3 mésiclh podinajici béZet od okamZiku, kdy doslo k urdeni
znalce.

V ptipadé skondeni ndjmu uplynutim sjednané doby nédjmu nebo vypovédi smlouvy ze
strany pronajimatele pro porudeni smlouvy ndjemcem nebo vipovédi smlouvy ze strany
ndjemce z davodi dle €l VI. odst. 3 pism. a), b) nepfisludi ndjemci nirok na dhradu
Zhodnoceni Predmétu najmu. Smluvni strany se z divodu prdvni jistoty dohodly na
vylouteni aplikace § 2220 Obcanského zdkoniku v platném znéni na pravni vztah
zaloZzeny touto smlouvou.

VIL
Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je povinen:

a) udrfovat Predmét najmu v souladu sobecné zivaznymi priavnimi pfedpisy a
normami ve stavu zptisobilém ke smluvenému uZivéni a provadét vedkeré opravy a
veskerou udrzbu Pledmétu ndgjmu svym nakladem;

b) umoZnit pronajimateli vstup do Predmétu najmu za adelem kontroly stavu a
zpascbu  jeho uZivani. Takovyto vstup pronajimatele je moiny pouze po
ptedchozim pisemném oznadmeni dorufeném ndjemci alespont 72 hodin pfedem a
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pouze v doprovedu ndjemce, a to tak, aby nedodlo k rufeni tfetich osob, které po
dokonéeni dostavby a rekonstrukce budou uzivat prostory slouZici jako soudast
Komplexu. Toto omezeni vstupu pronajimatele se nevztahuje na pripad havarie;
plnit povinnosti uloZenéd pronajimateli jako viastnikovi Piedmétu najmu na zaklads
pravnich pfedpisu na tseku poZarni ochrany, hygieny, bezpeénosti priace a pii
provozu specialnich zafizeni, pokud to nebude wrozporu s tdelem uZivani
Predmétu najmu;

provadét stavebni dpravy a opravy vsouladu s pfislusnymi rozhodnutimi
stavebniho tifadu;

v prubéhu rekonstrukee nemovitosti specifikovanych v &L [ odst. 2 této smlouvy, a
to vidy jednou za i mésice, podavat pronajimateli pisemnou zpravu o postupu
realizace ufelu najmu specifikovaného v €L 11 této smlouvy; tato povinnost najemce
trvd jen do okamZiku ziskini kolaudaéniho souhlasu, pfipadné jiného aktu
stavebniho Gfadu zakladajictho pravni moZnost zahajit provoz piislusné Casti
Komplexu.

Najemce se zavazuje zahdjit provoz Komplexu v Nemovitosti nejpozdéji do 19.9.2017 a
v téZe [haté dorudit kopii kolaudadniho souhlasu, pfipadné jiného aktu stavebniho
afadu zaklddajiciho pravni moZnost zahdjit provoz pfislusné &asti Komplexu,
pronajimateli.

MNéjemce je opravnén provést rekonstrukci Pfedmétu najmu, stavebni dpravy a/nebo
zmény Pledmétu najmu v souladu s Gdelem nédjmu, tj. realizaci a dalSim rozvojem
Komplexu, a to 1 opakovand, vidy viak vihradné na vlastni niklady. Pronajimatel
nebude najemci udélovat jakékoliv instrukce ¢i poZadavky vztahujici se ke zpusobu
provadéni rekonstrukce Piedmétu najmu, stavebnich tprav a zmén Piedmétu ndjmu.
Tim nejsou dotfena priava pronajimatele jako 0fasinika téch spravnich Fizeni, kde
ucastenstvi pronajimatele bude wvyplyvat zaktualnéd platné zakenné Gapravy.
Pronajimatel ve Smlouvé o smlouvé budouci udélil najemci souhlas, aby jako stavebnik
pozidal ve wvztahu k Nemovitosti o tzemni, stavebni a jakékoliv jiné nezbytné
rozhodnuti, povoleni, souhlas & jiny tkon pfisludného stitniho ¢ samospravného
organu, nezbymé pro realizaci Komplexu, a dale zaloZil vyslovnym ujedninim
dostatelnd priava najemce k tomu, aby podal Zadost o vydani potfebnfch tizemnich
rozhodnuti a stavebnich povoleni v rozsahu potfebném pro realizaci Komplexu, a to
zejména ve smyslu § 86 odst. 2 pism. a) a § 110 odst. 2 pism. a) zdkona & 183/2006 Sb.,
stavebni zikon, ve znéni Géinném k datu uwzavieni této smlouvy, jakoZ i1 dalsich
obdobnych spravnich fizeni, stim, Ze touto smlouvou jsou uvedend prava déle
napliiovana.

Pronajimatel jako pfipadny aéastnik stavebniho fizeni poskytne najemci veSkerou
soudinnost nezbytnou vzhledem k postaveni pronajimatele jako vlastnika Nemovitost,
zejména pak poskyine soudinnost pro adely vydani potfebnych povoleni a rozhodnuti
v ramci stavebniho fizeni, ohlaSeni stavebnich dprav, vydani kolaudaéniho souhlasu
apod. (zejména dle zdkona ¢ 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim Fidu
[stavebni zdkon/, v platném znéni a zakona & 500/2004 Sb., spravni Fad v plaimém
znéni nebo pravnich pfedpish, které tyto pfedpisy nahradi).

V piipadé nedodrZeni terminu zahdjeni provozu Komplexu stanoveného v ¢l. VIL odst.
2 této smlouvy je ndjemce povinen zaplatit promajimateli smluvni pokutu ve visi
6.187.370 Ké (slovy: $est miliomd jedno sto osmdesat sedm Hsic i sta sedmdesdt korun
feskych). Z davodu pravni jistoty strany vyslovné prohladuji, Ze smluvni pokuta
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siednand v tomto ustanoveni je nové konstituovanou smluvni pokutou, kterd nema
#4dny dopad na pfipadna pfedchozi ujednani stran v jinfch smluvnich dokumentech,
které mezi sebou strany v minulosti uzaviely.

WVIILI,
Zvlastni ujednani

Najemee prohlasuje, Ze mu pronajimatel odevzdal Predmét najmu ve stavu zpilisobilém
ke smluvenému uZivani.

MNajemce bude mit pravo poufivat jméno a adresu a vyobrazeni Nemovitosti ve viech
propagacnich materidlech, reklamnich, komerénich podkladech apod., které maZe
vytvaket, aby propagoval komeréni dinnosti, které bude provozovat v Predmétu ndjmu.

Najemce se zavazuje zajistit, aby najemcim Obsazenych prostor v Nemovitosti byl
zachovédn pfistup k bytu & nebytovému prostoru vietné jejich pfisluSenstvi, pravo
uzivat spoletné prostory a zafizeni Nemovitosti a prave poZivat plnéni, jejichi
poskytovani je spojeno s uzivanim bytu €i nebytového prostoru v souladu s Obéanskim
zdkonikem a dalfimi zévaznymi pravnimi pfedpisy, popfipadé obecné zivaznymi
predpisy, které by je v budoucnu nahradily.

Prava a povinnosti smluvnich stran, jakoZ i pravni vztahy touto smlouvou vyslovné
neupravené se fidi ustanovenimi Obé¢anského zdkoniku v platném znéni a dalSimi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Smluvni strany nebudou odpovédné za castecné nebo uplné neplnéni smluvnich
zavazkl plynoucich z této smlouvy, jestlize takovéto neplnéni bude nasledkem
okolnosti, kleré i pfi vvnaloZeni odpovidajici péce nemohly ovlivnit, a to:

a) vyssi moci;

b) prodleni orgdnt vefejné spravy s plnénim zdkonnych lhat pro vydéni rozhodnuti,
stanovisek, souhlasi & jakychkeli jinfch Gkond nezbytnych pro naplnéni Gcelu této
smlouvy; v piipadé, Ze zdkon takovou lhitu nestanovi, sjednavaji smluvni strany,
Ze pro ddely této smlouvy bude za lhatu pro vydani rozhodnuti, stanovisek,
souhlasii € jakychkoli jingch dkoni orgianu vefejné spravy nezbytnych pro
naplnéni Gfelu této smlouvy povaZzovana lhita 60 dni;

¢) prodleni pronajimatele sukonfenim ndjemni smlouvy na uZivani néktercho z
Obsazenych prostor dle £l L odst. 2 této smlouvy;

d) nutnosti pferusit prace v ramci realizace Komplexu na pfikaz nebo jiny zivazny
pokyn & jing dkon pfisluinych statnich & samospravnich organt na dobu delsi neZ
3 mésice;

e) provadéni archeologického prizkumu v rdmci realizace Komplexu trvajici déle nez
3 mésice.

O dobu, po kterou trva klerdkoliv z udalosti dle tohoto ustanoveni, se posouvd asovy

milnik specifikovany v &l VIL odst. 2 této smlouvy. Termin zahdjeni provozu Komplexu

specifikovany v ¢l. VIL odst. 2 této smlouvy se posouva i v pfipadé, Ze délka trvini
jednotlivich udélosti téhoZ druhu v pribéhu Adinnosti této smlouvy sice nepfesihne
minimalni dobu stanovenou pod pism. d) a €) vie, aviak jednotliva uddlost trva
nepretrzité alespon tfi dny po sobé a soucet délek trvani téchto udélosti minimalni dobu
stanovenou pod pism. d) a e) vySe pfesihne. Termin zahajeni provozu Komplexu
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specifikovany v ¢l VIL odst. 2 této smlouvy se v takovém piipadé posouva o dobu
rovnajici se souftn délek trvani jednotlivich udalost téhoi drubu. V pfipadé
soub&iného vyskytu dvou a vice miznych udalosti dle tohoto ustanoveni se doba, po
kterou trva tento soubding viskyt, pro adfely posunu terminu specifikovaného v £l VIL
odst. 2 této smlouvy pro zahdjeni provozu Komplexu zapoditdva jen jednou. Najemce je
povinen bez zbytetného odkladu po vyskytu kterékoliv z udalosti pfedvidanich timto
ustanovenim pisemné informovat pronajimatele o této skuteénost.

Pronajimatel prohlasuje a ndgjemce bere na védomi, Ze pronajimatel:

a) je vyluinym vlastnikem NemovitosH a v nakladani s Nemovitosti, s v{jimkou
najemniho prava tfetich osob k Obsazenym prostordam, neni nijak omezen; kopie
aktuilniho vypisu z pfisluéného listu viastnictvi ohledné Nemovitosti tvoii piilohu
¢, 1. této smlouvy;

b) je opravnén uzavfit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani Zadny
zavazek vidi jiné osobé ¢i pravo nebo ndrok jiné osoby &i subjektu a uzavieni této
smlouvy bylo fadné schvileno viemi pfislusnymi organy prenajimatele;

¢) svyjimkou najemniho prava tfetich osob k Obsazenym prostoram je Nemovitost
prosté jakychkoliv zatiZeni, zdstavnich prav, bfemen, ndjemnich smluv, prav tietich
osob, jakoZ i jinych omezeni nebo pravnich vad, které by znemoZniovaly nebo mohly
znemoZnit nebo omezit vznik ndgjemniho préava najemce k Pfedmétu ndgjmu nebo
uzivani Pfedmétu ndjmu najemcem podle této smlouvy;

d) Nemovitost ani Zadna jeji cast neni pfedmétem nedofefenych restituénich naroka
nebo dédickych fizeni a Nemovitost ani Z4dna jeji ¢ast nebyla v minulost soucasti
majetku, jehoZz piavodnim vlastnikem byly cirkve, ndboZenské fady nebo
kongregace;

e) pronajimateli ani Zadnému jeho zaméstnanci neni znamo, Ze by byl veden jakykoli
soudni spor nebo spravni fizeni, které by mohlo negativné ovlivnit vznik ndjemniho
priva podle této smlouvy, moinost rekonstrukce Predmétu nédjmu nebo
padnikatelsky zamér ndjemce podle této smlouvy.

X,
Pojisténi Predmétu najmu

1. Nijemce je povinen sjednat a po celou dobu trvani této smlouvy udrZovat na vlastni
niklady pojisténi Pfedmétu najmu proti véem obvyklym nebezpedim Skod, které mohou
vzniknout na Pfedmétu najmu, nestanovi-li tato smlouva jinak.

Smluvni strany se dohodly na nasledujicich minimalnich podminkach pojisténi:

Pojistna nebezpedi:

Pojisténi poskozeni nebo zni¢eni véci poZzarem, vybuchem, tderem blesku, narazem nebo
zkicenim letadla, povodni, zaplavou, vodou z vodovodniho zafizeni, vystoupnutim vody
z odpadniho potrubi, wvichfici, krupobitim, zemétfesenim, nahlym sesuvem nebo
zficenim skal, hornin, zemin a lavin, tthou snéhu, nidmrazou, koufem, padem stromd,
stoZarQ a jinych pfedmétl, ndrazem vozidla nebo jeho nékladu, mrazem na topném
systému a vedovodnim zafizeni, aerodynamickym tfeskem a razovou vinou zpisobenou
nadzvukovimi letadly, vandalismem, rozbitim skla zjiné pfitiny neZ pojiSténym
rizikem, kradezi vloupanim a loupeii




Pojistna ¢astka:

Pfedmiéit ndgjmu musi byt pojistén na pojistnou hodnotu odpovidajici nové cené, . cené,
za kterou lze v daném mistié a v daném fase véc stejnou nebo srovnatelnou znovu pofidit
jako véc stejnou nebo novou, stejného druhu a déelu se spolutéasti pronajimatele ve v
50.000,- K.

S ohledem na dcel této smlouvy a s tim spojené opravnéni najemce provést rekonstrukci
Pfedmétu nijmu ve smyslu &. II. se ndjemce zavazuje navySovat pojistnou &astku tak,
aby odpovidala pojistné hodnoté odpovidajici nové cené. Tento zavazek je ndjemce
povinen plnit maximalné jednou roéné.

Poéatek pojisténi
Prymim dnem Géinnost této smlouvy.

V ptipadé Skod niZSich neZ 1.000.000,- K¢ bude opravnénou osobou, které v disledku
pojistné udalosti vznikne pravo na pojismé plnéni dle pojistné smlouvy, vidy nijemce,
nebude-li mezi smluvnimi stranami a pojisfovnou v daném konkrétmim pfipadé pisemné
sjednano jinak. V ostatmich pfipadech bude oprévnénou osobou, které v dasledku
pojistné uddlosti vznikne pravo na pojistné plnéni dle pojistné smlouvy, vyhradné
pronajimatel, nebude-li mezi smluvnimi stranami a pojistovnou v daném konkrétnim
pfipadé pisemné sjedndno jinak. Inkasované pojistné plnéni bude u pronajimatele
deponovéano a vydano najemci oproti dokladim prokazujicim vynaloZeni naklada
nijemcem na odstranéni nasledkd Skodni udalosti. K jednotlivim  pfedkladanym
dokladim budou deponované finanéni prosttedky poukazovany prabéiné, a to az do
jejich aplného vydani v celé deponované vyEi. Jakékoliv ndklady vynaloZené na uvedeni
Predmétu ndjmu do fadnéhe stavu nad ramec poskyvtnutého plnéni neni povinen
pronajimatel najemci hradit a jdou k tiZi ndjemce bez naroku na jakoukoliv kompenzaci.

Néajemce je povinen sjednat na vlastni naklady pojisténi odpovédnosti za $kodu
pronajimatele, jakoZto vliastnika Predmém ndjmu, viiéi tfetim osobdm véemé nédjemce,
spojenou s vlastnictvim a drZbou Piedmétu najmu a se zohlednénim pfipadné
provadéné rekonstrukce Piedmétu ndjmu s pocatkem pojisténi od prvniho dne Géinnosti
této smlouvy a limitem pojistného plnéni min, 10.000.000,- Ké.

Néjemce je povinen sjednat na vlasini ndklady pojisténi své obecné odpovédnosti za
Ekodu majici pfifinu v pfedmétu finnosti ndjemce provozované v Pledmétu najmu a
odpovédnosti za Skodu zpisobenou v souvislosti s provadénim rekonstrukce Predmétu
né&jmu.

Najemce je povinen prokidzat pronajimateli splnéni povinnosti nijemce dle vyse
uvedenych odstavet do 30 dnii od podpisu této smlouvy pfedloZenim prislusné pojistné
smlouvy/ pojistnych smluv. Najemce je povinen prokdzat pronajimateli nejpozdéji do
31.3. kaZidého roku trvidni této smlouvy zaplaceni pojismého k vyde uvedenému
pujisténi. Najemce je povinen doloZit pronajimateli jakékoliv zmény a dopliky pojistné
smlouvy/ pojistnych smluv, a to nejpozdéji do 30 dnt od jejich uzavieni.

Majemce se zprosti povinnosh uzaviil pojistnou smlouvu/ pojisiné smlouvy podle
tohoto ¢lanku IX. pouze z divodu a na dobu, po kterou nebude na trhu za béznych
podminek pojisténi dle tohoto clanku IX. dostupné.




X
Zavéretna ustanoveni

Pronajimatel souhlasi s tim, aby po dobu najemniho vztahu byly naklady na technické
zhodnoceni Predmétu ndjmu, které provede ndjemce, odpisovany najemcem v souladu
s platnou préavni dpravou, zejména pak vsouladu s § 28 odst. 3 pism. ¢) zdkona &
586,/1992 5b. Pronajimatel se zavazuje nezvysit vstupni cenu hmotmého majetku o tyto
vydaje. Najemce je opravnén dle svého uviZeni technické zhodnoceni provedené na
Predmétu ndgjmu dafiové odpisovat.

Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak netykaji naroka na nahradu skody.

Zmény a doplitky této smlouvy s vyjimkou moinosti zvydeni ndjemného vimérem dle
¢l. 1V, odst. 7 wéto smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného dodatku
podepsancho obéma smluvnimi stranami.

V ptipadé zavedeni mény euro jako oficidlni mény v Ceské republice se bude pro téely
plepoltu vyie najemného a ostatnich plateb podle této smlouvy postupovat podle
obecné zavaznych pravnich pfedpisi.

Tato smlouva nabyva platnosti a dfinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.
Mabytim platmosti a dfinnost této smlouvy zanikd pravni ddinnost smlouvy o najmu
nebytovych prostor ¢ A/39/1224/01 ve znéni pozd&sich dodatkt sjednané mezi
smluvnimi stranami a smlouva o ndgjmu nebytovych prostor & A/39/1224/01 je v celém
rozsahu nahrazena touto smlouvou. Tim nejsou dotéena ustanoveni &l 111, dodatku & 5
ke smlouvé o najmu nebytovych prostor € A/39/1224/01.

Smluvni strany se zavazuji v patém roce pfed skondenim doby brvani této smlouvy
v dobré vife projednal moZnost prodlouZeni Gi¢innosti této smlouvy.

MNasledujici pfilohy jsou pipojeny k této smlouve a tvofi jeji neoddélitelnou soudast:

- Priloha €. 1 - Vypis z katastru nemovitosti

- Pfiloha & 2 - Seznam Obsazenych prostor a najemnich smluv na Obsazené prostory
existujicich ke dni podpisu této smlouvy

- Priloha &, 3 - Pidorysy jednotlivych podlazi Budovy

- TPriloha ¢. 4 - Kopie plné moci zmocnénce najemce

Smlouva se vyhotovuje v Sesti stejnopisech, z nich? pronajimatel obdrii étvfi a ndjemce
dvé vvhotoveni.

Smluvni strany v{slovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla vedena v Centrdlni
evidenci smluv (CES) vedené pronajimatelem, kterd je vefejné piistupna a ktera
obsahuje adaje o smluvnich stranach, predmétu smlouvy, Ciselné oznaceni této smlouvy
a datum jejiho podpisu. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutefnosti uvedené v této
smlouvé nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 Obéanského zdkoniku a
udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejniéni bez stanoveni dalich podminek.
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