Hlavni mésto Praha
RADA HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI

Rady hlavniho mésta Prahy

Gislo 2203
ze dne 19.11.2013

k navrhu na schvaleni zpasobu uzavirani smluv o najmu bytd v domech schvalenych k prodeji
po technologicky-funkénich celcich dle usneseni ZHMP &. 17/4 ze dne 24.5.2012 ve znéni dle
usneseni ZHMP ¢&. 26/38 ze dne 25.4.2013 a usneseni ZHMP ¢. 30/47 ze dne 20.6.2013

Rada hlavniho mésta Prahy

l. schvaluje

1. uzavirani dohod o ukonceni najmu bytd a uzavirani novych smluv o najmu bytd,
resp. dodatkl k platnym smlouvam o najmu bytd v domech schvalenych k prodeji po
technologicky-funk&nich celcich dle pfilohy €. 1 tohoto usneseni

2. v pfipadé, Ze s opravnénym najemcem jiz je nebo dle bodu I.1. tohoto usneseni
bude uzavfena smlouva o najmu bytu, resp. dodatek k platné smlouvé o najmu bytu,
nebude "dorovnana" pfislusna kvoéta bytl dle dfive schvalenych usneseni Rady
HMP



Il. uklada
1. MHMP - SVM MHMP

1.

zajistit realizaci bodu 1. a Il. tohoto usneseni

RNDr. Tomas Hudecek, Ph.D.
primator hl.m. Prahy

Jifi Vavra
I. ndméstek primatora hl.m. Prahy

Predkladatel: radni Dlouhy

Tisk:
Provede:

Na védomi:

R-09192
MHMP - SVM MHMP
odbordm MHMP

Kontrolni termin
Kontrolni termin
Kontrolni termin

Kontrolni termin

:31.12.2013
:31.12.2014
:31.12.2015
:31.12.2016



Priloha ¢. 1 k usneseni Rady HMP ¢. 2203 ze dne 19. 11. 2013

S opravnénymi najemci ve smyslu ,,Pravidel postupu pii prodeji bytovych jednotek, bytovych
domd, zastavénych a funkéné souvisejicich pozemkl ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy*
schvalenych usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 17/4 ze dne 24.5.2012 ve znéni usneseni
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 26/38 ze dne 25.4.2013 a ve znéni usneseni Zastupitelstva hl. m.
Prahy ¢. 30/47 ze dne 20.6.2013, ktefi byt uzivaji na zdkladé:

- platné smlouvy o ndjmu bytu uzaviené na dobu urcitou:
bude uzavien dodatek ke smlouvé o ndjmu bytu, kterym bude zménéna doba najmu
z ur€ité na dobu neurcitou; nidjemné bude stanoveno smluvné, ve vysi odpovidajici
hrazenému najemnému k datu podpisu kupni smlouvy

- platné podnajemni smlouvy:
bude uzaviena ndjemni smlouva na dobu neurcitou; ndjemné bude stanoveno smluvng,
ve vysi odpovidajici hrazenému ndjemnému k datu podpisu kupni smlouvy.
V tomto ptipad¢ bude uzaviena dohoda o ukonceni ndjmu bytu s pravnickou osobou
(kterou je v prevazné vétsin€ spravni firma) v disledku ¢ehoz zanikne i podndjemni
smlouva uzaviena mezi pravnickou osobou a konkrétnim uzivatelem bytu.

Smlouva o ndjmu bytu, resp. dodatek ke smlouvé o ndjmu bytu (za shora uvedenych
podminek) budou uzavirany k datu podpisu kupni smlouvy.



Dutivodova zprava

Radé hl. m Prahy je ptredklddan navrh na uzavieni novych ndjemnich smluv, resp. dodatk
k platnym ndjemnim smlouvam v domech schvalenych k prodeji dle ,,Pravidel postupu pfti
prodeji bytovych jednotek, bytovych domtl, zastavénych a funkéné€ souvisejicich pozemki ve
vlastnictvi hlavniho mésta Prahy* schvalenych usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 17/4
ze dne 24.5.2012, ve znéni usneseni Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 26/38 ze dne 25.4.2013 a
ve znéni usneseni Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 30/47 ze dne 20.6.2013 (dale jen ,,Pravidla®).

Dle ¢lanku 1, odst. 4. ,,Pravidel” se opravnénym najemcem rozumi fyzicka osoba opravnéna
z platné ndjemni smlouvy popf. z jiného platného rozhodnuti organti ve své dob¢ ptislusnych
k hospodateni s byty (napt. z tzv. dekretu na byt). Pokud je ndjemcem bytu pravnicka osoba,
pak je opravnénym nédjemcem osoba podnédjemce, ma-li platnou podndjemni smlouvu. Na
zéakladé uvedeného lze za opravnéného najemce tedy oznacit jak najemce s platnou smlouvou
o najmu bytu uzavienou na dobu neurcitou, tak na dobu urcitou, tak ale 1 podndjemce bytu.
V z4jmu ,,narovnani pravniho vztahu je navrhovano, ze:
budou uzavieny nové ndjemni smlouvy, resp. dodatky k platnym ndjemnim smlouvam
v ptipadé, kdy opravnény najemce uziva byt na zaklade

- ngjemni smlouvy uzaviené na dobu urcitou

- podnijemni smlouvy.

Dtivodem navrhovaného postupu je to, aby vSichni opravnéni ndjemci bytd dle shora
uvedenych ,,Pravidel*
- ktefi jsou ¢leny noveé vzniklych bytovych druzstev, méli stejné podminky
- ktefi nejsou ¢leny noveé vzniklych bytovych druzstev, byli (pokud budou plnit vSechny
povinnosti vyplyvajici z ndjemni smlouvy) ochranéni pfed vyklizenim po uplynuti
doby najmu/podndjmu bytu.

Vyse najemného je navrzena ve vysi odpovidajici aktudlné hrazenému ndjemnému v domé.
Tzn., ze nebude uplatnéna maximalné mozna vyse najemného, z kterého bude dle usneseni
Rady hl. m. Prahy ¢. 1065 ze dne 17.7.2012 poskytnuta sleva. Takto navrhovand vyse
najemného odrdzi socidlni situaci najemct a zohlediuje jejich moznosti. V pfipadé, ze
najemci sice jsou opravnénymi najemci dle ,,pravidel®, ale na koupi domu se nepodileji praveé
z finan¢nich divodu, zvyseni ndjemného by je dostalo do tizivé situace a hrozilo by jim, Ze
nebudou schopni své zévazky ustat ani za pomoci statnich nastrojii pomoci jako jsou napf.
ptispévek na bydleni.

Poznamka:  uzavieni nové ndjemni smlouvy musi predchazet ukonceni dosud platné
najemni smlouvy.

Radé¢ hl. m. Prahy je dale pfedkladan navrh na ,,nedorovnavani* kvot byt méstskym Castem a
vybranym profesim, k jejichz sniZzeni dojde prodejem bytového fondu hl. m. Prahy.

V minulych letech (vzdy po zkolaudovani bytovych objektl, ke kterym byly pficteny aktualné
uvolnéné byty v domech hl. m. Prahy) byly volné byty rozdéleny mezi méstské ¢asti (danym
klicem, ktery vychdzel z poctu obyvatel v dané méstské ¢asti) a mezi ,,vybrané profese (dle
jejich pisemného pozadavku). Méstské Casti a ,,vybrané profese* nasledné zaslaly spolu se



spisovou slozkou konkrétniho zadatele i navrh na uzavieni smlouvy o najmu bytu. V piipadeé,
7ze najemce byt vyklidil, byla u ,,vybranych profesi“ kvodta byt zachovana a navrhujici
organizace byla vyzvana k zaslani jiného ndvrhu na uzavieni nadjemni smlouvy. V ptipadé
méstskych casti bylo postupovano obdobnym zpiisobem pouze (s ohledem na velky pocet
bytd) pokud o to prislusna méstska cast pozadala. Prehled o poctu bytt, které byly v minulosti
usnesenimi Rady hl. m. Prahy schvaleny do kvoét tvoti prilohu ¢ 1 divodové zpravy.
V ptehledu jsou rovnéz uvedeny pocty bytl, o které dojde ke snizeni kvot v disledku
ptipadného prodeje technologicky-funkénich celkd.

S ,,vybranymi profesemi bylo jednano v dob¢, kdy byla ptipravovana Pravidla postupu pfi
prodeji bytovych jednotek, bytovych domt, zastavénych a funkéné souvisejicich pozemku ve
vlastnictvi hl. m. Prahy — ktera upravuji m.j. i to, kdo bude povazovan za opravnéného
najemce bytu. Vysledkem jednani byl souhlas piedstaviteld ,,vybranych profesi® s tim, ze za
opravnéného najemce bude povazovén i zaméstnanec, ktery ma uzavienou smlouvu o najmu
bytu na dobu urcitou, ale i zaméstnanec uzivajici byt na zékladé podndjemni smlouvy.
,»Vybrané profese* jednak souhlasily s tim, Ze umozni svym zaméstnancim podilet se na
koupi technologicky-funkéniho celku a jednak s ponizenim dosud zachovavané kvoty bytu.

O ptipadném navyseni kvoty rozhodne Rada hl. m. Prahy na zékladé pisemného navrhu.



Kvéty bytu - profese

Priloha ¢é. 1 k diivodové zpravé

pocet byt pocet bytll po
organizace celkem zarazenych do prodeje ukonceni *
transformace

Méstska policie hl. m. Prahy + BIS 397 81 316
Policie CR 325 57 268
zaméstnanci MHMP 257 78 179
ucitelé 178 52 126
zdravotnici 101 34 67
hasic€i 79 21 58
soudci 73 34 39
Méstské statni zastupitelstvi 68 17 51
domovnické byty 62 39 23
Zdravotnicka zachranna sluzba hl. m. Prahy 39 4 35
PCR - Utvar rychlého nasazeni 13 2 11
PCR — Narodni protidrogova centrala 9 3 6
Vézenska sluzba 4 1 3
Vrchni statni zastupitelstvi 3 0 3
Celni feditelstvi Praha 2 0 2
Narodni bezpecnostni urad 2 2 0
Utvar rozvoje hl. m. Prahy 1 0 1
FN Motol 1 0 1
* v pfipadé prodeje 100% byt
Kvoéty byti - navrh méstské casti

pocet byt pocet byt po

VMC a MMC * celkem zarazenych do prodeje ukonceni
4073 1220 2 853

* velké méstské ¢asti, malé méstské Casti
** v pfipadé prodeje 100% byt
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