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01.1 CELKOVA KONCEPCE KOMORAN

Komorany jsou uzemim, které se

v soucasnosti rapidné rozviji. | do
budoucna tuto ¢ast Prahy Cekaji dalsi
vyznamné zmény. DiileZitym impulsem
bude transformace velké Cdsti aredlu
Modranskych strojiren na polyfunkéni
lokalitu. Velké zmény fungovani uzemi
pfinese i realizace Nové Komoranské,
kterd pomizZe zklidnit soucasnou hlavni
ulici, prochdzejici centrem uzemi. Lepsi
spojeni z Komoran do centra pfinese
pldnovand tramvajova trat. Komofany
jsou navic i vzhledem ke svému hodnot-
nému krajinnému zdzemi pod tlakem
na dalsi rozvoj zdstavby, kterd mizZe byt
v nékterych mistech v konfliktu pravé s
prirodnimi hodnotami. Hlavnim ukolem
uzemni studie je tedy vytvoFit vyvdZeny
obraz budoucich Komoran tak, aby se
uzemi mohlo rozvijet v mife a prostorové
konfiguraci, kterd umozni vznik potreb-
ného vybaveni, ale zdarovef nenarusi
hlavni hodnoty Komoran.

Koncepce Uuzemni studie

Koncepce Uzemni studie je zaloZena na tfech
hlavnich tématech, ve kterych se odrazi sou¢asné
vyzvy, ale i hlavni hodnoty a potencial Komoran.
Jiz v soucasnosti Komorany funguji jako relativné
autonomni celek, probihajici ale i dalSi potencialni
rozvoj obytné a smiSené zastavby je pfilezitosti
jak dotvorit Komorany jako skutec¢né plnohod-
notnou €tvrt s vybavenim, které v soucasnosti
mistnim obyvateldm chybi. Pfi narlstu poctu
obyvatel by ale nemélo dojit ke ztraté cenného
charakteru jednotlivych dilcich lokalit Komoran.
Navrh se je naopak snazi rozvijet a podpofit fun-
gujici sousedstvi pomoci lepsi definice charak-
teru a naplné lokalitnich vefejnych prostranstvi

a jasnym definovanim charakteru nové doplno-
vanych lokalit co do typologie i méfitka zastavby.
Hlavni soucasnou hodnotu pfedstavuje bohaté
prirodni okoli s velkym rekreacnim potencialem.
Navrh tedy posiluje obytnou krajinu okolo Ko-
moran, zaroven ale nastavuje jasné hranice rozvo-
je a limity zasaht do pfirodné cennych Gzemi.

*viz napf. bod 1.3 A1 Strategického planu hlavniho mésta Prahy

V navrhu jsou podporovany principy rozvoje
mésta kratkych vzdalenosti* dirazem na pod-
poru polyfunkéni zastavby, zajiSténi odpovidaji-
ciho vefejného i komeréniho vybaveni stavaji-
cich Komoran i jeho novych casti, soustfedénim
odpovidajicich hmot do okoli zastavek mést-
ské hromadné dopravy a vytvorenim podminek
pro bezpecny pési a cyklisticky pohyb.



01/ plnohodnotna Etvrt

02/ fungujici sousedstvi

",s

03/ obytna krajina
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01.1.1 PLNOHODNOTNA CTVRT

Komorany se v sou€asnosti svou velikosti
(poctem obyvatel) pohybuji v drovni vétsi
lokality, tedy skladebné jednotky mésta,
kterd jesté obvykle nevytvdri samostatny
celek. Co se tyka verejného vybaveni je
lokalita obslouZena predevsim drobnymi
obchody, sluzbami a minimdlni ob&an-
skou infrastrukturou. Urcitd autonomie
Komofran dand pozici na okraji Prahy,
oddélenim od okolnich urbanizovanych
uzemi krajinnymi plochami a podporena
silnou lokdlni identitou, pFispivd v sou-
Casné dobé k situaci s nedostatecnym
nebo nedostupnym obcanskym i komerc-
nim vybaveni ve srovndni s obdobné
velikymi uzemimi nebo samostatnymi
obcemi. Rozvoj Komofan z periferni
lokality na plnohodnotnou Ctvrt muZe
pomoci toto vybaveni doplnit a podpofit
mistni identitu odpovidajicim zdzemim.

DileZitou soucdsti studie je proto nejen
nalezeni zakladni prostorové kostry
rozvoje uzemi, ale i relativné podrobné
stanoveni ndplné uzemi pravé s ohledem
na vybavenost (obCanské vybaveni i
obchody a sluzby). Pro vhodné naplnéni
popsanych potencidli je vhodné uzemni
studii vyuZit nejen v ramci uzemné-pld-
novacich procest a rozhodovdni v udzemi,
ale i pfi nakladdni s pozemky a volbé
ndplné jednotlivych budov, zejména pak
s dirazem na prizemni nebytové prosto-
ry vyuZitelné pro vybaveni a sluzby.

Ekonomicka udrzitelnost

Posun z lokality ke Ctvrti souvisi pfirozené s nards-
tem poctu obyvatel. Jiz v sou€asné dobé dochazi k
postupnému narlstu z cca 2300 na vice nez 3000
obyvatel. Navrh Gzemni studie pocita s potenci-
alem 5 aZ 6 a pUl tisice obyvatel, z nichZ velkou
¢ast budou tvofit obyvatelé rozsahlého uzemi
byvalych Modfanskych strojiren. Takové mnozstvi
lidi jiz zajisti ekonomicnost provozu obcanského
vybaveni, pfedevsim nové zakladni Skoly, tramva-
jové trati ale i dostatek zakaznikd pro potfenou
Skalu obchod( a sluZeb v centru Komoran tak,
aby zde vznikla skute¢né plnohodnotna Ctvrt
nezavisla na dojizdéni za béznymi nakupy, k |ékafi
nebo do Skoly.




Vztah vybaveni k poctu obyvatel:

Lokalita
1500 - 3 500 obyvatel

Vybavenost:

materska Skola

mala samoobsluha
zakladni obchody
neformalni sportovni hFisté

Ctvrt
5000 - 8 000 obyvatel

Vybavenost:
materska Skola
samoobsluha
bé&Zné obchody
neformalni sportovni hfisté
vybrané specializované obchody
zakladni Skola
prostory pro kulturu

a volnocasové aktivity
sportovisté
télocvicna / mala multifunkéni hala
mensi lékaFské centrum, lékarna
posta
ddm s pecovatelskou sluzbou
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01.1.2 FUNGUJiCi SOUSEDSTVI

Komorany jiZz v sou€asnosti funguji jako
soubor velice riznorodych sousedstvi.
Uzemni studie toto &lenéni rozviji a
pro kaZdou z charakteristickych lokalit
definuje hlavni verejnd prostranstvi a
zdkladni parametry zdstavby tak, aby
nedoslo k naruseni jejich charakteru.
Nové lokality jsou navrhovdny s typo-
logii zastavby odpovidajici mistnimu
kontextu, respektuji vztah ke krajiné,
nebo naopak posiluji jadro Komoran.
Sit' verejnych prostranstvi navazuje na
stdvajici a zprostupriuje uzemi smérem
do krajiny.

Vymezeni jednotlivych lokalit a schéma-
ta jejich zakladni koncepce, predevsim
s ohledem na vefejna prostranstvi je
zobrazena na ndsledujicich strandch.
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01.1.3 OBYTNA KRAJINA

Koncepce rozvoje krajiny v ramci uzemni
studie je zaloZend na vyvadZeni pFirodnich
hodnot tzemi a vysokého rekreacniho
potencidlu. Samotné rozhrani je rozvije-
no jako soustava vstupnich, rekreacnich
mist pro obyvatele Komoran. DileZitou
roli zde hraje navrZend lesni stezka oko-
lo Komoran s misty vstupi doplnénymi
drobnym vybavenim. DuleZitymi kraji-
né-rekreacnimi plochami jsou i louky
na vychodé a jihu tzemi, ulohou studie
je zde predevsim presnéji definovat
jejich charakter a ndpln. Nejvyraznéjsim
prvkem krajinnych rozhrani Komofan

je breh Vitavy, kde se stretdvd ochrana
prirodnich hodnot s mistni rekreaci ale
i sportovnim a rekrealnim vyZitim v
celoméstském méFitku. Uzemni studie
zde predevsim stanovi jasnou hranu
mezij sportovné - rekreacnim vybavenim
a cennymi pfirodnimi plochami, tak aby
nedoslo k jejich postupné degradaci.
Soucdsti uzemni studie je zdroven sys-
tém clenéni typu cest v krajiné podle
jejich rekreaéniho vyznamu a tedy i
materidlového a prostorového standar-
du.
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01.2 CHARAKTER ROZVOJOVYCH A TRANSFORMACNICH PLOCH

Transformace arealu byvalych
Modranskych strojiren:

Soucasné polyfunkéni mésto
s odkazem na prumyslovou minulost

Uzemni studie KomoFany pocita s transformaci
prevazné casti aredlu byvalych Modranskych stro-
jiren z vyrobni funkce na polyfunkéni méstskou
lokalitu.

Zadana transformace aredlu byla pro potreby sta-
noveni pfesného rozsahu a cilové podoby Uzemi
v procesu pfipravy Uzemni studie podrobnéji pro-
vérena. DUvody k navrzené transformaci Uzemi
vyplyvaji z priizkumu jednotlivych faktor( rozho-
dujicich o mife strategické vyhodnosti zachovani
rozsahlé monofunkéni vyrobni plochy na dzemi
Prahy oproti vyhodam transformace plochy na
polyfunk&ni mésto. Z analyz i diskusi se soucas-
nymi majiteli pozemk vyplyvé nejen aktivni vile
Uzemi proménovat, ale i aktualni nepomér mezi
negativnimi externalitami zachovani vyrobnich
provozl v plném rozsahu a jejich pfinosem. Ne-
gativni externality vyplyvaji pfedevsim z nutnosti
obslouzit pramyslové provozy méfitka, které

by byly schopné vyuzit vyhod rozsahu plvodné
vymezené vyrobni plochy intenzivni nakladni do-
pravou vedenou pfes obytné vilové predmésti a
odrazi se v pfirozeném odporu mistnich obyvatel.
Na druhé strané srovnani stadlo mnozZstvi pracov-
nich pFileZitosti, které se ukazalo ve vétsiné ploch
arealu jako relativné nizké. Nevyhodnost pozice
takto rozsahlé vyrobni plochy v blizkém kontaktu
s klidnym prfedméstim a komplikovanym doprav-
nim napojenim pfes centrum Komoran doklada i
aktualni nizky zajmem o pronajem hal.

Transformace arealu byvalych strojiren zaroven
predstavuje moznost vhodné dotvofit centrum
Komoran a doplnit Uzemi o potfebnou vybave-
nost a sluzby. Zejména s ohledem na moznost
vedeni tramvajové trati i dopravni obsluhu s
minimalnim vlivem na ostatni stavajici lokality v
Komoranech predstavuje areal strojiren idealni
misto pro rozsahlejsi vystavbu potfebnou pro
vytvoreni plnohodnotné méstské Ctvrti s dostatec-
nym poctem obyvatel pro fungovani vybavenosti
a sluzeb (viz Celkova koncepce Komoran). S ohle-
dem na celkovou koncepci Uzemi jsou stanoveny i
kapacity jednotlivych ¢asti arealu.

V zdpadni casti transformacniho tzemi (blo-

ky BO8_01b - B08_07) navrh vytvari prostor

pro rozvoj intenzivnéjSi méstské zastavby s
obchody a sluZzbami v parteru a kombinaci
administrativy a bydleni v dalSich podlaZich.
V casti vychodni (bloky B0O8_08 - B08_12) je pak
uvazovano s prevazné obytnou zastavbou s
vefejnym vybavenim a drobné;jSimi obchody
a sluZzbami v parteru. Tento gradient vychazi z
pozice centralniho vefejného prostoru Komoran a
tramvajové a autobusové zastavky s nejvétsi spa-
dovosti ve vazbé na komercni funkce, a naopak
klidnéjsiho kontextu prevazné obytnych blokd
mezi Udolim Cholupického potoka a obytnou niz-
kopodlazni zastavbou Modfanského haje. Studie
zaroven pocita se zachovanim nékolika fungu-
jicich provozu nerusici vyroby a skladovani

v severni a vychodni ¢asti byvalého arealu
(bloky BO8_01a a B09_01a). | zde jsou nicméné
navaznosti feSeny tak, aby mohlo ve vzdalenégjsim
Casovém horizontu pfipadné dojit k rozhodnuti o
zméné vyuZiti téchto aredll a bylo mozné je (i po
castech) zapojit do okolni urbanistické struktury.
Z tohoto ddvodu je v okolnich lokalitach sit ulic a
prostupu trasovéna s moznosti budoucich zmén.

Byvaly areal je zprostupnén siti ulic, a dopInén pfi-
méFenymi plochami ndmésti a parkdl. Z hlediska
dopravniho prochazi tzemim ve vychodo-zapad-
nim sméru dvé hlavni osy - jizni z nich tvoFi pateF
obsluhy Gzemi z hlediska individualni automo-
bilové dopravy a nakladni dopravy zasobovani
arealu nerusici vyroby a umoZziuje odlehceni
stavajicich ulic Revoluce a Do Koutu. Druhou,
severnéjsi, osou, prochazi tramvajova trat a

je hlavni pé&si promenadou. V Gvodni (zapad-

ni) sekci je tento pobytovy charakter podporen
rezimem pési zény s velkorysym profilem bulvaru
doplnéného stromoradim. Do této ulice se orien-
tuje souvisly aktivni parter budov.

Blokova struktura, pfedevsim v zapadni ¢asti
transformacniho Uzemi, respektuje v co nejvétsi
mozné mife stopy stavajicich hal a umoznuje tak
postupnou proménu Uzemi a zaroven zachovani
cennéjSich historickych hal moznych konvertovat
pro vefejné a komercni vybaveni, napf. trznici.
Obdobné plochy vefejnych prostranstvi - namésti
a parkd umoznuji integrovani stavajicich primys-
lovych konstrukci do prostoru parku a zachovani
atypického charakteru s industrialnimi stopami.
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Velikost blokd B08_10 a B08_11 umoznuijici apli-
kaci specifické urbanistické typologie superblokd,
zaroven umoznuje i alternativni feSeni v podobé
rozdéleni struktury zastavby do t¥i uzsich blokd. Z
ddvodu poZzadavku na flexibiln&jsi feSeni umoznu-
tedy bloky B08_10 a B08_11, Fesit alternativné dle
samostatného schématu. Soucasti schématu je
upravena prostorova regulace (vySkova regulace,
uli¢ni a stavebni cary). VyuZiti Uzemi z(stava v
takovém pripadé shodné s vyuzitim blokd BO8_10
a B08_11 dle vykresu vyuziti Gzemi, stejné jako
pozadavek na umisténi matefské Skoly v jednom
z blokd.

VysSka zastavby se postupné sniZuje od hlavni
osy s tramvajovou trati smérem k okrajim

- udoli Cholupického potoka i smérem ke stava-
jici obytné zastavbé. Navrh vyuziva vyhodného
sklonu terénu, ktery zajistuje, Ze nova zastavba
byvalych ModFanskych strojiren navaze na vysko-
vou hladinu stavajici zastavby Modfanského haje
a dotvori tak celistvy charakter ulice Do Koutt

Uzemni studie v tomto transformaénim tzemi
vyzaduje doplnéni nové materské Skoly a urcu-
je vhodna mista pro integrovani komunitniho
centra ve vazbé na lokalitni namésti a doplné-
ni obchod v blizkosti tramvajové zastavky a
hlavniho namésti.

V prostoru mezi obytnou zastavbou a zachova-
nym arealem nerusici vyroby na vychodé trans-
formacniho Uzemi dochazi k ukon€eni tramvaje
smyckou integrovanou do pasu parku, ktery
oddéluje obytné bloky od vyrobniho arealu a
vytvari zelené propojeni mezi stavajici zastav-
bou Modfanského haje a tdolim Cholupického
potoka.

Svazité namésti (mezi bloky BO8_08 a B0O8_09)
vytvari pfirozené centrum lokality ve vychodni
¢asti transformacniho Uzemi a zaroven pfirozené
spojeni mezi novou zastavkou tramvaje a stavajici
zastavbou Modranského Haje.

UNIT architekti
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DalSi rozvojové
a transformacni plochy:

Doplnéni a uzavreni zastavitelné plochy sidla

Jednim z hlavnich Ukold Gzemni studie bylo
vymezeni srozumitelné hranice Komoran tak, aby
byl umozZnén rozvoj tohoto rezidencné vyhledava-
ného Uzemi v Praze, ale aby tento rozvoj naopak
nezasahl nepfimérenym zptsobem cenné krajin-
né okoli Komoran. Soucasti FeSeni bylo provéreni
navrhovanych zmén a dalSich zamérQ v izemi.
Uzemni studie sméFuje vétsinu nové zastavby

do brownfield( a ostatnich dosud méné vyuZi-
tych ploch v raémci zastavéného GUzemi. Pouze v
omezené mife v mistech vhodné navaznosti na
zastavéné Uzemi jsou navrhovany nové zastavitel-
né plochy.

Hlavni faktory ovliviiujici navrh ploch doplfujicich
soucasny rozsah zastavéného Uzemi Komoran
jsou nasledujici: vztah k soucasné urbanistické
struktufe Komoran (jak co se tyka smysluplného
doplnéni hmoty zastavby a doformovani rozhrani
krajiny a sidla, tak mozZnosti navazani na stavajici
uli¢ni sit), vztah vyuziti a jeho charakteristické
formy k mistnimu krajinnému kontextu a do-
stupnost MHD a obslouzZitelnost novych ploch
dopravni i technickou infrastrukturou.

Typologie nové zastavby byla navrhovana tak, aby
odpovidala prevazné nizkopodlaznimu kontextu
soucasnych Komoran, ale zaroven vyuzivala
adekvatnim zplisobem Gzemi, dobfe obslou-
Zené méstskou hromadnou dopravou i dalSimi
formami infrastruktury a nevytvarela ekonomicky
i ekologicky neudrzitelnou zatéz mésta v podobé
prilis rozvolnéné zastavby. Zastavba na okrajich
Komoran je organizovana tak, aby vzniklo pfiroze-
né rozhrani sidla a krajiny.

Zapad Komoran

(bloky B16_01-05, BO5_01b, BO5_04b a navazu-
jici uli¢ni prostranstvi a nestavebni bloky)

V nadvrhu tzemni studie byla dle zadani (bod 5.3
d) provéfena zména funkéniho vyuziti plochy SO3
a SP v Uzemi ,byvalé teplarny” dle podnétu na
zménu UP SU hl. m. Prahy (¢. 158/2015). Transfor-
mace tohoto brownfieldu na obytnou zastavbu
zde bylo ¢astecné potvrzeno, byly zde vymezeny
dva bloky pro smiSené obytnou a prevazné obyt-
nou zastavbu.

Tyto bloky jsou na zapadé doplnény pasem zele-
né, ktery mdze obsahovat sportovisté zachovava-
jici v zemi sportovni vyuZziti dle platného GUzemni-
ho planu. Plocha zelené se sportovisti vyuziva
pas uzemi spiSe problematicky pro obytnou
zastavbu v blizkém kontaktu se zamérem nové
komunikace a Zeleznice a zaroven s vyhodou vyu-
Ziva blizkosti celoprazsky vyznamného rekreacni-
ho Uzemi podél Vitavy.

Doplnéni obytné zastavby zajisti daleZitou
socialni kontrolu nad jinak rizikovym Uzemim a
zprostupnéni a obydleni ,spodni” ¢asti Komoran,
pro které je dllezity i prostup podél vychodni hra-
ny zameckého parku (mezi ¢adstmi bloku B15_01

a B05_04), ktery tvofi mimo jiné spojeni obyvatel



jizni Easti Komoran a zaméstnanct CHMU na vlak
a k Fece. Zaroven je nova zastavba v synergii se
zamérem vloZeni tramvajové zastavky, ktera
dale obslouZi rekreacni Gzemi v nivé Feky a
zastavbu severozapadni lokality Komofan.

Smérem k lokalitnimu namésti, mezi prostupem
k Fece, Zelezni¢ni a tramvajovou zastavkou je v
navrhu podporen vznik aktivniho parteru, ktery
do Gzemi vnasi davod k zastaveni, traveni
volného casu i prostor pro drobné nakupy

po cesté od vlaku ¢i tramvaje a m{ze v misté
doplnit provozy podporujici sportovni a rekreacni
vyziti v nivé VItavy (napf. pdjc¢ovna koleckovych
brusli, cyklosport, apod.).

*%

Jadrem nové vzniklé lokality je protazené namésti
svazujici se smérem k nivé feky. Vytvari jak pfiro-
zené centrum lokality, tak nastup k Zelezni¢ni za-
stavce a do podchodu pod Novou Komoranskou
smeérem k rekreacnimu zadzemi podél Feky. K seve-
ru je vytvoren adekvatni pfistup smérem k nové
tramvajové zastavce a dale do stavajici obytné
lokality. Pfimo u zastavky pfi severnim okraji
nameésti je navrzena dostavba stfednépodlazni
hmotou doplfujici hranu namésti a umoznujici
vznik aktivniho parteru v pfizemi. Smérem dale

k vychodu ponechana parkova plocha (P06_01),
ktera vytvofi nezbytné zazemi obytné zastavbeé a
zaroven zachova charakter adoli s pfirodnimi prv-
ky, ktery tvofi ddleZitou soucast identity této Casti
Komoran a vytvafi pfirozenou ,zelenou” cestu z
centra Komoran smérem k fece.

JiZné od ndmésti je navrzena stfednépodlazni za-
stavba na jednotlivych terasach svahu, doplnéna
plochou zelené podél Nové Komoranské. Obsluha
obytnych blokU je pfedpokladana z komunikace
prochazejici podél novych blokl ze zdpadu. PFicné
uli¢ni prostranstvi (mezi bloky B16 03 a 04) zajis-
tuje pési prostupnost a napojeni smérem k vycho-
du a moznost obsluhy technickou infrastrukturou,
vzhledem k vyraznému sklonu terénu se nepocita
s komunikaci pro motorova vozidla.

Navazujici bloky B0O5_01 a B05_04 jsou navrzeny

k dopInéni zastavbou do pfirozenych celkd. Ze-
jména zastavba v misté soucasnych individudlnich
garazi je navrzena jako moznost nebo dlouhodo-
by vyhled a jeji realizace neni pro zbytek tzemi
nijak podminujici. Vhodné je nicméné v kratko a
stfrednédobém horizontu usilovat o prostup po
hrané zameckého parku smérem k jihovychodu.
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Jihozapad Komoran

(bloky B13_01-04 a navazujici uli¢ni prostran-
stvi)

V jizni ¢asti FeSeného Uzemi byla provéfovana
moZnost zastavby lokality Na Sabatce. Vzhledem
ke kontextu okolni zastavby se jevi jako pFirozené
doplnéni zastavby v okoli ulice Palmetové a Pod
lesem na vychodni strané Komoranské vhodnym
protéjSkem na zapadni strané této ulice,ato i
vzhledem k vyhledovému zklidnéni této ulice.
Zasadni pro moznost zastavby v tomto misté
je ale samotna jeji forma, a to predevsim ve
vztahu ke krajinnému okoli, ale i ke stavajici
zastavbé Komoran.

Aby v lokalité nevznikl odtrZzeny obytny soubor
nekomunikujici s okolim, byl v misté kfizeni ulic
Komoranska a Za SidliStém navrZzen prostor na-
mésti ve vazbé na okolni bloky. Navazujici za-
stavba musi umoznit vznik aktivniho parteru
s obchody nebo sluzbami pro nové rezidenty i
obyvatele stavajicich okolnich lokalit. Na-
mésti je navrZeno tak, aby ve své druhé casti
na vychod od Komo¥anské poskytlo diistojny
predprostor spole€enskému domu. Do prosto-
ru je zaroven navrZeno posunuti autobusové
zastavky obsluhujici okolni lokality. Dohroma-
dy tak muZe vzniknout pfimérené Zivé lokalit-

ni centrum jiZni ¢asti Komoran.

Do prostoru ndmésti se zastavkou autobusu se
muUZe orientovat i pfipadna dostavba na pozem-
cich are&lu CHMU. Zastavba je koncipovana jako
doplnéni chybégjiciho Useku podél Komoranské a
muUZe byt vyuZita jako rezerva pro rozvoj arealu
CHMU nebo pro jiné vyufziti v pFipadg, Ze by se
pozemky pro provoz aredlu ukazaly jako zbytné.
Vhodné by bylo do prostoru ndmésti orientovat
napriklad tematické informacni nebo vzdélavaci
centrum ve vazbé na provoz CHMU.

Co se tyka vztahu ke krajing, navrh redukuje
zastavitelnou plochu v rdmci rozsahu pGvodni,
nasledné soudem zrusené zmény UP (21424)

tak, aby zachoval jizni €ast louky pro pobytové
vyuZziti a vytvofil pfirozené rozhrani mésta a kra-
jiny. Zaroven v zapadni ¢asti vyhrazuje Siroky
krajinny pas pro rekreacni prostup od nového
namésti smérem do oteviené krajiny a navrze-

ného krajinného rekreacniho parku.

Nové navrzenou zastavitelnou plochu navrh
Uzemni studie ¢leni na Ctyfi bloky, pro které sta-
Si z nich orientoval zahradami do prostoru louky a
vytvarel tak citlivé rozhrani smérem do krajiny.
Na rozhrani zastaviteIného Uzemi a oteviené
krajiny je vloZzeno mistni vefejné prostranstvi jako
prostor pro détské hristé v kontaktu s pfirodnimi
plochami pfesto v dohledu obytné zastavby. V
navazujici zastavbé se doporucuje v pfizemi vy-
tvofit prostor pro kavarnu (pfip. cukrarnu apod.)
ve vazbé na tento do budoucna velmi atraktivni
rekreacni prostor.



VySkové usporadani zastavby je navrzeno jako
nizko- az stfednépodlazni. Vyskova regulace sle-
duje modelaci terénu tak, aby zastavba netvofila
pohledovou bariéru pfi pohledech z nivy Vitavy
a Berounky. PFi hrané namésti v bloku B13_01
je umoZnén vyskovy akcent zvyraznujici dllezZité
narozi na vyznamném verejném prostranstvi.

Oproti platnému Uzemnimu planu je naopak
navrzena ke zruseni rozvojova plocha bydleni nad
Komoranskym zamkem ve svahu jizné od bloku
B13_04b. Jedna se o pohledové velmi exponova-
né misto, prirozeny prvek krajinného terénniho
zlomu, ktery je obtizné zastavitelny bez vétsSiho
zasahu do terénni morfologie.

*%

Podnét na obytnou zastavbu na jih od ulice na
Sabatce byl vyhodnocen jako nevhodny prede-
v8im vzhledem k velké pohledové exponovanosti,
odtrZenosti Uzemi od Komoran, neexistujici pfiro-
zené navaznosti na jiné asti zastavitelného Uzemi
a zaroven potencialu rekreacni funkce v tomto
Uzemi s vyznamem pro celé Komorany. Tyto
plochy jsou naopak vhodné pro rekreaci a sport
v podobé parku pFirodniho charakteru. Je zde
navrzena remodelace terénu, doplnéni sité cest,
sadl a drobné prvky sportovniho vybaveni pro
péSi prochazky, jezdecky sport i pohyb na kole a
koleckovych bruslich. Charakter ploch parku ,na
kopci” by mél zlstat pfirodni bez prehnanych
formalnich zahradnickych Gprav. Smérem k ulici
Komoranské je krajinny park zakoncen plochami
pro sport vyuzitelnymi napriklad jako zazemi pro
cyklisty v blizkosti frekventovanych lesnich bike
trail(. Doporucuje se sména pozemkd pro opti-
malni vyuziti pro verejné i soukromé zaméry viz
kapitola [09.2. Majetkopravni souvis|osti].

Vychod Komofan

(bloky B18_01, B09_01-06, P10_01 a navazujici
uli¢ni prostranstvi)

V této Casti Komoran je FeSen prechod mezi sid-
lem a krajinou. Je zde navrZeno doplnéni obytné
zastavby se sluzbami. Jde o vhodné dokonceni
zastavitelného Uzemi transformaci zbyvajicich
ploch vychodniho konce brownfieldu byvalych
Modranskych strojiren a ploch neudrzované zele-
né. Uzemi navazuje na ostatni zastavéné plochy
a umoznuje adekvatni propojeni siti vefejnych
prostranstvi. Navrh predpoklada nizkopodlazni
charakter zastavby s pfevahou individualniho
bydleni navazujici svym charakterem na vychodni
Casti projektu Modranského haje, se kterym toto
Uzemi na jihu sousedi. Dohromady tak mohou
tyto plochy pfi zajiSténi dostatecné hustoty
zastavby vytvofit jednu obytnou lokalitu s dosta-
tecnym poctem obyvatel pro nejnutnéjsi zakladni
vybaveni i pfes spiSe excentrickou polohu v ramci
Komoran.
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V centru této lokality je navrZzeno namésti, ke
kterému je moZné tento typ vybaveni soustre-
dovat a které tvori dlleZity prostor setkavani a
komunitniho Zivota. Obsluha Gzemi je zajiSténa
jednoduchou siti ulic. Na severu lokality je podél
hrany vyrobniho realu navrzeno alternativni pési
propojeni smérem do centra Komoran. Jako s
moznosti v dlouhodobém vyhledu navrh poci-

ta s propojenim ulici v€etné komunikace, ktera
by mohla obslouzit i plochu nejsevernéjsi ¢asti
vyrobniho arealu (blok B09_04a) a ktera by se v
tom prFipadé mohla transformovat na nevyrobni
VyuZziti.

*%*

Cilem Uzemni studie v prostoru dale na vychod
navazujici louky pod Cholupickym vrchem je feSe-
ni vyvazujici zajmy vlastnikl pozemk na vyuziti
plochy (vybudovani areald ekocentra, zahradnictvi
a hajovny) a verejny zajem ochrany charakteru a
pfirodnich hodnot zemi, prostupnosti a rekre-
acniho vyuziti krajinného rozhrani Komoran, jako
koncepce tzemni studie viz kapitola [01 Urbanis-
ticka koncepce, a zejména 01.1.3 Obytna krajinal.

| s ohledem na podnéty a vystupy z planovaciho
setkani je navrzena zména plochy lesni Skoly a
pasu na jih od ni na sportovné-rekreacni vyuziti
krajinného charakteru. HfiSté mohou vhodné
doplnit spiSe prostorové skromnéjsi sportovni
vybaveni zakladni Skoly, které je pfedpokladano

terénni situaci. Uzemni studie navrhuje vzhle-

dem k vy3e uvedenému vyjmout plochu z PUPFL.
Plocha jiz nefunguje jako lesni Skolka a zaroven se
nejedna o vzrostly les.

Prostor louky pod Cholupickym vrchem zUstava
v navrhu z prevazujici ¢asti jako nezastavitelny
vzhledem k tomu, Ze tato louka a jeji okoli je z
pohledu krajinafského i urbanistického cenna. v
Zadném pripadé by v budoucnosti nemélo dojit
expanzi obytné zastavby do prostoru louky - pfi-
padna zména vyuziti by ve vétSim rozsahu snizila
zachovalou hodnotu krajinného razu - dosud
témeér nenarudeného Uzemi se segmenty prirodé
blizkych spoleCenstev s moznosti zvySeni kvality
lu¢nich porostd a podporu biodiverzity.

V ramci louky je na zakladé podnét majitele po-
zemkU vytvoren prostor pro vybudovani ekocen-
tra, zahradnictvi a hajovny a jejich zazemi v po-
dobné odpovidajicich péstebnich ploch a pastvin.
Forma zastavby by v téchto plochach by neméla
neprimérenych zplsobem narusovat pfirodni
charakter Gzemi. S ohledem na charakter provozd
jsou situovany do vhodnych &asti louky: provo-
zy vice zavislé na navstévnicich jsou blize sidlu,
nebo u frekventovanéjsi a pristupné&jsi cesty na
Beranek, hajovna je situovana na hranu lesa do
klidnéjsi casti mezi vzrostlé skupiny strom0. Pro
naplnéni celkové koncepce zemi a ochranu kra-
jinnych hodnot je zasadni vedeni obsluznych cest
vyhradné po obvodu louky. Plocha pro parkovani
navstévnikl je vyhrazena spolu s parkovanim pro
plochy sportovni v rdmci pasu sportovniho vyuziti
pfi hranici sidla. Uzemni studie chrani stfedovou
Cast louky, ktera by si méla zachovat svij charak-
ter pfirodniho prostoru bez stabilniho oploceni,
umoznujici ale narazovou pastvu jako formu
udrzby. Stabilni pastviny a péstebni plochy jsou
vymezeny po obvodu louky. V hrané mezi zasta-
vitelnymi lokalitami blok B11 a B09 a loukou je
feSeno potfebné nakladani s deStovymi vodami.
Voda z les(, je stahovana sérii zachytnych prikopU
do systému tlinék v zapadni ¢asti louky podpo-
rujicich zadrzovani vody v krajiné. Toto feSeni
zaroven chrani objekt ekocentra pfed zatopenim
vodou z privalovych desta. Plocha s tlrikami a
cestou zaroven vytvari adekvatni vstup do krajiny
a dllezité rozhrani mezi blokovou zé&stavbou a
krajinou s ojedinélymi samotami v podobé eko-
centra, zahradnictvi a hajovny.



Uzemim prochazi nové navrzena cesta od obyt-
nych lokalit Na Beranku (mimo FeSené Gzemi)
k planované tramvajové zastavce. Tato pohodl-
na zpevnéna cesta je vedena podél navrhovanych
ploch hfist tak, aby svym charakterem nenaruso-
vala celistvost navazuijici louky.

Mensi plochy v ramci jinak
stabilizovanych Gzemi

PFi vstupu do lesa na konci ulice Revoluce je v
platném Uzemnim planu vymezena zastavitelna
plocha s reziden¢nim vyuZzitim. ZpGsob jejiho
vymezeni nicméné priliS nekoresponduje s nava-
zujici urbanistickou strukturou, zaroven se jedna
i misto s vysokym ohroZenim srazkovou vodou
splavovanou z navazujicich svah(. Pozemky se
nachdzi v pasmu 50 metrd od lesa. Uzemni studie
navrhuje upravit hranice zastavitelné plochy tak,
aby navazala na uli¢ni sit a byla umoznéna ob-
sluha z ulice Revoluce. Navrh umoznuje v nejza-
padnéjsi casti plochy vystavbu, ktera vzhledem k
prostorovym danostem mista odpovida pfiblizné
jednomu rodinnému domu (vzhledem k limitdm
mista a tvaru plochy v platném UP neni mozné
realizovat objem zastavby v celé kapacité dle pfi-
sluSného kédu miry vyuziti a velikosti plochy), za-
roven ale ponechava vétsinu prostoru podél lesa
volného vzhledem k vy3e popsanym skutec¢nos-
tem. Vzhledem k blizkosti lesnich pozemk{ bude
forma vystavby zaviset na stanovisku pfislusného
dotceného organu.

V severozapadni ¢asti Komoran pfi konci ulice
nad Soutokem bylo vyhovéno podnétu na vyuziti
pozemku na zahradnictvi. Pozemek je zasazen v
rémci zastavéného Uzemi, jehoz hranice vhodné
uzavira, navrhované vyuziti vhodné navazuje na
stavajici stav Uzemi. Soucasti navrhované zmény
UP je i Gprava lesnich ploch tak, aby odpovidaly
stavajicimu vyuziti Uzemi a vytvarely ucelenou
plochu.
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01.3 STABILIZOVANE CASTI A CENTRUM KOMORAN

Stabilizovana tizemi Komoran tvofi pfevazné vilo-
vé Ctvrti misty doplnéné deskovymi a bodovymi
bytovymi domy z druhé poloviny 20. stoleti, Casto
s vysokou podlaznosti vyrazné prevysujici své
okoli. Za stabilizované z pohledu navrhu Gzemni
studie je vnimana i oblast obytného souboru
Modranského haje, kde dochazi k vystavbé obyt-
né lokality dle platného tzemniho rozhodnuti.

Navrh v téchto Uzemich nepfedpoklada rozsah-
lejSi transformace ani novou vystavbu kromé do-
plfovani proluk a dil¢ich Uprav v jednotlivych blo-
cich. Za Ucelem popisu charakteru zastavby studie
stanovuje limity vySkové regulace a stavebni cary,
které mohou byt nasledné vyuZity pfi rozhodova-
ni v izemi. V blocich s vy$Simi bytovymi domy je
navrhovana nizsi vySkova hladina nez u stavaji-
cich objektd, aby v pfipadé, kdy bude dochazet k
vétSim Upravam nebo pristavbam, nebylo mozné
novymi zasahy dostoupit vy3ky stavajicich objek-
td, které nekoresponduji s charakterem okolni
nizkopodlazni zastavby. Pro &asti vilové zastavby
je navic dopInén parametr maximalni zastavénos-
ti pozemk viz kapitola [02 Struktura Gzemi].

Pro fungovani Komoran jako celku je daleZité i v
ramci stabilizovanych Uzemi vymezit urbanistic-
kou strukturu a sit prostupnosti. Zvlastni péce je
vénovana pobytovym vefejnym prostranstvim
tak, aby i stabilizované lokality ziskaly plnohod-
notné centralni prostory a pfirozené pobytové
zazemi. Vyznamné jsou jednak prostory podél
Komoranské - napojeni ulice Okruzni s parko-
vou plochou, prostor na kfizeni ulic Komoran-
ské, Krupné a K Nouzovu, ktery je zasadni i pro
adekvatni prostupnost zemi a dale prostor na
krizeni ulic K Nouzovu a Palmetové, ktery mlze v
dlouhodobém vyhledu vytvorit dlstojny predpro-
stor bloku s vybavenosti.

V blocich s deskovymi a bodovymi domy navrh
Uzemni studie predpoklada dlouhodobou
postupnou proménu s moznosti vyuZiti asti
ploch pro potFeby obyvatel jednotlivych domi
(pobytové vyuziti, zahrady, dvory, v pfimérené
miFe i parkovani). Uzemni studie vymezuje v
ramci blokd zakladni prostupnost, kterd musi
zUstat verejné pristupna pro adekvatni fungovani
lokality jako celku. U ostatnich ploch je mozné
stanovit reZim uzivani s ¢aste¢nou mirou vyhra-

zeného vyuZiti pouze pro rezidenty. Pfi zachovani
pési prostupnosti blokl je mozné uvazovat o dilci
reparcelaci s odprodejem nebo dlouhodobym
pronajmem c&asti plochy jednotlivym SVJ. Za timto
Ucelem je ovSem nezbytné zpracovat podrobné;jsi
studii parteru se zapojenim rezident( a SVJ sou-
sednich bytovych domd.

Vybrané prostory tak mohou do budoucna ziskat
Castecné vnitroblokovy charakter a mohou vznik-
nout formalni nebo obytné predzahradky mezi
hranou domu a ulicemi. Charakter izemi se
tak muzZe vice pFibliZit okolnimu zahradnimu
méstu.

Centrum Komoran

Jednim z kli¢ovych prvk( feSeni Gzemni studie je
vytvoreni méstského centra s adekvatnim verej-
nym prostranstvim, které odpovida navrhované
velikosti Komoran a podpofi postaveni Komo-

fan jako plnohodnotné méstské Ctvrti. Umisténi
centra navazuje na stavajici pfirozenou spadovost
Uzemi smérem k ulici Komoranska a vyuziva
potencialu nové tramvajové trati a transformace
arealu Modranskych strojiren.



Prostor centra byl v ramci zpracovani reSen
variantné, a i s ohledem na vysledky planovaciho
setkani s obyvateli byla zvolena varianta, ktera
kombinuje vétsi parkovou plochu v jizni ¢asti a
Zivé ,kamenné” ndmésti v ¢asti severni. V na-
vaznosti na zastavku tramvaje a budovy s Zivym
parterem tak vznika prevazné zpevnéna plocha
nameésti s moznosti vyuziti pro méstsky Zivot
vCetné prostorl pro trhy a konanfi akci. Zpevnéna
plocha by méla byt doplnéna vzrostlymi stromy.

V jizni ¢asti smérem k nizkopodlazni stavajici
zastavbé vznika klidné&jsi parkova plocha (nesta-
vebni blok P08_01). Uzemni studie pfedpoklada v
tomto misté vyuziti jiz pfipravovaného projektu.
PFi severni hrané nestavebniho bloku se dopo-
rucuje umisténi pristfeSku se zazemim, ktery by
pfirozené dovymezil plochu nameésti.

V severni ¢asti ndmésti pokracuje do plochy slou-
Zici zaroven jako predprostor vyrobniho aredlu a
zaroven jako prostor nastupu do lesa. Plochu je
vhodné upravit dle jednotného konceptu, je moz-
né zde doplnit parkovaci stani. Je mozné uzpUso-
bit plochu i pro pobytové vyuziti, rizikem zde je
nicméné nizka socialni kontrola, Cemuz by FeSeni
plochy mélo odpovidat.

Parkovaci stani nad rdémec bézné potreby zastav-
by (pro akce na namésti apod.) se predpokladaji
v severnim cipu vefejného prostranstvi mezi
Komoranskou a primyslovym areédlem. Je mozné
téz vyuzit ¢ast bloku B07_02c, kde je Cast plochy
ve vefejném vlastnictvi.

Spolu se vznikem vefejného prostranstvi navrh
predpoklada zpevnéni jeho hran pfimérenym
doplnénim nové zastavby, kterd mlze nabidnout
Zivy parter s vybavenosti, obchody a sluzbami.
Méla by vzniknout dlstojna stfednépodlazni
méstska vystavba vymezujici svou hranou verejna
prostranstvi. Kromé blokd, které vzniknou v ramci
transformace arealu ModFanskych strojiren, se
jednai o plochy na zdpad od Komoranské, zejmé-
na bloky B07_02c a B06_01.

Plocha bloku B06_01 je na zakladé celkové kon-
cepce sité verejnych prostranstvi oproti stavajici-
mu stavu mirné rozsifena s ohledem na posunuti
¢asti komunikace v ulici Okruzni. Pfedpoklada

se méstska stfednépodlazni zastavba vytvarejici
do prostoru nameésti kompaktni blok. Hmota
zastavby je ustoupena od Komoranské, aby bylo
v misté mozné umistit plnohodnotnou autobuso-
vou zastavku v zalivu. Podél severni hrany bloku
pak vznika pé&Si prostup spojujici namésti v centru
Komoran s parkovou plochou podél tramvajové
trati a dale k Zelezni¢ni zastavce a Vitavé . Cést
zastavitelné plochy bloku je ve vefejném vlastnic-
tvi, doporucuje se ¢aste¢né pozemkova sména za
rozSifeni ulice Komoranské a ¢astecné odprodej
s podminkou realizace vybrané vybavenosti (pfi-
padné mdZe byt ¢ast bloku prostor pro verejnou
budovu, s napIni kromé vybavenosti napf. starto-
vacich nebo seniorskych bytd).
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02.1 CLENENI UZEMI:

Vymezeni zastavitelného uzemi

Uzemni studie vymezuije zastavitelné Gizem/ ve
smyslu stavebniho zakona a PSP jako izemi
zahrnujici zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy.
Jedna se o zakladni parametr oddélujici plochy
sidla od otevrené krajiny.

== Hranice zastavitelného uzemi
[§ 3 odst. 3 pism. a PSP*]

Uli¢ni ¢ara a stavebni
a nestavebni bloky

Zakladem dlouhodobé organizace sidla a jeho
urbanistické kompozice je sit uli¢nich prostranstvi
a blokd. Uzemni studie vymezuije tuto z&kladni
kostru pomoci uli¢ni €ary. Pro vétsi prehlednost je
graficky rozliSena uli¢ni ¢ara vymezujici stavebni a
nestavebni bloky.

Kazdy blok ma své identifikacni Cislo, které se dale
VyuZiva v popisu v textové Casti, a predevsim v
celkovych bilancich. Jednotlivé stavebni bloky jsou
dale ¢lenény na dilci ¢asti v pfipadé vyznamné
odliSného vyuziti nebo pro prevazné zastavéné a
prevazné nezastavéné Casti bloku urc¢ené Uzemni
studii k zastavéni.

Uli¢ni €ara [§ 12 PSP]

—— - ulicni ¢ara vymezujici stavebni blok
nebo plochu k zastavbé mimo
zastavitelné Gzemi

-—- ~ulicni ¢ara vymezujici nestavebni blok
nebo vyhrazenou plochu mimo
zastavitelné Gzemi

Uli¢ni ¢ara Cleni zastavitelné izemi na uli¢ni
prostranstvi a stavebni nebo nestavebni bloky.
Toto rozdéleni definuje zakladni strukturu sidla
ve smyslu jeho prostorové organizace. Uli¢ni
prostranstvi vytvari obsluznou kostru sidla (jak ve
smyslu obsluhy dopravni a technické, tak ve smy-
slu spolecenském) a podili se na obrazu mésta.
Mimo zastavitelné tzemi studie vymezuje jesté na
zakladé stanoveni typU vyuziti vyhrazené plochy
mimo zastavitelné Gzemi. Ty maji charakter ne-

* PSP: Nafizeni €. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy (Prazské stavebni predpisy)

stavebnich blokd v krajiné. Zaroven jsou vyzna-
Ceny plochy mimo zastavitelné tzemi, které jsou
urcené k zastavbé rekreacnich a zemédélskych
provoz{ v souladu s omezenimi pro nezastavitel-
né Gzemi.

Uli€ni prostranstvi [§ 2 pism. z) PSP]:

LUlinim prostranstvim (se rozumi) cdst verejného
prostranstvi tvofend vSemi ulicemi, ndméstimi a témi
cestami a plochami, které vytvdreji zdkladni sit
obsluhy a prostupnosti tzemi; ulicni prostranstvi je
obvykle vymezeno uli¢ni Carou a miiZe byt tvoreno
jak zpevnénymi, tak nezpevnénymi plochami; uli¢ni
prostranstvi a verejné pristupné cdsti blokd spolecné
tvori vefejnd prostranstvi”

VeFejna prostranstvi [§ 14b Zakona 131/2000
Sh. o hlavnim mésté Praze]:

.Verejnym prostranstvim jsou vSechna ndmésti,
ulice, trZisté, chodniky, verejnd zelen, parky a dalsi
prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slou-
Zici obecnému uZivani, a to bez ohledu na vlastnictvi
k tomuto prostoru.”

Uli¢ni prostranstvi jsou podmnoZinou verejnych
prostranstvi tvorici zakladni kostru Gzemi, nad
jejich ramec do pojmu verejnych prostranstvi
spadaji dal3i verejné pristupné plochy, zejmé-
na nékteré nestavebni bloky (parky), prostupy
stavebnimi bloky nebo vnitroblokova verejna
prostranstvi (vnitroblokové dvory, parky nebo
pristupné predprostory budov).



Prvky struktury zemi:

- identifikace stavebniho bloku

podrobnéjsi parametry jednotlivych blok{ viz
nasledujici kapitola [02.2 Pozadavky na zastavbu]
a tabulka v kapitole [10 Bilance]; poZzadavky na
prostupnost a verejné pristupné ¢asti blokl jsou v
kapitole [02.3 PoZzadavky na verfejna prostranstvi]

- identifikace nestavebniho bloku
podrobnéjsi parametry jednotlivych blok{ viz
tabulka v kapitole [10 Bilance]

- identifikace namésti

podrobnéjsi parametry jednotlivych typl pro-
stranstvi viz kapitola [02.3 PoZadavky na verejna
prostranstvi] a detaily vybranych namésti viz
vykresy [H, , Detaily veFejnych prostranstvi]

- identifikace typu ulicniho profilu
podrobnéjsi parametry jednotlivych typa profil{
viz kapitola [02.3 Pozadavky na verejna prostran-
stvi]
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02.2 POZADAVKY NA ZASTAVBU:

Uzemni studie vymezuije pro celé tzemi (tedy

jak rozvojové a transformacni plochy, tak plochy
stabilizované) zakladni regulativy prostorovych
parametr( zastavby. Jedna se o stavebni ¢ary,
vyskové hladiny a vybrané doplhujici regulativy.
Pro rozvojové a transformacni plochy stanovuje
Uzemni studie v souladu s metodikou platného
Uzemniho planu jednotlivé kody miry vyuziti, kte-
ré stanovuiji limity pro celkovou kapacitu zastavby
(KPP). Ty by mély byt v rdmci zmén promitnuty do
Uzemniho planu viz kapitola [08 Studie ve vztahu
k Uzemnimu planu]. Hodnoty KPP pro jednotlivé
plochy jsou zaroven zobrazeny v samostatném
schématu textové ¢asti Uzemni studie jako jeden z
regulativ(l zastavby (viz dale ¢ast Kapacita).

V rozvojovych a transformacnich plochach navrh
uvazuje primarné se Ctyfmi typy charakteru
zastavby:

méstska stfednépodlazni zastavba

Charakter méstské zastavby kombinujici pfevazné
hromadné bydleni ve formé bytovych domd, a
polyfunk&ni méstské domy veetné vybavenosti (v
samostatnych budovach nebo v parteru). Ven-
kovni plochy v ramci blokd zahrnuji predzahradky
bytd, zahrady a dvory jednotlivych domU a verej-
né pristupné vnitrobloky u vétsich blokd. Ddlezi-
tou soucast charakteru zastavby tvofi sekundarni
prostupnost Uzemi.

V ndvrhu jde napr. o vychodni ¢dst aredlu Mod-
fanskych strojiren nebo transformacni plochu na
zdpadé Komoran smérem k Zeleznicni zastdvce.

méstska intenzivni zastavba

Charakter stfednépodlazni zastavby s vySSim po-
dilem nebytovych funkci, coz ovliviiuje i prostoro-
vé charakteristiky zastavby. Bloky jsou intenzivnéji
zastavéné, Casto s pIné zastavénym 1. nadzem-
nim podlazim.

V ndvrhu jde zejména o zdpadni &dst aredlu Mod-
Fanskych strojiren a bloky okolo ndmeésti v centru
Komofran.

nizkopodlaZni zastavba

Charakter prevazné individualniho bydleni
formou fadovych domU a hromadné bydleni ve
formé nizkopodlaZnich bytovych dom(, a hybrid-
nich FeSeni téchto dvou typologii véetné doplnéni
zakladni vybavenosti a pfirozeného mixu funkci.

Venkovni plochy blokl zahrnuji predevsim sou-
kromé zahrady a dvory.

V ndvrhu jde napf. o vétsinu zdstavby pri vychodnim
okraji Komoran.

vilova zastava

Charakter individualniho bydleni - samostatné
rodinné domy a dvojdomy vcetné jejich zahrad a
dvord.

V ndvrhu jde zejména o Cdst zdstavby na rozhrani
meésta a krajiny pri vychodnim okraji Komoran.

Na zakladé téchto charakterd jsou pak stanoveny
jednotlivé prvky regulace, zejména stavebni cary,
vyskové hladiny a prostupnost stavebnich blokd.



Struktura zastavby, vztah zastavby a
uliénich prostranstvi

Jednim ze zakladnich regulativd Gzemni studie je
stavebni ¢ara, ktera popisuje charakter zastavby
ve vztahu k uliénim prostranstvim i vzajemny
vztah jednotlivych budov v uli¢ni fronté.
Stavebni ¢ara [§ 21 PSP]
Jednim ze zakladnich prostorovych regulativl je
stavebni ¢ara, ktera popisuje charakter zastavby
ve vztahu k uliénim prostranstvim i vzajemny
vztah jednotlivych budov v uli¢ni fronté.
= - stavebni ¢ara uzaviena [§ 21 odst. 3
pism. a PSP], kterd vymezuje hranici zastavi-
telné a nezastavitelné casti bloku,
1. jejiZ zdstavba nesmi nikde ustupovat a
2. ktera musi byt v celé své délce souvisle a

uplné zastavénd,

- stavebni ¢ara oteviena [§ 21 odst. 3
pism. b PSP], kterd vymezuje hranici zastavi-
telné a nezastavitelné casti bloku,

1. jejiZ zdstavba nesmi nikde ustupovat a

2. kterd nesmi byt v celé své délce souvisle a

uplné zastavénd,

- stavebni €ara volna [§ 21 odst. 3 pism.
¢ PSP], kterd vymezuje hranici zastavitelné a
nezastavitelné ¢dsti bloku,

1. jejiZ zdstavba miZe libovolné ustupovat a
2. kterd muZe byt v celé své délce souvisle a

uplné zastavénd.

Takto definované stavebni cary byly doplnény o
Useky s moznosti kombinace uzaviené a oteviené
stavebni ¢ary tak, aby byla umoZznéna vétsi flexibi-
lita zastavby a moZnost kombinace vice typologii
v ramci bloku. V ramci takto oznacené hrany je
mozné libovolné kombinovat Useky s uzavienou a
otevienou stavebni Carou, respektive kombinovat
parametry obou typU stavebnich car.

Ve vykrese jsou tyto Useky oznaceny nasledovné:

=== - stavebni ¢ara uzaviena nebo oteviena

Dale byla Skala pro potfeby pfesné&jsiho popisu
vztahu zastavby k uli¢ni ¢are doplnéna moznost
ustoupeni zastavby od vybranych Usek( staveb-
ni ¢ary az o 3 metry. Jednotlivé budovy mohou
ustoupit az o 3 metry, pficemz jejich hrana orien-
tovana ke stavebni ¢afe musi byt s touto rovno-
bézna. Pouze ve zvlast oddvodnénych pripadech
(okrouhly tvar ulice, parcelace Fadové zastavby,
ktera neni kolma na uli¢ni prostranstvi apod.) je
mozné umistit hranu zastavby v rozptylu do 3
metrd nerovnobézné se stavebni ¢arou.

Smyslem regulativu je umoznit flexibilnéjsi vztah
zastavby a uli¢nich prostranstvi, kdy se Sitka
predzahradky miZe ménit v rozsahu az o 3 metry
(parametr je pouzit vzdy tam, kde je povinné
ustoupeni zastavby od uli¢ni ¢ary vzhledem k
vedeni ¢ary stavebni). Takto nastavena flexibilni
regulace umoZznuje pojmout dil¢i odchylky s ohle-
dem na podrobnéjsi architektonicko-urbanistické
feSeni jednotlivych budov a soubor(, zaroven

ale garantuje zakladni nastaveni vztahu zastavby
a uli¢nich prostranstvi, kdy budovy neni mozné
umistovat daleko od ulice v hloubce parcel tak, jak
je tomu ve volné stavebni care.

Ve vykrese jsou tyto Useky oznaceny nasledovné:
- stavebni ¢ara oteviena s mozZnosti
ustoupeniazo3m

eeee _stavebni ¢ara uzaviena nebo oteviena
s moZnosti ustoupeni azo 3 m,

Pro v3echny typy stavebnich car plati pravidla pro
prostor mezi uli¢ni a stavebni ¢arou dle [§ 23 PSP]
a pravidla pro prvky pred stavebni ¢arou dle [§ 23
PSP] v€etné moznosti umistit pfed stavebni ¢aru
garaz v souladu s ustanovenim pism. e) odst. 1

§ 24 PSP.

U stavaijicich staveb, které nespliuji regulativ
stavebni Cary (vCetné prvkl pred stavebni ¢arou),
mohou byt provadény stavebni Upravy nebo
pfistavby za pfedpokladu, Ze nedojde ke zvétSe-
ni zastavéné plochy o vice nez 15 % a nastavby
respektujici vySkovou regulaci. Pfistavby ani na-
stavby nesmi zasahovat do vymezenych uli¢nich
prostranstvi.
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|:| Charakter vilové zastavby

Pro ochranu charakteru vilovych ¢tvrti Komoran
je stanoven doplikovy prostorovy regulativ pro
oblasti vyznacené v hlavnim vykresu jako vilova
zastavba:

Maximalni zastavéna plocha nadzemnich casti
hlavni stavby je 200 m2. V odtvodnénych pfipa-
dech je mozné plochu pfiméFrené navysit, je-lito v
souladu s charakterem okolni zastavby.

VySkova regulace

VysSkové hladiny [§ 25 odst. 2 a § 27 PSP]

Ve vykresu je pomoci zafazeni jednotlivych blokd,
nebo jejich ¢asti, do vyskové hladiny definovana
maximalni a minimalni regulovana vyska budovy
Vv jejich ramci.

hladina | Om-6m

hladinall  0m-9m

hladinalll Om-12m

hladinalV."9m-16m

hladinaV  12m-21m

hladinaVl 16 m-26m

hladina VIl 21 m-40m

Vyskové dominanty

Maximalni regulovanou vysku budovy Ize presah-
nout pouze v plochach v hlavnim vykresu ozna-
Cenych jako vy3Skova dominanta, a to maximalné
do vySky stanovené pro konkrétni dominantu v
hlavnim vykresu.

U stavajicich staveb, které maximalni regulova-
nou vysku presahuiji, jsou nad limitem vyskové
regulace umoZnény pouze stavebni Upravy a

v odlvodnénych pfipadech nastavby vyvolané
potfebou umistit technicka zafizeni a pristavby,
které mohou rozsitit pidorysny primét budovy v
Urovni maximalni regulované vySky maximalné o
20 %.

Kapacita

Celkovy objem zastavby v jednotlivych transfor-
macnich nebo rozvojovych plochach je stanoven
koeficientem podlaznich ploch vztazenych k
jednotlivym plocham. Hodnoty KPP odpovidaji
jednotlivym kédim miry vyuziti dle platného UP
a jsou znazornény na schématu na nasledujici
dvojstrané.

Distribuce celkového objemu mezi jednotlivé sta-
vebni bloky musi odpovidat prostorovym parame-
trdm stanovenym Gzemni studif (vySkové hladiny,
stavebni ¢ary atd.). V navrhu Gzemi bylo v navrho-
vanych transformacnich a rozvojovych plochach
ovéreno adekvatni nastaveni téchto regulativl
pro moznost umisténi predpokladaného objemu
zastavby.
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PRO VYMEZENE PLOCHY

dale viz kapitola [08 Studie ve vztahu k Gzemnimu planu]
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02.3 POZADAVKY NA VEREJNA PROSTRANSTVI:

Kromé vymezeni uli¢nich prostranstvi a nesta-
vebnich blokd - viz kapitola [02.1 Clenéni tizemi]
- stanovuje Uzemni studie podrobnéjsi pozadavky
na napln a charakter vefejnych prostranstvi, a to
jak pro pobytové ¢asti uli¢nich prostranstvi, tak
pro verejné pristupné ¢asti blokd. Pozadavky na
jednotlivé ulice jsou stanoveny formou typickych
uli¢nich profild v kapitole [02.4 PoZzadavky na
Verejna prostranstvi / ulicni profily].

Charakter pobytovych
verejnych prostranstvi

Pro stanoveni zakladnich poZadavkd na namésti a
dal3i vyrazné pobytové Casti uli¢nich prostranstvi
stanovuje Uzemni studie Ctyfi zakladni typy vyuziti
a charakteru, pro které jsou stanoveny zaklad-

ni pozadavky na naplf a standard provedeni
architektonického a dopravniho feSeni. Vybrana
prostranstvi jsou dale schematicky rozkreslena ve

vykresech [H1-4 Detaily vefejnych prostranstvi]

l Ctvrtové vyznamné uliéni prostranstvi

s vysSim pobytovym vyznamem:
Hlavni ndmésti a ulice - Zivé, intenzivné vyuzivané,
s aktivnim parterem. Reprezentativni, je cent-
rem a ddlezitym prvkem identity celych Komoran.
Jde o formalni prostranstvi a jeho charakter
a vyuzivani vyznamné dotvari okolni zastavba.
Toto prostranstvi je navazano na dulezity mistni
prestupni uzel MHD, a i s ohledem na soustfedéni
obchodu a sluZeb je zplsobem vyuziti aktivni.

Riverside, London

PoZadavky na tento typ prostranstvi:

Ctvrtové vyznamné prostranstvi vyZaduje kultivo-
vané prostorové a materidlové feseni odpovidajici
formalnimu charakteru, tedy vysokou kvalitu
architektonického reseni a prvk(, materiald a pro-
vedeni detaill. Vzhledem k tomu, Ze je repre-
zentativnim prostorem Komoran, méli by byt do
planovani jeho podoby zapojeni mistni obyvatelé
v rozsahu celého tzemi Komoran.

Organizace prostoru by méla byt uzplsobena
vétSimu pohybu lidi, v nékterych pfipadech s
prioritou a velkorysymi plochami pro pé&si pohyb,
CasteCné se jedna o pési zonu. Prostranstvi by
mélo na vhodnych mistech nabizet mista pro
zastaveni, setkani, cekani. DlleZita je podpora
aktivniho parteru a aktivniho rozhrani zastavby
a verejného prostoru (obchody, sluzby, zahradky
kavaren a restauraci). Plochy jsou multifunkéni,
organizace prostoru by méla byt robustni v tom
smyslu, Ze prostranstvi je schopno reagovat na
stfidani rdznych aktivit. Plocha by méla umoznio-
vat konani trh(i a nékterych kratkodobych akci,
prostor je tedy vhodné je doplnit o odpovidajici
infrastrukturu a zazemi (pfipojeni na elektfinu a
vodu pro trhy apod.).

Zelen v tomto typu prostranstvi by mély tvofit
primarné stromy vyvétvené v dostatecné vysce
pro pfirozené podchazeni pod korunami. V tomto
prostoru se nepohybuji jen mistni obyvatelé,

ale i dalSi navstévnici Komoran, prostor by mél
byt prehledny a intuitivné prichozi bez potieby
sekundarni navigace.

Lokalitni uli€ni prostranstvi

s vysSim pobytovym vyznamem:

Klidné&jSi a méné formalni prostranstvi, zaroven
ale dllezité uzly lokalit zpravidla na vyznamnych
stvi jsou nositeli identity lokality, jejiZ jsou
centrem, jsou to plochy spoleenské a pobytové,
urcené k setkavani a traveni volného casu. Jsou
spiSe neformalnimi Zivymi prostranstvimi. Jsou
aktivni, nicméné aktivity v parteru a na rozhrani
jsou vyhodou oZivujici misto, ne podminkou.



irschgarten, Efurt
PoZadavky na tento typ prostranstvi:

Tato neformalni prostranstvi obvykle kombi-

nuji rizné charaktery a rlizna vyu?ziti, zpevnéné

a nezpevnéné plochy, nezfidka ,mékci” formy
zpevnénych ploch. Umoznuji netradi¢ni FeSeni
kombinujici rGzné prvky, ddraz by mél byt kladen
na kreativni FeSeni mist. Jejich FeSeni by mélo

byt spiSe jednoduché a mélo by se vyhybat pfilis
formalnim, reprezentativnim (okrasnym) kompo-
zicim a prvkdm. Konkrétni feseni a design parteru
by mél korespondovat pfedevsim s charakterem
zastavby pfislusné lokality a mél by byt jedinecny
pro kazdé prostranstvi.

Mista pro setkavani a traveni volného ¢asu zde
nemusi byt navazana na komercni parter, méla by
byt volné pfistupna. Je vhodné tato prostranstvi
doplnit o moZnosti posezeni a prvky aktivniho
traveni volného Casu (détska a seniorska hristé,
sportovni prvky, plochy pro spolec¢enské aktivity,
obecné plochy pro uzivani mistni komunitou).

V pripadé predprostoru Skoly je vhodné umistit
drobné pobytové, sportovni nebo herni prvky pro
odpovidajici vékové skupiny déti, ale s ohledem
na blizkost komunikace.

Mistni neformalni uli€ni prostranstvi
s vyS$Sim pobytovym vyznamem:

Mistni ndmésticka a placky. Casto se k nim vzta-
huje zUZena sousedska skupina obyvatel navazuji-
cich domd nebo nékolika blokd. Mohou mit aktiv-
ni vyuzitim s nékolika hernimi prvky, nebo mohou
byt klidovym prostranstvim, napf. mistem pro
posezeni seniort pod korunami nékolika stroma.

PoZadavky na tento typ prostranstvi:

Byvaji neformalni, obvykle se jedna o prostory
malého méfitka s ,meékeimi” formami zpevnénych
ploch. Mély by obsahovat moZnosti posezeni

a dalSich aktivit (napf. détské hFisté, barbecue
misto). Sousedska komunita k nim mdze mit silny
vztah a je proto vhodné vétsi zapojeni okolnich
rezidentt do formulovani zadani pro Gpravy
prostory. Je dlleZité mit ale na paméti, Ze se tato
prostranstvi maji pfirozené mensi spadovost

a nejsou tedy vhodnymi prostory k umistovani
vybaveni pro vétsi okruh uZivateld.

Square Edouard Dumuin, Amiens

Mistni formalni uli¢ni prostranstvi

s vy$8im pobytovym vyznamem:

Drobné formalni prostranstvi. Typové jde o ka-
menné reprezentativni pfedprostory vyznamnych
instituci a historickych budov, nebo formalné&;jsi
mistni placky.

PoZadavky na tento typ prostranstvi:

Tato formalni prostranstvi vyzaduji kultivované
prostorové a materialové feSeni odpovidajici
formalnimu charakteru, tedy vysokou kvalitu
architektonického resenf a prvkd, materialQ

a provedeni detaild. Vzhledem k tomu Ze nejde o
tak frekventovana mista, jejich feSeni by mélo byt
schopné pretrvaniv Case a co nejvice prehledné,
zelen v tomto typu prostranstvi by mély tvofit
primarné stromy vyvétvené v dostatecné vysce.

e ——

Town Centre, Guitrancourt
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Verejna prostranstvi v bloku

Pomoci zakladnich regulativli jsou stanoveny po-
Zadavky na prostupnost a verejné pfistupné casti
stavebnich blokd:

Residence Natura Parc, Lille

vymezena vnitroblokova prostranstvi
a prostupy
- pFistupné vnitrobloky, pfedprostory, prostupy,
jejichZz vymezeni je fixované zfejmymi hranicemi
pozemkd nebo budov.

Sluseholmen, Ksbenhavn

Sluseholmen, Kgbenhavn

vefejna vnitroblokova prostranstvi
- pozadavek
- pozadavek na existenci vefejné pristupného
prostranstvi v ramci bloku v misté znacky, bez
pfesného vymezeni rozsahu.

verejny prostup stavebnim blokem

s naznacenim pfibliZného trasovani
- prostup v rdmci vnitrobloku o minimaini Sifce
3 m, v konkrétnim trasovani je mozné se odchylit,
prostup ale musi spojovat dané hrany bloku, pfi-
padné dané hrany bloku a vnitroblokové verejné
prostranstvi v uréeném misté.

Soucasti regulace jsou i vymezené prostupy skrz
nestavebni bloky vcetné parkd. PrestoZe jde o
verejné pristupné plochy, je dilezité ve vybra-
nych mistech dulezité sledovat pfima a pohodina
propojeni, ktera jsou vyznamna pro celistvost sité
pésich cest v zemi

=== dileZité pési propojeni v ramci
nestavebniho bloku
- hlavni trasa pres parkové a pfirodni plochy

East Village, London



liniové prvky zelené

%7 koridor pro stromofadi uréeny

Jedna se o vyznamna stromoradi doprovazejici
linearni spojeni kompozi¢né ¢i funkéné dllezitych
pésich nebo dopravnich tras. Koridory pro stro-
moradi jsou pojednany jako caste¢né zpevnéné
nebo vegetacni (zatravnéné i vysadbami dopl-
néné) pasy s vysadbou kontinudlni linie dfevin
zaclenéné do uli¢niho prostoru.
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02.4 POZADAVKY NA VEREJNA PROSTRANSTVI 7/ ULICNI PROFILY:

Pro vhodné nastaveni charakteru jednotlivych ulic
a principy dopravniho FeSeni stanovuje Uzemni
studie zakladni uli¢ni profily. PFevazné se jedna o
typické reSeni, které se aplikuje na vice mistech
Uzemi ve shodnych typech ulic, pro vybrané ulice,
které jsou specifické bud svym vyznamem, nebo
atypickym charakterem jsou navrzeny profily
pfimo pro konkrétni misto.



Ty

4,5 vnitroblokova

8a (Obytna z6na)

10a (Obytné z6na)

2,75

4,25

N

2

6 (Obytna z6na)

8b (z6na 30)

10b (z6na 30)

10
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10c (z6na 30)
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11a - Komoranska - sever 1

45 6,5

12b (Z6na 30 - jednosmérna)

I cykloobousmérka
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!
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! |
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10d ke statku (zéna 30)

i

2,5 5 , 2,5
i i
|

12a (Obytna zéna)

12c (Zéna 30)

L - |

2,25 525 2 25

! ! |
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14a (Z6na 30 - jednosmérna)

I cykloobousmérka
! L] !
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I L L

14

14c (Obytna zéna)

Lo )
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15a (Z6na 30)

I I I
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L 15 P l

14b (Z6na 30)

15b (Zéna 30 - jednosmérna)

I cykloobousmérka
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16b (Z6na 30 - jednosmérna)
16a (Zéna 30)
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22a - Revoluce (vyhledova Zé6na 30)

7,5

22b - Komoranska - sever 2
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22c - Komoranska - jih 2
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02.4 CESTNI SiT V KRAJINE:

Vzhledem k velkému rekrea¢nimu vyznamu kraji-
ny v nejbliz§im okoli Komoran vénuje Uzemni stu-
die zvySenou pozornost cestni siti v krajiné pravé
z pohledu rekreacniho pohybu. Jsou stanoveny
zakladni typy cest podle povahy pohybu (cyklo /
pési/ brusle pod.), Sitkovych parametr( a stan-
dardu povrchu s ohledem na pohodli pohybu.

Zvlastni pozornost byla vénovana vztahu cyklistic-
kého a péSiho pohybu, zejména vytvoreni paralel-
nich cest pro co nejvétsi eliminaci stretll bézného
rekreacniho pohyby se specialnimi cestami pro
terénni kola.

charakter cest v oteviené krajiné

mmm cesta zpevnéna s hladkym povrchem

Tento typ cesty je navrZzen v nejfrekventované;jSich

koridorech rekreacniho pohybu, slouZi jak pro

turistické vyziti, tak pro obsluhu mist v krajiné.

Vhodné pro pési a cyklisticky pohyb, prochazky s

kocarkem, v zavislosti na terénu vyuZziti pro kolec-

kové brusle a pohodIny bezbariérovy pohyb. Ve
vybranych mistech umoZzfiuje pojizdéni automo-
bilovou dopravou pro potfebu nezbytné obsluhy

Uzemi (vyhrazeny vjezd) [oznaceno ve vykresu E

vykres dopravni infrastruktury].

— hladky povrch (asfaltovy povrch, pFip. beton
nebo dlazba)

—Sitka3-4m

— plynulé trasovani bez schodl a prudkych ramp
umoznujici pohodliny cyklisticky pohyb

— v nejfrekventovanéjSich mistech (napf. paterni
cyklotrasa A2) je vhodné paralelné s hlavnim
profilem vytvofit ,,bezpecny pési pruh” z odlis-
ného materialu (MZK, dlazba apod.)

— na vybranych mistech s vyssi frekvenci kaz-
dodenniho pohybu (napF. spojnice z ulice Do
Koutl smérem na Beranek) je vhodné doplit
verejné osvétleni

mmm  cesta zpevnéna s prirodnim povrchem

Pfirodné&jsi typ prevazné lesnich a polnich cest.
Slouzi pfedevsim pro turistické vyziti a béZnou
rekreaci mistnich obyvatel. Vhodné pro pési a cyk-
listicky pohyb, prochazky s ko¢arkem, v zavislosti
na terénu umoznuje bezbariérovy pohyb.

— zpevnény povrch pFirodniho charakteru (na-
priklad zavalcovana smés frakci,, mineralni
beton”, recyklat)

—Siftka3-4m

— plynulé trasovani bez schodt a prudkych ramp
umoznujici pohodlny cyklisticky pohyb

— prvky odpovidajici pfirodnimu charakteru (bez
obrubnik{, vefejného osvétleni apod.)

cesta pFirodni promenadni

Pfirodni typ pfevazné lesnich a polnich cest.

Slouzi pfedevsim pro turistické vyziti a béZnou

rekreaci mistnich obyvatel. Vhodné predevsim

pro pési a cyklisticky pohyb.

— prirodni povrch - piskovy, travnaty

—Siftka3-4m

— vhodné doplnit mobiliafem (lavicky, pfipadné i
herni prvky pfirodniho charakteru)

— pokud mozno plynulé trasovani bez schodu a
prudkych ramp

— prvky odpovidajici pfirodnimu charakteru (bez
obrubnik{, vefejného osvétleni apod.)




pésSina

Uzké, ¢asto jednostopé cesty, primarné uréené

pro pési pohyb v kontaktu s pfirodou.

— prirozené podloZi, pfirodni povrch -piskovy,
travnaty, ...

—3Sitka0,5-2m

—— zpevnéna péSina

Cesty a pésiny ve volné krajiné urcené spiSe pro

b&Zny nez rekreacni p&si pohyb. Casto navrhova-

ny v blizkosti zastavéného Uzemi nebo v mistech

spojnic k zastavkam MHD. Tento typ cest ma spiSe

méstsky charakter, v mistech vyraznych terénnich

rozdild integruje schodisté.

— zpevnény povrch (asfalt, dlazba, pfipadné MZK)

—3Sifrka0,5-3m

— v terénné komplikovanych situacich je mozné
integrovat schodisté

— na vybranych mistech s vy3si frekvenci kaz-
dodenniho pohybu je mozné doplit vefejné
osvétleni

= bike trail

Specialni cesty, singletracky a koridory pro terénni
kola, ur€eno pro sportovni cyklisticky pohyb.
Tyto cesty jsou vymezeny tak, aby nedochazelo k
hrozicim kolizim rychle se pohybuijicich cyklistl s
pésimi v mistech svahl na jih od Komoran, které
jsou pro tento druh sportu frekventovanou loka-
litou a dale v okoli Cholupického potoka na sever
od Komoran.
— v mistech kFiZzeni s dalSimi typy cest doporucu-
jeme bezpecnosti oznaceni
— povrch pFirodni, pfekazky a Upravy pro sport
—3Sifrka0,5-2,5m

UNIT architekti

rany

i studie Komofr

uzemnl s

L 49






VYUZITIi UZEMI

Kapitola popisuje zdkladni poZadavky na
vyuZiti uzemi stanovené uzemni studii. Popis
jednotlivych typd vyuziti je clenén dle zékladni
struktury uzemi na stavebni bloky, nestavebni
bloky a otevienou krajinu.
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03 POZADAVKY NA VYUZITi UZEMi:

S ohledem na celkovou urbanistickou koncepci
stanovuje Uzemni studie jednotlivé typy vyuziti,
které distribuuje v Uzemi. Vyuziti je rozdéleno
pro stavebni bloky, nestavebni bloky a otevienou
krajinu. Zvlastni péce je vénovana zejména plo-
cham otevrené krajiny a rozhrani mésta a krajiny
s ohledem na charakter Komoran a rekreacni
potencial Uzemi.

Zakladni typy vyuziti stavebnich blokd méstské-
ho charakteru odpovidaji pFiblizné plocham dle
platného UP, jsou nicméné v dil¢ich ohledech
podrobné&jsi a umoZznuji vyuZiti jako podklad pro
rozhodovani v Uzemi i v kombinaci s Metropolit-
nim planem.

03.1 stavebni bloky / ploch
k zastavbé mimo zastaviteiné uzemi

prevazné obytné
(pfibliZné odpovidd plose OB dle platného UP)

Plochy smiSeného obytného mésta s pfevahou
bydleni. Plochy umoznuji v urcité mife pfiroze-
ny mix funkci v méFitku budovy a ¢asti budovy
zajiStujici dostupnost bézného verejného vybave-
ni drobného méfitka v obytné lokalité a zaroven
podnikani a dostupnost pracovnich pfileZitosti

v odvétvich, jejichZ pFitomnost svou formou ani
vlivem na okoli nenarusuje nepfimérenym zpuso-
bem charakter pfevazné obytné zastavby. Plochy
zahrnuji zahrady, dvory a vefejné pFistupné pro-
stupy a vnitrobloky.

V prevazné obytnych plochach je pfipustné pod-
nikani ve vazbé na bydleni, tedy drobné komer¢ni
provozy (administrativa, obchod, ubytovani a
pohostinstvi, nerusici femesla a sluzby apod.)

a umisténi ob¢anské infrastruktury drobného
méritka (materska skola, komunitni / volnocaso-
vé / vzdélavaci centrum, cirkevni stavby, kulturni
stavby, stavby pro zdravotnictvi a socialni péci,
sportovisté apod.).

obytné smiSené
(pfiblizné odpovidd plose OV dle platného UP)

Polyfunkéni plochy mésta s pfevahou bydleni.
Plocha predpoklada dil¢i mix funkci v méfitku
¢asti budovy, budovy a bloku, prfedevsim formou
polyfunkénich méstskych domd a polyfunkénich
blokd. Plochy pro kombinaci réznych forem byd-
leni, administrativy, obchodu, sluzeb, ubytovani a
hotel, krytych sportovist, ob¢anského vybaveni
v€. vzdélavani, spravy, kultury, ndboZenstvi, zdra-
votnictvi a socialnich sluzeb v ramci budovy ¢i blo-
ku. Minimalni podil HPP bydleni v bloku nebo
vymezené casti bloku, ke které se typ vyuZiti
vztahuje, je 40 %. Plochy zahrnuji zahrady, dvory
a verejné pristupné prostupy a vnitrobloky. Smi-
Sené plochy by vhodnou kombinaci vyuziti mély
zajistit 24h rezim fungovani - mix funkci v ramci
dom(, blokd a lokality by mél zajistit kombinaci
obytnych funkci oZivujicich lokalitu ve vecernich
hodinach a mimo pracovni dny a pracovnich pfile-
Zitosti zajistujicich socialni kontrolu pres den.

I smiSené
(pFiblizné odpovidd plose SV dle platného UP)

Polyfunkéni plochy smiSeného obytného més-
ta - mix funkci v méfitku ¢asti budovy, budovy a
bloku, pfedevsim formou polyfunkénich mést-
skych dom0 a polyfunkénich blokd. Plochy pro
kombinaci rliznych forem bydleni, administrativy,
obchodu, sluZeb, ubytovani a hotel(, krytych
sportovist, obcanského vybaveni v¢. vzdélava-
ni, spravy, kultury, naboZenstvi, zdravotnictvi a
socialnich sluzeb v ramci budovy ¢i bloku. Vy-
jimec€né pFipustné jsou monofunkéni bloky
obsahujici pouze jeden z vySe zminénych



typu vyuZiti. Maximalni podil HPP bydleni v
bloku nebo vymezené casti bloku, ke které se
typ vyuziti vztahuje, je 60 %. Plochy zahrnuji
zahrady, dvory a verejné pfistupné prostupy a
vnitrobloky. SmiSené centralni plochy by vhodnou
kombinaci vyuziti mély zajistit 24h rezim fungova-
ni - mix funkci v ramci dom, blokd a lokality by
mél zajistit kombinaci obytnych funkci ozivujicich
lokalitu ve vecernich hodinach a mimo pracovni
dny a pracovnich pfileZitosti zajiStujicich socialni
kontrolu pres den.

W obcanské vybaveni - vzdélavani

Plochy pro materské a zakladni Skoly s uréenim
konkrétniho typu vzdélavaciho zafizeni popisem
ve vykresu. Tyto plochy tvofi dileZitou rezervu v
Uzemi a neni mozné je vyuzit pro jiny typ vybave-
ni. PFipustna je odlvodnéna kombinace vyuZiti v
ramci budovy nebo arealu za podminky realizace
predepsaného vzdélavaciho zafizeni o potfebné
kapacité.

I obcanské vybaveni - specifické arealy
Plochy specifickych aredll slouzici pro védu,
administrativu, vzdélavani a osvétu (zpravidla
nadmistniho vyznamu). Pfipustna je odlvodnéna
kombinace sluzeb, obchodu, vefejného stravo-
vani, ubytovani a bydleni v ramci budovy nebo
arealu za podminky souladu tohoto typu vyuziti
s vySe popsanym vyuZitim. V Komoranech jde o
areal CHMU.

70 vyroba

Plochy pro skladovani, vyrobu, logistiku a admi-
nistrativu. Pfipustné je oddvodnéné vyuziti pro
prodej a skladovani nadmérného zboZzi (napfr.
stavebniny) a odGvodnéna kombinace sluzeb, ob-
chodu, verejného stravovani, ubytovani a bydleni
v ramci budovy nebo arealu, nebude-li tento typ
vyuziti omezovat vyuZziti Uzemi pro vyrobu, logisti-
ku a administrativu.

rekreace a sport
Plochy sportovni a rekreacni zafizeni véetné
budov se sportovnim vyuzitim. Pfipustna je
odUvodnéna kombinace sluzeb, obchodu, verej-
ného stravovani, ubytovani a dalSich sluzeb pro
turismus a bydleni v rémci budovy nebo arealu
za podminky souladu tohoto typu vyuZziti s vySe
popsanym vyuzitim.

zahrady a zahradkové osady
Zahradkovou osadou jsou soukromé oplocené
soubory zahrad ¢i zahrady samostatné s vyuzitim
zejména pro rodinnou rekreaci. Zahrady jsou
Casto doplInéné zahradnimi domky ¢i chatkami
urcenymi pro kratkodobou rekreaci, nikoliv k
trvalému obyvani.

naucné a poznavaci aktivity v pfirodnim
prostFedi, ekocentrum, drobné zemédélstvi
nebo lesnictvi
Plochy pro vystavbu ekocentra, drobnych zemé-
délskych provozU, zahradnictvi a dalSich provozi
pro naucné-poznavaci aktivity v pfirodé a souvise-
jici s neruSici zemédélskou €innosti. PFipustna je
kombinace téchto vyuziti a jiné formy naucné-po-
znavaciho nebo rekreacniho zafizeni, zafizeni pro
organizovany pobyt déti v pfirodé, mimoskolni
zafizeni pro déti, skautské zakladny, Nepfipustné
jsou v téchto plochach zejména vyuziti generujici
nepfimérenou dopravni zatéz v Uzemi,
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jako napf. autokempinky, obchodni zafizeni apod.
Nepfipustné je téZ bydleni mimo bydleni v ramci
budovy nebo bloku jiného vyuZiti pfimo prova-
zané s jeho vyuzitim (napf. byt majitele nebo
provozovatele daného zafizeni) .

VSechny plochy zahrnuji nezbytnou dopravni a
technickou infrastrukturu pro obsluhu téchto
ploch a integrovanou béznou méstskou technic-
kou infrastrukturu v ramci budovy jiného vyufziti.

verejné vybaveni

vymezené znackou

_q} oznaceni bloku s umisténim zafizeni
Skolstvi

_$_ oznaceni bloku s umisténim zafizeni
spravy
oznaceni bloku s umisténim zafizeni

'$' kultury

v takto oznacenych blocich je vyZadovana soubéz-
na nebo predchozi realizace pfislusného verejné-
ho vybaveni, jako podminka zastavby bloku, nebo
zachovani daného vybaveni v pfipadé zasaht do
tohoto bloku. PFipustna je realizace pfislusného
vybaveni jako soucast polyfunkéni budovy v sou-
ladu s vyuzitim Gzemi. Konkrétni druh, pfipadné
minimalni kapacita vybaveni je popsana primo ve
vykrese vyuziti.

aktivni parter
m=m  — aktivni parter - pfedepsany
nmnn — aktivni parter - doporuceny
Aktivni parter oznacuje hranu zastavby s pre-
depsanym verejnym vybavenim. U budov pfi
hranach bloku oznacenych v hlavnim vykrese jako
aktivni parter - pfedepsany je vyZzadovano, aby
Cast prizemi orientovana k oznacené uli¢ni ¢are
slouZila prevazné obcanskému nebo komerénimu
vybaveni a byla z vét3i ¢asti pfimo pFistupna z pfi-
lehlého vefejného prostranstvi. U nové umistova-
nych budov musi Uroven pfizemi slouzici vybaveni
vysSkové navazat na prilehlé vefejné prostranstvi.

Aktivni parter budovy miZe kromé ob¢anského
nebo komercniho vybaveni slouzit i jako spolecen-
ska mistnost obyvatel domu nebo pronajimatelny
prostor pro administrativu. V mistech oznacenych
jako aktivni parter - doporuceny je doporuceno
takové Feseni budov, které vy3e specifikované
vyuziti umozni. Aktivni parter je rovnéz mozné
umistovat v mistech nevyznacenych v Hlavnim
vykrese.

03.2 uli€ni prostranstvi

Ulice, namésti a dalSi cesty a plochy vytvarejici za-
kladni sit obsluhy a prostupnosti Gzemi [§ 2 pism.
z) PSP], zpevnéné a nezpevnéné verejné pristup-
né pobytové plochy, cesty a plochy pozemnich
komunikaci, v€etné parkové upravenych ploch.
Vice viz kapitola [02.3 Pozadavky na verejna pro-
stranstvil.



03.3 nestgvebnl’ blok a vyvhrazené
plochy mimo zastavitelné uzemi

771 méstska parkova plocha

Méstské parky Ci jina vefejna prostranstvi o veli-
kosti jednoho ¢i vice nestavebnich blokd s jasnym
ohrani¢enim. Jedna se o intenzivné kazdodenné
vyuZivana verejna prostranstvi s dominantnim
zastoupenim vegetacnich ploch s rlznou inten-
zitni tfidou Udrzby ramovana okolni vystavbou
¢i komunikacemi. V tomto pfipadé maji méstské
parkové plochy spiSe lokalni charakter pfizpUso-
beny kratkodobému pohybu a rekreaci obyvatel,
jelikoz dlouhodobéjsi rekreaci zajiStuji rozsahlé
pfirodni celky (lesy, louky, Fi¢ni niva) ze vSech
stran obklopujici Komorany.

I specialni zahrada

Arealy zahrad slouzicich ke specidlnimu tcelu,
které prinalezi konkrétni budové ¢i jejich souboru.
Kategorie zahrnuje specialni plochy véetné zahrad
a okrasnych sadu historickych, které nejsou bézné
verejné pfistupné. V Komoranech jde zejména o
areal CHMU priléhajici k budové zamku.

|| parkova plocha s pFevaZujicim sportovné
rekreacnim vyuZitim

Parkové plochy s prevazujici funkci sportovist a

s rekreacni funkci pod Sirym nebem s rliznym
rezimem pristupu. Plochy jsou charakteristické
vysokym podilem upravené vegetace, ktera je

v ramci pobytové funkce doplnéna mobiliafem

a hernimi ¢i sportovnimi hfistovymi plochami a
souvisejici vybavenosti.

7771 zahradkové osady mimo zastavitelné
tzemi
Zahradkovou osadou jsou soukromé oplocené
soubory zahrad ¢i zahrady samostatné s vyuzitim
zejména pro rodinnou rekreaci. Zahrady jsou
Casto doplnéné zahradnimi domky ¢i chatkami
urcenymi pro kratkodobou rekreaci, nikoliv k
trvalému obyvani.

|| pastviny a péstebni plochy

PFidruzené plochy zahradnictvi a ekocentra pro
moznost drobného zemédélstvi, péstovani zeleni-
ny a kvétin, chovu zvifat apod. Plochy s moznosti
oploceni nebo ohrazeni bez moznosti zastavby.
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03.4 otevrena krajina

Il |esy na lesnich pozemcich

Lesni porosty dle evidence lesnich pozemkd v
katastru nemovitosti. Plochy této kategorie jsou
obhospodarovany podle lesnich hospodarskych
pland a osnov. Jedna se o lesy prevazné rekreac-
niho charakteru v blizkosti sidla, které jsou tomu
ve vétsim rozsahu uzptsobeny. Diky hustsi cestni
siti jsou vice zpfistupnény a na vhodnych mistech
doplnény prostory k rekreaci a propojeny celko-
vym informacnim systémem.

I lesy na nelesnich pozemcich

Porosty lesniho charakteru na pozemcich nee-
vidovanych v katastru nemovitosti jako lesni
pozemky. Plochy této kategorie nejsou obhospo-
dafovany podle lesnich hospodarskych pland a
osnov. V tomto pfipadé se jedna o plochy krajinné
zeleng, které budou mit specificky management.

jina plocha pFirodé blizka
Nelesni, hospodarsky nevyuzivané plochy majici
prevazné prirodé blizkou druhovou skladbu vege-
tace s moznosti extenzivniho rekreacniho vyuziti.

louky
Zemédélsky pudni fond trvale zatravnény otevie-
ného a vzdusného charakteru urceny k extenzivni
rekreaci nebo obcasné pastvé s mistnim doplné-
nim solitérnich strom ¢i solitérnich stromovych
skupin s pfirodé blizkou druhovou skladbou. Plo-
chy neni mozné oplocovat nebo trvale ohrazovat.




jina plocha s vegetaci
Pfevazné liniové porosty lemujici velké dopravni
stavby s dlirazem na dievinné (stromové i kefové)
patro. Tyto plochy pFejimaji diky své poloze a
struktufe porostu funkci ochranné izolacni zelené.

rekreacni pFirodni plochy
Pobytové louky - nelesni, hospodarsky nevyu-
Zivana plocha majici pfevazné pfirodé blizkou
skladbu vegetace tvofi pfechody mezi sidlem a
okolni volnou krajinou. Plocha je diky rekreacni
vybavenosti a napojeni na pé&si i cyklistické trasy
ur€ena primarné k rekreaci s dobrou dostupnosti
ze sidla. Jde plochy urcené k intenzivnéjsi rekre-
aci v rémci okolnich pFirodnich ploch. Zadouci je
podpofit biodiverzitu v tzemi. V jistém smyslu se
jedna o plochy pobytovych verejnych prostranstvi,
oviem mimo hranice sidla a s pfirodnim charak-
terem.

[ pfirodni plochy v nivé Feky

Nelesni hospodarsky nevyuzivana plocha ma-

jici pfevazné prirodé blizkou skladbu vegetace
lokalizovana v fi¢ni nivé a vazana na pfitomnost
vodnich a vihkomilnych ekosystém. Plochy jsou
v urcitych mistech zpfistupnény a protkany cestni
siti. V&tSina ploch je dle planu péce o pfirodni
pamatku ponechana samovolnému vyvoji s mini-
mem zasah(. Zadouci je podpofit biodiverzitu v
Uzemi.

hFriSté a intenzivné;jsi pobytové plochy

v pFirodnim prostredi
Pobytové louky, détska hfisté s prvky pfirodniho
charakteru, nau¢né a poznavaci prvky, nekryta a
neoplocena sportovni zafizeni bez vybavenosti a s
prirodnim povrchem.
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ZELENA A MODRA
INFRASTRUKTURA

Vv

Tok feky Vitavy a celd jeji ricni niva spolu s les-
nimi komplexy na prudce se zvedajicich svazich
tvori hlavni krajinny ramec Komorfan. Krajinné
veduty a horizonty, ostrd rozhrani v linii les -
obloha spolu s linii vodniho toku utvari zdsad-
nim zplsobem rdz mista. Uzemi na pomezi
mezi urbanizovanou a volnou krajinou je velmi
cenné a kfehké zdroven.
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04.1 SIRSI VZTAHY A CELKOVA STRUKTURA UZEMi

Sir3i krajinné vztahy

uzemni systém ekologické stability
(USES)

V souvislosti s navrzenymi zménami v Uzemi je
feSena i Uprava vymezeni Uzemniho systému
ekologické stability - vymezeni lokalniho biokori-
doru LBK Podél Cholupického potoka a lokalniho
biocentra LBC Udolni niva nad soutokem.

LBK Podél Cholupického potoka

V souvislosti s vystavbou obchvatu Komoran

je navrzeno odtrubnéni a revitalizace koryta
Cholupického potoka v misté vytoku do Komoran-
skych lagun. V navaznosti na tyto Upravy je nové
vymezen biokoridor podél revitalizovaného koryta
v Sifce pasu 25 m. PGvodni rozloha biokoridoru
¢ast mezi ul. Komoranska a ul. U Soutoku - 0,6 ha;
rozloha nové vymezeného biokoridoru - 0,7 ha.

LBC Udolni niva nad soutokem Vltavy a Be-
rounky

Na nové vymezeny biokoridor Podél Cholupické-
ho potoka zaroven navazuje rozsifeni lokalniho
biocentra Udolni niva nad soutokem Vltavy a
Berounky. Lokalni biocentrum bude rozsifeno na
plochu Pfirodni pamatky Komoranské a modran-
ské tiné v celé jeji severni ¢asti od Komoranského
potoka. Dlvodem je zachovani funkéni a prosto-
rové spoijitosti USES. PGvodni rozloha biocentra -
4,1 ha, rozloha nové vymezeného biocentra - 8,7
ha.

Vyznamné krajinné prvky (VKP)

Doporuceni k registraci VKP - piskomilna spo-
le€enstva na Sabatce

PFi terénnim prizkumu pfirodni lokality navazujici
na Fedené Gzemi za jezdeckym aredlem Sabatka a
dale jizné od Prazského okruhu, byli v této oblasti
lokalizovani zastupci chranénych rostlinnych
druh specifickych piskomilnych spolecenstev.
Vzhledem k potencidlnimu biologickému vyznamu
tohoto Uzemi jej tzemni studie doporucuje navrh-
nout k registraci jako VKP. K samotné registraci

by vSak mélo dojit az na zakladé podrobného
biologického prizkumu Gzemi. Realizace cyklo-
stezky, ktera je v dobé zpracovani Uzemni studie

v pokrocilé fazi povolovaciho procesu, se se zamé-
rem registrace VKP nevylucuje.

Celkova struktura uzemi

Areal byvalych Modranskych strojiren
Soucasti nové navrhovanych ulic a verejnych
prostranstvi jsou alejové stromy, které budou
vyraznou mérou urcovat charakter nové vznikajici
Ctvrti.

VeFejna prostranstvi

Navrh se zaméfuje na kontinuitu zelené infra-
struktury a jeji ekosystémové sluzby. Liniova
vegetace a parkové plochy v sidle umoZznuji
rekreacni a ekologické propojeni mezi velmi hod-
notnymi rozsahlymi pfirodnimi celky (lesy, louky,
Ficni niva), které v tomto pripadé supluji potfebu
méstského parku s vyznamem pro celou mést-
skou Ctvrt.

Soucasti sidla jsou tedy lokalni parkové plochy,
které vytvareji ddlezZitou protivahu zastavénému
prostfedi i vefejnym prostranstvim se zpevnény-
mi povrchy a maiji tak velky vliv na kvalitu Zivota
jejich obyvatel.

Volné travnaté plochy s roztrousenymi skupinami
strom( pomahaji zasakovani destovych vod, za-
chovani druhové pestrosti, regulaci mikroklimatu
a kvalité ovzdusi.

Dulezitou soucasti koncepce jsou i stromoradi

a vzrostlé soliterni stromy. Stromoradi tvofici
liniové prostupy mezi sidlem a okolnf krajinou
maji v méstském prostoru celou Fadu nezastu-
pitelnych funkci. V 1été dfeviny vyrazné vylepsuji
mikroklima v sidle, zaroven pUsobi ¢astecné jako
vétrolamy. Stromy pohlcuji jemny polétavy prach
a dalsi Skodliviny produkované automobily, a dale
omezuji hluk, ktery se ze silnic Sifi k obytné za-
stavbé. V neposledni fad€ je kazdy vzrostly strom
domovem desitek nebo i stovek druht rostlin a
ZivoCichd, ¢imZ je umoZnéna pfirozend migrace,
a sidlo se tak nestava biologicky neprostupnou
bariérou.

Plo3na i liniova vegetace v sidle bude pFirozeného
charakteru, ¢imz bude jesté vice podporena at-
mosféra sidla obklopeného vyznamnymi krajin-
nymi celky. Vysazovat by se mély stromy dlouho-
véké s ohledem na konkrétni stanovisté, aby se v
ekologicky komplikovanych podminkach mésta co
nejlépe a dlouhodobé uplatnily.
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04.2 ZELENA A MODRA INFRASTRUKTURA

Na pfirodnich zdrojich jsme pfimo zavisli. Jsou
vzacné a je nutné jim vénovat nalezitou péci.
Zelena infrastruktura pomaha zachovat cenné
sluzby ekosystéma a vyuzivat je ku prospéchu
obyvatel. Soucasti zelené infrastruktury jsou prvky
spojujici pfirodni a zastavéné prostredi, napfi-
klad zachované prirodni lokality, méstské parky,
stezky pro pési, zelené stfechy, zelené ulice, ale i
stromovy porost ve méstech. Zelena infrastruktu-
ra dokaze zajistovat vice funkci a pfinosu.
Podporu a rozvoj benefitl zelené infrastruktury je
mozné realizovat kvantitativni zménou podilu ve-
getacnich ploch vzhledem k zastavéné ploSe nebo
kvalitativni Upravou vlastnosti ploch vegetace v
soucasném rozsahu tak, aby doSlo ke zlepseni
jejich pozadovanych funkdi.

Soucasti zelené infrastruktury je infrastruktura
modr3, ktera se predevsim zabyva moznostmi
zlepSeni hospodareni s deStovou vodou. Voda a
jeji spravna distribuce v systému plda - rostlina,
je jednou ze zakladnich funkénich slozek zelené
infrastruktury.

Modra infrastruktura

Koncepce modré infrastruktury se zaméfuje na
rozvoj prirodniho charakteru Komoranského a
Cholupického potoka. Respektuje nivu Feky Vitavy
a rozviji jeji ekologické i rekreacni funkce. Kon-
cepcné reSi problematiku soustfedéného toku
vody na lesnich svazich.

1/ Komoransky potok

Ztraceny vodni tok

S ohledem na geologii svazného tzemi nad Ko-
morany, kde je fada geologickych zlomd kiemen-
nych piskovcd, jilovych bfidlic, prachovcl a drobd,
je vdobé hydrologického sucha (tzv. pFisusku)
zasakovani vody do hlubsich vrstev ocekavatelné.
Diky podzemnimu proudéni vody po geologickém
zlomu se mUZe tok nasledné znovu objevit v niz-
Sich partiich udoli, jelikoz tece na rozhrani méné a
vice propustnych vrstev. V dobé prisuskd mize iv
budoucnu dochazet k zaklesnuti vody do hlubSich
partii. Jak jilové bridlice, tak i prachovce a slepen-
ce se rychle rozpadaji, a po rozpadu a konsolidaci
povrchu tvofi malo Ci zcela nepropustné vrstvy,
které v pfipadé nahlych pfivalovych srazek na-
opak vyvolaji velky povrchovy soustfedény odtok.

Revitalizace koryta v €asti vytoku do Vitavy
Revitalizace toku nabizi dvé mozZnosti v zavislosti
na vybudovani kanalizace v sidle:

Prvni moznost je podminéna vybudovanim
splaskové kanalizace. Diky tomu dojde ke zlepSeni
kvality vody v potoce. Revitalizace toku (odstra-
néni betonovych desek, opatfeni pro zpomaleni
pratoku, vysadba mokradni vegetace) by pak
mohla zohlednovat i rekreacni vyuZiti potoka -
zpristupnéni toku k brodéni apod.

Druha moznost je revitalizace toku se stavajici
kvalitou vody (vyusténi COV). Rekultivaci Ize pro-
vést vybudovanim soustavy prato¢nych mokrad
a tani, ve kterych bude dochazet ke zpomaleni
pratoku a diky vegetaci také k samocisténi vody.
Ke zlepSeni kvality vody je nutné mokrady na
potoce vzajemné propojit do pritocné soustavy.
Mezi mokFady se doporucuje vybudovat kamenné
prepady - rampy nebo skluzy, pres které bude
voda pretékat a diky kamentm bude dochazet

k jejimu okysli¢eni. Zvy3Seni koncentrace roz-
pusténého kysliku ve vodé spole¢né s mokradni
vegetaci povede k posileni samocistici schop-
nosti vody a zlepSeni jeji kvality. Pfed Gpravami

je nutné provést kvalitativni rozbor vody (na
zjisténi chemickych, mechanickych a biologickych
vlastnosti) a navrhnout FeSeni tak, aby nebyl ohro-
Zen ekosystém blizké pfirodni pamatky. V ramci
revitalizace neni vhodné tok zpfistupfiovat pro
rekreacni Ucely.

2/ Cholupicky potok

Systém tunék v zapadni ¢asti louky

pod Cholupickym vrchem

V zapadni ¢asti louky pod Cholupickym vrchem

je mozné zalozit systém tlinék s cilem zvyseni
biodiverzity v Gzemi a podporeni zadrzovani vody
v krajiné. Tyto tdnky musi mit vlastni zdroj vody
(svedeni vody ze zpevnénych ploch nebo stfech
ekocentra, napojeni na zachytny prikop). Vytvore-
ni soustavy tlini na louce napojenych na Cholupic-
ky potok neni mozné, a to pfedevsim vzhledem

k morfologiii terénu a k dlouhodobému pratoku
potoka.



Odtrubnéni Cholupického potoka

a revitalizace koryta

Uprava Cholupického potoka v misté vytoku do
Komoranskych tlni je podminéna vystavbou
obchvatu Komoran. Odtrubnéni potoka a revita-
lizace koryta je tedy mozna a vhodna. Diky tomu
dojde k vytvoreni funkéniho vodniho ekosystému
s pobrezni vegetaci v misté navrzeného lokalni-
ho USES. Kritickym bodem navrhu je vytvofeni
prichodného profilu pro organismy. Toho Ize
dosahnout vhodnym trasovanim a vedenim v
otevieném profilu koryta s vegetaci podél brehd.
Podél potoka je nutné vytvofit pomérné Siroky
pas otevieného koryta, které je propojeno se
stavajici nivou. Na koryto potoka musi navazovat
doprovodna vegetace a trvalé travni porosty. Ty
budou zaroven ochranou pred pfipadnou erozi a
abrazi bfehd. DlleZita je migracni prostupnost ta-
kovychto koryt, tj. potfeba odstranéni spadovych
objektl na trase koryta. Revitalizace také pocita

s odstranénim stavajici navazky, ktera se nachazi
zapadné od stavajici cyklistické stezky, v misté
dnesniho autoservisu. Navrh revitalizace potoka
by mél byt projekéné svazan s reSenim verejného
prostranstvi, které vznikne v tésné blizkosti cyklis-
tické stezky.

3/ Soustredény tok vody
na lesnich svazich

Soustfedény povrchovy odtok vody ze svaht nad
Komorany v soucasné dobé patfi mezi palcivé
nosti Fady vyraznych ddolnic v rozsahlém lesnim
komplexu s pomérné slozitou morfologii, které
vyUstuji tésné nad zastavbou. Veskeré tdolnice
se s ohledem na geologii svahu a s ohledem na
pomeérné Casté extrémni deStové srazky stavaji
zcela automaticky klasickymi odtokovymi koryty,
ktera svadi povrchovou vodu ze svych povodi.
Mezi nejvyraznéjsi idolnice v dotéeném Uzemi
patfi idolnice odvadéjici vody z lokality Krupna,
dale pak udolnice vedouci podél lesni nezpevné-
né cesty vychodné od lokality Krupna. Nasledné
samotné koryto Komoranského potoka, ktery
vede vyraznym udolim charakteru uzaviené,
hluboké Udolnice se strzemi vznikajicimi pfevazné
v pramenné, zalesnéné ¢asti povodi. DalSi drahy
povrchového odtoku vznikaji na severnim svahu
v lokalité zvaném v Hajich, kde je voda pfimo

odvadéna do plochy s novou vystavbou. V terénu

vyraznéji patrné;jsi idolnice z lokality V Hajich

svadi vody do mista navrzeného ochranného lesa.

Udolnice odvodhuje rozsahlé povodi zasahuijici az
k letisti a do lokality Velka Lada. Povrchovy odtok,
ktery se soustfedi v dolnicich, popfipadé v ko-
ryté Komoranského nebo Cholupického potoka,
spolecné s dalSimi odtokovymi drahami pfimo

na zalesnéném svahu, privadéji velké mnozstvi
deStovych vod pfimo do lokality stavajici, pravé
budované i planované zastavby Komoran. S ohle-
dem na veSkeré principy navrhu na odvodnéni
takovychto lokalit se navrhuje a nabizi systémové
feSeni ve dvou Urovnich.

Srubové prehrazky

Zpomaleni soustfedéného odtoku pfimo v kory-
tech, resp. v trasach tdolnic pomoci technickych
prvk( provadénych v rdmci hrazeni bystfin a
svaznych Gzemi. Objekty jsou principialné podob-
né jiz vybudované srubové prehrazce. S ohledem
na potfebu trvanlivosti takovychto objektd se
doporucuje vybudovat objekty zdéné z kamenné-
ho zdiva (srubové konstrukce vydrzi maximalné
10 let). Ke zpomalovani odtoku by mélo dochazet
pfimo v korytech vyraznych tdolnic, popfipadé
primo v koryté Komoranského potoka.

Zachytné prikopy

Asfaltem zpevnénou lesni cestu je nutné opatfit
ocelovymi svodnicemi, které umozni odtok vody z
cesty do navrzené soustavy zachytnych a svod-
nych prikopl. Tou bude povrchova voda bezpec-
né svadéna do lokality stavajictho ochranného
lesa. V této lokalité je zaroven navrzeno vytvoreni
by byly svedeny veSkeré povrchové vody jak z
lokality V Hajich, tak z povodi odtokového profilu
sméfujiciho k zahradkam. Svodné prikopy, resp.
zachytné a svodné prikopy s mirnym sklonem
smérem k navrzenému ochrannému lesu budou
provedeny jako zatravnéné prulehy. Z inicia¢ni
tlné je pak navrzeno bezpecné prevadéni vody
otevienym korytem pfimo do koryta Cholupické-
ho potoka.

Variantni svadéni vody stfedem noveé zastavé-
ného tzemi do Cholupického potoka je mozné
pomoci travnatych ploch a past v uli¢nim profilu.
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4/ Respektovani zaplavovych uzemi

Aktivni zéna zaplavového Uzemi v soucasné dobé
zabira celou plochu nivy az po Zelezni¢ni koridor z
Prahy jiznim smérem. Planované zaméry respek-

tuji Ficni nivu v celé jeji Sifi a koncepce feSeni této
plochy neni s timto faktem v rozporu.

Zelena infrastruktura

Koncepce zelené infrastruktury rozviji a navazu-
je na prirodni potencialy, které Komofany maiji
diky svoji poloze. Jedna se o sidlo na pomezi
volné a urbanizované krajiny. Poloha sidla ma
potencial pro kvalitni bydleni a pro rekreaci, a to
jak pro mistni obyvatele, tak pro SirSi spadovou
oblast. Zaroven se zde nachazi cenna prirodni
spolecenstvi, ktera zvy3uji ekologickou hodnotu
Uzemi. Navrzeny systém zelené infrastruktury
pomaha zajistit pfirozené procesy v ekosystému,
tim i pfinosy pro kvalitu Zivota obyvatel. Zelena
infrastruktura se v feSeném Gzemi pfirozené ¢leni
na nékolik celk(, které jsou charakteristické svymi
vlastnostmi a funkcemi:

1/ nivni krajina

Nivni krajina, jakoZzto jeden z nejcennéjsich prvk
v feSeném Uzemi, je ze zakona vyznamnym krajin-
nym prvkem, ktery dava feSenému Gzemi typicky
nezaménitelny charakter. Niva samotna plni
celou Fadu neopominutelnych funkci. Z hlediska
environmentalniho zajistuje vysokou biodiverzitu
v&. migracnich tras, ¢imz nabizi Gtocisté celé Fadé
rostlinnych i ZivocisSnych druhd. Propojuje nékolik
vzajemné na sebe navazujicich pFirodnich sta-
novist, udrzuje stabilni hladinu podzemnich vod

a pfi spravném vyuziti zemi také funguje jako
pfirozena ochrana pred povodnémi. Ze socialniho
hlediska nabizi obyvateldm pfilehlé ¢tvrti pFijem-
né rekreacni vyuZziti v blizkosti vodniho toku, z
hlediska ekonomického mdze nabidnout navazu-
jici sluzby v souvislosti s celoméstskym vyznamem
uzemi.

Zakladni charakteristiky a prace

s Ficni nivou v FeSeném Gzemi

Koncepce ponechava prostor nivy pfirodnim

procestim a rekreacnim aktivitdm, které jsou v

souladu s managementem pfirodni pamatky

Komoranské a modranské tliné:

— minimalizace zédsahd do Gzemi pfirodni
pamatky

— pobytova louka: rekreacni vyuziti - pfirodni
charakter, louka se solitérnimi stromy, ohnis-
té, plaz, mobiliar, cilem je zachovani prostoru
nezastavéného

— severni ¢ast pfirodni pamatky: koncepce za-
chovava stavajici pFistupy a vyuZiti a nerozviji
dalsi cesty vySsiho standardu v izemi; mozZnost
umisténi mola nad vodni plochu (brusleni), ry-
bafeni na bfehu, Uzemi pfirodni pamatky neni
primarné urceno k rekreacnim Gceldm

— jizni ¢ast pFirodni pamatky: castecné zpfi-
stupnéni lokality pomoci pésiny fungujici jako
prochazkovy okruh (pfes pobytovou louku,
podél biehu, mezi tinémi s napojenim na
cyklostezku; propustny nezpevnény povrch),
nezpfistupfovat vodni hladinu pouze otevfeni
vodni hladiny pro pohled, v souladu s manage-
mentem PP

Koncepce definuje pas mezi Zeleznici a tzemim,
na kterém je vyhlaSena pfirodni pamatka, jako
extenzivni parkovou plochu a plochu s rekreac-
nim vyuzitim:

— zazemi pro rekreacni a sportovni aktivity, napf.
komunitni zahrada, odpocinkova mista s mobi-
liafem, pfirodni détska hristeé, atp.

—terénni navazka na severni hranici FeSeného
Uzemi bude z vétsi ¢asti odstranéna, ¢ast na-
vazky bude na hranici s cyklostezkou upravena
jako pobytova plocha pFirodniho charakteru

— vegetacni Upravy s ohledem na vyskyt pfirodni
pamatky - autochtonni vegetace vhodna do
daného biotopu

Koncepce zlep3Suje prostupnost Uzemi a ohledem
na hierarchii cestni sité, soustredi se na pobytové
louky:

— nastupy do Uzemi - oteviena prostranstvi

— rozSifeni cyklostezky

— vychazkové okruhy kolem brehu Vlitavy

— zachovani stavajicich pésin



— definovani vhodného managementu v izemi
(kosenf travnich porostd, likvidace invazivnich
drevin, zachovani vhodného poméru volnych a
zarostlych ploch).

Revitalizace potoku v nivé Feky:

— Cholupicky potok - odtrubnéni toku, odstrané-
ni navazky, revitalizace do pfirodni podoby

— Komoransky potok - odtrubnéni toku, revitali-
zace do pfirodni podoby podminéna zlepSenim
kvality vody v potoce v zavislosti na COV

Zptesnéni USES

— LBK Podél Cholupického potoka

— V souvislosti s vystavbou obchvatu Komoran
je navrzeno odtrubnéni a revitalizace koryta
Cholupického potoka v misté vytoku do Komo-
fanskych lagun. V navaznosti na tyto Upravy je
nové vymezen biokoridor podél revitalizované-
ho koryta v Sifce pasu 25 m. Pavodni rozloha
biokoridoru ¢ast mezi ul. Komoranska a ul. U
Soutoku - 0,6 ha; rozloha nové vymezeného
biokoridoru - 0,7 ha.

— LBC Udolni niva nad soutokem Vitavy

a Berounky

— Na nové vymezeny biokoridor Podél Cholu-
pického potoka zaroven navazuje rozsifeni
lokéIniho biocentra Udolni niva nad soutokem
Vltavy a Berounky. Lokalni biocentrum bude
rozSifeno na plochu PFirodni pamatky Komo-
fanské a modranské tané v celé jeji severnf
¢asti od Komoranského potoka. DOvodem je
zachovéani funkéni a prostorové spojitosti USES.
POvodni rozloha biocentra - 4,1 ha, rozloha
nové vymezeného biocentra - 8,7 ha.

ProvéFeni moZnosti pFirodniho koupalisté
Vybudovani pfirodniho koupalisté v aredlu pfirod-
ni pamatky Komoranské a modranské tliné nenf
vhodné z dlivodu, Ze biehy tdni jsou v soucasné
dobé velmi husté zarostlé vegetaci a tané za-
zemnéné. Pro vybudovani pfistupu by byly nutné
velké zasahy, které by mohly spolu se spojenym
rekreacnim vyuzitim nenavratné narusit stavajici
hodnotné biotopy.

2/ lesni krajina

PFirodni zazemi Komoran tvofi rozsahlé celky
lest, které vedle ekologické funkce pFinasi i funkci
rekreacni. Z environmentalniho hlediska tyto
porosty zajiStuji prostor pro obnovu pfirozenych
ekosystéma s prirozenou druhovou skladbou,
podporuji maly vodni cyklus pomoci zadrZzovani
vody v krajing, zlep3uji kvalitu ovzdusi diky vysoké
urovni pohlcovani uhliku a také podporuji boha-
tou druhovou diverzitu.

Hospodareni v rekreacnich lesich vyZaduje spe-
cifické postupy a €asto nelze mechanicky prevzit
zkuSenosti z lesd hospodarskych. Jedna se o
souhrnnou problematiku nékolika obor, jako
jsou Uzemni planovani, krajinarska architektura,
ochrana pfirody a tradi¢ni lesni hospodarstvi.

Z hlediska socialniho zlep3uje Zivotni podminky
sidla diky zvySené moZnosti rekreacniho vyuziti
v€. napojeni stezek pro pési i cykloturistiku, ¢imz
umoznuji napojeni okolnich méstskych ¢asti. Z
ekonomického hlediska potom mohou navySovat
hodnotu nemovitosti v tésném okoli.

Zakladni charakteristiky a prace s lesni
krajinou v FeSeném i navazujicim dzemi
Koncepce definuje hierarchii lesnich cest a péSin
v zavislosti na funkénim propojeni, morfologii a
rekreacnim vyuZziti Gzemi viz kapitola [02.4 Cestni
sit v krajin€]. Cestni sit pro p&si tvofi okruzni trasu
kolem celych Komoran a jsou na ni navazany
drobna zastaveni, pobytové placky a rekreacni
aktivity.

Hierarchie lesni cestni sité

— lesni pési stezky, trasovani po vrstevnici, okru-
hy réznych délek a naro¢nosti

— jasné citelné nastupy na lesni vychazkové okru-
hy ze zastavéného Uzemi a volnych ploch luk

— cyklistické trasy v dostate¢ném odstupu od
pésich, zamezeni kolizim mezi cyklisty a p&Simi

— sjednoceni znaceni tras (lokalni systém) a
mobiliare

— nutna koordinace s vlastniky lesa

Rekreacni vyuziti vychazkovych tras se zastaveni-
mi rlizného typu

— drobné sportovni aktivity

— prirodni détské hristé

— workoutové sestavy
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— posezeni s vyhlidkou do krajiny

— ohnisté v oteviené ploSe Ci v pasece

— drobné umeélecké a architektonické objekty
— nutna koordinace s vlastniky lesa

Lesni porost

— rozvolnéni porostu v blizkosti zastavéného
uzemi

— podpora obnovy pfirozené druhové skladby
drevin a podrost(

— zachovani funkce ochranného lesa jako ochra-
ny pred vodni erozi

— vzhledem k typu lesa jako lesa zvlastniho urce-
ni moznost rekreacniho vyuziti

— nutna koordinace s vlastniky lesa

Hospodareni s deStovymi vodami, vodotece

— stavajici i nové navrzené stezky pro cyklisty a
pési budou FeSeny s ohledem na zadrzovani
vody v krajiné (pFicné odvodnéni, zachytné
zasakové Zlaby kolem cest)

— na hranici zastavby a lesa - zasakovaci pralehy

— v mistech nejvétsiho soustfedéného odtoku z
lesa vybudovani srubovych prehrazek

— moznost svadéni a nasledného zasakovani v
ploSe louky pod Cholupickym vrchem

— lesni hospodareni s dlirazem na zadrZovani
vody (optimalizace druhové skladby lesa, zvy-
Seni humusu v pldé, omezeni tézké mechani-
zace)

— nutna koordinace s vlastniky lesa

3/ louk

Krajinné rozhrani na jihu a zapadé Komoran tvofi
prirodé blizké louky a pastviny. Ty jsou velmi
vyznamné z hlediska environmentalniho, hospo-
darského i rekreacniho.

Z environmentalniho hlediska lu¢ni plochy podpo-
ruji maly vodni cyklus zlepSenim zadrzovani vody
v krajing, kladné ovliviuji mikroklima zlepSeni
bilanci zpevnénych a nezpevnénych ploch, pod-
poruji druhovou diverzitu a vznik réiznych biotop
v navaznosti na odpovidajici management ploch
(napf. rdzné druhy kosenf atd.), a filtraci pfispiva
rovnéz ke zlepSovani kvality vody.

Ze socialniho hlediska pfinasi pfilehlému sidlu
celou fadu benefitd - celkové zlepseni Zivotnich
podminek moznym rekrea¢nim vyuzitim ¢i vyuzi-
tim pro akce déti ze Skolek, Skoly a pro jiné zajmo-
vé Cinnosti, umoznuji také neformalni setkavani
obcand, ¢imZ podporuji obecni a komunitni akce
Ci hry déti.

Z ekonomického hlediska vyznamné zvysuji hod-
notu nemovitosti v tésném okoli, jsou to atrak-
tivni lokality, nabizi se zde mozZnost extenzivniho
péstovani plodin (sady) ¢i chovu zvifat (pastva a
vybéhy pro kong, ovce).

Zakladni charakteristiky a prace s lu¢ni kraji-
nou v FeSeném i navazujicim azemi

Louka pod Cholupickym vrchem

Otevrena louka

— rekreacni potencial Uzemi

— vyznamna prirodni hrana/ les - okraj lesa -
louka - sidlo

— centralni louka s volné roztrouSenymi skupina-
mi a soliterami strom{

— mozné umisténi mobilidfe a pfirodnich hernich
prvk{

— vegetacni Upravy s ohledem na pFirodni
charakter - autochtonni vegetace vhodna do
daného biotopu

Prostupnost v Uzemi

— propojeni do ModFfan smérem k lokalité Na
Beranku osvétlenou zpevnénou stezkou

— nastupy na lesni vychazkové okruhy

— volna plocha prechazejici do lesni krajiny a
sidla



PFevedeni lesni Skolky plochu pfirodniho sporto-
visté
— rekreacni zazemi sidla

Vodotece, hospodareni s destovou vodou, tiné

— retencni tané - akumulace odtoku vody z les-
nich svaht (misto pod ochrannym lesem)

— tliné pro hru déti - nutnost zajistit vlastni zdroj
vody (ze zpevnénych ploch a stfech, zachytné-
ho prikopu)

— trvale travni porosty se soliternimi stromy -
zadrzeni velkého mnoZzstvi deStovych srazek v
tzemi

Nova Sabatka

Otevfena louka

— rekreacni potencial Uzemi

— terénni modelace, ndhorni ploSina a rozhledy
do Uzemi

— louka se skupinami a soliterami stromUG a s
extenzivnimi sady

— izolac¢ni zeleri v pasu kolem Nové Komoranské

— mozné umisténi mobiliare

— vegetacni Upravy s ohledem na pfirodni
charakter tzn. zadné exotické nebo expanzivni
druhy

Extenzivni zemédélstvi a chovatelstvi
— pastva koni, extenzivni sady

Prostupnost v izemi

— smérem k nové vystavbé Na Sabatce, pFes eko-
dukt na Zbraslav a napojeni na cyklotrasu pod
Radotinskym mostem

— regulace umistovani ohrad pro koné s dirazem
na prostupnost

ZvySovani biodiverzity

— podpora piskomilnych spoleCenstev
— trvalé travni porosty

— extenzivni sady

4/ krajina sidla

Zelena infrastruktura zmirfuje negativni dopady
urbanizace (hluk, znecisténi ovzdusi, emise skleni-
kovych plyn() na kazdodenni Zivot ve méstech.
Méstské prostfedi ma pfi porovnani s volnou

krajinou velmi specifické mikroklima a mezoklima.

Jedna se predevsim o faktory jako jsou tepelné
ostrovy vzniklé vy3Simi teplotami, nizsi relativni
vlhkosti vzduchu a zhorSenym proudénim vzdu-
chu, zvySenou prasnosti a znecisténim vzduchu,
hor3imi svételnymi poméry nebo bourkami s
narazovymi srazkami s privalovymi desti zejména
v letnim obdobi.

Stromoradi a parkové plochy pFinasi zlepSeni
mikroklimatu sidla, podporu druhové diverzity,
moznosti lepSiho hospodareni s deStovou vodou,
podporu malého vodniho cyklu diky moznosti
zasaku a vyparu a také diky zlepSeni bilance zpev-
nénych a nezpevnénych povrch(. Ze socidlniho
hlediska zlep3uiji Zivotni podminky a moZnosti re-
kreacniho vyuZiti i v souvislosti s p&Si prostupnos-
ti do krajiny ¢i okolnich ¢asti mésta. Z ekonomic-
kého hlediska zmirnuji dopad klimatickych zmén
a spolu se zvy3Senim kvality obytného prostredi
zvySuje hodnotu nemovitosti v daném sidle.

Zakladni charakteristiky a prace s urbanni

krajinou v FeSeném tzemi

— stromoradi propojujici volnou a urbanni kraji-
nu

— stromoradi lemujici dlilezité trasy a tahy sidlem

— soliterni stromy na klicovych mistech urbanni
kompozice

— menSsi parkové plochy jako doplnéni pfirozené
mozaiky sidla

— nelesni porosty drevin

— sady

— vegetacni stfechy a fasady

— vnitrobloky (komunitni zahrady, parkové upra-
vené plochy)
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DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Zakladni principy navrhu koncepce
dopravni infrastruktury

Koncepce predevsim v souladu se zadanim:

— Zohlednuje naroky vsech druhd dopravy - po-
zemni (silni¢ni, Zelezni¢ni, nemotorovou - pési,
cyklistickou), vodni (v€etné rekreacni) a letecké,
v€etné tramvajové trati a dalsi méstské hro-
madné dopravy (dale MHD) a dopravy v klidu.

— Je navrzena s ohledem na minimalizaci bariér
v Uzemi.

— ProvéFuje prestupni vazby mezi jednotlivymi
druhy vefejné dopravy osob, zejména mezi
Zeleznici a MHD, tramvaiji a autobusy.

— Navrhuje bezpecné, bezbariérové a komfortni
prostfedi pro pohyb nemotorové dopravy.

— Respektuje Uzemni rozhodnuti pro stavbu
~Komunikac¢ni propojeni méstské ¢asti Praha
12 s Prazskym okruhem - stavba 513" (tzv.
»Nova Komoranska"), které Fesi i prelozku a
rekonstrukci Zelezni¢ni trati ¢. 210 Praha - Vra-
né nad Vltavou. Upravy ,Nové Komoranské”,
Zeleznicni trati a dalSich objektl povolovanych
predmétnym Gzemnim rozhodnutim jsou pred-
pokladany v rozsahu, ktery nevyZzaduje zménu
vydaného Gzemniho rozhodnuti. Sou¢asné
vSak koncepce predklada seznam doporuceni
pro pfipad, Ze z jinych dlvod{ dojde k prehod-
noceni stavajiciho projektu Nové Komoranské
a bude zahajen proces zmény Uzemniho roz-
hodnuti.



05.1 PESi DOPRAVA

V obecné roviné jsou opatfeni pro pési dopravu
provérovana v celém Uzemi s ohledem na nasle-
dujici principy:

— Nahrazovani dnes v podstaté plosné aplikova-
nych ulic se zakladni rychlosti 50 km/h k chod-
clim privétivéjsimi dopravnimi rezimy.

— Tam, kde je to mozné v fidce osidlenych rezi-
dencnich oblastech pfevedeni stavajicich ulic
do rezimu obytné zény.

— Mimo pési a obytné zény maximalizace moz-
nosti péSiho pohybu po obou stranach komu-
nikaci - prfedpoklad doplriovani chybéjicich
chodnik ¢i stezek.

— Mimo dopravné intenzivné zatizené komuni-
kace ul. Komoranska a (nové trasovana) ul. Do
Koutl se plosné predpoklada co nejcastéjsi
vyuziti zvySenych kfizovatek.

— Upravy polohy zastavek MHD tak, aby se na-
chazely v optimalni poloze z hlediska dochazky.

— Vymezeni jak cest, stezek a komunikaci pro
pési dopravu, které budou ,oficidlné” spravova-
ny TSK, méstskou ¢asti ¢i soukromymi subjekty,
tak i méné vyznamnych péSin a cesticek, jejichz
trasovani ma byt respektovano a chranéno i
pres jejich ,Zivelny” vznik a uzivani.

— V noveé navrzené i upravené strukture zastav-
by eliminovani pf¥ilis rozsahlych neprostupnych
blokd.

— Rozmisténi dostate¢ného mnozstvi mobiliare
celkoveé zvysujiciho uZivatelsky komfort ulicniho
prostranstvi pro chodce.

— Maximalizace vysadby zelené v ulicich v manti-
nelech danych poZadavky na zajisténi stani pro
automobily, stavajicimi vedenimi siti technické
infrastruktury, poZzadavky na kvalitni osvétleni
prilehlych budov, rozhledovymi pozadavky v
kfizenich, na pfechodech a na vyjezdech a také
kompozi¢nimi ohledy na vyznamnych vefej-
nych prostranstvich.

N 44

5.1.2. PéSi dostupnost zastavek
MHD a vilaku

V ramci navrhu dochazi ke zcela novému feSeni
celé koncepce zastavek MHD v rdmci Komoran
tak, aby se zajistila co nejlepsi péSi dostupnost
zastavek pokryvajici cely rozsah stavajici i navr-
hované zastavby Komoran. U vSech takto nové
vymezenych zastavek se predpoklada zajisténi
navaznosti na kontinualné vedené chodniky ¢i na

rozsahlejsi vefejna prostranstvi a dale vyreSeni
prechazeni tak, aby pokryvalo logické pési vazby
od a k autobusu v zastavce. U vSech zastavek se
predpoklada vytvoreni pfistfesku ¢i jiné formy
krytého prostoru pro ¢ekani (napf. podloubi
prilehlého objektu atp.) a dalSiho mobiliafe v sou-
ladu s Manualem tvorby vefejnych prostranstvi.

S vyjimkou nékolika domU ve vybéZcich ulic Za
Sidlistém a U Cihelny a cca 40 rodinnych domkd
v nejzazsim vychodnim vybézku posledni etapy

v soucasnosti zastavovaného Uzemi ,Modfransky
haj" jsou vSechny budovy ve vzdalenosti do 400m
od navrzenych zastavek MHD ¢i vlaku. V pFipadé
zminovanych 40 rodinnych dom také navrh po-
nechava ve vzdalenosti cca 300m stavajici obratis-
té, které zstava jako rezerva pro pripadné vyuziti
jako obratisté autobus( (zfejmé spiSe mensi typ),
bude-li v lokalité existovat dostate¢na poptavka.
S vyjimkou vychodni ¢asti Komoran zhruba od
zacatku lokality ,Modransky haj” smérem na vy-
chod je pak celé Uzemi (opét s vyjimkou nékolika
malo objektd na okraji) ve vzdalenosti do 400m v
navrhu obslouzeno dokonce dvéma, tfremi Ci vice
zastavkami MHD.

Vedeni linek autobusu a tramvaje je obecné kon-
cipovano tak, aby se zastavky nachazely v centru
hustéjsiho osidleni a kumulace obchodi a sluzeb
a ridsi zastavba spiSe s prevazujicimi rodinnymi
domy byla umisténa dale od zastavek. Diky tomu
je dosahovano pohodiné pé&si dostupnosti viech
zastavek pro maximalni pocet cestujicich.
Zastavka vlaku je z povahy vedeni Zeleznic¢ni trati
situovana mimo zastavbu Komoran a navic je od
ni oddélena bariérou Nové Komoranské. PFistup
k zastavce je v projektu Nové Komoranské rfeSen
podchodem pod silni¢ni komunikaci, ktery je
relativné dlouhy a soucasné nizky a Uzky. Nevzni-
ka zde sice pfimo fyzicka bariéra, ale potencialni
bariéra psychologicka (vzhledem k pocitu/realné
hrozbé nebezpedi v podchodu o téchto dimen-
zich). Studie toto feSeni v ramci principu minimal-
niho zasahovani do vydaného tzemniho rozhod-
nuti Nové Komoranské respektuje, nicméné jedna
se zjevné o znacné problematické FeSeni, doporu-
Ceni pro Upravu jsou specifikovana v ¢asti [05.5 )
Nova Komoranska] této kapitoly.
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5.1.3. Re3eni zasadnich p&3ich
propojeni dle zadani

a) P&si propojeni ulice Do Koutu s ulici Hor-
nocholupicka (kone¢na autobusti linek MHD ¢.
150, 190) a Komoianské ulice s ulici Hornocho-
lupicka (od Interpharmy k Hornocholupické)
Stavajici vySlapana/vyjezdéna cesta stfedem
louky pod Cholupickym vrchem bude nahrazena
plnohodnotnou stezkou pro chodce a cyklisty

s ndvaznosti az do ulice K Potcku a dale bude
prlichod FeSen po existujicich chodnicich. Kritic-
ké misto predstavuje kfiZzeni této cesty s idolim
Cholupického potoka, pficemz konkrétni Feseni
tohoto uzlu musi byt véci podrobného navrhu za-
loZzeného na detailnim prizkumu a zaméreni to-
hoto mista s velmi komplikovanym terénem. Tato
stezka bude primarné slouZzit napojeni vychodnéj-
Si ¢asti Komoran na MHD v ul. Hornocholupicka,
vzdalenéjsi vychodnéjsi ¢ast umisténa navic pod
svahem bude primarné obslouzena tramvajovou
trati a autobusovymi linkami v ul. Komoranska.
Stezka bude dale prochazet kolem ploch vymeze-
nych pro ekologické centrum a nova sportovisté a
soucasné bude predstavovat i hlavni komunikaci
pro pési a cyklisty sméfujici na louku na vychodé
Komoran.

b) P&Si propojeni ulice Do Koutt s ulici Churna-
jevova skrz areal byvalych strojiren Modfany
Navrh vytvari v navaznosti na novou uli¢ni sit v
arealu byvalych strojiren nékolik pésich napojeni
na sit cest a stezek v okolnf krajiné. Vzhledem ke
znatnému prevysSeni mezi udolim Cholupické-

ho potoka a ul. Churnajevova je v3ak vytvoreni
komfortniho bezbariérového feSeni znacné
problematické. Navrh predpoklada pro spojeni
do ul. Churnajevova vyuziti stavajici cesty na
zapad od aredlu Interpharma a zvySeni standardu
tohoto propojeni do kategorie zpevnéné pésiny,
ktera umoznuje vloZeni schodisté ¢i osvétleni pro
usnadnéni prichodu, dileZité je ale v kontextu
udoli Cholupického potoka citlivé architektonické
feSeni a vhodné zasazeni takovychto opatfeni do
pfirodniho prostredi. Dale studie navrhuje vytvo-
feni nového spojeni na vychod od tohoto arealu.
Obé tyto cesty budou napojovat centrum Komo-
fan predeviim na cestu podél potoka, ovSem jsou
umistény tak, aby v ndvaznosti na né bylo mozné
relativné jednodusSe pokracovat po stavajicich

trasach smérem na sever. U cesty tvofici nejkratsi
spojeni k ulici Churnajevova je navrzeno zaraze-
ni do kategorie zpevnéné pésiny, ani tato cesta
vSak nepredpoklada, vzhledem k vyraznému
terénnimu rozdilu a existenci alternativnich tras,
feSeni v bezbariérovém standardu a je otazkou k
detailnimu posouzeni, v jaké miFe a jakou formou
v komplikovaném terénu a navic v tésné blizkosti
potoka vytvaret napriklad zpevnéné Useky, scho-
disté, zabradli ¢i osvétleni. Je tfeba brat v Gvahu,
Ze jakékoli velké zasahy by nevhodné pretvarely
stavajici pFirodé blizky charakter udoli potoka,
byly by relativné finan¢né narocné jak na vybudo-
vani, tak i na udrzbu a soucasné by byly zfejmé
vyuzivany pouze velmi malo. Obecné doporuceni
navrhu je tedy realizovat téchto opatfeni pouze
minimum.

c) P&Si propojeni z ulice Do Koutt jiZnim smé-
rem k lesu

Navrh pocita se zachovanim stavajicich propojeni
mezi ul. Do KoutU a lesem na jih od Komoran, kte-
ré navazuji na ul. Revoluce, Za sidlistém, Palme-
tova, Podlesni a Pod lesem a dale prebira navrh
nového propojeni z ul. BoZeny Jandlové a Sesti
dalSich propojeni navazujicich na prostupy, které
jsou navrzeny v ramci nove vznikajici zastavby.
Soucasné je navrzena zména standardu cesty

ze stavajici pésiny obchazejici po jiznim okraji
Komoran na novou ,promenadni” cestu s SirSim
profilem, ktera zvysi vyznam vSech téchto napo-
jeni. Nové budou jak vstupem do lesa pro delSi
umoznujicimi napfiklad kratSi vychazky po cesté s
komfortnimi parametry. Nékteré z téchto ,vstupt
do lesa” jsou vytipovany jako mista vhodna pro
umisténi lavicek, stojanl na kola a dal$iho mo-
bilidFe, navigacnich tabuli, hernich prvkd atp. na
zakladé podrobnéjSiho Feseni.

d) P&3i propojeni Komo¥an s MC Praha-Zbra-
slav podél ulice KomorFanska

Studie navrhuje oboustranné doplnéni chodnikd
podél ul. Komoranska v intravilanu Komoran az
po vyusténi ulice Pod Lesem a nasledné jed-
nostranné vedeni chodniku podél této komuni-
kace pfi jeji zapadni strané v navaznosti na to¢nu
autobusU a dale aZ k uzlu s ndjezdem na Prazsky
okruh a na Novou Komoranskou. V tomto uzlu
je tfeba podrobné vyresit ukonceni chodniku v



souvislosti se zastavkou MHD, s pési obsluhou
prilehlych chatovych osad a s napojenim na re-
kreacni cesty vedené po biokoridoru pres Novou
Komoranskou a Prazsky okruh. Ty pak dale tuto
trasu napojuji na stezku podél feky. DalSi vedeni
pésiho spojeni smérem na Zbraslav podél ko-
munikace Komoranska nema vyznam predevsim
kvlli nutnosti prekonat tdoli potoka na sever
od Zavisti. Realizace infrastruktury pro pési by
zde byla pravdépodobné neimérné nakladna a
komplikovana.

e) P&Si propojeni ulic Nad Teplarnou

a U Skladu

Toto propojeni je feSeno v souvislosti se zastav-
kou tramvaje navrzenou v tomto misté. Obsluha
této zastavky je navrzena z obou téchto ulic. A to
ze tfi smérU od jihu z ulice U Skladu - ve sméru
od Feky, od vychodu a v navaznosti na nové navr-
Zené ulice na jihu. A z jednoho sméru prostupem
mezi bloky v ulici Nad Teplarnou, v nemz bude
propojeni FeSeno pfimym spojenim prostfednic-
tvim schodisté a, pokud to prostor umozni, téz
rozvinutim paralelni rampy optimalné splnujici
bezbariérovy standard.

f) P&Si propojeni nové pfemisténé konecné za-
stavky autobusovych linek s Zelezni¢ni zastav-
kou Komoftany pres ulici Na Sabatce

Toto spojeni neni v navrhu z hlediska pfestupu
mezi autobusem a vlakem vzhledem k velké vzda-
lenosti nijak zasadné ddleZité. Nové vymezené
prostupy stavajicim aredlem zamku, prostup pod
Novou Komoranskou a nové navrzené ulice na jih
od ul U Skladu sice umoznuji tento prestup, ale
jedna se o spiSe méné komfortni FeSeni paralelni
s pfimocarejsim spojenim po navrzeném chod-
niku podél ul. Komoranska. Zasadnéjsi vyznam
bude mit propojeni nové posunutych zastavek
autobus( v intravildnu Komoran, které jsou k
zastavce vlaku zasadné bliz. Toto p&si napojeni
bude zajisténo predevsim zklidnénim dopravy a
dopInénim pfechodt v ul. Komoranska a doplné-
nim chodnikd v ul. U Skladu.

g) p&si a cyklistické propojeni ulice Na Sabatce
s lavkou pod mostem PraZského okruhu

Je navrzeno doplnéni nové stezky navazujici v
intravildanu Komoran na prodlouZenou ul. Za
Sidlistém a vedouci az na Uroven ekoduktu pre-

konavajiciho Prazsky okruh, ktera zajisti pfimé
propojeni centra Komoran pro bezmotorovou
dopravu do tohoto rekreacné zajimavého tzemi.
Navrh misto sloZitého protazeni klikatice stezky v
idealnim standardu svahem p¥ichazi s jednodussi
variantou oblouku s mirné prikrejSim stoupanim,
které predstavuje kompromis mezi uzivatelskym
komfortem a zachovanim krajinného razu lokality
a ochranou mistnich spolecenstev.

h) pési a cyklistické propojeni pozemku parc.
€. 3846/1 (louka pod Cholupickym vrchem) s
okolnimi trasami

Primarnim koridorem napojujicim louku na okolnf
trasy je vySe zminéna zpevnéna propojka mezi
Komorany a zastavkami MHD v ul. Hornocholu-
picka (viz bod a) ). Dal3i Uroven predevsim pési
obsluhy budou zajistovat upravené okruzni cesty
vytvarejici oblouk na jiznim obvodu louky, ktery
louku napoji na stavajici cesty. Obcasny pfijezd
techniky k louce je pak feSen po nejvychodnéjsSim
vybézku ulice Do Koutd.

i) p&3i a cyklistické propojeni ulice Na Sabatce
pres biokoridor nad PraZzskym okruhem DO k
ulici Nad Rokli a dale do ulice Zavist
Smysluplné segmenty tohoto propojeni jsou
popisovany vySe v ramci feSeni jinych propojek v
krajiné. Teoretické mozné propojeni navrzené v
popisované stopé neni ve studii navrzeno vzhle-
dem k obtiznému terénu danému potokem na
sever od Zavisti. Samostatna pési nebo cyklisticka
cesta feSena v této trase je vzhledem k paralel-

ni trase podél feky zbytna a investice do jejiho
vybudovani vzhledem ke komplikovanému terénu
by pravdépodobné nebyla pfimérena jeji uzitné
hodnoté.

5.1.4. Navaznost péSich tras na sou-
stavu lesnich stezek

Mimo intravildn Komoran je v rdmci celkového
krajinarského reseni vymezena sit stezek rlizného
vyznamu a vyuziti s odliSnymi parametry, které se
tykaji povrchu, dimenzi, bariérovosti atp. Navrh
prevazné respektuje stavajici cesty, pripadné
mirné doplfuje jejich trasovani a zvy3uje jejich
uzivatelsky komfort. PoZzadavky na parametry
jednotlivych typd cest viz kapitola [02.4 Cestni sit
v krajiné].
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Z hlediska propojeni intravilanu a téchto cest v
okolni krajiné navrh pracuje s principem systému
cest, které tvori okruh kolem celého zastavéného
Uzemi Komoran, na néz jsou napojeny ulice a
cesty pfichazejici ze zastavby. Tento okruh je tak
vyuzitelny sam o sobé k rekreaci v okolni krajiné.
Tam, kde je to mozné pak na cesty smérujici ze
zastavitelnych lokalit pfimo navazuji dalSi cesty
smérujici dale do krajiny.

Zasadni pfinos v otevreni okolni krajiny ma prede-
vsim vytvoreni vétSiho mnoZstvi vstupd z dnes
neprostupného arealu byvalych strojiren. Zajisté-
ni co nejkratSiho pFistupu z ulic do okolni krajiny
je zakladnim principem i u navrhu nové zastavby
na vychodnim a jiznim okraji Komoran.

5.1.5. PéSi propojeni v SirSim okoli

a) smér ModfFany

Po preloZeni z(stavaji zachovany komunikace,
které jsou soucasti cyklotrasy A2 podél Vitavy,
které predstavuji napojeni spiSe rekreacniho
charakteru. Dale je navrzena Uprava profilu se-
verniho vybéZzku ul. Komoranska tak, aby posky-
toval komfortnéjsi pési a cyklistické spojeni mezi
centrem Komoran a Modrany. Na Ukor stavajiciho
otevieného Zlabu dojde k rozsifeni chodniku a
také k vysadbé strom.

Mensi vyznam si zachovavaji téz prikré cesty
vychazejici z tdoli Cholupického potoka, u nichz

v3ak diky terénu nejsou navrzeny zasadnéjsi Upra-
vy.

b) smér Stary Beranek

Spojeni zajiStuje noveé upravena stezka na severo-
zapadni hrané louky na vychodé, ktera na strané
Na Beranku Usti do ul. Skalnata.

c) smér Cholupicky vrch

Spojeni ,pfirodniho charakteru” je zajisténo siti
stavajicich cest navazujicich na upravené ,prome-
nadni cesty obklopujici louku na vychodé Komo-
fan. Komfortné&jsi (ale delSi) spojeni pak zajistuje
vySe zminéna stezka ve sméru na Hornocholupic-
kou.

d) smér letiSté Tocna

Spojeni je zachovano po stavajici asfaltové cesté,
ktera obloukem spojuje letiSté a ul. Revoluce.
Navrh ponechava tuto cestu v rezZimu komunikace
pro bezmotorovou dopravu, nicméné umozni-li
to technické parametry cesty a poZzadavky spravy
lesa a letiSté, cestu je moZzné preklasifikovat na
stezku pro chodce a cyklisty.

e) smér Nouzov/Tocna

Vzhledem k terénu a spiSe mensimu vyznamu
neni v tomto sméru navrzena zadna nova stezka
vyssiho komfortu pro chodce. Navrh v3ak respek-
tuje a urcuje k ochrané sit stavajicich cest, které v
okoli Komoran timto smérem sméruji.

f) smér Zbraslav

Zakladnim spojenim ve sméru na Zbraslav je za-
chovana stavajici cyklotrasa A2. Navrh dale propo-
juje stavajici lavku pod dalni¢nim mostem stezkou
stoupajici k jiznimu okraji zastavby v Komoranech.
Dal3i alternativou je pak vyuZiti navrzeného
propojeni v misté komoranské ,rekreacni louky”

u starého privozu, které bude konkrétné feSeno
v navaznosti na feseni protéjSiho brehu (lavka Ci
privoz). PFedpoklada se, Ze na toto propojeni pak
na protéjSim brehu feky bude navazovat pfima
cesta podél Vltavy smérem na Zbraslav.

g) smér Zavist

Ve sméru na Zavist by bylo vybudovani kvalitni-
ho pésiho propojeni pfimo spojujiciho centrum
Komoran a Zavist nepfimérené nakladné. Jako
hlavni spojeni proto bude nadale slouzit cesta
podél Vitavy s cyklotrasou A2.

h) k zastavkam MHD v okoli

Spojeni k zastavkam autobusu v ulici Dolnocho-
lupicka a Ceskoslovenského exilu viz €ast 5.1.3.

MoZzné jsou dil¢i Upravy stavajicich lesnich cest

nenarusujici charakter v souladu s krajinarskym
feSenim.

K zastavkam autobusu v ulici Hornocholupicka je
navrzeno spojeni ve formé plnohodnotné stezky
pro chodce a cyklisty (viz vySe).

Pristup k zastavkam v ul. Strakonicka na prot&jSim
brehu feky bude vyhledoveé zajistovat pfivoz ¢i
lavka vedouci v misté starého pfivozu u komo-



fanské rekreacni louky. Kvalitni pFistup ze strany
Komoran je v ndvrhu zajiStén siti ulic zastavitel-
ného Uzemi a po nové komunikaci podél Vitavy,
pripojeni privozu/lavky k zastdvkam MHD na
protéjsim brehu je pak véci samostatného navrhu
mimo Uzemi FeSené touto studii.

N 44

5.1.6. PéSi spojeni podél Vitavy

Smérem od zdymadla z Modfan kolem komoran-
ské rekreacni louky dale ke Zbraslavi je zachovana
stavajici cyklotrasa A2 vedend po komunikacich s
rlznym dopravnim reZimem. N&vrh v souvislosti s
vystavbou ,Nové Komoranské” castecneé respek-
tuje navrzenou prelozku ¢asti stavajicich komu-
nikaci v této trase zhruba v Useku mezi Cholupic-
kym potokem a podjezdem u vlakové zastavky
Praha-Komorany a soucasné navrhuje jejich
vyhledové prevedeni do rezimu stezky pro chodce
a cyklisty, pokud se v rdmci realizace Nové Komo-
fanské podafi zajistit dopravni obsluhu rekreacni
louky a dalsich areall podél feky z komunikace
prochazejici nové vznikajicim podjezdem u vlako-
vé zastavky. U navazujici komunikace dale na jih,
ktera neni v projektu Nové Komoranské zahrnu-
ta je pak navrzeno zasadni rozsifeni stavajiciho
nevyhovujiciho prostorového usporadani, které
nové ponechéa dostatek prostoru rdznym typtm
bezmotorové dopravy.

Dal3i pési propojky zpfistupnujici Uzemi Ficni nivy
vychazi z trasovani stavajicich cest a nepredpokla-
da se jejich vyrazna Uprava, z hlediska standardu
se jedna o cesty pfirodniho charakteru a pésiny
odpovidajici kontextu cenného pfirodniho Gzemi.
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05.2 CYKLISTICKA DOPRAVA

Uzemni studie reviduje a doplfiuje cyklistické tra-
sy prochazejici feSenym Uzemim a jeho bezpro-
stfednim okolim. Ze znacenych tras se zachovava
stavajici trasa A2 (ovSem na fyzicky upravenych a
prelozenych komunikacich pfedevsim v souvislos-
ti s vystavbou Nové Komoranské), dale trasa A204
s mirnymi korekcemi souvisejicimi s Upravami
organizace dopravy v intravilanu a s vyhledo-
vym protazenim pres feku diky navrzené lavce/
privozu, je respektovana planovana trasa A200
(navrZzena v trase soucasné A102) prochazejici na
hranici FeSeného Uzemi a je respektovana plano-
vana trasa A50, ktera v3ak prochazi mimo rfesené
Uzemi. DalSi trasy zafazené do celoprazského
systému nejsou navrzeny, ale studie pfi navr-

hu vychazela z principu vytvareni koridor( pro
cyklisty s rznym stupném ochrany, které zajistuji
prostupnost celého Uzemi pro cyklisty v hlavnich
poptavanych smérech. Zna¢na ¢ast Uzemi je dale
zahrnuta do zklidnénych obytnych ¢i péSich zén a
jsou navrzeny i dalsi prachody bloky mimo uli¢ni
prostranstvi, coz dohromady zajiStuje ploSnou
prostupnost Uzemi pro cyklistickou dopravu i
mimo hlavni koridory.

a) Cyklistické propojeni pfes nové navrhované
centrum Komoran

Hlavni patefi Komoran ve sméru sever-jih je ulice
Komoranska, na niz jsou mezi severnim navrze-
nym pFipojenim na stezku A2 podél Feky a jiznim
trojuhelnikovym navrzenym naméstim v kfizeni

s ul. Za SidliStém navrzena opatfeni pro cyklisty.
V severni ¢asti FeSeného Uzemi jde o vedeniv
pfidruzeném dopravnim prostoru pfi zapadni
strané ulice Komoranska, v Useku cca 150m je pak
navrzeno dudlni opatfeni (opatfeni paralelné v
pfidruzeném prostoru i integracni opatfeni v hlav-
nim dopravnim prostoru). V centralni ¢asti Komo-
fan je pak ponechano pouze intergacni opatreni.
Od krizeni s ul. Za Sidlistém jsou pak dale cyklisté
vedeni v pfidruZzeném dopravnim prostoru pfi
zapadni strané ulice Komoranska, a to az k plano-
vané kfiZzovatce se sjezdem z Prazského okruhu/
Nové Komoranské. Dale na jih pak ve sméru na
Zavist jiz nejsou na této komunikaci feSena dalsi
opatreni pro cyklisty. Cyklisté dale na jih jsou na-
opak napojeni prostfednictvim samostatné stezky
pro chodce a cyklisty vedouci po ekoduktu pres
Novou Komoranskou a dalnici na lavku zavése-
nou pod dalni¢nim mostem a soucasné na trasu

A2, ktera pokracuje dale ve sméru na jih.

Hlavni patefi ve vychodo-zapadnim sméru je pak
pro ulice Do KoutU (v pfeloZené stopé dle navrhu),
na niz jsou feSena integracni opatreni pro cyklisty
v celé jeji délce. Smérem na zapad pak dale na-
vazuji zklidnéné ulice navrzené v reZimu Zény 30
a Obytné zény (v nichZ se tato lokalni neznacena
trasa setkava se znacenou trasou A204), po nichz
zastavku tramvaje a vlakovou zastavku a pak dale
k Fece k navrzenému privozu/lavce a soucasné k
paterni cyklostezce A2.

Smérem na vychod prochazi hlavni koridor pFes
vychodni nameésticko u sportovisté a dale pokra-
Cuje po stezce pro chodce a cyklisty smérem na

Beranek.

Paralelné s touto osou v casti jeji délky prochazi
nové navrzena ulice s provozem tramvaji, ktera
je druhou paterni trasou ve vychodo-zapadnim
sméru. Cyklisté se v zapadnégjsi casti této ulice
budou pohybovat v ploSe pési zény, ve vychodni
¢asti jsou pak navrzena integracni opatfeni pro
cyklisty. Opatfeni jsou zde navrzena prestoze je
tato ulice navrzena jako Zéna 30, a to pfedevsim
kvUli oddéleni provozu tramvaji a cyklistd, kvali
minimalizaci rizika vznikajiciho z jizdy cyklistl v
kolejich a soucasné i kvali funkci odstupu projiz-
déjicich tramvaji od zaparkovanych automobild.
Ze stejného dlvodu jsou pak opatieni pro cyklisty
feSena i ve vyslovené koncovém Useku Uzemi,
jimz projizdi tramvaj pfi otaceni.

Dal8im zasadnim propojenim skrz centrum
Komoran je pak trasa A204, kterd mimo centrum
navazuje na zapadnim konci na pfivoz/lavku a na
vychodé pokracuje po stavajici zpevnéné cesté
skrz les dale na letiSté. V ramci feSeného tuzemi
jsou na této trase navrzena integracni opatreni
pro cyklisty v ¢asti ulice Okruzni a Na Sabatce, kte-
ré budou feSena v ramci celkové zasadni Upravy
krizovatky téchto ulic s ulici Komoranska. Opatre-
ni jsou zde opét navrZzena v Castech ulic ur€enych
k FeSeni v rezimu Zény 30. Jedna se vSak o soucast
vyznacené trasy, ulice jsou z ¢asti ve stoupaniav
ulici Revoluce se v ramci postupu pfestavby Uzemi
predpoklada v prvni fazi zachovani vétsi casti
provozu v€etné nakladni dopravy do arealu firmy



Regulus. Rezim Zo6ny 30 zde tedy bude zfejmé
doplnén az v dalSich etapach.

V kratkém Useku ulice Do Kout mezi ulicemi
Revoluce a BoZeny Jandlové je navrzeno opatfeni
pro cyklisty v pfidruzeném prostoru. Tato ulice je
totiZ hlavni pFistupovou trasou pro cyklisty sméru-
jici z celé jizni ¢asti Komoran k navrzené zakladni
Skole a sportovistim ve vychodni ¢asti FeSeného
Uzemi a da se zde ocCekavat zvy3eny pohyb cyklis-
td s vy$sim podilem déti, pro néz je vhodné zajistit
chranéné opatreni v co nejvétsi délce.

b) Provéfeni doplnéni cyklistickych tras v
soubéhu s Komoranskou ulici, s novou tram-
vajovou trati a s Novou Komoranskou

V soubéhu s Zadnou z téchto liniovych staveb
prochazejicich Gzemim neni navrzena zadna
znalena trasa, ktera by byla soucasti celoprazské
sité cyklotras. Jednalo by se o nekoncep¢ni zasah
mimo 3irsi logiku Uzemi a o nesystémové zahus-
tovani sité, ktera ve formeé tras A2, A50 a A204
budou po svém dokonceni toto Uzemi obsluhovat
dostatecné.

V soubéhu s Komoranskou ulici je v centru Komo-
fan feSen neznaceny koridor/trasa pro cyklisty,
ktery vSak dale nenavazuje a pripojuje se k trase
A2, jak je popsano v predchozi €asti [05.2 a) Cyk-
listické propojeni pres nové navrhované centrum
Komoran]

Regeni cyklistické trasy v soub&hu s novou tram-
vajovou trati v celé jeji délce by vzhledem ke sta-
vajici podobé FeSeni trati v projektu Nové Komo-
fanské bylo komplikované, protoze chybi pfimé
navaznosti na okolni trasy. Navic by se jednalo o
propojeni vyzadujici vybudovani dlouhého Useku
plnohodnotné nové stezky prochazejiciho nepfilis
atraktivnim Gzemim v situaci, kdy by bylo mozné
volit pfijemnéjsi paralelni trasy. V Useku na zapad
od ul. Komoranska neni tedy soubézné s tramva-
jovou trati Zadné opatfeni pro cyklisty FeSeno.

Trasa ani jakakoli infrastruktura pro cyklisty v
soubé&hu s Novou Komoranskou neni feSena
vzhledem k tomu, Ze by to vyZzadovalo zasah do
stavajiciho tzemniho rozhodnuti pro tuto stavbu
[05.5 c) Nova Komoranska].
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05.3 MESTSKA HROMADNA DOPRAVA

a) ProdlouZeni tramvajové trati

Je navrzeno prodlouZeni tramvajové trati, které v
Useku, kde je soucasti projektu Nové Komoranské
respektuje FeSeni navrzené v aktualni dokumenta-
ci k Uzemnimu rozhodnuti této stavby.

Dale v feSeném Uzemi pak v oblouku pod svahem
pod ulici Pod Teplarnou, v kfizeni s ulici Komo-
fanska a castecné i dale v arealu byvalych stroji-
ren navrzena trat respektuje stavajici trasovani
nevyuzivané Zeleznicni vlecky. Zasadnéjsi zména
se tyka predevsim vytvoreni nové zastavky tram-
vaje priblizné na trovni stavajici COV a déle v co
nejtésnéjsi blizkosti kfizeni s ul Komoranska na
vychod od této ulice. PoZzadavkdm téchto zasta-
vek musi byt pFizplsobeno také rfeseni oblouk(
trati, které se od stavajicich obloukd vlecky bude
liit. Dale je v arealu strojiren zachovan zakladni
smér trati odpovidajici pdvodni viecce. Vyskové
je vSak navrzeno zasadné odliSné FeSeni. Zatimco
stavajici trat si zachovava viceméné stale stejnou
niveletu a zarezava se tak do svahu pfi jizni strané
zapadnéjsi ze dvou nejvétsich hal arealu, navrze-
na trat bude v arealu byvalych strojiren postupné
stoupat aZ na Uroven navrzeného ukonceni na
tramvajové smycce feSené na ,terase” vychodné
od bloku B08_11.

V FeSeném Uzemi je navrZzeno celkem Sest zasta-
vek (po tfech v obou smérech), které jsou od sebe
feSeny v rozestupech cca 400m. VSechny zastavky
maji navrzenou nastupni hranu 35m, tedy pro
jednu tramvajovou soupravu s mirnou rezervou.

Tramvajova smycka je navrZzena se zna€nou rezer-
vou ponechavajici dostatek prostoru pro pfipad-
né zmény v podrobném navrhu TT. Je navrzena se
dvéma paralelnimi kolejemi s délkou cca 126 m

a 121 m mezi ndmezniky. | po pfipadné redukci v
ramci detailniho navrhu tak obé bohaté staci pro
tfi celé tramvajové soupravy (nutno celkem 101,5
m mezi ndmezniky). Redeni je dano pFizplisobe-
nim celkovému urbanistickému a krajinarskému
feSeni smycky, u niZ je poZadavek, aby se zaclenila
do zastavby a nevytvarela problematickou ,peri-
ferni” lokalitu s Cisté dopravni funkci.

b) ProdlouZeni autobusového spojeni v Komo-
fanské ulici

Je navrzeno zcela nové feseni linek autobus(
projizdéjicich po Komoranské ulici. Misto stavajici-
ho ukonceni v centralnim prostoru Komoran pred
strojirnami je v souladu s v soucasnosti pfipravo-
vanym projektem navrZzeno protazeni téchto linek
po ulici Komoranska az na konec zastavby na na-
vrzené obratisté autobusU v kiiZzeni ulic Komoran-
ska a Pod Lesem. Studie respektuje zakladni prin-
cipy FeSeni obratisté, které pocita s ukoncenim
nékterych linek a s protazenim ¢asti linek dale ve
sméru na Zbraslav. Oproti aktualnimu navrhu by
vSak mélo dojit k vyrazné Upraveé Feseni pohybu
pésich a cyklistd, ktera by Iépe navazovala na
nové navrzenou zastavbu na jihozapadé Komoran
a na celkové nové Feseni ulice Komoranska.

Dochazi ke zruSeni stavajiciho nepfehledného
systému vystupnich a nastupnich zastavek v cen-
tralnim prostoru Komoran a soucasné ke korekci
polohy a novému FeSeni vSech zastavek na ul. Ko-
moranska. Na ul. Komoranska je navrzeno celkem
Sest zastavek (po tfech v kazdém sméru), pficemz
vSechny tyto zastavky jsou FeSeny jako zalivové
vzhledem k pfedpokladané etapizaci vystavby
jednotlivych soucasti studie. Da se totiz ocekavat,
Ze alespon ¢ast novych zastavek bude realizovana
pred odklonénim vétsiny automobilové dopravy
na Novou Komoranskou a soucasné je mozné
pred otevienim Nové Komoranské ocekavat dalsi
postupny nérlst dopravy na ul. Komoranska
souvisejici s novou vystavbou v Komoranech a
Modrfanech a v sidlech na jih od Prahy. Zastavky v
zastavbé Komoran jsou FeSeny s nastupni hranou
délky 32 m pro jeden kloubovy a jeden bézny au-
tobus MHD vzhledem k predpokladanému soubé-
hu vice linek. Zastavky u obratisté jsou feSeny s
délkou 19 m pro jeden kloubovy autobus.

V souvislosti s pfedpokladanym zasadnim snize-
nim intenzit IAD diky realizaci Nové Komoranské
a dalSich dopravnich opatrfeni v SirSim tUzemi je
navrh koncipovan tak, aby umoznil dpravu au-
tobusovych zastavek ze zalivovych na zastavky v
profilu. Je navrzen také posun zastavky v centraini
¢asti Komoran o nékolik desitek metrd dale na
sever ke kFizeni ul. Komoranska s tramvajovou
trati. Zastavka se tak dostane do idealni pozice

s bezprostfedni pfestupni vazbou na tramvaj a



na hlavni pési osy v zemi. V ramci studie se jevi
jako vhodné realizovat tuto zastavku (a pripadné
i nékteré dalsi v izemi) ve formé tzv. ,Spunto-
vaci” zastavky s ostrlivkem v ose komunikace v
misté zastavky. Navrh pro toto feSeni ponechava
dostatecnou rezervuy, jeho hodnost bude v3ak
nutné zvazit v kontextu realného vyvoje intenzit
automobilové dopravy a v zavislosti na dalSich
parametrech podrobného feSeni zastavky.

Dale se v souladu s projektem obratisté predpo-
klada realizace vystupni zastavky v ramci plochy
obratiSté. Navrh pak vyhledové pocita s Upravou
jizni Casti obratiSté a pésich vazeb v jeho prosto-
ru v souvislosti s vystavbou sportovniho aredlu

v bloku B19_01. Pfedpoklada se celkova Uprava
kFizovatky zahrnujici protazeni chodnikd, vytvore-
ni pfechazeni pres ul. Komoranska a pres vyjezd z
obratiSté. V rdmci prechazeni pfes Komoranskou
se jevi jako vhodné feSeni k provéreni zklidfu-

jici viezdové opatteni s ostrlivkem obsahujicim
prechod pro chodce. Obsluha arealu bude v obou
smérech feSena v ramci upraveného vyjezdu z ob-
ratiSt€. Samotny prostor s odstavy pro autobusy
bude vyuzivan vyhradné autobusy MHD, obsluha
arealu bude vyuZivat pouze jizni ¢ast stavajiciho
vyjezdu.

Na severnim okraji FeSeného Uzemi v udoli Cho-
lupického potoka pak navrh ve vyhledu pocita s
realizaci zastavky autobusu ve vozovce slouzici
predevsim jako pripojeni k rekreacni oblasti v
Udoli potoka a podél feky. Jednalo by se tedy zfej-
mé spiSe pouze o ob¢asné vyuzivanou zastavku
na znameni. Podle podoby vyhledové vystavby

v této lokalité a dle FeSeni pésich propojeni v
souvislosti s Novou Komoranskou by vSak tato
zastavka teoreticky mohla fungovat i jako regu-
lérni zastavka obsluhuijici pfipadné nové vznikajici
objekty v tomto Uzemi. PFesnou polohu zastavky
a jeji opodstatnénost je vSak tfeba provérit detail-
né zvlast v souvislosti s FeSenim zastavby v tzemi
navazujicim na FeSené Uzemi na severu

¢) MoZnost vyuziti komunikace Nova Komo-
fanska pro doplnéni nové trasy MHD

Za béZného provozu za v soucasnosti neni ze
strany ROPID poZadavek na vedeni linky autobu-
su po Nové Komoranské. Navrh v3ak v souladu s
Uzemnim rozhodnutim pro Novou Komoranskou
respektuje navrzené zastavky autobusu ve vazbé
na vlakovou zastavku Praha-Komorany. Zastavky
zUstavaji jako rezerva pro pripadné vedeni no¢ni
linky autobusu nahrazujici provoz tramvaje (typu
Lrychlé” linky 911 projizdéjici po magistrale), pro
pfipadné vyhledové zavedeni rychlych dennich
linek napfiklad mezi Zbraslavi, Modrany a cent-
rem a soucasné jako rezerva pro pripad potfeby
nahradnich autobusovych linek v pfipadé opravy
ul. Komoranska i tramvajové trati.

d) Rezerva pro autobusovou linku v ulici

Do Koutt

Studie v ulici Do KoutU ve vychozim stavu nepodi-
té s vedenim autobusové linky, nicméné pone-
chava stavajici obratisté automobill ve vychodni
Casti této ulice, které mlze byt vyuZito v pfipadé
vyhledové potteby takovouto linku zfidit. To mGze
nastat napfiklad v pfipadé, Ze v ramci etapizace
prestavby arealu strojiren dojde ke stavbé tram-
vajové trati az ve vzdalenéjsim horizontu a narUs-
tajici pocet uz dnes budovanych obytnych domd
na vychodé Komoran a také navrzenou skolu v
této lokalité bude nutno obslouzit MHD.
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05.4 DOPRAVAYV KLIDU

a) V nové zastavbé

V souladu se zadanim a s obecné platnymi pred-
pisy navrh predpoklada realizaci vazanych (tedy
predevsim trvalému stani vozidel rezidentt a
pracujicich v budoveé slouzicich) parkovacich stani
feSenych mimo verejna prostranstvi na pozem-
cich a v ramci jednotlivych objektd typicky ve
formé podzemnich garazi.

Pocet navstévnickych stani odpovidajicich dle
vypoctu dle PSP potfebé daného objektu pak
bude poZadovan k zajisténi na pozemkd novych
objektd, ovsem mensi pocet stani vznikne také v
ramci daného profilu. Bude se jednat predevsim
o kratkodoba stani a soucasné pljde o ¢aste¢né
vyrovnani stavu, kdy vzhledem k Upravam ulic ve
stavajici zastavbé dnes pretizenych parkovanim (z
velké Casti nelegalnim) dojde v nékterych mistech
k dil¢imu ubytku stani. Navrzena stani v nové
zastavbé by tak méla uvolnit tlaku navstévnikd
centra Komoran na parkovaci kapacity ve starsi
zastavbé.

V rémci téchto béznych stani v ulicnim profilu
bude rfeSena také cast kratkodobych stani v bliz-
kosti obcanské vybavenosti.

b) Ve stavajici zastavbé

Ve stavajici zastavbé navrh resi problematické
parkovani na verejnych prostranstvich dané spe-
cifiky charakteru zastavby a postupné vzniklym
pretlakem poptavky vzhledem k obecné nevhod-
né nastavenym pravidldm vyuZzivani vefejnych
prostranstvi.

V nizkopodlazni zastavbé pfevazné rodinnych

a uzsim profilem proto navrh prevazné pracuje
se zménou dopravniho reZzimu dané komunikace
na obytnou zénu, v niz jsou parkovaci stani jasné
vymezena tak, aby nedegradovala prostor ulice
a splnovala zakonné pozadavky na zachovani
prljezdné sitky, rozhledy atp.

V hustéji zastavéné modernistické zastavbé navrh
Castecné zachovava princip parkovani na velkych
plochach, jejichz kultivaci pfedpoklada, dale na-
vrhuje pomoci fyzickych Gprav kultivovat prostor
ulic zahlcenych parkovanim a ¢ast parkujicich
vozidel tak vytlacit do jinych lokalit, kde je pro
vytvareni parkovacich stani dostatecny prostor.

¢) Vétsi parkovaci plochy, parkovaci domy
Navrh zachovava nékolik z vétsSich parkovacich
ploch v lokalité, nicméné pocita s jejich kultivaci
pomoci novych povrchd, vysadby stromd, zlep-
Seni podminek pro chodce, organizace parkovani
atp. Jedna se o plochy pred areadlem Interpharma,
na konci ul. Za Sidlistém, v ul. Na Komorsku, v
kfizeni ul. Palmetova a Za SidliStém. Zachovava
také mensi ¢ast z velké plochy mezi ulici U Klubu a
byvalou vleckou, kterad bude slouzit jako odstavna
plocha v bezprostfedni blizkosti centra Komoran.

Vedle téchto stavajicich velkych ploch navrh
vymezuje pouze jednu vétsi parkovaci plochu ob-
sluhuijici rekreacni pas u feky/P+R u podjezdu pod
novou Komoranskou. Jedna se vSak pouze o stani
pro méné nez dvacet vozidel.

Studie navrhuje zachovani stavajiciho parkovaci-
ho domu v ulici U Skladu. S obecni ani soukromou
vystavbou novych parkovacich domd vsak nepo-
¢ita. Davodem jsou extrémni naklady takového
podniku a v souhrnu relativni dostatek stani v Ko-
moranech dany lokalni nizkou hustotou zastavby.

d) Celkové bilance parkovani

V celém FeSeném Uzemi je pro ndvrhové paramet-
ry veSkeré zastavby dle metodiky PSP a v souladu
s pozadavkem na volbu niz3i hranice navrhového
rozmezi celkem stanoveno celkem 6499 vazanych
stani a 1391 navstévnickych stani.

Na verejnych prostranstvich celkové navrh pocita
na zakladé vypoctu dle typického poctu stani pro
dany typ profilu s moznosti vybudovani celkem
1420 stani v uli¢nich profilech a vétSich parkova-
cich plochach. To predstavuje narlst o 561 stanf
oproti odhadovanému stavajicimu poctu 859
legalnich stani. V téchto Cislech nejsou zahrnuta
stani v obou ¢astech Uzemi ,Modranského haje”,
protoZe se jedna o plochy nové vzniklé (Ci teprve
vznikajici), u nichZ se nepfedpoklada v navrhovém
horizontu studie zadné zasahovani do uli¢nich
profild. Oba areély jsou navic relativné jasné
oddélitelné od zbytku struktury feSeného Gzemi.
Vedle nové navrzenych ulic, kde vznika prostor
pro nova parkovaci stani je tento narlst z velké
¢asti dan vhodnéjSimi podminkami pro parkovani
v obytnych zénach oproti nevhodnému stavajici-
mu FeSeni mnoha rezidenc¢nich ulic s parkovanim



v Uzkém uli¢nim profilu, ktery nevyhovuje Sif-
kovym pozadavkim. Timto nevhodnym, oviem
tolerovanym zpUlsobem je v soucasnosti pribéz-
né vyuzivano zhruba 300 stani v celém feSeném
uzemi.

| pFes celkovy nardst poctu stani na verejnych
komunikacich dochazi v rozvrzeni daném navr-
hem lokalné k ubytku poctu parkovacich stani. To
se tyka predevsim oblasti okolo stavajici zastavby
panelovych domu. V tomto prostoru je v soucas-
nosti prostor parkujicimi vozidly znacné pretizen.
Navrh predpoklada jeho kultivaci (vysadba zeleng,
vytvoreni bezpecnych a komfortnich péSich vazeb,
bezbariérovost, doplnéni mobiliare atp.), coz viak
v této situaci neni mozné bez dil¢iho Ubytku stani.

V oblasti kolem ulic Za SidliStém, Palmetova a K
Nouzovu tak navrh predpoklada ubytek zhruba 60
stani. V oblastech s timto Uzemim bezprostfedné
sousedicich v8ak navrh umoZzfiuje naopak realiza-
ci zhruba 130 novych stani. Vzhledem k predpo-
kladané pomalé realizaci a postupnym Upravam

v lokalité by tam mélo dochazet k postupnému
novému rozlozeni vozidel v téchto ulicich.

Podobna situace je i u vysokopodlaznich dom
mezi ulicemi U Vlecky a Okruzni, kde navrh pred-
poklada ubytek zhruba 15 stani, ovSem soucasné
muUZe v okolnich ulicich vzniknout aZz 140 novych
stani.

misté stavajicich rozsahlych ploch v severni ¢asti
Komoran - plocha pred arealem Interpharma a
plocha priléhajici k Zelezni¢ni vlecce. Navrh plochy
zasadné redukuje a pocita s celkovou kultivaci
zbytkovych ploch pro parkovani. Ubytek 90 stani
ze stavajicich 180 je v tomto pFipadé vSak spise
virtualni - vétSina téchto ploch realné k parkovani
v soucasnosti neslouzi, pfestoze teoreticky je zde
pro né&j dostatek prostoru.

V nové navrzenych souborech je v uli¢nim profilu
velké mnoZstvi prostoru teoreticky vyuZitelného
pro parkovaci stani. Celkové se jedna o vice nez
400 parkovacich stani, které je zde mozné v ramci
detailniho FeSeni ulic navrhnout. Pfedevsim v
ulicich vzdalengjSich od stavajicich zastavby (kde
tedy neni takova potfeba vyrovnavat nedosta-

tek stani ze zastavby bez stani na pozemku) ale
koncepce nedoporucuje jit cestou maximalizace
parkovacich stani v ulicich. Uli¢ni profil by mél byt
navrzen pouze s nezbytnym minimem rychloob-
ratkového stani pro zasobovani, stani pro invalidy
a podobné.

e) Umisténi parkovacich stani pro ucely rekre-
ace v okoli feky

Hlavnim ,vstupem” do rekrea¢niho pasu podél
feky bude dle navrhu podchod pod Novou Ko-
moranskou a Zeleznici zhruba v misté stavajiciho
Zelezni¢niho prejezdu. Toto misto bude vyhledové
kvalitné obslouZeno tramvajovou zastavkou a
vlakovou zastavkou a v Uzemi je ponechana také
rezerva autobusové zastavky navrzené na Nové
Komoranské. Vedle pési a cyklistické dopravy tedy
bude primarnim zplsobem dopravy z vétsich
vzdalenosti hromadna doprava a soucasti navrhu
tedy nejsou parkovaci stani ve vétsim rozsahu,
jez by pobizela ke zbyte¢nému vyuzivani IAD pro
dopravu do této rekreacni oblasti. Navrh nicmé-
né pocita s vyuZzitim ¢asti prostoru pred pod-
chodem na strané ,vné" prostoru vymezeného
Novou Komoranskou k vybudovani Fadové 10-20
parkovacich stani. Ve dnech volna budou vyuzi-
vana lidmi smérujicimi za rekreaci, v pracovnich
dnech mohou slouZit jako P+R malého rozsahu

u tramvajové a vlakové zastavky. V samotném
rekreacnim pasu u feky nejsou parkovaci stani
navrzena a naopak je doporucena realizace opat-
feni zabranujicich stani ,na divoko” podél komu-
nikace. Vjezd automobill by mél byt vhodnym
zpUsobem omezen pouze na nezbytnou obsluhu
nékolika soukromych pozemkd a na zasobovani
pfipadnych trvalych ¢i docasnych obcerstveni ¢i
,atrakci” podél stezky. Zadné z téchto vyuZiti par-
kovaci stani v bezprostfedni blizkosti na vefejném
prostranstvi nutné nevyzaduje.

f) Pfedpokladana pravidla vyuZzivani parkova-
cich stani ve vefejném prostoru

Studie nestanovuje podrobnéjsi pravidla uzivani
parkovani v ulicich a na vymezenych plochach v
feSeném Uzemi nad ramec obecné platnych pred-
pisl. V ndvrhu ovsem predpoklada, Ze predevsim
v centralni ¢asti Komoran s €isté novou zastavbou
s dlouhodobym parkovanim zajisténym na vlast-
nim pozemku bude od samého pocatku fungovat
sytém zpoplatnéného parkovani, ktery zajisti v
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ulicich trvaly dostatek volnych navstévnickych
stani a alespon zZasti pokryje souvisejici naklady
aniz by predstavoval problém pro rezidenty se
zajisténym vlastnim stanim. Zpoplatnéni parko-
vani je zasadni pfedevsim vzhledem k potfebé
predchazet vytvoreni Zivelného P+R parkovisté v
okoli zastavek tramvaje. V ostatnich oblastech se
stavajici prevazné rezidencni zastavbou z hlediska
navrhu neni zasadni, zda bude ponechan systém
stavajicich stani poskytovanych na méstskych po-
zemcich bez poplatku ¢i zda zde vyhledové bude
feSena né&jaka forma rezidentniho parkovani.

Navrh pfimo v feSeném Uzemi neurcuje misto
pro vznik vyraznéji dotovaného parkovani pro
celodenni parkovani v systému P+R.

g) Mista pro dobijeni elektromobila

Ve stavajici zastavbé s pfevazujicim podilem
objektl s parkovanim zajisténém na vlastnim
pozemku a v nové zastavbé se predpoklada re-
Seni vlastniho systému dobijeni elektromobild na
pozemcich mimo vefejna prostranstvi na vliastni
naklady maijitelt elektromobild. Tento faktor je
tfeba vzit v potaz pFi navrhovani jednotlivych
dobijecich mist na vefejnych prostranstvich.

Ve stavajici zastavbé s pfevazujicim podilem
parkovani na verejnych prostranstvich, v ulicich

s jinym typem zastavby zatizenych parkovanim z
ulic s pretlakem parkovani a u navstévnickych sta-
ni v nové zastavbé je vSak tfeba zajistit moznost
postupného realizovani dobijecich mist.

Navrh predpoklada realizaci dvou zakladnich typ(
dobijecich mist - mista pro dobijeni v uli¢nim pro-
storu pfi podélném parkovani a mista pro dobije-
ni pfi kolmém parkovani v ramci vétsich parkova-
cich ploch ¢i v obytnych zénach. U obou typd mist
je tfeba mista realizovat pouze v mistech, kde
nebudou branit plynulému pohybu chodct - tedy
idealné pfimo v parkovacim/vysadbovém pasu.

Vzhledem k predpokladané postupné realizaci
dobijecich mist je pFi rekonstrukcich jednotlivych
uli¢nich profild zajistit predevsim prostorovou
rezervu, zasitovani a pfipadnou stavebni pfipra-
venost pro dobijeci stanici. Samotny prostor pro
stani vozidla mlZe pred realizaci dobijeci stanice
slouZit jako béZné parkovaci stani se stejnym
rezimem jako okolni stani a nevyZzaduje zadné
specifické stavebni feSeni.
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LEGENDA

kapacita parkovacich stani

v uli€nich prostranstvich
vymezeného Gzemi

(+ pFirastek stani) / (- ubytek stani)
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05.5 AUTOMOBILOVA DOPRAVA

a) Zakladni systém FeSeni komunikaci pro
automobilovou dopravu

Navrh respektuje existujici verzi navrhu Nové
Komoranské, jejimz pfinosem bude vytvoreni
koridoru odvadéjiciho tranzitni dopravu mimo
centralni ¢ast Komoran. Zatimco dnes Komorany
funguiji jako sidlo posazené na primarné tran-
zitni komunikaci, po realizaci Nové Komoranské
se zméni jejich pozice na sidlo, které je tranzitni
dopravou objizdéno, ovSem soucasné ma nové
otevieny bezprostfedni pFistup k nadfazenému
komunika¢nimu systému v podobé nového najez-
du na Prazsky okruh.

Zakladem vnitfniho skeletu vyuzivanym diky Nové
Komoranské az na vyjimky vyhradné dopravou
se zdrojem ¢i cilem pfimo v Komoranech bude
nadale ulice Komoranska. Ta bude doplnéna
sbérnou komunikaci slouzici dopravé z vychodni
Casti Komoran - ulici Do Koutl (v ¢aste¢né prelo-
Zené stopé). Na téchto komunikacich se predpo-
klada casty pohyb jak autobust MHD v pfipadé
Komoranské, tak i nakladni dopravy predevsim
do arealu firem Regulus a Interpharma. Bude zde
zachovana navrhova rychlost 50km/h.

Na tyto sbérné komunikace pak navazuje Sir-

Si okruh mistnich komunikaci v novém centru
Komoran v byvalych strojirnach a dale predevsim
v Uzemich s hustSi modernistickou zastavbou.
Tyto komunikace slouzici také k pfipojeni oblasti s
rezimem Obytnych zén ke sbérnym komunikacim
a jsou vyclenény v rezimu Zén 30 a v ¢asti z nich
je navrzen jednosmérny provoz. V téchto ulicich
je spolu s vymezenim Z6n 30 doporucena také
realizace odpovidajicich zklidfujicich opatfeni -
typicky zvySenych kfizovatkovych ploch, kultivace
parkovani atp.

V koncovych Usecich s prakticky vyhradné rezi-
dencnim charakterem jsou pak ulice feSeny v rezi-
mu Obytnych zén. To se tyka jak nové navrzenych
ulic, tak i znac€né Casti stavajicich ulic pfevazné v
zastavbé rodinnych domU. U nové budovanych
ulic se automaticky predpoklada reSeni uli¢niho
profilu dle platnych technickych podminek pro
obytné zény, zatimco u rekonstrukci stavajicich
ulic se predpoklada postupné prevadéni ulic do
tohoto rezimu a jejich soucasna fyzicka Uprava
idealné sdruzena s rekonstrukcemi inZzenyrskych
siti.

Vedle tohoto hlavniho komunikac¢niho skeletu
komunikaci pFistupnych pro automobilovou
dopravu je v Uzemi vyclenéno také nékolik malo
komunikaci se specifickym rezimem - to se tyka
predevsim pésich zén v nékterych ulicich a v
plochéach, obsluznych komunikaci, komunikaci pro
bezmotorovou dopravu s viezdem automobill na
povoleni atp.

b) Zklidnéni dopravy v centralni ¢asti Komoran
Kromé vySe popsanych ulic pfevedenych do
rezimu Zén 30 se zklidAujici opatfeni dotykaji i
hlavnich sbé&rnych komunikaci Komoranska a Do
Koutd. Vzhledem k charakteru komunikaci viak az
na jednu specifickou vyjimku nepfedpoklada reali-
zaci zvySenych ploch v kfizovatkach a u prechodd.

Mezi navrzena zklidhujici opatfeni patfi prede-
vsim doplnéni chodnikl a vysazeni stromoradi
podél komunikaci, doplnéni prechodl pro chodce
s vysazenymi chodnikovymi plochami ¢i ostrivky,
vyznaceni integracnich opatreni pro cyklisty, do-
plnéni vjezdovych opatteni u vjezdl do prilehlych
ulic ve zklidnéném rezimu, vybudovani vyusténi
prodlouzenych nebo nové zaloZzenych ulic, kul-
tivace centralniho prostoru, doplnéni parkovani
do uli¢niho profilu, zvySeny prejezd tramvajové
trati a souvisejici svételna signalizace, nové a
nové upravené zastavky autobusu a dalSi drobna
opatreni.

Stavajici SSZ na prechodu u krizovatky s ul. Revo-
luce bude odstranéno. Pfesné docasné i trvalé Fe-
Seni SSZ na Komoranské bude zalezet pfedevsim
na zvolené etapizaci vystavby v feSeném Gzemi

a na vyvoji projektu Nové Komoranské, nicméné
studie ve vyhledovém finalnim stavu zklidnéné ul.
Komoranska s mnohem méné intenzivni dopra-
vou navrhuje vyhledové fungovani této ulice zcela
bez SSZ ¢i s jeji aktivaci pfipadné pouze pro pre-
chazeni na zadost. V mezifazich vyvoje v3ak navrh
pocita s moznosti zfizeni SSZ jak v kfiZzovatce
Komoranska x Okruzni x Revoluce, Komoranska
x Do Koutll (v nové stopé) a také se SSZ signali-
zujicim prejezd tramvaje pres ul. Komoranska.
Postupné promény a ne/vypinani téchto SSZ je
v8ak nutno resit operativné dle aktualni situace v
SirSim okoli feSeného Uzemi.



Samostatnym faktorem bude také zvySeny pohyb
chodcll a cyklistd v lokalité souvisejici se zahusté-
nim zastavby a doplnénim novych objektd obcan-
ské vybavenosti v lokalité. Nezanedbatelny vliv na
sniZeni atraktivity jizdy automobilem bude mit i
obecné zvy3eni kvality obsluhy lokality MHD, coz
soucasné opét povede ke zvySeni poctu chodcll
pohybuijicich se v ulicich k zastavkam.

c) Nova Komoranska

Studie v souladu se zadanim respektuje trasovani
komunikace Nova KomoFanska dle UR véetné
napojeni Komoran na Prazsky okruh ve schvalené
varianté 5A .

Vedle toho v3ak z dopravniho hlediska predklada
seznam doporuceni k zapracovani v pfipadé, ze
dojde k rozhodnuti o vypracovani nové varianty
komunikace Nova Komoranska:

— Provéfit moZnost snizeni poctu jizdnich pruh(
na nové Komoranské pouze na 1+1 pruh misto
stavajiciho FeSeni 2+2 pruhy tak, aby komu-
nikace byla pouze rychlejsi a komfortné&jsi
~.nahradou” staré Komoranské a ne vytvarenim
zcela nové kapacity indukujici vice automobilo-
vé dopravy sméfujici do centra Prahy.

— RozSifit podjezd v misté stavajiciho prejezdu
Zelezni¢ni traté na plnou Sifku touto studif
navrzeného ,nameésticka” u tohoto podchodu,
pripadné proveéfit moznosti dalSiho nalevkovi-
tého rozsifeni tohoto podjezdu.

— Provérit moznost zahrnuti vystavby parkova-
ciho domu v rezimu P+R v lokalité u vlakové
a tramvajové zastavky. Provéfit vhodnost napo-
jeni sjezdem a najezdem pouze ve sméru od
okruhu ¢i i ve sméru od centra mésta. Zajistit
kvalitni pési propojeni domu se zastavkami
MHD, s pfilehlym ndméstickem i s oblasti u
feky.

— RozSifit navrzena pfistupova schodisté a rampy
pripojujici zastavky vlaku a autobusu.

— Zahrnout do navrhu podminku komplexniho
vyfeseni téchto zastavek ve vysokém standar-
du privétivém k uzivatelim.

— Prové¥it potfebu realizace SO 1116 (Komuni-
kace - propojeni ulic U Soutoku a U Skladu) pfi
zhodnoceni stavajiciho vyuziti Gzemi a majetko-
vych pomérd. Provéfit moznost jejiho nahra-
zeni vedenim rozsifené stezky pro chodce a
cyklisty, ktera by byla soucasti trasy A2.

— Provéfit moznost pridruzeni stezky pro chodce
a cyklisty k tramvajovému télesu a pfipojeni
této stezky na komunikaci s trasou A2 procha-
zejici podél feky.

— Provéfit moznost dalSich pésich a cyklistickych
prostupl v uzlu Nové Komoranské a Prazského
okruhu.

— Provéfit pfipadné moZnosti vyuziti télesa Nové
Komoranské k paralelnimu vedeni pozvolna
stoupajici stezky pro chodce a cyklisty z Grovné
lavky pod dalni¢nim mostem na Uroven ,staré”
Komoranské na jih od Komoran.

— Provéfit moznosti feSeni navrzenych protihlu-
kovych stén s vyssi estetickou kvalitou nez u
bézné vyuzivaného standardu - kombinace s
popinavou zeleni atp.

d) MoZnosti odhlu¢néni a zmenseni bariéro-
vého efektu a dopadu na krajinny raz ,,Nové
Komoranské”

V rdmci navrhu byly provéreny rlizné moznosti

Uprav Nové Komoranské, o nichZ se v minulosti i

v soucasnosti diskutuje. V principu se nabizi Sest

zakladnich variant FeSeni tohoto problému:

— Varianta Upravy navrhu a zapusténi komu-
nikace zasadné pod stavajici troveri danou
navrhem az na Uroven, ktera by umoznovala
smysluplné mimourovriové pfekonavani Nové
Komoranské po mostech a lavkach - tato
varianta je vzhledem k umisténi v nivé feky za-
sadné technologicky problematicka, extrémné
finan¢né nakladna a de facto tedy nerealna.

— Varianta pfiblizného zachovani stavajiciho FeSe-
ni, nicméné s prekrytim komunikace tubusem -
tato varianta se sice jevi jako zdanlivé smyslupl-
néjsi, ale vzhledem k nemoznosti sniZit niveletu
vozovky nové Komoranské hloubégji aniz by se
zcela prerusil kontakt Komoran se Fekou, bylo
by nutné tento tubus vybudovat nad komu-
nikaci na v soucasnosti navrzené niveleté (v
misté navrzeného podchodu je vozovka cca na
198,5 m.n.m.). To by pfi nutné prdjezdné vysce
4,8 m a dalSich cca 2 metrech potfebnych pro
technologie tubusu a skladbu stfechy zname-
nalo vybudovani betonové struktury a navy-
Seni 0 7 m (nepocitaje v to pripadnou skladbu
ozelenéni a vySku zabradli v pfipadé pochoziho
feSeni). Niveleta zastfeSeni tubusu by se tak
dostala az na Uroven podlah pfizemi nejnize
polozenych ¢asti komoranského zamku.
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PFi pohledech ze v3ech stran by tak vznikla
bariéra naprosto dominujici krajinnému razu
celych Komoran. Navic by doslo k naprosto
zasadnimu zkomplikovani a prodrazeni celé
stavby. Tuto variantu také neni mozné povazo-
vat za realnou.

— Varianta vyfeSeni problému tranzitni dopra-
vy skrz Komorany organizacnimi opatfenimi
sniZujicimu generovani tranzitu v cilovych a
zdrojovych oblastech a zklidnénim ul. Komo-
fanska. To by umoznilo zcela se realizaci Nové
Komoranské vyhnout. | pfes zjevné vyhody
tohoto pFistupu a jeho finan¢ni vyhodnost
neni tato varianta pro dalSi uvazovani v ramci
daném stavajici dopravni a Uzemné-planovaci
politikou hl. m. Prahy realna.

— Nulova varianta - ponechani stavajiciho stavu.
Tato varianta ponechava tranzitni dopravu v ul.
Komoranska, coz je z hlediska zajisténi zvy-
Sovani Zivotni Urovné obyvatel a dalsi lokality
problematické. Tato varianta je tedy nevhodna.

— Varianta respektovani navrhu v prijaté varianté
v€etné stavajiciho FeSeni protihlukovych stén,
které jsou v této varianté zahrnuty.

— Varianta dil¢iho revidovani podoby projektu,
ktery bude z hlediska krajinného razu, hluku,
celkové estetiky i vazeb v Uzemi privétivejsi
v€etné zahrnuti pfipominek shrnutych ve vlast-
nim oddilu této studie.

Z tohoto shrnuti vyplyva, Ze Gvahy o mozném
zakryti ¢i zahloubeni nejsou realizovatelné a v
soucasné situaci se zfejmeé nenabizi zadné FeSeni
zasadné odlisSné od navrzené varianty.

e) Dopravni vazby na Modfany, Tocnou a
Zbraslav

Vazby automobilové dopravy na Modrany zUsta-
vaji zachovany, resp. méni se dil¢im zplsobem v
rémci daném stavbou Nové Komoranské.

Vazby ve sméru na To¢nou a Zbraslav zUstavaji
dle navrhu zachovany a méni se také pouze dil¢cim
zplUsobem ovlivnénym Novou Komoranskou.
Studie pocita se zachovanim plné prijezdnosti ul.
Komoranska pro automobilovou dopravu, toto
feSeni je tfeba promitnout do zmény platného
Uzemniho planu.

Podle modelu TSK z roku 2016 ma pouze 3700
vozidel svij cil nebo zdroj pfimo v Komoranech a
dohromady tak generuje 7400 jizd. Zhruba stejny
pocet jizd po Komoranské pak spada na tranzitni
dopravu. Novéjsi model IPRu, ktery modeloval
dopady rliznych variant feSeni Nové Komoranské,
pocita s narlstem zdrojové a cilové dopravy v
Komoranech az na 7300 vozidel - tedy celkem na
14600 jizd, coZ by znamenalo, Ze samotna mistni
doprava bude vyhledové vétsi nez stavajici soucet
mistni a tranzitni dopravy. Zasadni vliv na inten-
zitu dopravy bude mit nové navrzena zastavba v
lokalité, nicméné vzniku velké ¢asti nové automo-
bilové zatéze se da predejit koncepcnim FeSenim
tramvajovych a autobusovych linek zastavuijicich
na vhodnych mistech v nové zastavbé, coz je Fe-
Seno v samostatném oddilu této studie. V prfipadé
uzavreni ,staré” Komoranské na jejim jiznim konci
by byla veSkera tato doprava - a to i ta do nejjiz-
né&jsi ¢asti zastavby - nucena z jihu pfijizdét az na
sever Komoran po Nové Komoranské a nasledné
se vracet zpét dold na jih po Komoranské. To by
zpUsobilo zasadni narlst dopravy v severni ¢asti
Komoran, v centralni ¢asti Komoran, na vSech
hlavnich kfizovatkach i v kfiZzeni s tramvajovou
trati. Navic by dochazelo k dalSimu nezanedbatel-
nému navySovani provozu a tim i hluku na Nové
Komoranské. Nezanedbatelnym argumentem k
zachovani propojeni smérem na jih je i prijezd
MHD a potteba alternativnich vstupl do Uzemi
Komoran a prudjezd vozidel IZS. Z tohoto hlediska
se jevi jako jednoznacné vyhodnéjsi ponecha-

ni volného jizniho propojeni a tim i umoznéni
optimalniho rozdéleni dopravy pfijizdéjici do
Komoran od jihu a od severu a vytvoreni robust-
niho dopravniho systému odolavajiciho v pripadé
krizovych situaci.



05.6 ZELEZNICNi DOPRAVA

Mezi pobFezni oblasti a zastavbou Komoran pro-
chazi feSenym Gzemim trat €.110 spojujici Prahu
a Vrané nad Vltavou. V soucasné dobg je vSak
vyuziti vlakové dopravy v Komoranech zasadné
limitovano jednokolejnosti velké asti stavajici
trati a chybéjici elektrifikaci této trati. Trat je tak
obsluhovana linkami S8/588 s taktem 60 min. ve
Spicce a 120 min. v sedle, diky cemuz nepfed-
stavuje pfilis spolehlivé spojeni pro kazdodenni
dojizdéni. Kapacita v soucasnosti vyuzivanych
souprav je vSak z velké Casti vytizena predevsim
lidmi sméfujicimi na jih od Prahy za rekreaci.

Studie v souladu se zadanim respektuje stava-
jici trat v preloZené dvoukolejné trase, ktera by
meéla vzniknout v souvislosti se stavbou tzv. Nové
Komoranské. | v pfipadé, Ze by ke stavbé Nové
Komoranské nedoslo nebo by doslo k zdsadnim
Upravam stavajiciho projektu, vSak studie pred-
poklada realizaci Uprav Zelezni¢ni trati zhruba ve
stavajici podobé. Vyhledové pak predpoklada,

Ze dojde ke zdvoukolejnéni a elektrifikaci trati
minimalné v Useku mezi stavajicim ukoncenim
dvoukolejnosti a elektrifikace v Udoli Kunratického
potoka a nadrazim Praha-Zbraslav. To by umoz-
nilo zasadné zkratit takt vlak( v zastavce a zvysit
komfort cestovani v elektrickych soupravach.

Z vlaku by se tak stala jedna z plnohodnotnych
alternativ pro kazdodenni dojizdéni do centra
mésta i pro dojizdéni za rekreaci do okoli Komo-
fan a do prostoru na soutoku Vitavy a Berounky.
Vznikl by tak zasadni prestupni uzel mezi vlakem,
tramvaji, lokalni IAD a pFipadné i autobusem na
Nové Komoranske.

V rdamci podrobnéjsiho Feseni tzemi v okoli

zastavky vlaku je tedy nutné jiz v prvotnich fazich

fesit:

— komfortni bezbariérové vazby mezi viakovou,
tramvajovou, pési, cyklistickou, automobilovou
a pripadné i autobusovou dopravou, a to vcet-
né zohlednéni ¢astého pohybu lidi vedoucich
kolo

— moznost pohodIného parkovani jizdnich kol

— mozZnost kratkodobého parkovani automobil{
ve vazbé na zastavku

— regulaci parkovani smérujici k prevenci vzniku
Zivelného P+R v okoli zastavky
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05.7 VODNI A LETECKA DOPRAVA

a) Vodni doprava

Studie nepovaZuje za vhodné v pobrezni oblasti
ani v koryté Feky zfizovat jakakoli zaFizeni slouZzici
jako kotvisté parniku ¢i jakychkoli jinych rekreac-
nich ¢i dopravnich plavidel s vyjimkou pfipadného
zfizeni pfivozu priblizné v misté, kde se historicky
privoz nachazel. Celd pobfezni zéna je v ramci
krajinarského feSeni vy¢lenéna jako tzemi's
minimalizaci zasaht ¢lovéka a jeji soucasti jsou

i hodnotné pripadné pfimo chranéné biotopy
Modranskych tlini a jakakoli forma kotvisté by
tento charakter narusila. Nedaleko na sever je v
Modranech jiz kotviSté vybudovano a charakter
nabreZi na Zbraslavi a pod Zavisti je pro Gvahy o
budovani kotvisté v pfipadé potfeby vhodnégjsi.

b) Letecka doprava

Blizko reSeného Uzemi se nachazi letiSté Tocn4,
to z hlediska dopravy nepredstavuje pro Komora-
ny zadné zasadni specifikum. Celé FeSené Gzemi
se nachazi v ochrannych pasmech (dale jen OP)
letit& To¢na, ktera byla vyhlasena Ufadem pro
civilni letectvi dne 10.2. 2012 pod ¢.j. 0425-12-701
opatfenim obecné povahy. Jedna se konkrétné o
OP s vySkovym omezenim staveb a OP s omeze-
nim staveb vzdusSnych vedeni VN a VVN. Jizni cip
navic spada i do OP proti nebezpecnym a klama-
vym svétllim. Zaroven celé Uzemi spadé do OP
letisté Praha/Ruzyné, a to konkrétné do OP se za-
kazem laserovych zafizeni - sektor B. Tyto OP byla
vydana Ufadem pro civilni letectvi dne 20.11.2012
pod &.j. 6535-12-701 opatfenim obecné povahy.
Celé spravni zemi Hlavniho mésta Prahy se na-
chazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany,
konkrétné v zajmovém Uzemi letisté Kbely dle
§175 z&kona ¢. 183/2006 Sb (viz UAP, kapitola 913
- Limity dopravni infrastruktury). Omezeni vysky
zastavby a nutnosti dodrzovani dalSich pravidel
souvisejicich s leteckym provozem s izemni studii
nijak nekoliduiji.
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06.1 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V Gzemni studii jsou FeSeny navrhy na Upravu a
doplnéni jednotlivych systém technické infra-
struktury. Nové trasy technické infrastruktury
jsou navrhovany vesmés v ramci stavajicich nebo
nové vymezenych uli¢nich prostranstvi. Jednotlivé
navrhy tras technické infrastruktury jsou v grafic-
ké priloze zakreslovany formou grafické znacky
pro zobrazeni navrhovaného koridoru urcitého
systému technické infrastruktury v rdémci daného
verejného prostranstvi. Nejedna se tedy o stano-
veni prfesné polohy v rdmci uli¢niho prostranstvi,
ale o informaci o potfebé uloZeni konkrétni trasy
do uli¢niho prostranstvi.

Hydrologie povrchovych vod

Zapadni hranici Uzemi méstské ¢asti Komora-

ny tvori tok Feky Vitavy tésné pred soutokem s
Berounkou. Zastavénym Uzemim protéka Komo-
fansky potok, ktery je od kfizeni s Komoranskou
ulici az k propustku pod Zeleznicni trati veden v
zatrubnéné podzemni trase. Potok tvofi historic-
ky recipient Uzemi, s ohledem na veliky rozsah
zpevnénych ploch jsou srazkové vody z vétsi Casti
Uzemi odvadény prostfednictvim destové kanali-
zace, ktera je do Komoranského potoka zalsténa
az v poslednim Useku té&sné pred jeho Ustim do
Vitavy. Podél severniho okraje zemi Komoran
protéka Cholupicky potok, ktery Usti do ModFan-
skych lagun na pravém brehu Vlitavy.

Protipovodnova ochrana

Vltava ma stanovena pomérné rozsahla zaplavova
Uzemi. Hranice zaplavového Uzemi z vétsi asti
kopiruje téleso Zelezni¢ni trati s ploSné nevyznam-
nymi dil¢imi rozsifenimi u propustkd Komoran-
ského a Cholupického potoka. Proto do obytného
Uzemi témérF nezasahuje, v zaplavovém Uzemi se
nachazeji zahradkové osady mezi Zelezni¢ni trati
a fekou.

Problémy mohou zpUsobovat extravildnové vody
pritékajici ze zalesnénych jihovychodnich svaht
priléhajicich k zastavénému tzemi. Ve studii je
zakreslena sit péSich komunikaci, z nichz nékte-
ré jsou vedeny po vrstevnici pobliz hranice lesa

a zastavéného Uzemi. Tyto komunikace budou
slouZit k pferuseni povrchového odtoku smérem
k zastavbé. Podél komunikaci budou na jejich jizni

strané (smérem od lesa) realizovany vsakovaci
prikopy (pralehy) k zachyceni srazkovych vod.
Nové budou feSeny odvod srazkovych vod a
Uprava protipovodnové ochrany v ramci pfipra-
vované stavby ,Komunika¢ni propojeni MC Praha
12 s Prazskym okruhem - stavbou 513". V ramci
této stavby bude realizovana nova komunikace,
prelozka stavajici Zeleznicni trati a bude upraveno
vyusténi Komoranského potoka do Vltavy a za-
Usténi srazkovych vod do Komoranského potoka.
US KomoFany vychazi ze zpracované podrobné;jsi
projektové dokumentace na tuto akci.

Zasobovani vodou

Zasobovani Uzemi Komoran pitnou vodou je
feSeno prostfednictvim prazského vodarenského
systému. Vodovodni sit Komoran je napojena ze
tfi zasobnich pasem. Ze zasobnich pasem 211

a 212 vodojemu Jesenice pres redukéni ventily

a ze zasobniho pasma 222 vodojemu Modfany
jih I. Vodovodni sit je stabilizovana a neni tfeba

ji koncepcné ménit. V izemni studii je navrzen
zpUsob zasobovani vymezenych zastavitelnych
blokl pitnou vodou. Nové vodovodni Fady byly
navrzeny zejména pro bloky B02, B03, B04, B05,
BO8, BO9 a B13. Vodovodni Fady jsou v uvedenych
blocich vedeny v ramci nové vymezenych uli¢nich
prostranstvi a jsou pokud mozno zokruhovany.

U blokd lokality BO8 zasahuje stavaijici trasa vo-
dovodniho fadu do zastavitelného Gzemi bloku,
proto je zde navrzena prelozka stavajiciho fadu.

Bilance potFeb pitné vody pro bloky stavajici
zastavby a pro nové vymezené zastavitelné bloky
je prehledné uvedena v tabulce v kapitole [10
Bilance].. V souvislosti s planovanou zastavbou
bude nutné zkapacitnit natoky vody do zasobnich
pasem 2110 a 2120.

Trasy stavajicich i navrhovanych vodovodnich
fadu jsou zakresleny ve vykresu [F Vykres technic-
ké infrastruktury].



Odkanalizovani uzemi

Uzemi méstské ¢asti Komorany je z prevazné ¢asti
odkanalizovano oddilnou kanaliza¢ni siti. Splasko-
va kanalizace z vétSi ¢asti Uzemi vede gravitacné
kmenovou stokou A2 do Modfan a prazské mést-
ské stokové sité ukoncené v UCOV na CisaFském
ostrové. Pouze mensi jihozapadni ¢ast zastavby
je odkanalizovana do stavajici COV Komotany
umisténé vedle arealu byvalé teplarny v tdoli Ko-
moranského potoka, ktery je vSak v tomto Useku
zatrubnén. V souladu s Metropolitnim planem a

s Generelem odvodnéni hl. m. Prahy je navrzeno
zrudeni této lokalni COV a pFepojeni jihozdpadni
¢asti Komoran na prazsky kanaliza¢ni systém.
Mala stavajici COV se nachazi rovnéz u ulice Na
Sabatce pro potteby arealu CHMU. Také tato COV
bude po prepojeni FeSeného Uzemi na prazsky
kanalizacni systém zruSena.

Problémem je chybé&jici kanalizacni sit v nékterych
plochach stavajici zastavby. Jedna se o plochy

na jihu Uzemi v ulicich Pod Lesem a Palmetova
(za aredlem MS) a o ulici Za Sidligtém. V téchto
plochach je v Uzemni studii navrzeno doplnéni
kanalizacni sité a dale je navrzeno odkanalizovani
vymezenych rozvojovych ploch. Navrh vychazi z
predpokladu disledného dokompletovani zalo-
Zené oddilné stokové soustavy a tim dlsledného
oddéleni splaskovych a srazkovych vod. Nové
splaskové stoky jsou kromé uvedenych chybéji-
cich Gsekl navrhovany pro bloky B02, B03, B04,
B05, B08, BO9 a B13. Splaskové kanaliza¢ni stoky
jsou v uvedenych blocich vedeny v ramci nové
vymezenych uli¢nich prostranstvi.

Bilance produkce splaskovych odpadnich vod

pro bloky stavajici zastavby a pro nové vymezené
zastavitelné bloky je prehledné uvedena v tabulce
v kapitole [10 Bilance].

Trasy stavajicich i navrhovanych stok splaskové
kanalizace jsou zakresleny ve vykresu [F Vykres
technické infrastruktury].

Odvadéni srazkovych vod

DUlezZité je v Uzemi FeSeni srazkovy vod. Srazkové
vody z prevazné casti zastavéného Uzemi jsou
odvadény stavajici oddilnou dedtovou kanalizaci
do Komoranského potoka pfed jeho zausténim
do Vitavy. Re3ené izemi KomorFan se nachazi

v plochach, které jsou dle geologickych map a
dalSich dostupnych hydrogeologickych podklad(
s vysokou, pfipadné stfedni schopnosti vsakovani
pUdy. Proto je vhodné v Gzemi v rdmci nezpev-
nénych a ¢astecné zpevnénych ploch realizovat
opatreni k vsakovani srazkovych vod (pralehy,
vsakovaci jimky apod.). V ramci jednotlivych

blokU je pocitano s realizaci opatieni k nakladani
se srazkovymi vodami (akumulaéni a vsakovaci
objekty)v souladu s § 38 PSP tak, aby odtok vody
deStovou kanalizaci nepfesahl hodnotu 10 I/s na 1
ha plochy bloku.

Odtok srazkovych vod z vefejnych prostranstvi
bude FeSen prostfednictvim stavajicich a navr-
hovanych stok deStové kanalizace s maximalnim
vyuzitim prvkd pro zpomaleni odtoku a vsakovani
srazkové vody v misté jejiho spadu. Navrh tras
deStové kanalizace vychazi z podrobnéjsi projek-
tové dokumentace k UR ,Komunikaéni propojeni

MC Praha 12 s Prazskym okruhem - stavbou 513",

Navrh je kromé toho doplnén o dil¢i navrhované
stoky deStové kanalizace v ramci vymezenych
zastavitelnych blokd.

Bylo provedeno doplnéni deStové kanalizacni sité
v blocich BO1, B03, B04, BO5 a BO7 a byl proveden
navrh nové destové kanalizace ve vymezenych za-
stavitelnych a transformacnich blocich B02, B0S,
B09, B13 a B16.

DeStové kanaliza¢ni stoky jsou v uvedenych
blocich vedeny v ramci nové vymezenych uli¢nich
prostranstvi.

Srazkova kanalizace Komoran je feSena spolecné
s problematikou de3tového odvodnéni nového
komunika¢niho napojeni MC Praha 12 s Prazskym
okruhem. DeStova kanalizace z Komoran bude
napojena do destové stoky pro odvodnéni nové
navrhované komunikace, kterd bude zaUsténa
pfes destovou usazovaci nadrz DUN SN6 do
koryta Komoranského potoka a dale do Vlitavy. U
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destové kanalizace z bloku BO7 bude provedeno
prepojeni stavajici deStové kanalizace do zakry-
tého Useku Komoranského potoka. Pro uvedené
feSeni srazkovych vod byl v ramci dokumentace
k UR proveden podrobny hydrotechnicky vypo-
Cet. Navrh nezahrnoval do vypoctu zastavbu v
bloku B13. Proto je na deStové stoce z bloku B13
navrzen vsakovaci a akumulacni objekt (deStova
zdrz DZ1), k zadrZeni a vyrovnani odtoku z tohoto
bloku.

DeStova kanalizace ze severovychodni ¢asti Gzemi
(bloky BO8 a B09) nebude napojovana do stavajici
deStové kanalizace a svadéna na DUN SN6. DeSto-
va kanalizace bude na tfech mistech do Cho-
lupického potoka pres deStové zdrze zajiStujici
zrovnomeérnéni srazkového odtoku. Prvni deStova
zdrz pro nejvychodnéjsi ¢ast zastavby je navrze-
na na méstském pozemku u severovychodniho
okraje stavajiciho pramyslového aredlu, druha
destova zdrzZ je umisténa na severovychodnim
okraji transformacni reziden¢ni plochy a na tfetim
misté zalsténi srazkovych vod do Cholupického
potoka u Komoranské ulice je navrzena kaskada
malych reten¢nich deStovych zdrzi.

Bilance odtoku srazkovych vod pro bloky stavajici
zastavby a pro nové vymezené zastavitelné bloky
je prehledné uvedena v tabulce v kapitole [10
Bilance] s celkovymi hodnotami odtoku, které by
nastaly bez jakychkoli opatfeni a s maximalnimi
hodnotami odtoku dle PSP. Zvlast jsou uvedeny
bilance odtoku srazkovych vod z vymezenych
verejnych prostranstvi. Pro stanoveni odtokovych
mnozstvi byla pouzita hodnota navrhové srazky
160 I/s na 1 ha (trvani 10 min a periodicity p=1)
doporucovana pro posuzovani oddilné kanalizac-
ni sité v méstskych standardech vodarenskych a
kanaliza¢nich zafizeni.

Trasy stavajicich i navrhovanych stok destové
kanalizace jsou zakresleny ve vykresu [F Vykres
technické infrastruktury].

Zasobovani teplem

Na Gzemi Komoran se nachazi dil¢i soustava
CZT zahrnujici zastavbu bytovych domU po obou
stranach Komoranské ulice. Zdrojem tepla této
soustavy je plynova kotelna, ktera se nachazi

v ulici Palmetova. Na stavajici sit CZT je mozné
napojit navrhované plochy, v nichz je pocitano

s bytovou vystavbou, popfF. s vystavbou verejné
vybavenosti. V plochach pro vystavbu rodinnych
dom neni s rozSifovanim zasobovani ze systému
CZT uvazovano.

Ve studii je navrzeno rozsifeni stavajici sité CZT v
ramci bloku B08.

V bloku B06 se nachazi stavajici objekt pfipravny
teplé vody. V pfipadé zastavby v bloku bude nut-
né objekt respektovat nebo upravit a integrovat
do budouci zastavby

Zasobovani plynem

Do feSeného GUzemi nezasahuiji trasy vysokotla-
kého (VTL) plynovodu. Zemni plyn je do tzemi
privadén dvéma privody stfedotlakého (STL)
plynovodu ulici Komoranskou a Fadem pfichaze-
jicim na severovychodni okraj Uzemi. Zastavéné
Uzemi je pfevazné zasobovano ze STL plynovodni
sité, v centralni ¢asti se nachazi nizkotlaka (NTL)
plynovodni sit napojena ze stavajici STL regulacni
stanice umisténé u krizovatky ulic K Nouzovu a
Krupna. Stavajici plynovodni sit neni nutné kon-
cepcné ménit. V navrhové casti bude feSeno za-
sobovani vymezenych rozvojovych ploch plynem,
nové navrhy budou feSeny prfevazné napojenim
ze stavajici stfedotlaké plynovodni sité.

Nové STL plynovodni fady byly navrzeny zejmé-
na pro bloky B09, B13 a severni okraj bloku BO8.
Plynovodni Fady jsou v uvedenych blocich vedeny
v ramci nové vymezenych uli¢nich prostranstvi.

U bloku B09 a jizniho okraje bloku BO8 zasahuiji
stavajici trasy STL plynovodl do zastavitelného
Uzemi bloku, proto jsou zde navrzeny prelozky
stavajicich plynovodnich fadd.

Bilance potfeb zemniho plynu pro bloky stavajici
zastavby a pro nové vymezené zastavitelné bloky
je prehledné uvedena v tabulce v kapitole [10
Bilance].

Trasy stavajicich i navrhovanych plynovodnich
fadd jsou zakresleny ve vykresu [F Vykres technic-
ké infrastruktury].



Zasobovani elektrickou energii

PFes severni okraj FeSeného Uzemi prochazeji
dvé dvojité nadzemni trasy VVN 110 kV. Obé
trasy jsou v navrhu i se svymi ochrannymi pasmy
respektovany.

Zasobovani Uzemi v méstské ¢asti Komorany
elektrickou energii je FeSeno prostfednictvim
kabelové sité VN 22 kV a z ni napojenych trafosta-
nic 22/ 0,4 kV. Z trafostanic je rozvedena kabelova
sit NN napojujici pfipojkové skriné jednotlivych
odbérateld.

Elektrorozvodna sit je pro zasobovani FeSeného
Uzemi dostatec¢na. V blocich B08 a B09 se na-
chazeji stavajici trafostanice slouZzici pro obsluhu
vyrobniho arealu. Trafostanice jsou propojeny
kabelovymi trasami VN 22 kV, které prochazeji
pres nové vymezené bloky uréené k zastavbé. Sta-
vajici trafostanice v uvedenych blocich zGstavaiji
zakresleny, je pocitano s jejich Upravou a pfipad-
nym pfizpUsobenim budouci z&stavbé. Rovnéz je
pocitano s prelozkami stavajicich kabelovych tras,
které jsou ve studii vyznaeny pouze schematicky.
V rémci bloku BO8 je mozné dle potfeby doplnény
umistit dalsi trafostanice napojené kabelovou
smyckou ze stavajiciho rozvodu VN 22 KV.

V rdmci bloku B06 se nachazi stavajici trafostani-
ce, ktera bude v pripadé nové zastavby v bloku re-
konstruovana nebo integrovana v ramci zastavby.

Navrzeny jsou dvé nové trafostanice. Jedna
navrhovana trafostanice je napojena kabelovou
smyckou ze stavajiciho vedeni VN 22 kV na jiznim
okraji Uzemi pro zastavbu v bloku B13, druha na
vychodnim okraji Uzemi mezi bloky B11 a B09.

Zakres uvedenych trafostanic je pouze vymeze-
nim potreby nové trafostanice pro uvedené bloky,
jeji umisténi mZze byt v rdmci blokl nebo jejich
okrajd modifikovéno. Stejné tak nejsou ve studii
zakreslovany nové trafostanice v bloku B08, kde
jich bude v rdmci nové zastavy nutné realizovat
vétsi pocet. Trafostanice budou umistovany v
rémci bloku smyckovym napojovanim ze stavajici
kabelové trasy VN a budou integrovany v ramci
zastavby bloku.

Elektronické komunikace

Sité elektronickych komunikaci jsou v izemi feSe-
ny prevazné kabelovymi rozvody a budou i nadale
ukladany v uli¢nich prostranstvich dle pfislusnych
technickych norem a napojeny na stavajici sit

na zakladé potfeb v izemi a podminek spravcd
infrastruktury.

Pres Uzemi prochazeji trasy radioreléovych spojl
s horizontalnim ochrannym pasmem. S ohledem
na konfiguraci terénu stavajici ani navrhovana
zastavba do Fresnelovy zény provozovanych RR
spojl nezasahuje. Nejvyznamnéjsi RR trasy pro-
vozované Ministerstvem vnitra CR a Spole¢nosti
Ceské Radiokomunikace jsou zakresleny v grafic-
ké priloze. V Uzemi se dale nachazi fada dalSich
RR tras jednotlivych mobilnich operatord, které
nejsou z dlivodl prehlednosti v grafické priloze
zakresleny a jsou obsazeny v UAP.
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06.2 VYPOCET BILANCi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

V tabelarnich pfilohach jsou uvedeny zakladni bilance technické infrastruktury, které vychazeji
z nasledujicich vstupnich Gdaju:

— specificka potfeba pitné vody pro obyvatele: 150 1-0s™-d”
— specificka potfeba pitné vody pro zaméstnance: 60 1-0s-d"

— soucdinitel denni nerovhomeérnosti: 1,29

— soucinitel hodinové nerovnomérnosti: 2,3

— specificka spotfeba od obyvatele: 2301-0s"-d"
— specificka spotreba od zaméstnance: 80 1-0s-d"

— soucinitel hodinové nerovnomérnosti: 2,3

— intenzita ndvrhového desteé tio: i=1601-s"-ha”

Hodnota hodinové potfeby tepla Gn se sklada ze tfi sloZek:

Gh = Gvyt + Gver + Grv kde:
— Gwr - potfeba tepla pro vytapéni
— Guer - potfeba tepla pro vétrani
— G - potfeba tepla pro ohfev teplé vody

Gwyr =V * qo* At kde:
— objem vytdp&ného prostoru V = HPP. * v, 0,8 (je pocitano s 80 % vytapéného prostoru
z celkového obestavéného prostoru)
— Qo je tepelna charakteristika budov (uvazovano prameérné gqo=0,5W-m=3-K")
— Atje rozdil vypoctovych teplot (vnitfni tis = 20°C a venkovni tes = -12°C)

Gver = 0,34 * W* At , kde:
— mnozstvi pfivadéného vzduchu Vv = 0,8 * HPP * vp * ny
— nv- intenzita vymény vzduchu je uvaZovana prdmérnymi hodnotami:
— nv=0,5 pro obytné objekty
— nv=1,0...pro ostatni
— At - rozdil vypoctovych teplot ( tis - tes ) ..... tis = 20°C, tes = -5 °C
— (islo 0,34 udava soucin pramérnych hodnot hustoty vzduchu pfi teploté tis a mérné tepelné
kapacity vzduchu pfi teploté tis

Gtv = ((No * 50 + Nz * 15) / 24) ka-kn'cwAt, kde:
— cw-mérna tepelna kapacita vody cw = 4,186 kj/kg - k = 1,163 Wh/ kg - K
— At -rozdil teplot teplé a studené vody trv-tsv [°C]... (trv=55°C, tsv = 10 °C)
— specificka potieba teplé vody pro obyvatele: 501-0s-d"
— specificka potfeba teplé vody pro zaméstnance: 151-0s”-d"

Zasobovani plynem:
— Hs=10,5 kw/m3 objemové spalné teplo zemniho plynu
— n=085 ucinnost

Instalovany prikon:
— bytova jednotka (v€. domovni rezie, drobnych nebyt. funkci a VO): 5,5 kW/b.j.

— rodinny dim (v¢. VO) 17 kW/RD
— komer¢ni (neobytna) HPP (v¢. VO) 0,04 kW/m?
— soudobost u obytné zastavby 0,3

— soudobost u komerce a vybavenosti 0,5
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VEREJNA VYBAVENOST

Uzemni studie Fe3i veFejnou vybavenost pro
predpokladany pocet obyvatel s ohledem na

SirSi vztahy a optimalni dochazkové vzdalenosti.
Pocet obyvatel Komoran k 31. 12. 2011 byl dle
SLBD 2337 obyvatel. Navrh tzemni studie pocita
s postupnym vytvorenim celkové kapacity pro pFi-
blizné 5000 - 6500 obyvatel viz tabulka v kapitole
[10 Bilance]. Pro navrh jednotlivych druhd vybave-
ni v rdmci Gzemni studie Komorany je dllezZity
vztah mnozstvi ob¢anského i komeréniho vyba-
veni vzhledem k poctu obyvatel a typu vybaveni
(a jeho prahu efektivity). Pro konkrétni distribuci
vybaveni v Gzemi jsou dUleZité ale i dalsi faktory
jako je centralita v¢. umisténi zastavek verejné
dopravy, morfologie sité verejnych prostranstvi,
distribuce hustoty obytné zastavby v Gzemi, vlast-
nické poméry, terénni morfologie a dalSi parame-
try ovliviujici redlnou proveditelnost zamérd v
konkrétnim misté.

Obcanské vybaveni
1/ Skolstvi — 78

Potfeba vybudovani zakladni Skoly v KomoFanech
byla ovéfena v rdmci analytické ¢asti Uzemni stu-
die Komorany a vychazi jak z vlastniho prazkumu
a analyz demografickych a prostorovych dat, tak
ze strategickych dokument( popisujicich stavajici
lokalni deficit. Zasadnim faktorem je zde nedo-
stupnost soucasné spadové Skoly bezpecnou pési
cestou z Komoran a nardstajici pocet obyvatel
této Ctvrti (vice viz samostatny dokument analyz).

Ukolem navrhové &asti bylo provéfeni potfebné
kapacity Skoly a vybér vhodné umistnéného po-
zemku adekvétnich parametr(. Data dle demo-
grafické prognoézy* predpokladaji do horizontu
roku 2032 ve stredni varianté maximum 404 7akd
(konkrétné v roce 2029) odpovidajici pfedpoklada-
nému poctu obyvatel 3611. Tomu by odpovidala,

i vzhledem o odhadovanému rozlozZeni poctu déti
na l. a ll. stupni (223, resp. 181), zakladni Skola

o kapacité 480 zak(, tedy pIné dvoustupriové
zakladni Skoly o rocnicich po dvou tfidach. Tato
demograficka studie pocita ale v této stfedni va-
rianté s mensi mirou rozvoje obytné zastavby na
Uzemi Komoran, neZz umoziuje pfi maximalnim
naplnéni Uzemni studie (cca 70%). Je tedy tfeba
provést odhad maximalniho poctu déti na zakladé

*Toma'é Soukup (kvéten, 2018): Demograficka studie MC Praha 12

** METODICKY POKYN k Uzemnimu planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného 9.9.1999, usnesenim ZHMP €. 10/05, UpIné znéni ke dni 1.11.2002

navrhového maximalniho poctu obyvatel Komo-
fan pro zjisténi horni hranice kapacitnich poza-
davki na Skolu a zaroven rozptylu ukazujiciho
potfebnou miru flexibility navrhu. Pfiblizny odhad
odpovidajici poctu obyvatel je 6175 (max. kapacita
dle tabulky v kapitole [10 Bilance]) mdZe odpovi-
dat cca 600-700 z&kaim (624 dle metodiky UP™),
tedy, pfi optimalnim rozloZeni, pIné dvoustup-
nové zakladni Skoly o rocnicich po tfech tfidach
(celkova kapacita 720 zakd). Takovy typ vybaveni
stale odpovida prostorovymi naroky v Uzemni
studii vymezené ploSe verejného vybaveni, ale
bude vyzadovat promyslené architektonické reSe-

Co se tyka umisténi zakladni Skoly v ramci Komo-
fan, byla z provéfovanych variant vybrana varian-
ta plivodniho uvazovaného umisténi, i s ohledem
na potrebu vystavby v pomérné kratkém casovém
horizontu, ktery vyplyva z demografické studie

a ktery umoznuje vystavba Skoly na méstském
pozemku dle platného tzemniho planu. Vyhodou
tohoto umisténi je i existence bezpecné cesty do
Skoly z ostatnich ¢asti Komoran pres zklidnénou
ulici Revoluce a soustavu parkd pod Modfanskym
hajem a dochazkova vzdalenost cca 200 m od
zastavky tramvaje.

Vyzvou bude, i vzhledem k poZadavku na zazemi
pro pracovni vyu€ovani (dle zadani studie), veli-
kost pozemku, kde bude pravdépodobné tfeba
vyuziti celé funkéni plochy pro Skolni areal. I vzhle-
dem k terénni konfiguraci je v ramci dané plochy
problematické umisténi bézného sportovniho
vybaveni Skoly, sportovni vybaveni v ramci samot-
ného pozemku Skoly bude tfeba reSit prostorové
Usporné. Nad ramec tohoto pozemku jsou nicmé-
né i po dohodé s majitelem pozemkd a MC Praha
12 vymezeny plochy pro sportovni hfisté na kraji
louky pod Cholupickym vrchem.

2/ Skolstvi — MS

Vzhledem v probihajicimu nardstu poctu obyva-
tel je tfeba na Uzemi Komoran doplnit i kapacitu
materskych Skol. Demograficka studie ve stfedni
varianté vyvoje pocitd s nardstem poctu déti na
156 jiz v letech 2021-23 (Soucasnéa kapacita MS
Palmetova je 112 déti). To vyZzaduje dopInéni ka-
pacity v ramci Komoran o dvé nové tfidy.



PFiblizny odhad maximalniho poctu déti na
zékladé navrzenych maximalnich kapacit Uzemni
studie se pocet déti navstévujicich matefskou
Skolu pohybuje mezi 220-280 (223 dle metodiky
UP**), Mozné je vzhledem k aktudlnosti potFeby
navyseni kapacity rozsiteni stavajici MS o dvé tFidy
a teprve nasledné doplnéni nové MS v oblasti
byvalych Modfanskych strojiren s min. tfemi dal3i-
mi tfidami. V této transformacni oblasti by méla
vzniknout matefska Skola v kazdém pripadé, pro
zajiSténi co mozna nejmensi dochazkové vzdale-
nosti pro co mozna nejvétsi pocet obyvatel.

DalSi poZadavky na ob€anské
baveni

Nad ramec ploSného vymezeni obanského vyba-
veni pro plochu zékladni $koly, plochu MS Palme-
tova (v rozsahu umoZznujicim kapacitni nardst) a
pozadavku umisténi dalsi MS v bloku B08_10 jsou
v ndvrhu Uzemni studie KomoFany stanoveny dal-
Si pozadavky na umisténi obcanského vybaveni.

Sprava

Proména Komofan z lokality na plnohodnotnou
Ctvrt viz kapitola [01.1.1] vyZaduje zajiSténi zaklad-
nich vefejnych sluzeb v izemi. V centru Komoran
na namésti je tak v bloku BO8_06a stanoven pozZa-
davek na realizaci pobocky posty zajiStujici i dalSi
zakladni sluzby vefejné spravy komoranskym
rezidentdm.

Kulturni / komunitni centra

Vzrlstajici pocet obyvatel bude vyZadovat i dopl-
néni zafizeni pro traveni volného Casu a setkavani
mistnich obyvatel. Co se tyka kulturné vzdéla-
vacich aktivit, kulturnich a komunitnich akci je
vhodné ve struktufe Komoran zachovat minimal-
né prostory odpovidajici sou¢asnému tane€nimu
centru, poskytujici verzatilni prostor kulturniho
salu jak pro provoz samotné tanecni Skoly, tak
pro mozna setkani mistni komunity. Vzhledem

k poCtu obyvatel je tfeba doplnit dalSi obdobné
zarizeni, pfimo uzplsobené provozu kulturniho
/ komunitniho / volnocasového centra. Navrh
nové komunitni centrum situuje do bloku B08_05,
kde mUZe tento typ prostoru vyuZit vazby na
prilehlé lokalitni namésti nebo park. Vyhodou pro
provoz centra je i blizkost tramvajové zastavky.
Toto umisténi v severni ¢asti Komoran zaroven

optimalnim zplsobem dopliuje stavajici tane¢ni
Skolu i stavajici Rodinné centrum Komdrka, jejichZ
spadovost pokryva spise jizni ¢ast Komoran a
zajiStuje dobrou dostupnost tohoto typu zafize-
ni i pro severovychodni cip Komoran. Centrum
Komdrka v Palmetové ulici je zaroven na zakladé
prostorovych poZadavkd stanovenych Gzemni
studii mozné v pfipadé potfeby rozsifit.

Zdravotnictvi, socialni sluzby a dalSi

Navrh v ramci vykresu [C Vykres vyuziti Gzemi]
stanovi doporucené podrobnéjsi vyuziti, zahrnu-
jici umisténi zdravotnickych provozl (v pfipadé
Komoran spiSe drobnéjsich napf. ordinace prak-
tického |ékare, stomatologie, 1ékarny...) a prostor(
seniorského bydleni.

Umisténi obfadni sin€ nebo hrbitova v lokalité
Komoran dle bodu 5.7 c) zadani spiSe neodpo-
vida ani navySenému poctu obyvatel a bylo by
komplikované predevsim ve vztahu k prostoro-
vym omezenim FeSeného Uzemi a hodnotnému
krajinnému rozhrani.

Sport a rekreace

Navrh tzemni studie navrhuje bohatou 3kalu veli-
kosti a umisténi ploch pro nejriiznéjsi druhy spor-
tovnich a rekreacnich aktivit. Umisténi sportovist
a rekreacnich ploch na rozhrani sidla a krajiny je
jednim z dllezitych nastrojd celkové koncepce
rozvoje Komoran viz kapitola [01.1.3 Obytna kraji-
nal. Zakladni rekreacni kostru tvori cesty v krajiné
uzpUlsobené pro rdzné druhy pohybu (pé&si, pési
s kocarkem, inline brusleni, cyklisticky rekreacni i
cyklisticky terénni).

Co se tyka zakladny pro vodni sporty a moznosti
vytvoreni pfirodniho koupalisté v ramci FeSené-
ho Uzemi, neni, viz kapitola [04 Zelena a modra
infrastruktura], vybudovani pfirodniho koupalisté
v arealu pFirodni pamatky Komoranské a mod-
fanské tlné nenivhodné z dlvodu, Ze brehy tlni
jsou v soucasné dobé velmi husté zarostlé vege-
taci a tliné zazemnéné. Pro vybudovani pfistupu
by byly nutné velké zasahy, které by mohly spolu
se spojenym rekreacnim vyuzitim nenavratné
narusit stavajici hodnotné biotopy.

UNIT architekti

Gzemni studie Komorany
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V ramci zastavitelného tzemi Komoran navrh za-
chovava soucasny areal jezdeckého sportu a na-
vrhuje plochu vhodnou nap¥. pro zazemi terénni
cyklistiky v jizni ¢asti FeSeného Uzemi podél ulice
Komoranska. Dale jsou vymezeny dalSi plochy v
krajiné umoZznvujici sportovni a rekreacni vyuZziti -
pas mezi cyklostezkou A2 a Novou Komoranskou
vyuzitelny nap¥. jako sportovni louka s kioskem,
mista s mobiliaFem, pfirodni détska hristé atp.
dalsi krajinnéjsi plochou je prostor byvalé lesni
Skolky na vychodé Uzemi a pas podél ngj, ktery by
do budoucna mohl slouZit jako pFirodni sportovi-
Sté.

Mimo vyloZené sportovni a rekreacni plochy, u
kterych se predpoklada urcita forma trvalého vy-
baveni navrh pracuje i s rekreacnimi pobytovymi
a rekreacnimi pfirodnimi loukami, které mohou
byt vhodnymi prostory pro rekreaci i setkavani
mistnich (napf. pousténi drakd, sarikovani, paleni
Carodéjnic apod.)

Obchod a sluzb

Navrh v ramci vykresu [C Vykres vyuziti Uzemi]
stanovi doporucené podrobné;si vyuziti, napfiklad
umisténi obchodd, sluZeb, provozl pohostinstvi a
prostord pro femesla.

Velka ¢ast obchodu a sluzeb by se i na zakladé po-
drobného clenéni vyuziti stavebnich blok( méla
soustredit predeviim do centralni ¢asti Komoran
ve vazbé na hlavni ndmésti a dale pak ve vazbé na
lokalitni namésti a zastavky MHD.

Aktivni parter

V navrhu Uzemni studie jsou vymezeny hrany
zastavby pro podporu aktivniho parteru ve formé
obchodU a sluzZeb v pfizemi. Taktové FeSeni parte-
ru je vhodné nejen z hlediska doplnéni potfebné-
ho vybaveni, ale i z hlediska oZiveni navazujicich
verejnych prostranstvi.

Mimo vySe specifikované prvky obcanského a
komercniho vybaveni navrh stanovuje dalsi poza-
davky na verejné, obcanské i komercni vybaveni,
které jsou popsany v kapitole [03 Vyuziti tzemi].






08.1 NAVRH UZEMNI STUDIE KOMORANY VE VZTAHU K PLATNEMU
UZEMNIMU PLANU SIDELNIHO UTVARU HL. M. PRAHY

Navrh Uzemni studie Komofany pFedstavuje
zpresnéni znalosti Uzemi v€etné aktualnich zamé-
rd a zajm0 v tomto Gzemi na jejichz zakladé byla
vytvofena ucelena koncepce rozvoje Komoran,
ktera v co nejvySsi mozné mife propojuje jednot-
livé systémové vrstvy Uzemi (krajina, struktura a
vyuZiti zastavby, vefejna prostranstvi, infrastruk-
tura, ...) a vyvazuje verejné a soukromé zajmy

v tzemi. Uzemni studie pFedstavuje komplexni
feSeni izemi Komoran vyZadujici pro koordinova-
ny rozvoj odpovidajici zmény platného Uzemniho
planu sidelniho Utvaru hl. m. Prahy vyznacené

ve schématu [ ] Schéma predpokladanych zmén
platného UP SU hl. m. Prahy] a popsané v tabulce
predpokladanych zmén platného UP SU hl. m.
Prahy na dalSi strané.

Na zakladé zpFesnéni znalosti Uzemi se ¢ast
navrzenych zmén tyka drobnych Gprav platného
Uzemniho planu za U€elem narovnani stavajiciho
vyuziti s UP a potvrzeni vyznamnych ¢asti koncep-
ce vefejnych prostranstvi dle US ve stabilizova-
nych Gzemich.

Mimo zmén funk&niho vyuZiti ploch bylo v rdmci
navrhu Uzemni studie KomoFany provéfeno
umisténi a vymezeni ploch a koridord pro verejné
prospésné stavby viz nasledujici ¢ast [08.2 Verej-
né prospésné stavbyl.

Dale bylo provéreno vedeni a vymezeni prvki

USES a VKP viz kapitola [04.1 Sirsi vztahy a celkova
struktura uzemi].
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identifikace

popis zmény

zména funk

Cislo zmény

nazev

katastralni Gzemi

3rozloha

pavodni stav UP

z.01

vymezeni rekreacni oblasti v fi¢ni
nivé Vitavy

Komotany

17496

Zména rozloZeni vyuZiti Gzemi v rekreacni €asti nivy Feky s ohledem na
urbanistickou koncepci Gizemni studie.

DZ - traté a zafizenf Zelezni¢ni dopravy, nakladni terminaly
ZMK - zeleri méstska a krajinna
S04 - zafizeni turistického ruchu

NL - louky a pastviny

Z.02

vymezeni plochy pro umisténi
zahradniho zafFizeni

Modfany

4591

Zména v i isp majitele ktery idd celkové
urbanistické koncepci dle Gizemni studie. Cilem je v misté dotvoFit hranici sidla

i lesnich [ 0]

plochou zahradnictvi. Soucdsti zmény je y
s ohledem na vlastnictvi a rediny stav tizemi (plochy ZMK ve viastnictvi hl. m.
Prahy jsou narvZeny nové jako lesni, plochy lesni ve viastnitvi sokromého
majitele jsou soucdsti plochy ke zméné na PZA).

ZMK - zelefi méstsk4 a krajinna

LR - lesni porosty

Z.0

@

transformace brownfieldu u byvalé
teplarny na obytnou lokalitu

Komotany

32497

Zména vyuZiti Gizemi die koncepce tizemni studie s v souladu se zGméry
ik . plocha se méni na
ivych ploch odp ji stredné #ni

obytnou lokalitu. Kapacity j Ei p
a ijicit i vysoky kéd miry vyuZiti

v tzemi (
(F) v jedné z ploch je ddn malou velikosti dané plochy / bloku). Pro adekvdtni
koordinaci v tizemi a garanci vefeji zdjmu je I init
r dni v tizemi zpr im tzemni studie (resp. evidovdnim zpracované
studie . p

DZ - traté a zafizeni Zelezni¢ni dopravy, nakladni terminaly
ZMK - zeleri méstska a krajinna
SO3 - ¢astecné urbanizované rekreacni plochy

SP - sportu
LR - lesni porost
1Z - izolagni zelery
OB - ¢isté obytné

Z.04

vymezeni pfirodniho pobytového

prostranstvi v misté ¢asti zahradek
CHMU

Komotany

4692

Zména vyuZiti ze zahrddek v uzavieném arediu na vefejné piistupnou
rekreaéni plochu pFirodniho chrakteru. Uprava vyplyvd z celkové koncepce
i i studie, plocha pF Ije k terénni morfologii
potencidlné vysoce atraktivni soucdst rekreacniho zdzemi mésta. MoZnost
z % j CHMU.

PZO - zahradky a zahradkové osady

Z.0

@

rozsifeni plochy zelené v misté
obtiZzné zastavitelného svahu

Komotany

3554

Plocha je v platném u pldanu iao r jovd s vyuZitim OB-A.

Jedndseo velmi exp misto, pFi) 1y prvek krajil
terénniho zlomu (velmi prudky svah), ktery je obtiZné zastavitelny bez vétsiho
zdsahu do terénni morfologie. Neni zném zémér na vyuZiti plochy, plocha je ve

vlastnictvi hl. m. Prahy (svéFeno do sprdvy MC Praha 12).

OB-A - ¢isté obytné

vymezeni pobytové louky na
piskovnach

Komotany

21789

Zmeéna rozloZeni vyuZiti izemi v jﬁnl Cdsti KomoFan s ohledem na celkovou
koncepci tizemni studie. Jednd se o kliové tizemi z hlediska rekreace a sportu
v pfiméstské krajiné. Pro realizaci soukromého ziméru majitele pozemku je

Zena EdsteEnd p sména se im ve ictvi
hl. m. Prahy (vizzména Z.07).

ZVO-C - ostatni zvlastni komplexy
S01,5 - pfirodni rekreaéni plochy a zvlastni rekreacni

aktivity

z.07

vymezeni plochy pro sportovné
rekreacni vyuZiti

Komotany

7093

Zména rozloZeni vyuZiti izemi v jiZni dsti KomoFan s ohledem na celkovou
koncepci tizemni studie a zdmér viastnika sousedniho pozemku. Smérem k
ulici KomoFanské je krajinny park i pro sport 7
napfiklad jako zdzemi pro cyklisty v blizkosti frekventovanych lesnich bike
traild. Navrhuje se pozemkovd sména, kterd by umoznila optimdlni vyuZiti pro
veFejné i soukromé zaméry, tedy realizaci sportovniho aredlu pFi ulici
KomoFanské a naopak veiejného krajinného rekreacniho parku v krajinné
nejzajimavéjsich mistech uzemi.

ZMK - zeleri méstska a krajinna

.08

vymezeni obytné lokality Na Sabatce

Komotany

35016

Zména vyufZiti dosud louky v i na é tizemi na
obytnou lokalitu a prostor krajinného rekreacniho tizemi. Zména odpovidd
celkové koncepci dle uzemni studie. Soucdsti FeSeni v misté je nejen plocha pro

nizko- aZ st
pds slouZici rekreaci, ktery propojuje zastavéné uzemi Komoran s rekreacnimi
oblastmi na jih od sidla. Ndvrh zmény odpovidd celkovou kapacitou zdstavby
zru$ené zméné Z1424, ale vytvdri zdstavbu vhodné navazujici na okoli a
dopliiujici zastavéné tizemi sidla. Cdst navrhované plochy md kéd miry vyuZiti
E - zvySeni oproti oproti pfedchozi zruSené zméné je ddno zmensenim celé
zastavitelné plochy pFi zachovdni c objemu Pro atni
koordinaci v tizemi a garanci veFejného zdjmu je é init
rozhodovdni v tizemi zpracovdnim tizemni studie (resp. evidovdnim zpracované
studie jako podkladu pro rozhodovdni v tizemi).

ale i nové ndmésti a krajinny

ZMK - zeleri méstska a krajinna
ZVO - ostatni zvlastni komplexy

NL - louky a pastviny

vymezeni izemi s polyfunkci
doplfujici strukturu zastavby podél
Komoranské ulice

Komotany

5682

podél ulice KomoFanské dle celkové

fy i plochy pro polyf
koncepce tizemni studie. je if Jjako dog
useku podél KomoFanské a miiZe byt vyuZita jako rezerva pro rozvoj aredlu

CHMU nebo pro jiné vyuZiti v pFipadé, Ze by se pozemky pro provoz aredlu
ukdzaly jako zbytné.

2ZVO - ostatni zvlastni komplexy

vymezeni izemi s polyfunkci
doplfiujici strukturu zastavby v
centralni oblasti KomoFan

Modfany

3487

Diléi zména rozloZeni vyuulZiti tizemi v centrdlni Edsti Komoran s ohledem na
prostorovou koncepci dle tizemni studie. Zména umozni plnohodnotné vyuZiti
bloku a zdroveii potiebné rozsiteni ploch veiejnych prostranstvi v daném
misté. ZvySeni kédu miry vyuZiti odpovidd charakteru mista a poloze v centru
Komo¥an (a zmenseni plochy vymezenim veFejnych prostranstvi). Vzhledem k
citlivosti tizemi v centrdlni Edsti KomoFan je pro garanci vefejného zdjmu
vhodné podminit rozhodovdni v tizemi zpracovdnim tzeni studie (resp.
evidovdnim zpracované studie jako podkladu pro rozhodovdni v tizemi).

SV-C - vieobecné smisené

ZMK - zeleri méstska a krajinna

OV - vieobecné obytné

vymezeni Gizemi s polyfunkci
doplfiujici strukturu zastavby v
centralni oblasti KomoFan

Modfany

2330

Dilei zména rozloZeni vyuuZiti tizemi v centrdlini EGsti KomoFan s ohledem na
prostorovou koncepci dle tizemni studie. Zména umoZni pinohodnotné vyuZiti
bloku, zvy3eni kédu miry vyuZiti odpovidd charakteru mista a poloze v centru

Komo¥an (a zmenSeni plochy vymezenim veFejnych prostranstvi).

SV-C - vieobecné smisené

Z12

doplInéni zastavby v bloku s
prevazujicim obytnym vyuZitim

Modfany

4499

Doplnéni zdstavby podél ulice Fe v i na okolni.
vsouladu s pci dle tzemni studie. Plochy oznacené dle
UP jako LR nejsou souédsti PUPFL a nejednd se o vzrostly les.

LR - lesni porosty

transformace arealu strojiren na
obytnou lokalitu se sluzbami

Modfany

165847

Transformace vétsi cdsti soucasného vyrobniho aredlu na polyfunkéni
méstskou lokalitu. Tato transformace tvofi jeden z hlavnich prvki koncepce
FeSeni Komoran dle izemni studie, pFedstavuje moZnost vhodné dotvofit
centrum Komo¥Fan a doplnit tizemi o potfebnou vybavenost a sluZby. Zejména s
ohledem na moZnost vedeni tramvajové trati i dopravni obsluhu s minimdinim
vlivem na ostatni stdvajici lokality v KomoFanech pFedstavuje aredl strojiren

idedIni misto pro r jé P pro vytvoFeni p

méstské Ctvrti s poctem oby I pro fungovdni ia
sluZeb. S ohledem na celkovou koncepci izemi jsou stanoveny i kapacity

Jjednotlivych &Edsti aredlu. Nové vyuZiti je v souladu se zéméry majitelt

Pro gtni inaci v izemi a garanci vefejného zdjmu je

itr dni v tizemi zpr dzemni studie (resp.
evidovdnim zpracované studie jako podkladu pro rozhodovdni v izemi).

Soucdsti zmény je dovy i okolnich verejnych pi

VN - nerusici vyroba a sluzby

OV-D - vieobecné obytné

(zejména ulice Do Kouti) dle stdvajiciho stavu.

OB - Cisté obytné




€nich ploch

upraveny stav UP

DU - urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni,
vefejna prostranstvi
SO3 - ¢astecné urbanizované rekreacni plochy
504,5,6,7 - Castecné urbanizované rekreacni plochy -
zafizeni turistického ruchu, zvlastni rekreacni, nau¢né a
poznavaci aktivity
ZMIK - zelers méstska a krajinna

PZA - zahradnictvi
LR - lesni porosty

Soucasti doporucené zmény je i
vymezeni plochy pro VPS.2, plocha
vefejného prostranstvi ve
stabilizovaném tzemi.

SV-D - vSeobecné smisene
DU - urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojent,
vefejna prostranstvi
OV-F - vieobecné obytné
OV-E - v3eobecné obytné
OB-D - Cisté obytné
SP - sportu

V plochach OV-F, OV-E
a 0B-D podminit
rozhodovani v Gzemi
zpracovanim Gzemni
studie

ZMK - zelelt méstska a krajinna

ZMK - zeleri méstska a krajinna

SO1 - prirodni rekreacni plochy
503,4,5,6,7 - Castecné urbanizované rekreacni plochy -
zafizenf turistického ruchu, zvlastni rekreacni, nauné a
poznavaci aktivity
ZMK - zeleri méstska a krajinna

Je nezbytné koordinovat se
zménou oznatenou Z.07 a
navrhovanymi pozemkovymi
sménami.

SP - sportu

Je nezbytné koordinovat se
zménou oznacenou Z.06. Spolu s
pofizenim zmény by mélo dojit k

pozemkové sméné umoziujici
realizaci vefejného i soukromého
zaméru na jednotlivych
pozemcich.

DU - urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojent,
verejna prostranstvi
OV-E - v3eobecné obytné
OB-D - Cisté obytné
ZMK - zeleri méstska a krajinna

V plochach OV-E a OB-
D podminit
rozhodovani v Gzemi
zpracovanim Gzemni
studie.

SV-F - vieobecné smisené

SV-H - vieobecné smiSené
DU - urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni,
vefejna prostranstvi

V plode SV-H podminit
rozhodovani v Gzemf{
zpracovanim Uzemni

studie.

Paralelné s pofizenim zmény je
vhodné Fesit majetkopravni
dpravy (pozemkové smény v

daném misté.

SV-E - vieobecné& smisené

Paralelné s pofizenim zmény je
vhodné Fesit majetkopravni
Upravy (pozemkové smény v

daném misté.

OV-B - veobecné obytné
OB-A - Cisté obytné

SV-G - vieobecné smiSené

SV-I - vieobecné smisené

OV-E - v3eobecné obytné

OV-F - vieobecné obytné

OV-G - vieobecné obytné
OB-D - Cisté obytné

ZMK - zeleri méstska a krajinna
DH - plochy a zafizeni vefejné dopravy
DU - urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni,

vefejna prostranstvi
WV - vefejné vybaveni

V celé plose kromé
stavajicich ulic
Revoluce a Do Koutl
podminit rozhodovani|
v Gzemi zpracovanim
tzemni studie.

Soucasti doporucené zmény je i
vymezeni plochy / koridoru pro
VPS.1 tramvajovou trat do
Komotan véetné smycky a
souvisejicich doprovodnych
staveb.

TABULKA PREDPOKLADANYCH ZMEN
PLATNEHO UP SU HL. M. PRAHY - CAST 1

UNIT architekti

rany

i studie Komor
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identifikace

popis zmény

zména funk

Cislo zmény

nazev

katastralni zemi

3|rozloha

pavodni stav UP

vymezeni Gizemi na obytnou lokalitu

ModFany

44734

Vytvoreni nbytné Iokal:ty dle celkové koncepce tzemni studie na z vétsi casti
ichv i aredlu Fe ych strojiren.
Zésmvhn nnvnzu]e na stﬁvﬂpa lokality a vhodné dopliiuje zastavéné uzemi
. Pro inaci v izemi a garanci veFejného zdjmu je
nezbytné podminit rozhodovdni v tizemi zpracovdnim tizemni studie (resp.
evidovdnim zpracované studie jako podkladu pro rozhodovdni v izemi).
Soucdsti zmény je dovymezem veFejného prostranstvi ulice Do Koutii dle

vybudovan

vymezeni pfirodni pobytové louky
pod Cholupickym vrchem a

i sportovist, areal

ekocentra, zahradnictvi a hajovny

Modfany

93028

ZMK - zeleri méstska a krajinna
S01,3 - ptirodni rekreacni plochy a ¢astecné urbanizované
rekreacni plochy

Reseni krajinného rozhrani jujici nové é aredly ekocentra,

zahradnictvi a hdjovny pfirodni plochy louky pod Cholupickym vrchem. Uzemni

studie ve vychodni Edsti zohlediiuje dohodu méstské Edsti Praha 12 a majiteli
pozemkii. V prostoru louky pod Cholupickym vrchem je z velké Edsti navrZeno
vyuZiti $04,5,6,7 umoZiiujici realizaci zminénych ziméri a zdroveii garantujici
celkovy pFirodni charakter tizemi. Ke zméné na pfirodni a Edstecné
urbanizované rekreacni plochy (S01,3) dopliiujici zemédélsko-rekreacni aredly
o vefejné pFistupnd hFisté v krajiné je navrZena plocha byvalé lesni $kolky,
vedend jako LR. Jde sice o lesni pozemky, které bude tFeba vyjmout z PUPFL,
nicméné zde neni vzrostly les, ale byvald lesni $kolka s nizkou pFirodni a
krajinnou hodnotou. Tato plocha je na zékladé probéhlych jedndni rozsiFena
na jih o pds kde se pFedpokliddd doplnéni sportovnich ploch Edsteéné
realizovanych v ramci $koly, v tomto misté to znamend zachovdni stdvajiciho
stavu dle platného UP. Podél plochy SO1,3 je vymezena plocha SO1 zajistujici
umisténi hFiSt v prostupném otevieném pFirodnim prostranstvi. Na rozhrani
zastavitelného tizemi a louky je vymezena plocha ZMK pro ochranu krajinné
zelené v diileZitém vstupnim prostoru Inuky a rozvinuti systému tinék pro
T: Feni s destt vodou. Pro di inaci v uzemi a garanci
fejného zdjmu je i v izemi zpracovdnim
uzemni studie (resp. evidovdnim zpracované studie jako podkladu pro
rozhodovdni v tizemi).

LR - lesni porosty
S01,3 - pfirodni rekreacni plochy a ¢astecné urbanizované
rekreacni plochy

Uprava vymezeni plochy

Modrany

848

U stdvajici plochy OB-A se navrhuje jeji drobné rozsireni za ticelem
racionalizace geometrie plochy umoZiiuj 2ji rediné vyuZiti.
navrhuje upravit hranice zastavitelné plochy tak, aby navdzala na ulicni sit a
byla umoZnéna obsluha z ulice Revoluce. Ndvrh umoZiiuje v nejzdpadnéjsi Edsti
plochy vystavbu (kterd vzhledem k velikosti plochy odpovidd pFiblizné tfem
Fadovym domiim), zdroveii ale ponechdvd vétsinu prostoru podél lesa volného
k pit i ac iho prostoru lesa.
Vzhledem k blizkosti lesnich pozemkii bude forma vystavby zdviset na
stanovisku pfislusného dotceného orgdnu. Zdroveii je navrZeno zarovndni
hranice lesa a odpovidajici vyjmuti z PUPFL.

LR - lesni porosty
ZMK - zeleri méstska a krajinna

vymezeni parkového prostranstvi u
Komotanského potoka

KomorFany

2483

Vymezeni vyznamného verejného prostranstvi jako samostatné plochy ZMK.
Plocha tvoFi dileZitou pobytovou soudst sité veFejnych prostranstvi v
ndvaznosti na pFistup smérem do otevFené krajiny podél pivodni vodotece.

Jednd se z velké &dsti o stnvn;m stav tizemi a hramce veFejného prostranstvi,
[ ch.

Uprava zatfidéni plochy dle
stavajiciho vyuZiti a doplnéni rezervy:
pro potencialni doplnéni obytné

lokality

Modfany

7581

OV - vieobecné obytné
OB - Cisté obytné

Uprava zatFidéni plochy 1)) vyt p rusici vyroby (VN).
Zdroveii tizemni studie navrhuje vymezeni rezervy ve stejném rozsahu pro
dIni vyl f i umoZiiujici éni obytné lokality v

ploi‘e OV - vSeobecné obytné navazujici na kontext okolni rezidenéni zdstavby

i hodnotného krajinného zasaze:

vymezeni obytné plochy doplfiujici
strukturu zastavby na jihovychodé
Komoran

ModFany

5097

ZMK - zeleri méstska a krajinna

Vymezeni obytné plochy dotvdrejici hranu zastavitelného tizemi. Lokalita je v
tomto misté jiZ Zena z hlediska dop ii ické infrastruktury
stdvayjici ulici U Cihelny. NavrZend zdstavba se orientuje zahradami smérem do

lesa a vytvdFi obdobny typ rozhrani jako ve vedlejsi ulici Za Sidlistém.

PZO - zahradky a zahradkové osady
LR - lesni porosty

Z.20

Vymezen|

i plochy pro ulici

Komoranskou

Komotany

33624

Vymezeni plochy pro ulici KomoFanskou tvoFici vyznamné vefejnné
P i . Jde o vy i plochy v i tzemi dle
stdvajiciho stavu tizemi a logické dopInéni mimo hranici zastavéného tzemi v
souladu se stdvajicim stavem i dlouhodobou koncepci dle tizemni studie.
Dopravni propojeni v daném misté je zdsadni pro trasovdni autobusovych
linek i obsluhu tizemi. PFi absenci tohoto spojeni by byly celé KomoFany
napojeny na okolni komunikaéni sit pouze v jednom misté, coZ znamned
znainé riziko ve vztahu k mil 17 pojeni k jihu zéroveri
umoZni sniZit celkové intezity dopravy v centrdlini EGsti KomoFan diky rozdéleni
sméri. Sou&dsti zmény je i vymezeni plochy pro v souasnosti pfipravovanou
smycku k ukonceni autobusovych linek.

ZMK - zeler méstska a krajinna
NL - louky a pastviny
2ZVO - ostatni zvlastni komplexy
OV - vieobecné obytné

OB - Cisté obytné

ZMK - zelefi méstsk4 a krajinna
SV-C - vieobecné smisené
DZ - traté a zafizeni Zelezni¢ni dopravy, nakladni termindly
VN - nerusici vyroba a sluzby
LR - lesni porosty

21

Vymezeni plochy pro vefejné
prostranstvi - propojeni Komoran s
ni

ivou Feky

Komotany

12178

y /] ] P ve
E&dsti KomoFan jako samostatné plochy DU. Plocha tvoFi diileZitou sou&dst sité
veFejnych prostranstvi z hlediska napojeni Komoran k fece a zdroveii
transformacni lokality u Feky k centru Komoran. Jde o stabilizaci stdvajiciho
stavu a rozvoj nového lokalitniho ndmésti ve vazbé na navrZenou zastdvku
tramvaje a transformaci byvalé tepldrny na obytnou lokalitu. Plocha DU je v
misté stdvajici parkové plochy dopinéna plochou ZP. Vymezeni ulicni sité v
uzemnim pldnu (plochy DU) umoZni istickou
strukturu KomoFan. Vymezeni umoZni zaFadit predkupnl prdvo ve prospéch

vefejného sektoru pro diléi Edsti ulic, které jsou v soukromém vlastnictvi.

OV - vieobecné obytné

z.22

Vymezeni plochy pro vefejné
prostranstvi -
predprostor zamku

ulice Na Sabatce a

Komotany

6603

Vymezeni vyznamného verejného prostranstvi jako samostatné plochy DU.
Plocha tvofFi dileZitou souédst sité veFejnych prostranstvi z hlediska zapojeni
zdmku a jezdeckého aredlu do struktury KomoFan a pFirozné prostupnosti
uzemi. Jde o vyzamnou soucdst stdvajici kompozice struktury verejnych
prostranstvi KomoFan, sou&dsti je pfedprostor zémku. Vymezeni odpovidd
stdvajicimu stavu uzemi. Vymezeni uli¢ni sité v dzemnim pldnu (plochy DU)

umozni ég istic strukturu P

OB - Cisté obytné
ZVO - ostatni zvlastni komplexy
PZO - zahradky a zahradkové osady

Vymezeni plochy pro vefejné

prostranstvi -

sidlisté, ulice K Nouzovu a
Palmetova

lokalitni centrum

Komotany

4237

Vymezeni vyznamného vefejného prostranstvi jako samostatné plochy DU.
Plocha tvofi dileZitou souédst sité veFejnych prostranstvi z hlediska napojeni
obytné lokality a pFiroznou prostupnost tizemi smérem do lesa. Jde o
vyzamnou souldst stdvajici kompozice struktury veFejnych prostranstw
Komo¥an a lokalitni centrum husté ého sidlisté. Vy idd
stdvajicimu stavu uzemi. Vymezeni uli¢ni sité v izemnim pldnu (plochy DU)

umoZni dlouhodobé garantovat isti strukturu Fan. Vy
umoZni zaFadit pFedkupni prévo ve prospéch verejného sektoru pro dilci cdsti
ulic, které jsou v soukromém vlastnictvi.

OV - vieobecné obytné
OB - ¢isté obytné

Uprava vymezeni a zatfidéni plochy
pro umisténi tramvajové trati

ModFany

9193

Zména stdvajiciho vyuZiti pro drdZni téleso na plochu DH pro vedeni
tramvajové traté. Jednd se o zdkladni soucdst koncepce uzemni studie a
klicovy prvek obsluhy Komo¥Fan vefejnou dopravou.

ZMK/DH: navrhovy horizont: ZMK - zelefi méstska a
krajinna, Gzemni rezerva: DH - plochy a zafizeni vefejné
dopravy
DZ - traté a zafizeni Zelezni¢ni dopravy, nakladni terminaly
SO3 - ¢astecné urbanizované rekreacni plochy
SV-C - vieobecné smisené




&nich ploch

dminky

upraveny stav UP

OB-B - ¢isté obytné
OV-C - vieobecné obytné
OV-D - v3eobecné obytné
DU - urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojenti,
verejna prostranstvi

V celé plose kromé
stavajici ulice Do
Koutd podminit
rozhodovani v Gzemf{
zpracovanim Uzemni
studie.

ZMK - zelelt méstska a krajinna
SO1 - prirodni rekreacni plochy
SO3 - ¢astecné ubanizované rekreacni plochy
504,5,6,7 - tastené urbanizované rekreacni plochy -
zafizeni turistického ruchu, zvlastni rekreacni, nau¢né a
poznavaci aktivity

V celé plose podminit

rozhodovani v Gzemf{

zpracovanim Gzemni
studie.

OB-A - Cisté obytné
ZMK - zeleri méstska a krajinna

ZMK - zeleri méstska a krajinna

VN/OV-B: navrhovy horizont: VN - nerusici vyroba a sluzby,
uzemni rezerva: OV-B vieobecné obytné

OB-B - ¢isté obytné

DU - urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni,
vefejnd prostranstvi

Soucésti doporucené zmény je i
vymezeni ploch pro VPS.3 a VPS.4,
plochy veFejnych prostranstvi ve
stabilizovaném Gzem.

DU - urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni,
vefejnd prostranstvi
ZP - parky, historické zahrady a hfbitovy

Soucasti doporucené zmény je i
vymezeni plochy pro VPS.5, plocha
verejného prostranstvi ve
stabilizovaném tzemi.

DU - urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni,
verejna prostranstvi

DU - urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojenti,
vefejna prostranstvi

Soucasti doporucené zmény je i

vymezeni plochy pro VPS.6, plocha

vefejného prostranstvi ve
stabilizovaném tzemi.

navrhovy horizont: DH - plochy a zafizeni vefejné dopravy

Soucasti doporucené zmény je i
vymezeni plochy / koridoru pro
VPS.1 tramvajovou trat do
Komoran véetné souvisejicich
doprovodnych staveb.

TABULKA PREDPOKLADANYCH ZMEN
PLATNEHO UP SU HL. M. PRAHY - CAST 2

UNIT architekti
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identifikace

popis zmé&ny

zména funk

Cislo zmény

nazev

katastralni Gzemi

puvodni stav UP

3|rozloha

zZ.25

Uprava vymezeni LBK podél
Cholupického potoka

Modfany

6254

Uprava vymezeni sité USES dle koncepce tizemni studie. V souvislosti s
obchvatu Fan je Ze dtrubnéni a revitali; koryta
Cholupického potoka v misté vytoku do P ch lagun. V nd i na
tyto tpravy je nové vy i idor podél ého koryta v Sifce
pdsu 25 m. Pivodni rozloha biokoridoru &dst mezi ul. KomoFanskd a ul. U

Soutoku - 0,6 ha; rozloha nové vymezeného biokoridoru - 0,7 ha.

plvodni rozloha biokoridoru byla 0,6 ha

Z.26

Uprava vymezeni LBC Gdolni nivy
nad soutokem Vltavy a Berounky

Modfany,
KomofFany

87752

Uprava vymezeni sité USES dle koncepce tizemni studie. Na nové vymezeny
biokoridor Podél Cholupického (vizzména oznalend Z.25) potoka navazuje na
rozsiteni lokdIniho biocentra Udolni niva nad soutokem Vitavy a Berounky.
Lokdlni biocentrum bude rozsiFeno na plochu Pfirodni pamdtky Komoranské a
modFanské tiné v celé jeji severni Edsti od KomoFanského potoka. Diivodem je
zachovdni funkéni a prostorové spojitosti USES. Pivodni rozloha biocentra -

4,1 ha, rozloha nové vymezeného biocentra - 8,7 ha.

plvodni rozloha biocentra byla 4,1 ha

z.27

doplInéni vymezeni plochy pro VPS

Komotany

3547

Vymezeni plochy pro veiejné prospéSnou stavbu vefejného prostranstvi pro
stabilizaci Gzemi a zceleni parkovych ploch.




&nich ploch

minky

upraveny stav UP

rozloha nové vymezeného biokoridoru (v 3ifce pasu 25m
podél koryta) je 0,7 ha

Vhodné koordinovat se zménou
Z.26, Vymezeni pfislusné plochy
pro VPO

rozloha nové vymezeného biocentra je 8,7 ha

Vhodné koordinovat se zménou
Z.25, Vymezeni pfisludné plochy
pro VPO

doplnéno vymezeni plochy pro VPS

Jde o vymezeni plochy pro VPS.7,
plocha verejného prostranstvi ve
stabilizovaném Gzem.

TABULKA PREDPOKLADANYCH ZMEN
PLATNEHO UP SU HL. M. PRAHY - CAST 3

UNIT architekti
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08.2 VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Uzemni studie provéFuje a doplfiuje ndvrh umis-
téni a vymezeni ploch a koridor( pro verejné
prospésné stavby pro verejnou infrastrukturu
urcenou k rozvoji nebo ochrané Gzemi obce.

V ramci ndvrhu Uzemni studie bylo na z&kladé

bodu 5.8.1 Zadani a) provéfeno umisténi a vyme-
zeni ploch a koridorU pro verejné prospésné stav-

by dle UP SU hl. m. Prahy a ZUR hl. m. Prahy b)
doplnéno vymezeni novych ploch a koridord ve-

fejné prospésnych staveb na zakladé samotného

FeSeni navrhu Uzemni studie Komorany. Z tohoto

navrhu vyplyva doporuceni pro zmény tzemniho

planu z hlediska vymezeni ploch a koridor( pro
verejné prospésné stavby shrnuté v nasleduijici ta-
bulce. Uzemni studie zaroven doporucuje vymezit
s ohledem na zmény vymezeni USES dvé plochy
pro verejné prospé3na opatreni (VPO) k ochrané

prirodniho dé&dictvi, platny UP nicméné v soucas-

nosti VPO nevymezuje.

oznaceni kategorie popis katastralni Gzemi | rozloha
mE
jiz vyuZity koridor pro Prazsky
1]0K 12 (Silni¢ni) okruh Slivenec - D1 (spolu s Komorany, 453394
VPS pro délkovy opticky kabel v jeho Cholupice
ose)
vymezeni plochy pro dopravni
100 | DK | 12 stavby souvisejici s planovanou Modfany, 96184
trasou Nové Komoranské, véetné Komotany
upravy Zelezni¢niho koridoru
kanaliza¢ni napojeni v trase
19 17K | 12 Komoranské ulice od Modfan do Modfany,
Komoftan nahrazujici dosluhujici Komorany
Cov
loch: akladni $kolu pfi ulici Di
16 vs | 12 plocha pro zal amfoupnum 0 Modrany 12362
Koutl
locha zafizeni pro rekreaci a sport
3|SR|12 P . p. . . p. . Komorany 16598
v plose SO1 mezi fekou a Zeleznici
VPSA moznost tramvajova trat véetné smycky a Modrany, 31217
. vyvlastnéni i souvisejicich doprovodnych staveb Komorany
Fedkupni locha verejného prostranstvi ve
Vps.2 prediup P eineho prostrans Modrany 128
pravo stabilizovaném Gzem{
Fedkupni locha veFejnéh: transtvi
VPS.3 pre K upnf plocha ver'ejjne o Fro% ran% ive Modrany 925
pravo stabilizovaném uzemi
Fedkupni locha verejného prostranstvi ve
VPs.4 prediup P eineho prostrans Modrany 1000
pravo stabilizovaném Gzem{
Fedkupni locha veFejnéh: transtvi
VPS5 pre 'upm ploc aver'ejjne o Fro% ran% ive Modrany 679
pravo stabilizovaném uzemi
VPS.6 predkupni plocha vefejného prostranstvi ve Modrany, 1090
) pravo stabilizovaném tzemi Komorany
VPS.7 predkupni plocha vefejného prostranstvi ve Modrany, 4000
i pravo stabilizovaném tzemi Komorany
. ModFany,
VPO.1 plocha pro Gpravu vymezeni USES N Y 6254
Komorany
. Modrany,
VPO.2 plocha pro Gpravu vymezeni USES any, 87752
Komorany
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VPS vyplyvajici z navrhu Gzemni studie Komoran

. -
‘ ”%Q I. \ K/\/—
LEGENDA //
VPS vymezené v platném UP
»===s koridory VPS
\ N plochy VPS
\ < 3IsR112 oznateni VPS dle platného UP

Plochy VPS

ﬁ Vefejna prostranstvi ve stabilizovaném Gzemi pro pfedkupni pravo
OO

:»’:’:1 Plochy VPO

@5.1 Oznaceni novych VPS / VPO

SCHEMA KORIDORU A PLOCH PRO VYMEZENI

VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB ~~_ .
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08.3 NAVRH UZEMNI STUDIE KOMORANY VE VZTAHU K NAVRHU
UZEMNIHO PLANU HL. M. PRAHY (METROPOLITNI PLAN)

Z navrhu Uzemni studie vyplyva nasledujici do-
porueni pro Upravy navrhu nového Uzemniho
planu hl. m. Prahy (Metropolitniho planu):

Zména vymezeni hranice zastavitelného tzemi a
odpovidajici zména a doplnéni vymezeni transfor-
macnich a rozvojovych ploch dle ndvrhu Gzemni
studie a tomu odpovidajici zména vymezeni hra-
nic lokalit (rozdéleni rozsahlé produkéni lokality
na dvé mensi odpovidajicich zachovanym vyrob-
nim arealim).

Doplnéni ulic vymezenych linii, uli¢nich propojeni
pevnou trasou, namésti vymezenych plochou

(v¢. stanoveni jejich hierarchie) a dalSich typu
propojeni na zakladé koncepce rozvoje Uzemi
stanovené Uzemni studii jako zakladni kostry pro
koordinovany rozvoj a transformaci tzemi. Dopl-
néni vymezeni nestavebnich blokl parkl a jejich
zafazeni v ramci podrobného ¢lenéni ploch.

Uprava regulativii heterogenniho typu struktury,
pfipadné rozdéleni tzemi na vice lokalit minimal-
né dvou typU struktury (hybridni v centralni ¢asti
a v transformované ploSe aredlu byvalych Mod-
fanskych strojiren a struktury zahradniho mésta
nebo heterogenniho typu struktury v dalSich
oblastech Komoran)

Uprava vyskové regulace ve vztahu k pfedpokla-
dané zméné vyuziti arealu byvalych Modranskych
strojiren i ve vztahu k stavajicim fragmentdm
vysokopodlazni modernistické zastavby, které Ize
vnimat jako historicky exces narusujici nizko-az
stfednépodlazni charakter zastavby Komoran
(tyto ojedinélé vySSi budovy by nemély slouzit
jako podklad k ploSnému navySeni vySkové regu-
lace v jednotlivych Ctvercich dle regulace MPP.

Uprava podrobného ¢lenéni ploch otevFené kraiji-
ny za Ucelem ochrany a rozvoje hodnot krajinné-
ho okoli Komoran.

Doplnéni ploch veFejné vybavenosti, pfipadné
vymezeni verejné vybavenosti bodem.

Uprava vymezeni prvkd USES a VKP viz kapitola
[04.1 Sirsi vztahy a celkova struktura dzemi].

Uprava trasovani a prodlouZeni koridoru tram-
vajové trati a jeho zafazeni z Gzemni rezervy do
navrhu.

Pro zajisténi potfebné koordinace v Uzemi je
tfeba k Metropolitnimu planu doplnit v zemi
Komoran druhou Uroven podkladu pro rozhodo-
vani v Uzemi, tedy evidovanou Uzemni studii a
jeji disledné vyuzivani, a to predevsim vzhledem
ke kfehkosti Gzemi silné dotceného transformaci
rozsahlého prliimyslového areélu, rozvojovymi
plochami dotvarejicimi celistvé zastavitelné Uzemi
i velkymi zménami v ramci dopravni infrastruktu-
ry a potfebé chranit daldi verejné zajmy v Uzemi
(napf. dostupnost verejného vybaveni, charakter
zastavby jednotlivych lokalit apod.)

Ke zvazeni je doplnéni tzemniho planu casti
Prahy na zakladé podrobné znalosti tzemi, kterou
Uzemni studie Komorany pfedstavuje. Uzemni
plan ¢asti Prahy zde predstavuje vhodny nastroj
vzhledem k tomu, Ze umoznuje koordinovat
zasahy v Uzemi v méFitku bloku a poskytuje tak
transparentni podklad jak jednotlivym stavebni-
kam pro pfipravu jejich zamérd, tak stavebnim
Ufaddm pfi rozhodovani v Gizemi.
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09.1 PODMINENOSTI A ETAPIZACE STAVEB

Uzemni studie navrhuje doplnéni struktury Ko-
moran v jednotlivych lokalitach, které je mozné
pfi respektovani podminek stanovenych touto
studii FeSit jednotlivé a je tedy koncipovana tak,
aby umoznovala v co nejvétsi mife vzajemnou
nezavislost jednotlivych zdmérd. Uzemni studie
tedy nestanovuje etapizaci jako takovou, zaméru-
je se ale na vzajemnou podminénost staveb tak,
aby zajistila potfebnou koordinaci jednotlivych
zamér0. V Uzemi jsou stanovené nasledujici dil¢f
podminénosti:

Zakladni Skola

Vzhledem k predpokladanému narUstu poctu
obyvatel, ktery umoZzni transformace velké ¢asti
arealu byvalych Modranskych strojiren, je tfeba
vcas zajistit odpovidajici obcanskou infrastruk-
turu. Konkrétné je minimalni podminkou nové
obytné zastavby v ramci blok( B08_01b,
B08_02, B08_03, B08_04, B08_05, B08_06, B08 07,
B08_08, B08_09, B08_10, B08_11, B08_12, B08_13
vybudovani nové zakladni Skoly potFfebné
kapacity pro Komoranské déti v rdmci uzemi
feSeného touto Gizemni studii. Pfed dokon-
Cenim zakladni Skoly je ve vySe specifikovanych
blocich mozné realizovat max. 20 % predpoklada-
né bytové vystavby.

Vztah vybavenosti a nové zastavby

Zajisténi dalsiho potfebného vybaveni je dale
zakotveno v pozadavcich na vyuziti Uzemi viz
kapitola [03 Vyuziti Uzemi], konkrétné pfedevsim
pomoci oznaceni bloku s umisténim zafizeni
Skolstvi / spravy / kultury, kde je podminkou
zastavby bloku soubézna nebo predchozi realiza-
ce specifikovaného obcanského vybaveni, nebo
oznacenim hrany zastavby s pfedepsanym nebo
poZadovanym aktivnim parterem a pomoci
podpory obchodu a sluzeb v centralni oblasti
Komoran v ramci ploch typu ,,smiSené”. Jednot-
livé prvky vybavenosti by mély byt realizovany
spole¢né s navazujici zastavbou. Obdobné v ramci
jednotlivych rozvojovych a transformacnich ploch
je nezbytna soucasna realizace zastavby spolu s
vefejnymi prostranstvimi a krajinnymi ndvaznost-
mi.

Tramvajova trat

Projektova priprava nové zastavby vcetné sité
verejnych prostranstvi a komunikaci v arealu
Modranskych strojiren (bloky B08_02, B08_03,
B08_04, B08_05, B08_08, B08_09, B08_10, BO8_11,
B08_12, B08_13) musi byt provadéna v koordi-
naci s pripravou prodlouZeni tramvajové trati
dle navrhu US. V pFipadé nezbytnosti realizace
opatfeni na ochranu proti hluku je nezbytné volit
takova feseni, ktera neohrozi méstsky charakter
ulice a prilehlé zastavby.

Dopravni zklidnéni Komoranské ulice

Uzemni studie dlrazné doporucuje zpracovani
projektu uprav smérujicich k dopravnimu
zklidnéni ulice Komoranska (minimalné v Useku
mezi ulicemi Vzpoury a BraniSovskd) paralelné

k dopracovani projektu stavby ,,Komunikacni
propojeni méstské casti Praha 12 a Prazskym
okruhem - stavba 513" (tzv. Nové Komoran-

ské) tak, aby bylo mozné koordinované pfipravit
potfebna stavebni opatfeni pro moment zprovoz-
néni Nové Komoranské a zajistit tak co nejdrivéjsi
dopravni odleh¢eni centra Komoran, které je
jednim z hlavnich cild samotného pfipravovaného
projektu tzv. Nové Komoranské. Realizace doprav-
né-zklidnujicich opatfeni je ddlezZita pro fungovani
nového stavu po zprovoznéni Nové Komoranské
a zamezeni nezadoucimu tranzitu.

Uli€ni propojeni p¥i severni hrané vyrobniho
arealu Regulus

Cast bloku B09_04a je v tzemni studii navrzena
jako vyrobni (soucast vyrobniho arealu). Ve vyhle-
du studie umoZnuje transformaci této ¢asti arealu
na plochu s rezidencnim vyuZzitim, podminkou pro
to je vSak zajisténi adekvatniho pfistupu plnohod-
notnou méstskou ulici (umoZzhujici obousmérny
prijezd automobil(l) po severni hrané stavajiciho
vyrobniho arealu a propojeni (minimalné pési) s
obytnou lokalitou na vychodé Komoran.



Pozemkové smény - sportovni areal a rekreac-
ni louka jih

V rémci feSeni krajinného rozhrani Komoran byla
v jizni Casti Uzemi navrzena rekreacni louka dopl-
néna plochou sportovniho vybaveni. Prostorové
usporadani je feSeno tak, aby se cenné prostory s
vyhledem otevrely vefejnosti ve formé volné pi-
stupného rekreacniho parku pfirodniho charakte-
ru doplnéného drobnym sportovnim vybavenim
a stezkami, soukromy sportovni areal s moznou
zastavbou (v bloku B19_01) je naopak navrzen

pri ulici Komoranska. Toto FeSeni predpoklada
Caste¢nou sménu pozemkd 787/9 a 787/18 v k.u.
Komorany mezi soukromym vlastnikem a hl. m.
Prahou pred realizaci jednotlivych zamérd.
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09.2 MAJETKOPRAVNI SOUVISLOSTI

Soucasti FeSeni urbanistického navrhu bylo i pro-
véreni majetkopravnich souvislosti a vlastnictvi
jednotlivych pozemkd. Kromé prostorovych vykre-
sU tak Gzemni studie obsahuje nésledujici dopo-
ruceni a pozadavky na Upravy majetkopravniho
usporadani. Navrh zemni studie byl optimalizo-
van tak, aby se majitelé pozemk v jednotlivych
vétSich transformacnich a rozvojovych plochach
podileli pfiméFené rovnocennym dilem na vzniku
vybavenosti a vyznamnych vefejnych prostranstvi.
Pro vefejna prostranstvi ve stabilizovanych
Gzemich je sou¢asti ndvrhu zmén UP zaneseni
predkupniho prava pro vSechna vefejna prostran-
stvi, kterad nejsou ve vlastnictvi MC Praha 12 nebo
hlavniho mésta Prahy.

Plocha arealu Modranskych strojiren
(bloky 08-01-13 vCetné navazujicich uli¢nich pro-
stranstvi a nestavebnich blokt)

Stavajici majetkopravni usporadani odpovida
struktufe arealu, na kterou navazuje i struktura
transformace Uzemi. Pfedpoklada se po realiza-
ci lokality pfevedeni ploch uli¢nich prostranstvi,
nestavebnich blok{ a vybavenosti do vlastnictvi a
spravy méstské ¢asti (resp. hlavniho mésta Prahy
v pfipadé paterni infrastruktury). Realizace trans-
formace Uzemi neni podminéna pozemkovymi
sménami.

Centrum Komoran - blok B07_02c

Plocha bloku je ¢astecné ve vlastnictvi soukro-
mého subjektu a ¢aste¢né Méstské ¢asti Praha

12 (svéFena sprava hlavniho mésta Prahy). Pro
Uspésné naplnéni urbanistické koncepce se pred-
poklada pozemkova sména, ktera by soukromé-
mu subjektu umoznila vystavbu v celé délce uli¢ni
fronty, a mésto by do vefejného vlastnictvi ziskalo
parkovisté. Je mozné i alternativni rozdéleni nebo
odprodej pozemku se zachovanim predpoklada-
ného vyuziti (v tomto pfipadé soukromé provozo-
vané parkoviste).

Centrum Komoran - blok B06_01

Vzhledem k urbanistickym souvislostem a kon-
cepci feSeni je stavebni blok vymezen ve vétSim
rozsahu, nez jsou stavajici zastavéné pozemky ve
vlastnictvi soukromych subjektti. Cast zastavitelné
plochy bloku se tak ocita ve vlastnictvi vefejného
sektoru (MC Praha 12, svéfena sprava).

Pro Uspésné naplnéni urbanistické koncepce

se doporucuje ¢aste¢na pozemkova sména za
rozsifeni ulice Komoranské. Pro zbytek bloku je
mozny odprodej pozemku soukromému subjektu
s moznosti podminky realizace vybrané vybave-
nos ti nebo podrobné&jsi spoluprace verejného
a soukromého sektoru (napf. mésto poskytne
pozemky a za to ziska ¢ast nebytovych prostor v
realizované budové). Podil vefejnych pozemk
muUZe pfi vhodné sméné byt vyuZit i na vystavbu
samostatné budovy (s naplni kromé vybavenosti
napr. startovacich nebo seniorskych bytd).

Zapad Komoran
(bloky B16_01-04, BO5_01b, BO5_04b a navazujici
uli¢ni prostranstvi a nestavebni bloky)

Rozhodujici ¢ast Uzemi je v sou€asné dobé rozdé-
leno mezi 2 vlastniky, dil¢i ¢asti jsou ve vlastnictvi
vefejného sektoru. Pfedpoklada se pro realizaci
lokality pfevedeni ploch uli¢nich prostranstvi a ne-
stavebnich blok{ do vlastnictvi a spravy méstské
casti (resp. hlavniho mésta Prahy).

Realizace vétSiny navrhu dle Uzemni studie neni
podminéna pozemkovymi sménami, nicméné
vyzaduje kooperaci vice subjektl pfi realizaci
obsluhy Gzemi a vefejnych prostranstvi. Realizace
zastavby v ramci bloku B05_04b a prilehlé ulice
je podminéna vykoupenim pozemku jednotlivych
fadovych garazi. Realizace této ¢asti Uzemi vSak
nijak nepodminuje Upravy zbylé ¢asti lokality.

Jihozapad Komof¥an - lokalita Na Sabatce
(bloky B13_01-03 vCetné navazujicich verejnych pro-
stranstvi a oteviené krajiny)

Uzemi ma v soucasné dobé jednoho vlastnika.
Pfedpoklada se pro realizaci lokality pfevedeni
ploch uli¢nich prostranstvi, nestavebnich blokd, a
predevsim ¢asti pozemku mimo zastavéné tizemi
do vlastnictvi a spravy méstské casti (resp. hlav-
niho mésta Prahy). Realizace navrhu dle tzemni
studie neni podminéna pozemkovymi sménami.

Jihozapad Komoran - blok B13_04c

Plocha s novou zastavbou je ve vlastnictvi statu
(soucast arealu CHMU). M{ize byt vyuZita jako
rezerva pro rozvoj arealu CHMU nebo pro jiné
vyuZziti v pfipadé, Ze by se pozemky pro provoz
aredlu ukazaly jako zbytné. Pfipadné majetko-



pravni zmeény jsou zde na rozhodnuti majitele
arealu a nejsou nijak provazané se zbytkem
feSeného Uzemi.

Cast ploch ve vlastnictvi statu pfi hrané areélu by
méla byt pfevedena na MC Praha 12 (resp. hlavni-
ho mésta Praha) pro zfizeni vefejného prostran-
stvi (namésti).

Jihozapad Komofan - blok B04_02

Cca 16 m Siroky pas podél ulice Komoranské je
ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, ve svéfeni do
spravy MC Praha 12. Pro zajisténi p&siho prostu-
pu po obou strandch Komoranské a alternativni
cestu na To€nou nebo Zavist je v Uzemni studii
vymezen 4m pruh podél Komoranské, ktery
umoznuje doplnéni cesty ,ve druhém patfe” za
prikopem a 0,5-2 m vysokym svahem lemujicim
komunikaci na vychodni strané. Toto zafixovani
uli¢ni ¢ary umoznuje odprodej zbylé ¢asti pozem-
k& sousednim vlastnikdm rodinnych dom@ pro
rozsifeni zahrad. Zaroven nova cesta znamena
pési obslouzenf jejich pozemkd i ze strany od do
budoucna zklidnéné Komoranské, ktera usnadnf
pristup na zastavku a k namésti N04.

Jihozapad Komofran - plocha rekreacni louky
na ostrohu vedle Zamku

Plocha je v soucasné dobé v majetku statu jako
soucast arealu CHMU. Pro naplnéni koncepce
Uzemni studie se pfedpoklada prevod do spravy
méstské Casti (odprodej, pfipadné dlouhodoby
prondjem) za UCelem realizace verejné pristupné
pobytové louky s vyhledem.

Jih a stfed Komovran (stabilizované Gzemi)
(bloky B02-02b-c, B02-01a, B02-03-04, B06_03)

V blocich s deskovymi a bodovymi domy navrh
Uzemni studie predpoklada dlouhodobou postup-
nou proménu s moznosti vyuziti ¢asti ploch pro
potieby obyvatel jednotlivych domU (pobytové
vyuZiti, zahrady, dvory, v pfimérené mire par-
kovani). Uzemni studie vymezuje v rdmci blokd
zakladni prostupnost, kterd musi zlistat verejné
pristupna pro adekvatni fungovani lokality jako
celku. U ostatnich ploch je mozné stanovit rezim
uzivani s ¢aste¢nou mirou vyhrazeného vyuziti
pouze pro rezidenty. Pfi zachovani pési prostup-
nosti blokl je mozné uvaZzovat o dil¢i reparcelaci
s odprodejem nebo dlouhodobym pronajmem

Casti plochy jednotlivym SVJ. Za timto Ucelem je
ovSem nezbytné zpracovat podrobnéjsi studii
parteru se zapojenim rezident( a SVJ sousednich
bytovych dom.

Jihozapad Komoran - plocha rekreaéni louky a
sportovni areal v bloku B-19_01

Plochy vyuzitelné pro rekreacni louku s vyhlidkou
a inline drahou jsou z vétsi ¢asti ve vlastnictvi sou-
kromého subjektu. Naopak plocha podél Komo-
fanské, ktera se s vyhodou da vyuZzit pro sportov-
ni areal s doplfikovou vybavenosti je ve vlastnictvi
hlavniho mésta Prahy. Navrhuje se pozemkova
sména, kterd by umoznila optimalni vyuZziti pro
verejné i soukromé zameéry. Doporucuje se dale
oba zdméry koordinovat s moznosti ¢aste¢ného
vyuziti spolecné infrastruktury.

Jihovychod Komoran - Modfansky Haj

Uzemni studie pfedpokladéa vystavbu podle vyda-
ného Uzemniho rozhodnuti. Po realizaci lokality se
predpoklada prevedeni ploch uli¢nich prostran-
stvi a nestavebnich blokl do vlastnictvi a spravy
meéstské ¢asti (resp. hlavniho mésta Prahy).
Plocha vybavenosti by méla byt v souladu s kon-
cepci platného UP a vymezeni vefejné prospés-
nych staveb prevedena do vlastnictvi a spravy
meéstské ¢asti (resp. hlavniho mésta Prahy).

Vychod Komofan
(bloky BO9_01b-d, B09_03-03, B09_04b, B09_05-06 a
navazujici uliéni prostranstvi a nestavebni bloky)

V této Casti Uzemi je navrZzeno doplnéni obytné
a smiSené zastavby. Pfevazna cast Uzemi je ve
vlastnictvi tff soukromych subjektl. Po realizaci
lokality se pfedpoklada prevedeni ploch uli¢nich
prostranstvi do vlastnictvi a spravy méstské ¢asti
Navrh je pfipraven tak, aby byly minimalizovany
nutné pozemkové smény mezi vlastniky, nicméné
pro efektivni vyuZziti vétSiny lokality je vzhledem
ke komplikované vlastnické struktufe potfebna
ve vybranych mistech vzajemna koordinace (ev.
provedeni dil¢ich pozemkovych smén). Navrh je
pfipraven tak, aby pomeér realizovatelnych kapacit
zastavby na jednotlivych pozemcich dle pFislus-
ného koédu miry vyuZziti odpovidala pfiblizné
puvodnimu poméru ploch pozemkU jednotlivych
vlastnikll. Rozmisténi vefejnych prostranstvi v
ramci lokality tak nezaklada nepomér ve vyuzitel-
nosti pozemk.
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Vychod Komofran - lesni Skolka

V prostoru byvalé lesni Skolky navrh umistuje
sportovni vybaveni pfirodniho charakteru. Areal
byvalé lesni Skolky je v majetku statu a pfedpo-
klada se zde vyhledovy pfevod na MC Praha 12
(resp. hlavni mésto Praha) pro rozsifeni sportov-
niho vybaveni.

Vychod Komoran - louka pod Cholupickym
vrchem

Uzemni studie ve vychodni €4sti zohledfiuje do-
hodu méstské ¢asti Praha 12 a majitelt pozemka
vyjadFenou spole¢nym stanoviskem zastupcti MC
avlastnik(i z 2. 5. 2019. S ohledem na predpo-
kladané zmény vyuziti umoZziujici v ramci louky
vybudovani ekocentra, zahradnictvi a hajovny se
na zakladé spole¢ného stanoviska predpoklada
pfevod ¢asti pozemk( o rozloze 4150 m2 na MC
Praha 12 pro doplnéni sportovnich ploch ¢astec-
né realizovanych v ramci Skoly o vefejné pfistup-
na hristé v krajiné a pronajem ¢asti pozemkd o
celkové rozloze 5650 m? pro zprostupnéni Uzemf
cestami a soustfedéni pobytovych &asti louky.

Dopravni infrastruktura - Nova Komoranska
Budouci komunikace ma vydané uzemni rozhod-
nuti a feSeni majetkopravnich souvislosti neni
prfedmétem zpracovani Uzemi studie.

Dopravni infrastruktura - tramvajova trat
PrevaZzna plocha tramvajové trati ve stopé pavod-
ni vlecky je ve vlastnictvi jednoho soukromého
subjektu. Pfedpoklada se prevod na Hlavni mésto
Prahu pro realizaci tramvajové trati. Tramvajova
trat by méla byt zanesena do izemniho planu
jako verejné prospésna stavba. Zbyla ¢ast navrho-
vané trasy tramvaje - viz Plocha arealu Modran-
skych strojiren.
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LEGENDA

STAVAJICI VLASTNICTVI POZEMKU

- CR v€etné statem ovladanych subjektd
HI. m. Praha véetné jim ovlddanych subjektl bez MC

Méstska cast Praha 12 ve svéfené spravé od HI. m. Prahy

- Zbyvajici tuzemské pravnické osoby
Tuzemské fyzické osoby
- Zjisténé a zarazené zahranicni subjekty

Graficky neidentifikované podily skupin

NAVRHOVANE VLASTNICTV] POZEMKU
ﬁ CR véetné statem ovladanych subjekt
HI. m. Praha véetné jim ovladanych subjektl bez MC

Méstska Cast Praha 12 ve svéFené spravé od HI. m. Prahy

H MoZnost soukromého vlastnictvi

SCHEMA STRUKTURY NAVRHU UZEMNI
STUDIE VE VZTAHU K VLASTNICTVi POZEMKU
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