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Lokalita 244 / NebusSice:
Je zmenSena rozvojova plocha na jizni strané Tuchomérické ul. (v platném UP plocha VN-B).

Navrh:

Plochu nezmensovat, ale oproti predchozimu navrhu MPP mirné rozsirit zapadnim smérem
a7 ke komunikaci navrhované v US Nebusice-zapad. Celkova rozloha 8 600 m2.
Typ struktury: vesnicka struktura

Zpisob vyuziti: produkcni vyuziti

Parametrické regulativy:

Minimalni podil ulicnich prostranstvi: UPmin nestanovuje se

Minimalni podil mestskych parku: PPmin nestanovuje se

Maximalni podil verejnych prostranstvi: VPmax nestanovuje se

Minimalni podil obcanské vybavenosti: OVmin nestanovuje se

Koeficient zastaveni stavebniho bloku: ZB nestanovuje se
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Vytez v pracovni verze US Nebusice — zapad.
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Odtivodnéni:

MC Praha-Nebusice pocitala s touto plochou, kterou potfebuje pro malé vyrobni a skladovaci
provozy, jez jsou v soucasné dobé umistény v méné vhodnych lokalitdch na tizemi MC a mély by se
vyhledové premistit (zejm. z byvalého statku naproti fary) nebo jako zazemi pro malé zemédélce
hospodarici v primeéstské oblasti, pro nézZ je nedostatek zazemi jednou z hlavnich prekazek v
¢innosti. Tato plocha je pro tento ticel vhodna kviili moznosti jednoduchého napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu. P¥i zpracovani US Nebusice-zéapad, tedy pfi podrobnéj§im provéfovani
podminek v tizemi, se ukazalo, Ze je tato plocha pro zastavbu s produk¢énim vyuZitim vhodna.
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400 / STABILITA A MIRA VYUZIT{ UZEMI
Zastavitelné transformacni a rozvojové plochy novych struktur
Rozvojova plocha 413/244/2105 o rozloze 221 785 m2

Navrh:
Zména nékterych koeficientii pro zefektivnéni vyuziti izemi:
1. snizit Minimalni podil méstskych parkt PPuinz 10 % na 5 %,
2. snizit Minimalni podil obcanské vybavenosti OVminz 5 % na 3 %
3. zvysit koef. zastavéni stavebniho bloku ZBw z 35 % na 40 % a ZBv z 20 % na 25 %

Odtivodnéni:

ad 1)

PoZadavek na sniZeni minimalniho podilu méstskych parkt uvnitf zastavitelného uzemi vychazi ze
skutec¢nosti, Ze dana rozvojova plocha navazuje na Pfirodni park Sérka — Lysolaje. Soucasné je v
US Nebusice-zapad podél zapadni hranice této plochy navrZen pés krajinného propojeni lesu Hlasek
a Sareckého tidoli s p&3i a cyklistickou stezkou, které by se mélo stat soucasti tohoto pfirodniho
parku. Tim by vznikl ,,NebuSicky zeleny okruh“, ktery by mél jednak lokalni vyznam jakozto
doplnéni rozhrani budouci zastavby a zemédélské krajiny, posileni rekreacniho potencialu a identity
NebusSic jakoZto obce obklopené krasnou krajinou, ale i vyznam v Sir§Sim kontextu jako soucast
metropolitni kostry zelené infrastruktury na ose Divoké Sarka — Kopanicky h4j — Okof — Bude¢.
Smysl ma tedy posilovat hodnotu krajiny vné zastavitelného tizemi, rozvojovou plochu je naopak
7adouci vyuZit pro pfiméfené hustou zastavbu. P¥i zpracovani US NebusSice-zépad, tedy pfi
podrobnéjsim provérovani podminek v tizemi, se ukazalo, Ze priméfenym podilem parki je pravé

5 % (cca 11 000 m?). SniZeni bude v souladu s pfedchozim ndvrhem MPP, zdvojnasobeni neni
ucelné.

ad 2)

P¥i zpracovani US Nebusice-zapad, tedy pfi podrobnéj$im provéfovani podminek v tizemi, se
ukazalo, Ze pfiméfenym podilem obcanské vybavenosti jsou pravé 3 % (tj. cca 6 670 m?). Na této
plose lze realizovat aredl obsahujici potfebnou kapacitu skolského vybaveni (objekt MS, 1. stupefi
ZS s télocviénou slouzici i jako spolecensky sal, dvé viceti¢elové sportovni hfisté — blok B19 niZe).
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ad 3)
Dtivodem pro zvySeni koeficientli zastavéni bloku je snaha o dosaZeni vyssiho hustoty obyvatel a
tim lepSiho rozloZeni ndkladt na vybudovani a udrzbu ob¢anské vybavenosti, dopravni a technické
infrastruktury i obsluhy hromadnou dopravou. P¥i zpracovani US Nebusice-zapad se ukazalo, Ze po
zvySeni by hustota byla cca 47 ob/ha, dosahla by tedy hustoty jadra NebusSic, ktera je cca 49 ob/ha.

Sesfesk

700 / TECHNICKA INFRASTRUKTURA + 900 / VEREIJNY ZAJEM
910-712/244/1010 Poldr (sucha nadrz) NebuSice

Navrh:

Poldr nevymezovat konkrétni plochou, ale vymezit jej v grafické casti znackou umisténou do
polohy shodné s plochou SUP vymezenou v platném UP v tidolnici pobliZ zapadni hranice
zastavitelné plochy, tedy v lokalité 925 / Predni Kopanina — Suchdol. Pripadné jej vymezit
konkrétni plochou shodnou s vy$e uvedenou plochou SUP v platném UP.

Odtivodnéni namitky:

Pozice poldru je definovana konkrétni plochou v zastavitelné casti lokality 244 / NebuSice a je tedy
tizemné fixovana. P¥i zpracovani US Nebusice-zapad, tedy pri podrobnéjsim provéfovani podminek
v uzemi, se ukazalo, Ze nakladani s destovou vodou Ize z velké Casti v zastavitelném tzemi FeSit i
jinym zptisobem bez nutnosti vytvaret uvnitt zastavitelného tizemi centralni poldr a to zejm.
vsakovanim v ramci uli¢nich prostranstvi. V pripadé, Ze ziistane poloha poldru v tizemnim planu
uzemné fixovana, dojde k vyraznému neZadoucimu omezeni variability feSeni nakladani s deStovou
vodou a také zptisobu zastavby v dané lokalité.

Naopak poldr ma smysl vné zastavitelného tizemi, aby ho ochranil pted ptivaly destt z okolnich

poli - pfi zpracovani US Nebusice-zapad se poloha a velikost poldru v platném UP v tomto ohledu
ukazala jako spravna — viz vyrtez z pracovni verze US niZe.
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU
1312/244/03, 1312/244/04, 1312/244/05, 1312/244/30, 1312/244/31

V textu zlistava véta: ,, Na ploSe jsou zdroveri navrZeny dva nové parky, jejichZ plochy rovnéz
ziistanou soucdsti ZPF.

Navrh:
Vétu vypustit.

Odtivodnéni:
Ve vykresové Casti vsak jiz dvé plovouci znacky parki nejsou, tudiz tato véta postrada sviij vyznam.
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