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Uvod

Méstska ¢ast Praha-Nebusice, dffve samostatna ves, lezi na zapadni
okraji Prahy. Je ze ti{ stran obklopena Pf{rodnim parkem Sarka-
Lysolaje, ktery ji oddéluje od souvislé méstské zastavby. Diky tomu si
Nebusice dodnes uchovaly charakter samostatné obce v krajiné a
postupneé se ze zemédélské vsi staly atraktivnim mistem pro prémiové
rodinné bydleni. V prab¢hu 90. let 20. stoleti ve vychodni ¢asti
Nebusic vznikla ¢tvrt’ rodinnych domu ,,amerického typu Mala Sarka,
jejiz soucasti je soukroma zakladni a stfedni Skola International School
of Prague, coz zpusobilo, Ze je v Nebusicich nejvétsi podil cizinct v

CR

Predmétem této Gzemni studie je zapadni ¢ast Nebusic o rozloze 58,5
ha, kterou pfevazné tvoif pole a je soucasti zemédelsky
obhospodarované krajiny tahnouci se k Predni Kopaniné¢ a
Horoméfticim. Zhruba polovina feseného uzemi, tj. asi 30 ha, je dle
platného tzemntho planu zastavitelna, pfesto dodnes zastavéno téméf
nebylo. Hlavni pficinou je roztfisténa vlastnicka struktura pozemka.
Druha polovina feseného tzemi spada dle tzemniho planu do Gzemi
nezastavitelného a bude mit charakter volného pfechodu do krajiny.

Resené tizemi je nejvétsim rozvojovym tzemim v historii Nebusic -
jeho zastavitelna plocha je velkd zhruba jako ¢tvrtina soucasné
zastavéné plochy této méstské casti, vznikem nové ctvrti se tedy
Nebusice zasadné proméni. Zastavbu tak velkého a cenného tzemi, je
potieba koordinované naplanovat. Proto Magistrat hl. m. Prahy, odbor
uzemniho rozvoje, pofizuje z podnétu Méstské ¢asti Praha-Nebusice
tuto uzemnf studii. Jejim cilem je navrhnout rozvoj Gzemi tak, aby
vznikla nova kvalitni ¢tvet’, kterd bude co nejlépe navazovat na stavajici
zastavbu, krajinu i socialn{ prostiedi a pfinesla tak co nejvice pozitiv jak
pro jeji budouci obyvatele tak pro stavajici Nebusice.

pohled na Nebusice ze severu / zdroj: foto Tomas Feistner
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7 AKI.ADNI INFORMACE

nazev m. C.: Meéstska ¢ast Praha-Nebusice
poloha: 50.1113781N, 14.3315869E
kraj: hl. m. Praha

nadmofska vyska: 300 m. n. m.

plocha: 3,68 km?

pocet obyvatel: 3039
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Sirsi vztahy
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Nebusice se nachazeji na rozhrani velkomésta a volné krajiny. Smérem
k Praze sousedi s atraktivnim ptrodnim tzemim Sareckého udoli
klesajicim k Vltavé, opa¢nym smérem navazuje na zemedélsky
obhospodafovanou krajinu s kvalitni ptidou a vyznamnymi
infrastrukturnimi stavbami — silnici I/7, Prazskym okruhem a aredlem
letisté. Z hlediska vzdalenosti je Sarecké udoli spolu s Prokopskym
udolim nejblizsim ptirodnim celkem z centra mésta. Vice v kapitole 3 /
KRAJINA.

V tzemi Stfedoceského kraje mezi kantionem Vltavy a dalnici D7
navazujici na okraj metropole, kde lezi Horoméfice, Tuchoméfice,
Statenice, Velké Prilepy a dalsi obce, probihd masivni bytova vystavba
podporovana narastem cen bydleni v Praze. Pro nové obyvatele vsak
nevznika adekvatn{ vybavenost ani pracovni piflezitosti, coz vede k
dojizdéni do Prahy a pfetézovani komunikaci. To ma vliv i na zivot
obyvatel Nebusic a ostatnich okrajovych ¢asti Prahy (Suchdol, Lysolaje,
Sedlec), ktery se projevuje zejména zhorsenou dostupnosti centra
mésta kvuli ucpanym komunikacim nebo nedostatkem mist v zakladni
skole.

Dalsim vyznamnym faktorem pro zivot v Nebusicich je sousedstvi
letiste. Letisté je na jednu stranu zdrojem hluku a znecistén{ ovzdust,
soucasné je v této lokalité¢ vyznamnym zaméstnavatelem, jehoz vyznam
mozna dale poroste. Prilezitosti pro budouci zlepseni dopravniho
spojeni Nebusic s Prahou je planované prodlouzeni tramvajové trati na
Dlouhou Mili, zastavka rychlodrahy na letisti a napojent letisté
cyklotrasou.

1.2 // Analyzy / UVOD / Sit&i vztahy

Uzemni studie Nebusice - zipad / David Mares§ + Eduard Zaluda / zaf 2021
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Hydrogeologicky rozbor

HYDROGEOLOGICKE POSOUZENI
ZAJMOVE OBLASTI

Pii vlastnim posuzovani a navrhovan{ systému hospodateni se srazkovymi
vodami vsakovanim je obecné nutné postupovat v souladu s pfislusnymi
ustanovenimi soucasné platné CSN 75 9010 ,,Vsakovaci zafizeni srazkovych
vod®, ktera stanovuje podminky pro vsakovan{ srazkovych povrchovych
vod. V souladu s touto normou jsou z geologického a hydrogeologického
hlediska zasadnimi vstupnimi faktory pro posouzeni vhodnosti infiltrace
stazkovych vod do podlozi:

A/ VYMEZENI UROVNE HLADINY PODZEMNI VODY

Dle CSN 75 9010 by dno vsakovaciho zafizeni mélo byt alespofi 1 metr nad
maximalni hladinou podzemni vody. Udaj o maximaln{ drovni hladiny
podzemni vody je tak rozhodujici pro vymezeni rozsahu nesaturované zény
geologického profilu, do niZ Ize pfimy vsak srazkovych vod aplikovat.
Urovné ustalené HPV ve vymezeném tizemf jsou v hloubkach vyssich nez 8
metrt (a to ¢asto vyrazné vyssich nez 15 metrt), ¢imz je situace pro navrh
hloubkového osazeni vsakovacich objektl zcela zjednodusend a tento faktor
tak viibec takového navrhy nekomplikuje (viz obrazek nize).

10 - 12 metru

12 - 16 mri
16 - 20 meri
20 = 25 metro
wvice neE 25 medri

Obr. 1: ucelova hydrogeologicka mapa zipadniho okraje Nebusic

B/ GEOLOGICKE VSTUPNI PODMINKY

Z hlediska geologické stavby byla zajmova oblast rozdélena na 6 hydro-
geotechnickych typt (HGT), u nichz jsou pfedbézné uvedeny stiedni
hodnoty koeficientu vsaku:

Uzemn{ studie Nebusice - zapad / David Mare§ + Eduard Zaluda / 74 2021

Tab. 1: rozdéleni hydro-geotechnickych typt

koef. vsaku k,
typ popis [m/s]
HGT1 | sprase, resp. sprasové hliny 5,00E-07
HGT2 | piscité az piscitojilovité hliny 2,00E-06
piscité slinovce velmi az mirné zvétralé, deskovité,
HGT3 | ptipovrchove rozpukané a rozvolnéné 7,50E-06
piscité slinovce, slabé zvétralé, deskovité, méné rozpukané
HGT4 | a masivnéjsiho charakteru 2,50E-06
piskovce rozvolnéné podél svislych puklin i vrstevnich spar a
vétsinou silné zvétralé, resp. slabé stmelené (vyvétraly jilovity
tmel), piscité rozpadavé na rezavé zlutohnédé jemnozrnné az
stfedné zrnité pisky, s hojnymi ulomky slabé¢ stmelenych
HGT5 | piskovci. 1,00E-05
mirné zvétralé  kifdové piskovce, pralinovo-puklinové
HGTG6 | propustné 6,00E-06
P o
H’ ' ."'I"\':':-\.Il ; :."‘ M. i |
I o 1 = 'IL_|
oy iy P J e

Obr. 2: geologickd mapa odkryta (horninovy podklad)
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Tab. 2: popis — geologickd mapa odkryta Tab. 3: popis — geologicka mapa zakryta
ozn. | popis mﬁlttacm- koef. vsaku kv [m/s] ozl | popis
schopnosti
Kb svrchni kifda — turon, souvrstvi bélohorské, vapnité jilovece az slinovce,
svrchni  kifda —  turon, misty slinité prachovce
souvrstvi belohorské, vapnité L , L :
Kb ilovece a2 slinovce, misty pomérné dobré | 3.10° 2% 3.107 Kk svrchni kffda — cenoman, vrstvy korycanské, vapnité, kfemité nebo
slinité prachovee jilovité piskovce
svrchnf  kfida —  cenoman Qh kvartér — holocén, deluvio-fluvialni sedimenty, piscité az piscitojilovité
Kk |vrstvy korycanské, véapnité, | pomérné dobré |*1.10°/ 1.10° hliny s propléstky piski
vartér — pleistocén, eolické az eolicko-deluvidlni sedimenty, sprase a
kiemité nebo jilovité piskovce o vart pleistocd fické a7 colicko-deluvidlni sedimenty, spras
sprasové hliny

* rozhrani

Celkove lze zavérem tohoto piedbézného hydrogeologického zhodnoceni
infiltra¢nich poméra oblasti zapadnich Nebusic konstatovat, ze se jednd o
uzemi pfevazné jen podmineéné vhodné pro koncentrované zasakovani

srazkovych vod.

Geologické prostiedi z hlediska jeho propustnosti je na pomérné znacné
¢asti vymezeného uzemi mélo piiznivé pro mélké vsakovani srazkovych vod
—jednd se o useky s vyskytem kvartérnich sprasovych zemin (v geologické
mapé Qw) pfi jejich mocnosti vyssi nez 2 metry (2-5 metra).

vev,

uvazovat pro cilenou infiltraci vod do néj a pokud je to mozné (z hlediska
mocnosti sprasovych zemin), vlastni zasakovani je tieba aktivovat az hloubéji
— mezilehly prostor je nutno uvazovat jen jako retencni. Sprasové hliny jsou
vyrazné jemnozrnné zeminy s velmi omezenou pralinovou propustnosti,
ktera je charakterizovana koeficientem vsaku nejvyse ve stfednf ¢asti fadu 10°

"m/s.

Pifznivym faktorem je vyrazné zaklesla HPV umoznujici prakticky zcela
volnou volbu drovné osazeni dna vsakovacich objektt a v piipadé slabé
propustného povrchového patra kvartérnich zemin je mozno zvolit variantu
hlubsiho osazeni dna do rozvolnéné ¢asti horninového podkladu slinovet

nebo piskovct.

C/ ZAVER

Na zakladé vyse uvedeného uzemi umozauje aplikovat prvky HDV

v dostatecné rozsahu tak, aby nebyl negativné ovlivnén stavajici systém

odvodneéni srazkovych vod. V rimci navrh je nutno uvazovat s dostatecné

velkymi plochami pro jejich umisténi a vétsi technickou, a tedy i investi¢ni

naroc¢nosti pro jejich realizaci (ve vétsich hloubkach).

1. 3: geologicka mapa zakryta (véetné kvartérniho pokryvu)

Uzemni studie Nebusice - zipad / David Mare§ + Eduard Zaluda / zaf 2021






3 / KRAJINA

autofi: Zuzana Bec¢varova, Eva Jenikova, Jiff Sadlo, Klara Salzmann



20

Sirsi vztahy

Morfologie tzemi: fesené Gzemi se nachdzi na rozhrani Barrandienu a Ceské kifdové tabule. Svym charakterem piinalezi k rovinaté kifdové tabuli. / 1:20 000 /
zdroj: ags.cuzk.cz

L 1 I
0 200 400 1000

Geologie tzem{ ukazuje rozhrani Barrandienu a Ceské kifdové tabule. Z hlediska krajiny jsou velmi dilezité nivai pady (svétle modré), odkazujici na ¢innost vody. /
1:20 000 / zdroj: geology.inspire.cz

Uzemni studie Nebusice - zapad / David Mare§ + Eduard Zaluda / 74 2021
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Sirsi vztahy

P
Nebusice se nachdzeji na samotném krajinném rozhrani. Zatimco Praha
i celé Sdrecké adoli je tvofeno prvohornimi geologickymi Gtvary Barrandie-
nu, severné od zdfezu Sdreckého tdoli se pohybujeme na podlozi

druhohornich usazenin. Spise nez k pfiléhajicimu tdol{ tedy se tedy Nebusi-
ce vztahuji k rovinaté krajiné Ceské k¥idové tabule, kterd se prostird mezi
Lysou n. L., Litoméficemi, Louny a Slanym. Pfevdzné plochd, drodnd zemé-
délskd krajina na sprasich a opukdch, do které Nebusice patfi, je vyraznéji
ozivena pouze ¢lenitymi zdfezy drobnéjsich vodnich toku (v geologické mapé
modra barva).

Nebusice jsou &isti velkomésta na rozhrani urbanni a volné krajiny. Uze-
mi je od vnitin{ Prahy oddéleno Sireckym tidolim, a diky tomu si zachovalo
venkovsky charakter. Typové jej lze fadit spiSe k pfiméstské venkovské kraji-
né, ve které hraje dilezitou roli rekreaéni funkee.

Resené tizemi je okrajem pulzujiciho mésta a sou¢asné vybizi k rozvol-
néni svych struktur a vytvofeni volného prostoru, ktery zabrdni sristdni s
primé&stskymi sidly na severu. Uzemi by se mélo stit plnohodnotnou souddsti
zeleného prstence Prahy, jez oddéli hlavni mésto od okolni suburbanizované
krajiny.

SIRSI VZTAHY

Od minulého stoleti rozvoj Prahy stdle vyraznéji utvafi pfiméstskou kra-
.o 27 e o/ . >4 ’, . . re r_
jinu: dochézi k jeji fragmentaci a zhorseni prostupnosti, zejména v zdvis-
losti na zahustovani silni¢ni sité a naristajici suburbanizace za hranicemi
Prahy. Vznik rozsihlych, ¢asto uniformnich skladovych i obytnych zén
zasadné méni réz piiméstské krajiny a vytvaii bariéru mezi hlavnim més-
tem a Stiedoceskym krajem.

Nebusice se nachdzeji na severozdpadé Prahy. Pro definovdni charakteru
Sirstho Gzemi je uréujici pestrd geologie a geomorfologie, jeZ je tzce spojena
s vodnim rezimem. Mirné zvlnéné az rovinaté plosiny profezdvaji zahloubené
potoky, jez predstavuji krajindfské tepny tizemi s velmi zajimavymi a drama-
tickymi misty.

Nebusice lezi na zvlnéné plosiné a vklinéné do pirodniho parku Sérka -
Lysolaje, mezi zafizl4 tidoli Séreckého potoka z jihu a Nebusického potoka ze
severu, resp. vychodu.

Vlastni fesené tzem{ pak navazuje z jihu na Purkrabsky Héj (Souc¢4st Srec-
kého ddoli) a ze severu se otevird do mirné zvinéné priméstské zemédélské
krajiny, zakonéené ze severu dal$im zajimavym tdolim Kopaninského a dale
Unétického potoka. Ze zépadu je zemédélskd krajina zihy ukoncena trasou
dalnice D7, za kterou se rozkldda Letisté Viclava Havla.

Z jihu a vychodu lze tedy pfilehlou krajinu charakterizovat jako pfirodé
blizkou pfiméstskou rekreani krajinu, ze severu jako krajinu venkov-
skou piiméstskou, se silnym vlivem suburbanizace a ze zdpadu jako
krajinu primyslovou.

Regené tzem{ piimo navazuje na ptirodni park Sirka — Lysolaje, krery je
diilezity nejen z hlediska svého ptirodniho potencidlu. Uzemi ptirodniho
parku je také ditleZitym rekrea¢nim zdzemim nejen pro prazany, ale i pro
vyletniky z blizkych obci pfiléhajiciho stfedoceského kraje. Na mapé Sirsich
vztaht z prazskych Gzemné analytickych podklada (UAP) je patrnd ndvaznost
tohoto tzem{ na diilezitou piirodni a rekreacn{ osu tdoli Vltavy. Na severu
je tzemi obklopeno suburbanizovanou zemédélskou krajinou; dilezitd je zde
viak i blizkost lesa Hdj u Pfedni Kopaniny a krajiny s rekrea¢nim poten-
cidlem ddle na severu (pfirodni park Okoli Okofe a Budce). Jednd se opét
o velmi vyznamné rekrea¢n{ zdzemf{ pro prazany i obyvatele blizkych obci.
Ptirodé blizké plochy jsou také podél toku Kopaninského a dile Unétického
potoka navizdny na ddoli Vltavy, coz md opét velky vyznam pro rekreaci.

Z mapy $irsich vztahtt UAP je patrné chybéjici rekrea¢ni propojeni mezi
Séreckym tdolim a ptirodé blizkymi plochami v névaznosti na Kopaninsky

/ Unéticky potok (zlutd $ipka v mapé znaéi ptirodné rekrea¢ni vazby mezi
Prahou a Stfedoceskym krajem). Mapa hodnot tizem{ z UAP ukazuje nespo-
jitost vyznamnych krajinnych struktur v 4zemi; mapa ochrany pfirody
poukazuje i na chybéjici propojeni tzemniho systému ekologické stability
(USES; v mapé vyznacen Cervené). Z krajindtského hlediska ptitom povazu-
jeme za dilezité zabyvat se nejen infrastrukturou USES (mnohdy nefunkéni-
ho), ale ucelenou infrastrukturou krajiny, zahrnujici (ve vazbé na ptirodni
podminky tzemi) prvky vodniho rezimu Gzemi, jeho obytnosti a prostupnos-
ti a na né navazujicimi vegetaénimi a ptirodé blizkymi prvky.
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POHLEDOVE HORIZONTY, VYHLEDY

Pro feSené tizem{ je typicky otevieny charakter, jehoZ pozvolna se svazujici
zvlnény reliéf umoznuje zajimavé vyhledy a prithledy. DuleZité jsou vsak
také vhledy do tzemi z jeho okoli. Zde nabiz{ zvlnény terén zajimavou dy-
namiku pohledi na obec Nebusice i na vlastni fesené tzemi.

Ze zdpadu a severozdpadu (z ulice Do Horoméfic) a severu (ul. Tuchoméfic-
kd) se pfi pohledu do fesené lokality oteviraji vyhledy na obec, vystupujici

z Gdoli Nebusického potoka. Z tzemi i jeho okoli je vidét historické cent-
rum obce s véii kostela, vynofujici se za terénnimi vlnami ¢i dominujici
prithlediim ve sméru klesajici iidolnice. Dilezitou pohledovou dominan-
tou je také vzddlené centrum hlavniho mésta Prahy a dominantni vyskové
stavby na obzoru. Sviij pivab m4 i rozhled z lokality u tiskdrny, kde za¢ind
naué¢nd stezka Les Hldsek. Specifickd morfologie tizem{ tak nabizi moznost
vyuzit pohledovych os v ndvaznosti na rekreaéni vyuziti a vedeni turistickych
tras.

Negativné vyhledtim ¢dste¢né dominuje posledni linie nové zdstavby obce
v feSeném tzemi. Je zde silné patrnd absence mékkého krajinného rozhra-
ni, zejména v piipadé vicepodlaznich staveb ve vyssich polohdch svahu.



3.2 // Analjzy / KRAJINA / Sir§f vztahy

pfirodné rekreaéni plochy

krajina rekrea¢ni

Sir{ vztahy Gzemi / zdroj: Uzemné analytické podklady hl. m. Prahy, app.iprpraha.cz/apl/app/uap/

Pt
Odp

\
Pfirodnj osy

pfirodni osy

Hodnoty tzemi / zdroj: Uzemné analytické podklady hl. m. Prahy, app.iprpraha.cz/apl/app/uap/

Ochrana pfirody / zdroj: Uzemné analytické podklady hl. m. Prahy, app.iprpraha.cz/apl/app/uap/
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Geologie a hydrologie

Linie soustfedéného odtoku a erozné uzaviené celky / zdroj: me.vumop.cz
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Povodi 4. fidu - povodi Nebusického potoka / zdroj: geoportal.cuzk.cz
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GEOLOGIE A GEOMORFOLOGIE

Zatimco Praha piedstavuje z geologického hlediska velice bohaté tzem,
fedené tizemt je vzhledem k vazbé na Ceskou kiidovou tabuli mnohem
jednotvarnéjsi. V tzemi nalezneme plo$né sprase, v tidolnicich ddle nivni
sedimenty. Ze zdpadu do Gzem{ mirné zasahuje vybézek piskovct, z jihu
piscitych slinovea az jilove.

Geologie tizem{ je urcujici z hlediska vsaku srézkovych vod do horninové-
ho prostiedi. Dle potencidlniho vsaku lze charakterizovat oblasti s vvyso-
kou, stiedni a nizkou az velmi nizkou schopnosti. Sprase a nivni sedimenty,
jez jsou pro fesené tzemi typické, jsou vSak v dusledku svych specifickych
vlastnosti vy¢lenény mimo tyto kategorie. Obecné jsou na takovémto podloZi
vhodné piirodé blizké zpisoby vsakovani; technickd feseni se nedoporu-
Cuji.

Slozen{ horninového podlozi se silné promitd do geomorfologie Gizemi. Praha
je morfologicky vyrazné ¢lenitym tizemim s vy$kami od cca 180 m po 400

m n. m., plochy reliéf nejvyse poloZenych mist vyrazné kontrastuje s hluboce
zaffznutymi Gdolimi Vltavy a jejich piitokil, zejména levobfeznich. Resené
tzemi lezi v nadmofské vysce cca 350 m n. m. na jedné z nejvyse poloze-
nych kiidovych plosin na severozdpadnim okraji hlavniho mésta.

Tvar terénu je duleZity pro historické formovani i soucasné vyuziti krajiny.
Pomérné rovinaty terén s trodnymi pidami je tradi¢né zemédélsky vyuzivén,
ve svazitéjsich partiich a podmdacenych ddolnicich ziistaly (ev. byly druhotné
obnoveny) fragmenty piirodé bliz$ich krajinnych struktur.

Vyznam terénni morfologie uréuje i charakeer Gzemi z hlediska vyhleda a
rozhledovych poméri, jez jsou podrobnéji popsdny v kapitole vénované
$ir$im vztahtim.

HYDROLOGICKE POMERY

Srézky jsou jedinym zdrojem vody v feseném tzemi i v celych Nebusicich.
Uzemi nilezi k povodi 4. ¥4du Nebusického potoka, levostranného ptitoku
Sareckého potoka, jez tsti v Podbabé do Vltavy.

Potok prameni pod ndméstim Padlych v Nebusicich, te¢e zdpadnim smérem,
napéji Nebusicky rybnik a obtékd Nebusice ze severu (¢4st toku je zatrubné-
na). Za Nebusicemi se potok std¢i k jihovychodu a napdji vodni nddrz Nebu-
Sice. Nddrz slouzi jako reten¢ni a krajinotvornd; md vyznam pro zmirtiovan{
povodiiovych priitokii. Nize se Nebusicky potok vléva do Sreckého potoka,
jeho dolni tok se nachézi na Gzemi Ptirodniho parku Sérka — Lysolaje.

Pramenisté Nebusického potoka je evidovdno v centru obce, jeho sbér-

na oblast viak zasahuje az k letisti Véclava Havla, resp. k ul. Lipskd / D7.
Resené tizemi zasahuje do tizké plochy povodi v celé jeho $ifi a je tak
dilezitou souldsti povodi, jez m4 velky vliv na mnoZstvi i kvalitu vody v
Nebusickém potoce. Odtok vody z feSeného tizemi je koncentrovdn ve dvou
tdolnicic z nichz véei vyznam m4 vyraznéjsi tdolnice jizni. Sméry odtoku
vody z tzem{ a mikropovodi obou tdolnic ukazuje mapa.

Hladina podzemnich vod v tzemi se dle UAP dlouhodobé pohybuje vyrazné
pod pramérem; také jakost podzemnich vod na Gzemi Prahy zpravidla nevy-
hovuje normdm pro pitnou vodu.

3.3 // Analyzy / KRAJINA / Geologie a hydrologie
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Klimatické a padni charakteristiky

KLIMA

Dle teplotnich charakteristik (Culek, 2013), lezi fesené tzemi v teplém,
mirné suchém klimatickém regionu. Pramérné roéni teploty zde dosahuji

8 - 9 °C, pramérny ro¢ni thrn srézek 500 - 600 mm. V dasledku rostouciho
trendu globdlni teploty se v§ak mohou klimatické charakeeristiky Gizem{
vyrazné ménit; lze také ocekdvat vyraznéjsi klimatické extrémy.

Na lokalitu majf znaény mistni vliv také tepelné ostrovy hlavniho mésta
Prahy, letisté Viclava Havla, méné i rozsdhlych bloka orné ptdy. To je
zplsobeno zejména mensimi ztrdtami pii vyparu v dusledku pievahy zpevné-
nych ploch nad plochami s vegetaci a v diisledku rychlého odvodu destovych
srézek. Vliv m4 i vysokd koncentrace tepelnych zdroja. Klimaticky piiznivd je
naopak blizkost piirodniho parku Sérka -Lysolaje.

FYTOGEOGRAFICKE CLENENI

Redené tizemi spadd do oblasti Stfedoleské tabule, resp. jejtho podokresu
Bélohorsk4 tabule. Obecné je tato oblast charakterizovdna téméf Gplnym
odlesnénim s vyraznym zemédélskym vyuzivani krajiny. Oblast je rovinatd,
se vzacnym vyskytem skalnich vychozii. Jednd se o starosidelni oblast se

zbytky teplomilnych doubrav (zdroj: geoportal.gov).

POTENCIALNI PRIROZENA VEGETACE

Potencitalni pfirozend vegetace (sukcesné stabilizovand vegetace) popisuje typ
vegetace, kterd by se v daném tizemi vyvinula bez zdsahu ¢lovéka. Dulezitym
hodnoticimi faktury jsou klima, geologie, piidni typ, vodni rezim Gzemi ap.
Do feseného tzemi zasahuji z pohledu tohoto ¢lenéni celkem tii typy vegeta-
ce. Nejvétsi ¢dst tzemi spadd do zény vyskytu éerny$ovych dobuhabfin (1),
na jizn{ tfetiné tzem{ by bez vlivu ¢lovéka prosperovala lipova doubrava (2)
a severovychodni cip tzemi zasahuje do zény bikovych doubrav (3).
Charakteristika jednotlivych typt viz nize:

1. Dubohabrové héje s pfimési naro¢néjsich listnaca (lipy srdcicé,
javord, jasanu aj.,) a s pfevahou mezofilnich druht v bylinném patfe.
Cernysova dubohabfina ptedstavuje klimaxovou vegetaci na stfedné vlh-
kych, mezo- az eutrofnich pudich hnédozemniho typu, coz svédef také o
historické zméné vodniho rezimu v Gzemi vlivem rozvoje zemédélstvi.

7Y 0

2. Lipovd doubrava s piimési nendroénych listnd¢ti obecné osidluje
zivinami chudsi ptdy terasovych piska a odvdpnénych sprasovych hlin
na rovindch a mirnych svazich teplych a sussich oblast{ a pfedstavuje
okrajovy typ mezotrofnich a mezofilnich listnatych lest.

3. Acidofilni bikové doubrava pfedstavuje klimaxové lesni spoletenstvo na
chudych silikdtovych hornindch nebo oligotrofnich terasich v nizinném
a pahorkatinném stupni.

PUDNI CHARAKTERISTIKY

Z hlediska pldnovéni tzemi je dilezitd informace o zafazeni do t¥idy
ochrany pid. Ta je definovdna zejména na zdklad¢ ptidnich charakeeristik —
skupin pidnich typi. V feseném tzemi se vyskytuji tii skupiny pad, keeré
odpovidaji tfem ti{ddm ochrany zemédélského piidniho fondu (ZPF).

Ze zdpadu zasahuje do feseného tzem{ oblast ptid bonitné nejcennéjsich

Uzemni studie Nebusice - zapad / David Mate§ + Eduard Zaluda / zai 2021

- 1. tfida ochrany ZPF; v mapé znaceno cervené. Takové pudy jsou charak-
terizovdny jako bonitné nejcennéjsi v jednotlivych klimatickych regionech,
pfevdzné na rovinatych nebo jen mirné sklonitych pozemecich, keeré je mozno
odejmout ze zemédélského ptdniho fondu pouze vyjimecné, a to prevdzné
pro zdméry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, piipadné pro
liniové stavby zdsadniho vyznamu. Do této skupiny patfi pfevdzné hnédoze-
mé a slabé oglejené hnédozemé s méné vyraznym procesem illimerizace. Pady
této skupiny jsou stfedné tézké az t&zké, vétsinou bez skeletu, velmi hluboké.
Vlhkostni poméry jsou pievdzné piiznivé. V daném tzemi se jednd o hnédo-
zemé (PT 2).

Svétlou bézovou barvou je v mapé zndzornén vyskyt praimérné produkenich
pud; z hlediska ochrany ZPF jsou fazeny do 3. tfidy ochrany. Tyto pudy je
mozné vyuzit v izemnim pldnovini pro vystavbu a jiné nezemédélské zpu-
soby vyuziti. Tato skupina zahrnuje pfevdzné pidy na pevnych hornindch
(nepatii sem vSak pudy silné skeletovité — mélké, silné sklonité, vy¢lenény
jako samostatné skupiny byly i nékteré lehké a tézké pady). V daném tGzemi
se jednd o kambizemé (PT 6), jez predstavuji typické pady pahorkatin a niz-
$ich a stfednich poloh vrchovin.

Tmavd zelend barva v mapé vymezuje Gzemi, které bylo v minulosti zasa-
zeno zménou vodniho rezimu. Tato skupina zahrnuje pidy vyznacujici se
malou mocnosti piidniho profilu a pfevdzné vyraznou skeletovitosti, piidy
hydromorfni, a silné¢ erozné ohrozené. Pati{ sem kambizemé, rankery a
litozemé (PT 8). Jednd se o pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti, pro
zemédélské tcely postradatelné. Z tohoto divodu majf nizky stupen ochrany,
s vyjimkou vymezenych ochrannych pdsem a chrdnénych dzemi. Na téchto
typech pud lze pfipustit i jiné vyuZiti nez zemédélské. V piipad¢ feseného
tzemi je vhodné vyuziti téchto ploch pro Gpravu vodniho rezimu Gzemi, pro
zeleri apod.

Mezi dtlezité pudni charakeeristiky patii i hloubka piéidniho profilu a vyu-
zitelnd vodni kapacita pidy. V tGzemi se diky jeho geomorfologii nachdzeji
hluboké, stiedné hluboké i mélké pudy. Hloubka pudy je definovdna jako
mocnost pidniho profilu, kterou omezuje v urcité hloubce bud pevnd hor-
nina, nebo jeji rozpad se silnou skeletovitosti (>50 %), nebo ustélend hladina
podzemni vody. Zjednodusené lze za hloubku pidy povaZovat prostor pro
rast rostlin. Hluboké ptdy maji mocnost nad 60 cm, hluboké az stfedné
hluboké 30-60 cm, mélké ptidy maji mocnost do 30 cm.

Vyuzitelnd vodni kapacita ptidy (VKP) pak uddvéd potencidlni zdsobu padni
vldhy dostupnou rostlindm, kterou muze ptda trvaleji zadrzet. Klasifikace je
provedena na zdkladé bonitovanych padné-ekologickych jednotek a databdze
fyzikélnich, chemickych a morfologickych charakteristik piid CR. Vysledné
hodnoty vyuZitelné vodni kapacity zohlednuji primérnou hloubku profilu

a obsah vody, charakterizuji tak skute¢né mnozstvi vody, které je potencidlné
dostupné rostlindm.

Do Gzem{ zasahuji hluboké ptidy s vysokou VKP (> 150 mm; v mapce
znaceny hnédou barvou), piidy hluboké az stfedné hluboké, jimz odpovidd
stiedni VKP (50 - 100 mm; v mapce bézov¢) i pudy mélké, resp. podm4-
¢ené nebo velmi w€zké, s nizkou vyuzitelnou vodni kapacitou (< 50 mm;
znaceny Cervenou barvou). Tyto jsou zdroven definovdny jako piidy vhodné
k zatravnéni.

Dalsi velice daleZitou padni charakteristikou je vsakovaci schopnost pid.
V &sti Gizemi ovlivnéném vodou (znaceno hnédou barvou) se nachdzeji pady
vhodné k zasakovini.

Posledni mapa ukazuje potencidlni ohroZenost zemédélské pudy erozi. V
feSeném Gzemf je vyznamné zejména ohrozeni vodnf erozi, jehoZz hodno-
cen{ vychdz{ zejména z morfologie terénu. Je vyjiddfeno dlouhodobym
primérnym smyvem piidy. Na hodnoceni tohoto ohrozeni ma vliv kromé
morfologie (délka a sklon svahu) také ochranny vliv vegetace a vliv strukeury
a textury pud. NejohroZenéjsi jsou svazité partie bez vegetaéniho pokryvu

(v mapé znaceny nejtmavsi barvou).



I. tfida ochrany
(hnédozem¢)

nizky stupen ochrany
(kambizemé,

litozemé, rankery)

III. tfida ochrany
(kambizemé)

Ochrana ptdy a skupiny ptdnich typt / zdroj: mapy.vumop.cz

vysoka vsakovaci
schopnost

Pudy s vysokou vsakovaci schopnosti / zdroj: mapy.vumop.cz
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stiedné hluboké pady
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Hloubka ptidniho profilu a vyuZitelnd kapacita piidy (VKP) / zdroj: mapy.vumop.cz

tmavsi barva = vét$i priumérnd ztrita

Dlouhodobd priimérnd ztrdta plidy / zdroj: mapy.vumop.cz
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Povodi 4. fddu - povodi Nebusického potoka / zdroj: geoportal.cuzk.cz
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Mapa stabilniho katastru, 1842 / zdroj: app.iprpraha.cz/apl/app/prahavcera/
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Mapa druhého vojenského mapovani, 1836-1852 / zdroj: https://ags.cuzk.cz/archiv/ Mapa tietiho vojenského mapovani, 1877-1880 / zdroj: https://ags.cuzk.cz/archiv/

Orientaéni pldn hl. m. Prahy s okolim, 1938 / zdroj: app.iprpraha.cz/apl/app/prahavcera/ Letecky snimek, 1938 / zdroj: app.iprpraha.cz/apl/app/prahavcera/
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Topografickd mapa, 1952 / zdroj: https://ags.cuzk.cz/archiv/

HISTORICKY VYVO] UZEMI

Prvni dochovand zminka o Nebusicich je z roku 1275. Nebusice, stejné jako
okolni vsi, tvofily hospoddisky celek panstvi Strahovského kldstera se stredis-
kem v Horoméficich, ktery trval az do roku 1848.

V mapovych podkladech maZeme vyvoj obce i feSeného tzemi sledovat

od poloviny 19. stoleti, a to na mapéch II. a IIL. vojenského mapovéni a
zejména na podrobné mapé stabilniho katastru. Vojenskd mapovini doklddaji
zejména vedeni historickych cest. Hlavni cestnf trasy vedly ve stopé dnesnich
komunikaci ul. K Horoméficim a Tuchoméfické. Ztetelné je i vedeni méné
vyznamnych cest zdpadnim smérem, a to tidolnici v severni ¢dsti Gzemi, déle
po hibetnici protinajici fesené tzemi v jeho severni tfeting, a posledni vy-
raznou Udolnici v jeho jizni édsti. Z hlediska krajinné strukeury je na téchto
mapiéch duleZity vyskyt zelené v obou tdolnicich, které byly pravdépodobné
(periodicky) podmdcené. Mapa III. vojenského mapovani ukazuje také aleje a
stromotadi podél hlavnich cestnich sméra.

Na mapé stabilniho katastru jsou podrobné vidét drobné krajinné prvky

v obou tdolnicich, ale také podél zminéné cesty vedené po hibetnici. Ve
stiedni ¢4sti Gizem{ jsou ddle patrné drobnéjsi vegeta¢ni prvky ¢lenici struk-
turu jednotlivych poli. Slouzily pravdépodobné ke stabilizaci svazitych partii.
Zajimavym prvkem, poukazujicim na vodni rezim v Gizemi, je podmdcend
plocha na jihozdpadnim konci obce, na spodnim (vychodnim) konci vy-
razn&jsi jizné umisténé tdolnice. V centru obce se v té dobé nachdzely tfi
drobné vodni plochy. Nejvétsi, zdpadné polozend vodni plocha je dle mapy
napdjena z pramenisté Nebusického potoka, které je zmapovdno je jihozdpad-
né od ni. (Modr4 Sipka v mapé ukazuje hlavni smér odtoku vody z Gizemi.)

3.5 // Analyzy / KRAJINA / Historie

Orienta¢ni plin hlavniho mésta Prahy s okolim z roku 1938 nezobrazuje
funkeni vyuziti ploch, je na ném vsak patrny rozvoj zéstavby v jiznim a ze-
jména vychodnim sméru od jejiho historického jaddra. Nové je zalozen kostel
a fara, a formuje se tak centrdln{ ¢4st obce, jez se zachovala do dnesni doby.
Drobné vodni plochy z centra obce mizi. Nové je naopak zobrazen Nebusic-
ky rybnik severné od kostela. Rybnik i kostel je dokumentovin jiz z prvniho
desetileti 20. stoletf na orienta¢nim pldnu Prahy a sousednich obci.

Z pohledu vyuziti Gzemi je zajimavy pohled na letecky snimek z roku 1938.
Kromé pomérné pestré mozaiky zemédélsky vyuzivanych ploch jsou zajimavé
struktury nové zalozenych sadt. Snimek také dokladuje pretrvdvajici vyuzi-
vén{ historickych obsluznych cest i existenci aleji podél hlavnich dopravnich
linii.

Dalsi rozvoj sadu a liniovych krajinnych strukeur (aleji a scromotadi) v dzemi
doklddd i topografickd mapa z roku 1952. Zietelny je i rozvoj zdstavby ve
vychodnim sméru a na jih, smérem ke hrané Sareckého tdoli.
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Letecky snimek, 1953 / zdroj: app.iprpraha.cz/apl/app/prahavcera/

Letecky snimek, 2020 / zdroj: app.iprpraha.cz/apl/app/prahavcera/
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Letecké snimky z let 1953 - 1989 doklddaji
vyrazny rozpad krajinné struktury od 50. let
20. stoleti. Od této doby také ubyv4 plocha
krajinnych prvka, jez se do té doby udrzely
zejména v morfologicky komplikovanéjsich
partiich (pfedev$im ve vyrazné Gdolnici v jizni
Casti izemi). Sady se v tizemi{ udrzely az do 70.
let 20. stoleti; na snimku z roku 1988-89 jiz
nejsou. Zajimavd je ¢dste¢nd druhotnd obnova
pavodnich krajinnych prvka v 90. letech.
Patrny je také rist zastavéného tizemi obce a
zastavovani volnych ploch v jejim intravildnu.

Soucasny letecky snimek ukazuje dal$i ndrast
poctu a plochy vegeta¢nich struktur v Gzemi

v poslednich desetiletich. Zdroven je patrné
ubyvéni dfevin v ptivodnich stromoradich

¢ alejich, ale i jejich obnova (podél Tucho-
méfické ul.). Snimek dokldd4d dalsi dilei rist
zéstavby v severni a jihozdpadni &4sti Gzemi.
Pivodni cesty v tzem{ z vét${ &dsti zanikly.

3.6 // Analyzy / KRAJINA / Historie

Letecky snimek, 1975 / zdroj: app.iprpraha.cz/apl/app/prahavcera/

Letecky snimek, 1966 / zdroj: app.iprpraha.cz/apl/app/prahavcera/

Letecky snimek, 1988-89 / zdroj: app.iprpraha.cz/apl/app/prahavcera/
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Historie planovani uzemfi

Zeleny tisk. Regula¢ni pldn hl. m. Prahy, 1924 / zdroj: app.iprpraha.cz/apl/app/srk/

HISTORIE PLANOVANI ROZVOJE
UZEMI

Prvni ndvrh celkového regulaéniho Plinu prahy z roku 1924, tzv. Zeleny
tisk, vyobrazuje v feSeném tzemi{ pomérné ambiciézni pldn zdstavby. Vedeni
cestnf sité zde kopiruje trasy ptivodnich historickych obsluznych komunikaci
i drobnych liniovych prvki krajinné zelené. Zdkladni sméry komunika¢ni
sité jsou vedeny paprskovité k historickému centru a ddle zdpadnim smérem.
Zéstavba ve vychodni ¢dsti feseného tzem{ méla dle ndvrhu zasahovat az za

ulici Tuchomeétickd, a dokonce i do Gzemi souc¢asného PP Sa’rka—Lysolaje (les

Hl4sek).

Z Uzemniho planu hl. m. Prahy z r. 1971 je patrny Gstup od planu rozsite-
ni zéstavby obce zdpadnim smérem do feSené lokality. Dominantni plochou
zelené (lu¢nf plochy) je zde tizem{ ptivodnich sadii na jihu v ndvaznosti na
sportovni hfi$té (sportovni a rekrea¢ni plochy). Plochy lu¢nich porostt zde
tvoii také ¢ast krajinného rozhrani zdstavby a rozklddaji se déle v idoli Ne-
busického potoka. Zajimavy je také pldn rozsifeni plochy lesa Hldsek smérem
k ulici Tuchoméfickd (Na Mlynci). Velkym pldnovanym zdsahem do krajiny
je zde vytyceni koridoru letisté, které v daném dokumentu znaéné zasahuje
do feseného tizem{ ze zdpadu. Ustup od planovaného &ffenf intravilinu obce

byl tedy timto zdmérem pravdépodobné podminén.

Uzemni pldn z r. 1976 naddle politd s rozsifenim letisté, smérem k obci
Nebusice je pldnovdn izola¢ni zeleny pds. Vétsina feSeného tizem je trans-
formovéna na plochy sadi, tdolnice jsou v ndvrhu zalesnény (parkové lesy).
Ponechdna je také plocha pro sport a rekreaci.

Oproti pfedchozimu plianu byly v UP z r. 1986 déle rozsifeny plochy sadi
zépadnim smérem do rovinatého terénu nad fesenou lokalitou. Uzemi nadale
slouzi jako izola¢ni pds zdstavby obce, v pldnu jsou vyznaceny hranice ploch
protihlukovych opatfeni a zdmér dopravni liniové stavby spojujici oblast Na
Padesdtniku a kfizovatku U Viclava.

V UP z r. 1994 byl z feSeného Gzemi odstranén ndvrh roz$ifent letiSté véetné
izola¢ni zelené. Plocha ziistdvd jako ¢isté zemédélskd (ornd puda), bez néristu

ploch pro zdstavbu a bez vyznadeni jakékoli krajinné tkdné (zelené).

V UP z r. 1999 se do tGzem se vraci plochy pro zdstavbu, plochy zelené

Uzemni studie Nebusice - zapad / David Mate§ + Eduard Zaluda / zaii 2021

a mistni komunikace vedouci z centra na zédpad po historické trase jizn{
tdolnici. Krajinné rozhrani tvofi piirodni nelesni plochy a/nebo orna puda,
viditelnd je také parkova plocha v zastavéné zoné (severojizni smér). Linie pii-
rodnich nelesnich porostii na severu feSeného Gzemi zaujm4 plochu historic-
kych sadii. Udolnice ve spodni tfetiné tizemi je zakonéena plochou suchého
poldru.

V platném vizemnim plinu z roku 2009 zistdvd stejné vyuziti ploch jako

v pfedchozim dokumentu, doslo pouze ke zméndm v popisu pfiddnim
koeficientt (plochy zdstavby), pfirodni nelesni plochy jsou nové znadeny jako
zelet méstskd a krajinnd apod. Zdroven doslo k vymezen{ historického jédra
obce, které misty pfimo navazuje na fesené tzemi. Krajinné rozhranf je fese-
no variabilné, pdsem zelené a/nebo orné pudy (tedy bez mékkého krajinného
rozhrani).
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Prizkum a hodnoceni tlory a vegetace
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Mapovini vegeta¢nich prvka - zékres / podkladové mapa: letecky snimek, 2020 / app.iprpraha.cz/apl/app/prahavcera/

PRUZKUM A HODNOCENI FLORY A
VEGETACE

RNDr. Jif{ Sddlo, CSc.

METODA
Hruby terénni prazkum, 5. 8. 2021.

LOKALITA

Lokalita je odli$nd od Séreckého a vltavského tidoli i od zbytku Prahy, jez
patii do Barrandienu, proto nelze analogizovat. Uz Nebusicky hdj je biologic-
ky jiny svét. Lokalita patfi ke krajiné mezi Lysou n. L. a Louny, mezi Slanym
a Litoméficemi. Je to Cesk4 kiidovd tabule na sprasich a opukich, viude
vapnité urodné hnédozemé, ¢ernozemé a pararendziny.

7

Z hlediska vegetace jde o typickou periferii. VétSina druht jsou zcela bézné
rostliny, ¢asto neptivodni, ruderdlni, plevelné, expanzivni a invazni. Véusi-

na spolecenstev jsou ta nejhojnéjsi. Vétsina vegeta¢nich struktur jsou bud
jednotvdrné kultury silné ovlivnéné pravidelnym obhospodafovdnim, anebo
chaotickd nové divocina bez tdrzby. Pfesto jsou tu specifika a moznosti,
jak je rozvijet a dosdhnout osobité autentické urbanni krajiny.

HODNOCENI FLORY

Floristicky nezajimavé tzemi. NiZe jsou uvedeny druhy, keeré zde rostly

a v severnim okolf Prahy jsou v§eobecné hojné. (Pro toto hodnoceni jsou
pouzita data z jiné price.) Ve nad touto zékladni drovni uz je elementdrné
fHoristicky zajimavé. Kdezto toto je to tplny zdklad mistni diverzity se sko-
ro nulovou ochrandiskou hodnotou. Zirover je se jednd o tvarny materidl
k budoucim typim polokulturni / polopiirodni vegetace.

*  DPole a rumis$té. Amaranthus, Anagallis arvensis, Atriplex oblongifolia,
A. patula, Avena fatua, Brassica napus (zplanéld z péstovini), Bromus
sterilis, Capsella bursa-pastoris, Cirsium arvense, Consolida regalis, Conyza
canadensis, Descurainia sophia, Echinochloa crus-gali, Eragrostis poaeoi-
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des, Euphorbia helioscopia, Fallopia convulvulus, Galinsoga parviflora,
Geranium pusillum, G. dissectum, Chenopodium album agg., Lactuca
serriola, , Matricaria discoidea, Medicago lupulina, Melilotus oficinalis, M.
albus, Mercurialis annua, Myosotis arvensis, Oxalis. corniculata, O. stricta,
Papaver rhoeas, Poa annua, Polygonum aviculare agg., Puccinelia distans,
Raphanus raphanistrum, Setaria pumila, Setaria verticillata, Setaria viri-
dis, Sinapis arvensis, Sisymbrium loeselii, Sonchus oleraceus, Stellaria media,
Thlaspi arvense, Tripleurospermum maritimum, Veronica arvensis, Veronica

polita, Veronica persica, Viola arvensis.

Ruderdln{ travniky. Vyskyt na dhorech, mezich a podél komunikaci. By-
liny — Achillea millefolium, Aegopodium podagraria, Anthriscus sylvestris,
Arctium lappa, Arctium tomentosum, Arrhenaterum elatius, Artemisia
vulgaris, Ballota nigra, Bromus inermis, Bryonia alba, Calamagrostis
epigejos, Carduus acanthoides, Centaurea jacea, Cerastium holosteoides,
Cirsium arvense, Cirsium vulgare, Convolvulus arvensis, Crepis biennis,
Dactylis glomerata, Daucus carota, Elymus repens, Euphorbia cyparissias,
Falcaria vulgaris, Festuca rubra, Fragaria vesca, Fragaria viridis, Galium
album, Galium aparine, Geranium pratense, Geranium pyrenaicum, Ge-
ranium robertianum, Geuwm urbanum, Glechoma hederacea, Heracleum
sphondylium, Hieracium sabaudum, Hypericum perforatum, Chelido-
nium majus, Lamium album, Lathyrus tuberosus, Leontodon autumnalis,
Linaria vulgaris, Lolium perenne, Lotus corniculatus, Medicago sativa,
Picris hieracioides, Plantago lanceolata, Plantago major, Plantago media,
Poa angustifolia, Poa pratensis, Poa trivialis, Potentilla argentea, Poten-
tilla reprans, Ranunculus repens, Rubus caesius, Rubus fruticosus agg.,
Rubus sect. Corylifolii, Saponaria officinalis, Senecio jacobaea, Silene
latifolia, Solidago canadensis, Solidago gigantea, Tanacetum vulgare,
Taraxacum sect. Ruderalia, Torilis japonica, Trifolium pratense, T. repens,
Urtica dioica, Veronica chamaedrys, Vicia sativa agg.

Druhy lest a kiovin. Byliny — Aegopodium podagraria, Alliaria petiolata,
Anthriscus sylvestris, Ballota nigra, Bromus sterilis, Geum urbanum, Cha-
erophyllum temulum, Impatiens parviflora, Poa nemoralis, Rubus caesius,
Rubus fruticosus agg., Rubus sect. Corylifolii, Stellaria media, Urtica dioica,
Veronica hederifolia agg., Dteviny — Acer campestre, Acer pseudoplatanus,
Cornus sanguinea, Crataegus monogyna, Fraxinus excelsior, Hedera helix,
Juglans regia, Ligustrum vulgare, Mahonia aquifolium, Malus domesti-



ca, Picea abies, Populus x canadensis, Prunus avium, Prunus cerasifera,
Prunus cerasus, Prunus mahaleb, Quercus robur, Quercus rubra, Rosa ca-
nina, R. dumalis, Robinia pseudoacacia, Sambucus nigra, Symphoricarpus
albus, Syringa vulgaris, Tilia cordara, T. platyphyllos.

V misté se vyskytuje nékolik ponékud vzdcnéjsich druhi:
Rosa tomentosa (C3 Cerveny seznam)

Tragopogon orientalis

Ulmus laevis (C4a)

Brachypodium pinnatum

Dianthus carthusianorum

Euphorbia exigua (C4a)

Bromus erectus

Vitis cf labrusca (neofyt, vzdcné zplanuje)

POTENCIALNI VEGETACE

Potencidln{ vegetace odvozend od redlného zdejsiho stavu (viz nize) s pomoci
analogii z geologicky a klimaticky podobnych lokalit. Co kde roste / miize
rist na terénnim gradientu.

typ vegetace terénni gradient
navrsi »» svah »» l'lpatf
*  Louky:

T1.1 Ranunculo bulbosi-Arrhenatheretum  xxxxsooooaesxx

T1.1 Pastinaco-Arrhenathereum

XXXXXXXXKX
e DPastviny:

T3.4 Scabioso-Brachypodietum XXXXXXXXXXXXXX

T3.1 Lolio-Cynosuretum XXXXKXX
*  Meze:

X7 Falcario-Agropyretum XXXXXKXKXXKXXXK

T4.2 Agrimonio-Trifolietum med. XXXXXXXXXXXX
e Kirovi

K3 Ligustro-Prunetum XXXXXXXXXXXXXXX

K3 Rhamno-Cornetum XXXXXXX
*  Nizké lesy:

L3.1 Galio-Carpinetum XXXXXXXXXXXXXKXXXXX

L3.1 Stellario-Carpinetum XXXXX

*  Vysoké lesy:
L3.1 spol. Tilia-Cornus mas

Nizké lesy jsou pafeziny, je zastoupen habr a dub zimni. Napf. Roztocky hdj.
Vysoké lesy s dubem a lipou jsou specialitou ¢eské sprasové niziny. \obsahujf
hodné druht, nitrofyty a zdroveri stepni druhy. Svrchni patro woii dub letni,
lipa, jilm, jasan, niz$i patro babyka a mdlo habru, ¢asto diin a dal$i teplomil-
né kefe. Nejblizsi lokalitou, kde je podobny porost v plné podobé vidét, je
pfes feku u B4sté. Babyka je viibec zdejsf hlavni strom, kdy? ji to dovolime.

REALNA VEGETACE

Popis jednotlivych vegeta¢nich ploch v Gzemi poddvi text nize. Umisténi
ploch viz mapka.

1. Louka Ranunculo-Arrhenatehretum, vnikla z thoru ca 2006. Dnes uz
hezkd, pestrd suchd louka, kvétnatd. Zastoupené druhy: Trisetum flav.,
Tragopogon ori., Pimpinella saxifraga, Plantago media, Festuca rupicola aj.

2. Vysoké kiovi, u obce hodné neptvodnich druhti, déle od obce piirodngj-
$f charakter. Zastoupené druhy: Syringa, Acer campestre, Aesculus hippo-
castaneum, Crataegus monogyna aj.

3. Stepni trédvnik na mezi, asi nejcennéjsi vegetace v izemi. Stard, autentic-
ka. Blizké ke Scabioso-Brachypodietum, T3.4. Je zastoupeno Brachypodi-
um pinnatum, Dianthus carthusianorum., Bromus erectus, Vicia tenuifolia.
Navrzeny management: vymytit hlohy, se¢, odstranéni biomasy.
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4. Mezs pasem stromu: Tilia sp., Ulmus laevis, Quercus robur. Stromy
ptipominaji vysoké lesy spol. Tilia-Quercus.

5. Agrimonio-Trifolietm medii stary neudrzovany porost, ale velky a prezi-
vé. Stoji za zachovdni.

6. Remizek s Acer campestre, Prunus spp. Spendliky jsou tu viibec taky
vSude, Prunus cerasifera, jako vsude kolem Prahy.

7. Louka na svahu hfi$té, zfejmé biologicky docela kvalitni, ale nepfistup-
nd. Pravdépodobné blizkd jmenovanému Pastinaco-Arrrhenathereum.

8. Remizek s Acer campestre, mnoho zplanélych druha, vyskyt Rosa tomen-

tosa.

9. Udolnice / poto¢ni niva. Vysoké travniky, kfoviny, mnoho ruderélnich a
zplanélych druha. Je tu i kifdlatka, Reynoutria japonica a ve vsi Casto R. x
bohemica, nebezpe¢né invazni druhy. tyto druhy je vhodné pred zacdt-
kem urbanizace odstranit.

10. Pés trdvy s kefi na mezi. Vizudlné hezky, ale tzky, silné ovlivnéno bliz-
kost{ pole.

11. Vysadba Populus x canadensis, pod nim Solidago, Aster, Saponaria, hodné
neptvodnich druhg, ale vizuelné hezké.

12. Kioviny a ruderdlni trdvniky, opét silné vyskyty neptivodnich druhu,
$pendliky, ofesdky aj.

13. Lesni vysadba Acer pseudoplatanus + Tilia cordata, podrost kiovistni
s jahododami, popencem, kapradim samcem aj.

Pravidelné je u obce hodné druht ruderdlnich, neofytnich apod., se vzddle-
nosti od obce roste ptirodni rdz vegetace.

Ptirodni biotopy pouze na lokalit¢ T1.1, T3.4, K3 a T4.2. Plochy nepfirod-
nich biotopt je (i kdyZ nepoéitdime pole) nékolikandsobné vic. Pokud jsou
to kioviny a remizy, jsou vétsinou skoro neprostupné. Doporu¢eny manage-
ment predstavuje izolaci cennéj$i zelené a jeji jemné profedovdni, které je na
podobnych lokalitdch v okoli Prahy jiz vyuzividno. Vysledkem muze byt bez
velkych ndkladtl pifjemny pfirodni park.

Louku a pfilehlou stepni stranku by bylo $koda likvidovat, stejné tak porosty
s velkymi lipami apod., ale zbytek vegetace je nahraditelny plocha za plochu.
Lze vyuzit fizené sukcese, jez postupuje rychle a uz za ca 10 let maze mit
vegetace vzhled dost blizky cilovému.

JEDNODUCHY ZAVER

S veskerou spontdnni vegetaci v lokalité je mozné pracovat a zjemnit ji
do podoby obytného lesoparku, obecni louky, otevieného svahu s vyhlid-
kou. Je vhodné nastavit rozumnou miru regulace (versus Gplnd divocina) a
deregulace (versus umravnény sidlistné-kasrensky parcik). Daji se i rychle
tvofit nové struktury, dokonce i levnou kombinaci sukcese a tdrzby.
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Nebusice jsou obec s pretrvdvajicim venkovskym charakterem - na dohled od velkomésta. Obec se pozvolna vynofuje a mizi za terénnimi vlnami; z vyvySenych partif se otevirajf zajimavé

vyhledy.
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V nékterych pohledech hraje vyznamnou negativni roli necitlivé feSeny piechod zastavéného tizem{ do krajiny. Naopak pozitivni roli sehrévaji vegeta¢ni prvky, jez zdstavbu mékee
zaclenuji do okoli.
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Stdvajici vegetacni prvky oZivuji zddnlivé jednotvdrné tzemi v misté terénnich vin. Udolnice v feSeném tzem{ pfedstavuji dileZity zdroj vody pro niZze pramenici Nebusicky potok.
Ptedstavuji zdklad pro rozvoj zelené / modrozelené infrastrukeury v tizemi.
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Historie a historické fotogratie

Sokol a hostinec u Kubrt, 1917 / zdroj: www.fotohistotie.cz

kostel a fara, 1920 / zdroj: www.aktualita.cz

skola, 1920 / zdroj: www.aktualita.cz

L

namésti Padljch / zdroj: Zpravodaj MC Praha - Nebusice, unor 2019
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celkovy pohled na Nebusice, 1917 / zdroj: www.fotohistorie.cz

pohled na kostel a faru z JZ / zdroj:www.aktualita.cz

novi $kola od arch. Machoninové / zdroj: twitter 7S Nebusice
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mapa stabilniho katastru, 1842 / zdroj: app.iptrpraha.cz/apl/app/prahavcera/

Prvni zminka o vsi Nebusice je z roku 1273 a je uvedena v konfirmaci
papeze Rehofe X. pro klaster premonstriti na Strahové. Ve
stfedoveku byla tehdejsi obec hlavné usedlosti vinatt, podobné jako
napfiklad Dejvice. Nebusice spolu s okolnimi vsemi tvofily
hospodaftsky celek panstvi strahovského klastera se stfediskem v
Horomeficich, ktery trval az do roku 1848. Nebusice byly od 15. stolet
ovlivnény rozvojem vinafstvi. V Nebusicich se kolem poloviny 17.
stolet{ pfipominaji tyto vini¢ni usedlosti: Beranka, Mala Beranka,
Spcndlikéfka, Kuliska, Meskomynka, Mecifka, pozdéji Jeneralka,
Rohovnicka, Truhlitka, Gabrielka, Velkd a Mala Pachmanka. Roku
1854 k Nebusicim patfily uz jen vinice Mala a Velka Pachmanka,
usedlosti Subrtka, Gabrielka, Truhlafka a Cerny jehnédi dvar. I zde je
tedy, stejné jako v Dejvicich, patrny pokles poctu usedlostf jiz v 19.
stoleti. K Praze byla dosud samostatna obec Nebusice piipojena roku
1968 jako soucast méstského obvodu Praha 6, pficemz zde nadale
zustal zachovan mistni narodni vybor. Roku 1990 zde pak vznikla
modern{ samospravna méstska c¢ast Praha-Nebusice a mistnf narodni
vybor se pfeménil v tfad méstské casti.
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Vyvoj zastavby

0 100 200 ; 0 1 I Wl

Ortientacni plan hl. m. Prahy, 1938, M 1:12000 / zdtoj: app.iptpraha.cz/apl/app/prahavcera/
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4.2 // Analyzy / HISTORICKY VYVO] A UZEMNI ROZVO]J / Vyvoj zastavby

Cernobilé ortofoto, 1953, M 1:12000 / zdroj: app.iprpraha.cz/apl/app/prahavcera/

Cetnobilé ottofoto, 1975, M 1:12000 / zdroj: app.iptrpraha.cz/apl/app/prahavcera/

Ortofoto, 2011, M 1:12000 / zdroj: app.iptpraha.cz/apl/app/prahavcera/
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autofi: Rostislav Aubrecht, Helena Hola, Tomas Feistner, Lukas
Makovsky, David Mares, Alena Svandelikova, Eduard Zaluda
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Mortologie a podlaznost
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Nebusice lezi v udolf Nebusického potoka, které se svazuje vychodnim
smérem k Vltaveé. Vyrazna je severni strana adoli, kde se nachazi les
Hlasek.

Veétsina objektd v Nebusicich je v nejnizsi vyskové hladiné. Vyskovou
dominantou je kostel, jehoZ v¢z je viditelna v dalkovych pohledech,
zejména z okraji udoli.
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Podrobné fezy uzemim
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5.4 // Analyzy / URBANISMUS / Podrobné fezy tzemim
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5.5 // Analyzy / URBANISMUS / Podrobné fezy uzemim

remiz

‘ +3371 +3403

+3

M

Edvardova

'ského V Ulickach Edvardova hristé

e e

ul
P e e e

Sichrovského
Koncova

LEGENDA

terén - fez

I e ]
0 10 20 50 100 200

— terén - fez feéen}?m uzemim

’ M 1:2000/ datovy podklad: www.geoportalpraha.cz
terén - pohled

Uzemn{ studie Nebusice - zapad / David Mare§ + Eduard Zaluda / za 2021

57



/

.-\
.

v.

- zapad / David Mare$ + Eduard Zaluda /

Soucasny stav vyu

Uzemni studie Nebusgice

58

~.
~~
...
~
~~
~~
~
.l
~~.
~
~~
~
~~
~~
~
~~
~~
~
~
~~
~
~~
~
~
~
~
~
~~
~
~
~~
~
~~
~,
Ly



5.6 // Analyzy / URBANISMUS / Soucasny stav vyuziti zemi

KJ VyuZiti dzemi

e Zahrady domil RS prostranstvi ] Vybavenost, sluZby [ ] Praha
|| Lesy, parky I Ulice, silnice B Stavenistd [ ] M&stské &asti
] Plochy vegetace B Rekreace [ ] Brownfieldy, bez vyuZiti, nezjist€no
|| Zem&dé&lska pida B Vyroba
| Vodni plochy | Objekty infrastruktury © Q
% 0
/ —
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—
détské hrist¢ Pod Hajovnou

datovy podklad © IPR Pri¥g
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5.7 // Analyzy / URBANISMUS / Vefejna prostranstvi

/' park Mala Sarka

Piistupnost

Bl Veiciny [ ] Praha
Vefejné€ pristupna zelefl [ ] Méstské &asti
Soukromé

vefejna prostranstvi - funkéni

vefejna prostranstvi - nefunkéni

N e O — | 1
0 50 100 200 500

M 1:5000/ datovy podklad © IPR Praha
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Vyznamné pohledy a orientacni body

1 - rozcesti U Vaclava, dam na samot¢ na poli
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5.8 // Analyzy / URBANISMUS / Vyznamné pohledy a otienta¢ni body

8 - dalkovy pohled na Nebusice udolnici od osady Na Padesatniku 7 - dalkovy pohled na Nebusice od silnice Do Horoméfic

10 - pohled od pifjezdu po Tuchoméfické silnici 11 - pohled od hiisté

Orientacni body v krajiné

1 - rozcesti U Vaclava, dim na samot¢ na poli

2 - pohledové exponované staveni na obzoru

3 - pohledov¢ exponovany svah lesa Hlasek

4 - véz kostela sv. Cyrila a Métodéje

5 - pohledové exponovana ¢ast puvodniho jadra obce
6 - hranice lesa Sarky

Dalezité pohledové osy

7 - dalkovy pohled na Nebusice od silnice Do Horomeéfic

8 - dalkovy pohled na Nebusice udolnici od osady Na Padesatniku
9 - pohled od Sarky

10 - pohled od pifjezdu po Tuchomeéfické silnici

11 - pohled od hfisté
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Struktura zastavby: hustota obyvatel

Zastavené uzemi Nebusic jsme rozdélili do patnacti lokalit s odlisnou
strukturou zastavby. Charakter struktury je definovan historii, funkcf a
tvarem jednotlivych budov.

Zobrazované schéma znazorfiuje vztah mezi charakterem zastavby a
lokalitach pocitaime s dostavénim rodinnych domut na prazdnych
parcelach.

Na nasledujicich stranach podrobnéji analyzujeme vybrané struktury
zastavby z Nebusic, které mohou v navrhové ¢asti slouzit jako
referencni pifklady pro novou zastavbu v feseném tzemi. Dale
nasleduji piiklady z jinych ¢asti Prahy, které byly podrobné
analyzovany v knize Hustota a ckonomika mést.!

historické jadro - obytné
49 ob/ha

Villas Nebusice*
64 ob/ha

RD od 2010%*
21 ob/ha

Na nasledujicich stranach pracujeme s nize uvedenymi pojmy z této
publikace:

- podil vefejnych prostranstvi: pomér vSech vefejnych prostranstvi vaci
celkové plose lokality

- zastavenost lokality: pomér mezi mnozstvim zastavénych budov vuaci
plose lokality

- podlaznost: pocet nadzemnich podlazi po atiku / hl. domovn{ fimsu
- index vyuziti lokality?: podil HPP v§ech podlazi vSech budov vaci
celkové rozloze lokality

- hustota obyvatelstva: podil poctu obyvatel zjistenych pti SLBD 2011
vuci rozloze lokality

! HUDECEK Tomas, DLOUHY Martin, HNILICKA Pavel , LENO CUTAKOVA Lucie ,
LENO Michal , Hustota a ekonomika mést, CVUT - Masaryktv tstav vyssich studi, Institut
planovani a rozvoje hlavntho mésta Prahy, Pavel Hnilicka Architekdi, s. . o., Praha 2018

2y nazvoslovi Uzemniho planu Prahy ckvivalentni pojmu koeficient podlaznich ploch (KPP)

RD od 2005*
21 ob/ha ./
i}
Q a
, q
U Vodarny*
18 ob/ha =

historické jadro - sluzby

0 ob/ha

panelové domy
137 ob/ha
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_//RD od 2000* °

22 ob/ha
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5.9 // Analyzy / URBANISMUS / Struktura zastavby: hustota obyvatel

Z8, sport
0 ob/ha RD od 1. rep.

36 ob/ha
Mala Sarka
NN 36 ob/ha
"tossesesesonesen,, eseee, &1
-~
.,

Op o .
= o 0o Qg iDina )

RD-od 19/20. stol
47 ob/ha

RD od 2000%

18 ob/ha g !.’
- Q
mezinirodni $kola ..""-.... S ﬂ H
o
0/ob/ha M \
o0, H

LEGENDA

HUSTOTA OBYVATEL

” > 100 ob/ha

S0NE 60 -99 ob/ha

{71 40-59 ob/ha * v téchto lokalitich pocitame s dostavénim RD na prazdnych parcelich
oot 20-390b/ha L .
E""""E 0-19 ob/ha 0 50 100 200 500

ortofoto mapa M 1:5000/ zdroj: www.geoportalpraha.cz
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Struktura zastavby: referencni priklady - NebusSice

A/ SMISENA STRUKTURA

Historické jadro - obytné

podil vefejnych prostranstvi: 26 %
zastavénost lokality: 19 %
podlaznost: 1-2 NP

index vyuziti lokality*: 0,34
hustota obyvatelstva: 49 ob/ha

situace / zdroj: www.geoportalpraha.cz

B/ MALE RODINNE DOMY

RD od 50. let

podil vefejnych prostranstvi: 16%
zastaveénost lokality: 16%
podlaznost: 1-2 NP

index vyuzitf lokality*: 0,25
hustota obyvatelstva: 36 ob/ha

charakteristickd ulice / zdroj: foto Tomas Feistner

et T

\ '

situace / zdroj: www.geoportalpraha.cz ortofoto / zdroj: www.geoportalpraha.cz
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5.10 // Analyzy / URBANISMUS / Struktura zastavby: referenc¢ni piiklady - Nebusice

C/ RADOVE DOMY A DVOJDOMY
Malz Sarka

podil vefejnych prostranstvi: 20 %
zastavénost lokality: 16 %
podlaznost: 1-2 NP

index vyuzitf lokality*: 0,29
hustota obyvatelstva: 36 ob/ha

charakteristickd ulice / zdroj: foto Tomas Feistner

situace / zdroj: www.geoportalpraha.cz ortofoto / zdroj: www.geoportalpraha.cz

* v nazvoslovi Uzemniho planu Prahy ekvivalentn{ pojmu koeficient podlaznich ploch (KPP)
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Struktura zastavby: referencni priklady - Praha

SMISENA STRUKTURA

Dolni Zbraslav

podil vefejnych prostranstvi: 26%
zastaveénost lokality: 21%
podlaznost: 1-3 NP

index vyuziti lokality (KPP): 0,43
hustota obyvatelstva: 28 ob/ha

A
= oL 3
!
| -u-r"ll
situace / zdroj: Hustota a ekonomika mést, kol. autorti, Praha, 2018 ortofoto / zdroj: Hustota a ekonomika mést, kol. autord, Praha, 2018

MALE RODINNE DOMY

Ujezd nad Lesy

podil vefejnych prostranstvi: 19%
zastavénost lokality: 11%
podlaznost: 1-2 NP

index vyuzitf lokality: 0,19
hustota obyvatelstva: 22 ob/ha

T T Sy 'i, -

"“"w.._#"i :. i " o "h LT

h“ﬂq{"ﬁ' e - e -;!‘,.'"ll
W " -.“*‘ Lo

situace / zdroj: Hustota a ekonomika mést, kol. autorti, Praha, 2018 ortofoto / zdroj: Hustota a ekonomika mést, kol. autord, Praha, 2018
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5.11 // Analyzy / URBANISMUS / Struktura zastavby: referen¢ni ptiklady - Praha

RADOVE DOMY A DVOJDOMY
Stary Spofilov

podil vefejnych prostranstvi: 24%
zastaveénost lokality: 18%
podlaznost: 1-2 NP

index vyuzitf lokality: 0,28
hustota obyvatelstva: 52 ob/ha

charakteristickd ulice / zdroj: Hustota a ekonomika mést, kol. autorti, Praha, 2018

situace / zdroj: Hustota a ekonomika mést, kol. autorti, Praha, 2018 ortofoto / zdroj: Hustota a ekonomika mést, kol. autord, Praha, 2018

SOLITERNI VILY

Ofechovka

podil vefejnych prostranstvi: 38%
zastaveénost lokality: 13%
podlaznost: 1-2 NP

index vyuzitf lokality: 0,24
hustota obyvatelstva: 30 ob/ha
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e O b e
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situace / zdroj: Hustota a ekonomika mést, kol. autort, Praha, 2018 ortofoto / zdroj: Hustota a ekonomika mést, kol. autort, Praha, 2018
] ]
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Obcanska infrastruktura a sluzby

STAVAJICI OBCANSKA
INFRASTRUKTURA NEBUSIC

Nebusice disponuji zakladnim obcanskym vybavenim a komercnimi
sluzbami pro obyvatele. Jadrem vybavenosti Nebusic je okoli kostela
sv. Cyrila a Metodé¢je v historickém centru sidla (obecni ufad, posta,
supermarket, méstska policie), noveé doplnéné o rekonstruovany objekt
Staré vodarny - komunitnfho centra Nebusic. Zhruba ve stiedni ¢asti
zastaveéného uzemi se nachazi Zakladni skola Nebusice, sokolovna a
multifunkéni objekt zahrnujici restauraci, ubytovaci kapacity, bowling
apod. Specifickfm jadrem vybavenosti je pak Mezinarodni $kola ve
vychodni ¢asti Nebusic, s rozsahlym sportovnim aredlem a dalsimi typy
vybaveni (knihovna). Na jiznim okraji zastavby je Matefska skola
Nebusice. V sidle jsou dale rozmisténa jednotliva mensf zafizend.

Obcanska infrastruktura a sluzby se tedy wurbanisticky vhodné
koncentruje v historickém jadru Nebudic a ve stfednim udseku
Nebusické ulice.

POTREBA ROZVOJE OBCANSKE
INFRASTRUKTURY NEBUSIC

Stav a vyhled zajisténi vefejné infrastruktury v oblasti obcanského
vybaveni a vefejné zelené v Nebusicich byl revidovan dle metodiky
Standardy dostupnosti vefejné infrastruktury (Maier a kol, TACR,
MMR, CVUT, 2016). Standardy dostupnosti vefejné infrastruktury byly
provéfeny pro predpokladanou cilovou velikost Nebusic 5000
obyvatel. Pro velikostn{ kategorii uzemi se sidlem do 5000 obyvatel je v
tabulce uveden typ a standard dostupnosti a identifikace pfipadnych
deficitd nebo doporuceni doplnit konkrétni typ vybaveni. V tabulce
jsou uvedeny pouze typy zafizeni vefejné infrastruktury, jejichz
umistén{ je doporuceno v sidlech o velikosti do 5000 obyvatel, tedy
pfevazné zakladni obcanské vybaveni.

1.3.2.1 Dostupnost verejne vybavenosti

Pro fesené uzemi je podstatna informace o dostupnosti matefské a
zakladni skoly. Z hlediska standardu dostupnosti matefské skoly je stav
v Nebusicich nevyhovujici a pro fesené tzemi je nutno uvazovat o
vymezeni plochy pro vznik nové matefské skoly, ktera pokryje
dostupnost z noveé urbanizované lokality. Doporuceno je rovnéz
vymezeni plochy pro zakladni skolu (I. stupen). Deficit v oblasti
zakladniho $kolstvi potvrzuje také publikace Demografie, bydleni a
vefejna vybavenost v Praze - regionalni skolstvi - analyza vybavenosti a
dostupnosti skolskych zafizen{ v Praze (IPR Praha - sekce strategif a
politik, 2015) s konstatovanim, ze v Nebusicich k roku 2020 chybi 76
mist (19% z celkového podilu déti v dané veékové skupiné) v zakladni
skole, které nelze zajistit kapacitou stavajici zakladni skoly ani
kapacitami okolnich ZS (evidovano je malé zhor$eni oproti stavu z
roku 2014).

Vznik MS a ZS nelze zcela predjimat nebo vymahat, ale v feseni
uzemni studie lze pro tato zafizeni vymezit v urbanisticky vhodné
poloze plochu / plochy, které budou pro tento ucel a pro ptipadny
budouci rozvoj vefejného obc¢anského vybaveni rezervovany.

Z hlediska dostupnosti hfist’, a to vefejné pifstupnych hfist’ pro
pfedskolni, skolnf déti a mlddez a pro dospélé, je nutno konstatovat
deficit v celém sidle. Urcitou saturaci pfedstavuji hfist¢ a sportovni
plochy integrované v arealech zakladnich kol a v aredlu sokolovny, ty
jsou vsak pro vefejné vyuziti omezené piistupné. Z obecnéjsiho
pohledu je pro kazdodenni rekreaci obyvatel vyznamna blizkost a
dobra dostupnost Sareckého tdoli na jihu a lesu Hlasek na severnim
okraji zastavby Nebusic. Ukolem tzemni studie by nicméné méla byt
integrace ploch rtznorodych vefejné pfistupnych hfist’ v ramci nové
urbanizované lokality.

IPR Praha 2020 [ data: IPR Praha 2014, TACR Beta - TBOSOMMROO1 Standardy dostupnosti vefejné Infrastruktury 2016

rakladni Skola

makefskd Skola

prakiicky |&kaf pro dospé|é

kulturmd kamunitnl centrum

pliasartimentnl potravindfska prodejna w

Uzemni studie Nebusice - zapad / David Mate§ + Eduard Zaluda / zai 2021

00 noliklinika

velene spaitaviate

d&tcki Rifigie

xnihovma



verejnd infrastruktura

okruhy [ drub | typ
VZDELAVANI A VYCHOVA

matefska skola

zakladni Skola - I. stupen

zakladni Skola - I. a II. stupeni

zakladni umélecka skola

SOCIALNI SLUZBY

centrum dennich sluZeb a
denni stacionaf

nizkoprahové denni centrum,
nizkoprahové zafizeni pro déti
a mladezZ, tydenni stacionaf,
intervenéni centrum

ZDRAVOTNICTVI

ambulantni zdravotni péce - v
tom: v§eobecné praktické
1ékafstvi, praktické lékafstvi
pro déti a dorost, zubni lékat,
gynekologie a porodnictvi,
1ékarna

KULTURA
knihovna

klubové zafizeni, klubovna /
komunitni centrum (pro
vSechny vékové kategorie —
pro déti, mladezZ, seniory)

viceucelovy sal

VEREJNA SPRAVA

posta / postovni pfepazka

OCHRANA
OBYVATELSTVA

hasi¢ska zbrojnice
dobrovolnych hasic¢i

staly ukryt obyvatelstva

HRISTE
hfisté pro predskolni déti

hfisté pro mladsi Skolni déti
hfisté pro mladeZ a dospélé

VEREJNA PROSTRANSTVI

vefejna parkova zelen jako
soucast vefejného prostranstvi
(rozloha 0,5 - 1 ha)

Bp dostupnosti

fyzicka - pési dochazka -
skute¢na

fyzicka - pési dochazka -
skutecna

fyzicka - pési dochazka -
skutecna

sidelné strukturalnf
(dostupnost vztazena
k populacni velikosti sidla)

sidelné strukturalni

sidelné strukturalni

fyzicka - pési dochazka -
skutec¢na

¢asova - pesi chize nebo
dojizd’ka vefejnym dopravnim
prostiedkem hromadné
dopravy nebo dojizd’ka autem
fyzicka - pési dochdzka -
skutecna

sidelné strukturilni

sidelné strukturalni

fyzicka - pési dochazka -
skutec¢na
fyzicka - pesi dochazka -
skutecna

fyzicka - pési dochazka -
skute¢na
fyzicka - pési dochazka -
skutec¢na
fyzicka - pési dochazka -

skutecéna

fyzicka - pési dochazka -

skutec¢na
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standard dostupnosti

600 m (Minimaln{ hruba obytna hustota v pesi
dostupnosti 600 m je 6,3 obyvatel/ ha, v pési
dostupnosti 400 m 14 obyvatel/ha.)

600 m (Minimalnf hruba obytna hustota v pési
dostupnosti 600 metrt je 30 obyvatel/ha, v pési
dostupnosti 800 metrt 17 obyvatel/ha.)

800 m (Minimaln{ hruba obytna hustota v pesi
dostupnosti 800 metrt je 34 obyvatel/ha.)

ptitomnost v obci

piitomnost v obci

ptitomnost v obci

600 m (Optimalni pocet obyvatel pro celotydenni
provoz je 1800 obyvatel u praktického 1ékate pro
dospélé, 4500 obyvatel u praktického lékate pro déti
a dorost, 2100 obyvatel u zubniho lékate a 14000
obyvatel u PL gynekologa.)

15 minut

800 m

ptitomnost v obci

pfitomnost v obci

1000 m

500 m (Stalé ukryty se navrhuji pfedevsim jako zcela
zapusténé, s dvouucelovym vyuzitim, do mist velké
koncentrace obyvatelstva s trvalym nebo
prechodnym pobytem v dosazitelné vzdalenosti do
500 m od téchto mist, v dulezitjch provozech, ve
skolskych, zdravotnickych, socialnich a dalsich
zafizenich (Vyhlaska ¢. 380/2002 Sb., k ptipravé a
provadéni dkolt ochrany obyvatelstva, § 22 odst.

)

200 m

500 m

500 m

300 m
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sitnace v Nebusicich

Mateiska §kola Nebusice (Nad Zelivkou 598)
— deficit

Zakladni skola Nebusice (Nebusicka 369)
— deficit v dostupnosti

Mezinarodni skola v Praze - Kampus International
School of Prague (ISP) (Nebusicka 700)
— deficit v dostupnosti

ZUS je ve Vokovicich (4 km)
— deficit

centrum socialnich sluzeb Nebusice, rodinné centrum
Nebusice, domov pro seniory

— splnéno
centrum socialnich sluzeb Nebusice, rodinné centrum
Nebusice, domov pro seniory

— splnéno

prakticka 1ékatka pro déti a dorost a pro dospelé
— deficit

skolni knihovny v ZS Nebusice a v Mezinrodnf $kole

— splnéno

Stara vodarna (prostor k pravidelnému setkavani
seniort, détf a mlddeze, k

uspokojovan{ kulturnich, spolecenskych a
informacénich potfeb, pro zpestfeni volného casu
obyvatel (navstévniki), prevenci a k vSestrannému
napomahani vsem formam vzdélavani

obcanti)

— splnéno

pobocka Ceské posty (Nebusicka 128)
— splnéno

Sbor dobrovolnych hasict Nebusice (Nebusicka 128)
— splnéno

neni feseno

dvé hiisté na jiznim okraji sidla

— deficit

dvé hfisté na jiznim okraji sidla

— deficit

vyjma arealt zakladnich skol a sokola nejsou v sidle
vefejna hfisté

— deficit

bez zohlednéni blizkosti piirodniho parku Sarka -
Lysolaje je v sidle pouze park pfed zakladni §kolou
— deficit
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Obcanska infrastruktura a sluzby

iV, Y

Stavajici détska hfist¢ pro predskolni a Skolni déti a jejich dostupnost (plna ¢ara svétla - pfedskolni, tmava - Skolni déti), navrhovana détskd hiist¢ a jejich dostupnost
(teckovana cara) Pozn.: Zobrazena jsou pouze vefejné ptistupnd htisté (nezahrnuji sportovni zafizeni pfi zdkladnich skolach a v raimci Sokola)

Stavajici matefské a zékladni $koly a jejich dostupnost (plna ¢ara svétla - MS, tmava - ZS), navrhované matefské a zékladni $koly a jejich dostupnost (te¢kovana ¢ara)
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Hrbitov
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Demografie

DLOUHODOBY VYVOJ POCTU VYVO] POCTU OBYVATEL V OBDOBI
OBYVATEL 2000 — 2020

Populacni vyznam Nebusic mé v historickém kontextu pfevazné pozitivni Populacni vyvoj v Praze-Nebusicich je v poslednich dekadach velmi
tendenci, jak naznacuje spojnice trendu nize uvedeného grafu. Od pocatku dynamicky, coz souvisf do zna¢né miry se suburbaniza¢nimi procesy a
statistickych zaznamu v r. 1869 do soucasnosti lze pozorovat tii atraktivitou zazem{ hlavniho mésta s blizkosti kvalitnfho pfirodniho
nejvyznamnéjsi obdobi v demografickém vyvoji. Prvnim je setrvaly prostiedi. Projevy populacniho vyvoje poslednich dvaceti let zobrazuje nize
populaéni rist v druhé poloviné devatenactého stoleti az do r. 1910, uvedeny graf.

nisleduje nerovnomeérny vyvoj s vyraznym rozptylem zptsobeny dopady
prvni a druhé svétové valky a moznymi uzemnimi zménami.

1/yvoj poitu obyvatel v Nebusicich v letech 2000-2020 (CSU)

4 000
V povile¢ném obdobi mezi lety 1961 az 1991 populace méstské ¢asti osciluje 3500 3324 3 380 _______ 3 360
mezi 1 650 a 1850 obyvateli. V tomto obdobi byly Nebusice administrativné I ORI e e Y
piipojeny jako soucast méstského obvodu Prahy 6 k hlavnimu méstu, dor. — ~ e

1968 byly samostatnou obci. Vznik samospravné méstské ¢asti Praha-
Nebusice se datuje k roku 1990, odkdy Ize soucasné pozorovat vyrazny
kontinudlni populacni progres, souvisejici s atraktivitou bydleni v zizemi
hlavniho mésta a urbaniza¢nimi procesy. Aktualné je v méstské casti
evidovano vice nez 3 300 obyvatel (pocet obyvatel dle letosniho SLDB nen{
prozatim k dispozici).
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Konkrétnf pocty obyvatel méstské ¢asti dle historického lexikonu obci a
pravidelnych Séitani (SLDB) uvadi graf nize.
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Dlonbodoby vyjvej poltu obyvatel v méstské Cdsti Praba-INebusice za jednotlivd sidla

Vi 0bd0bl’ 7869—2027 | muil | ieny
4000 pocet obyvatel =srsersiasiaans Mocninna (pocet obyvatel)
3500

Ve sledovaném obdobi pocet obyvatel pfevazné kontinualné rostl, coz

3000 -@;%60 potvrzuje spojnice trendu ve vyse uvedeném grafu (pferusovanou carou).
2500 E B Nejméné obyvatel bylo evidovano v r. 2000 (1 907), nasledny setrvaly
2000 2718 e 2276 =~ populacni progres mél svij vrchol v roce 2010, kdy zde trvale zilo 3 288
1500 e S 1857849 — obyvatel. Po nasledném propadu v r. 2011 opét nastal populacni rist
e 1618, 2641253 &E B E E B méstské casti, ktery vrcholi v poslednich letech, kdy pocet obyvatel osciluje
1000 7f1i571'l & E B E E 2 EE E B okol 3 400. P1i celkovém pohledu na demograficky vyvoj v uplynulych letech
so0 8190 - — — =E EEEEEE Ize pfi zohlednéni popula¢niho nartstu o vice nez 55 % za 20 let poukazat
0= = = = = = = = = = = = = na velmi dynamicky rozvoj. Zastoupeni zen a muzii je v tomto obdob{
\‘/b@ \3)%0 '\c’gQ @QQ '@,\9 @’b\’ \9,,)0 '\?;90 \9(0'\, \SS\Q '\9%0 @o)'\, q,QQ\/ ’19,\/\,'.1/&¢ vyrovnane.

VEKOVA STRUKTURA OBYVATELSTVA

* pocet obyvatel k 1. 1. 2021 dle verejné databaze (rolni statistika csU); pocet obyvatel

o astatnich lesech je dle pravidelnébo Scitint Z hlediska vékového slozeni je obecné obyvatelstvo Prahy-Nebusic mladsi,

Porovnani tempa historického populacniho vyvoje v Praze-Nebusicich a nez je celorepublikovy pramér i prameér Hlavntho mésta. S ohledem

v nadfazenych administrativnich celcich poskytuje nize uvedeny graf, k okrajové pozici méstské ¢asti Praha-Nebusice a jejimu sousedstvi s obcemi
znazornjici podil po¢tu obyvatel pii s¢itinich mezi lety 1869 a 2011 a s pfislusnosti k jinym nadtazenym tzemnim celkiim uvadi tabulka nize
referenéni hodnotou v t. 2011. Je zfejmé, ze zatimco populace Prahy rovnéz srovnani s praméry spravniho obvodu ORP Cernosice

prevazné konstantné rostla, souvisly populacni progres lze v piipadé Nebusic ~ a Stfedoceského kraje, k jejichz pfislusnosti nilezi sousedni obce.
dolozit zejména az po jejich administrativaimu pfipojeni k hlavaimu méstu.

Vivor drimémiho vélu obwatel a index st drasenich
Populace celé republiky ma naproti tomu obdobny vyvojovy trend (smér) se VG primieho DEK Qyualel a Il SIGT U porovnans 3 LRgjent e nadrazeno

R RV . S N spravnich jednotkdch (Cesko, Praba) a v sousednich vysSich spravnich jednotkdch (okres
zjevnymi zlomy, souvisejicimi se spolec¢ensko-politickymi zménami, jako Praba-Zépad, SO ORP Cemosice; dle CSU k& 31. 12. danébo rokn)
v piipadé samotnych Nebusic. ’ ’

Dloubhodoby vyvej poctu obyvatel v méstské édsti Praba-INebusice a v nadrazenych rizemné Uzemni jednotka Rok
spravnich celcich v obdobi 1869—2011 (viiéi rokn 2011) 2000 | 2005 | 2010 | 2015 | 2020
100 méstska ¢ast Praha- 377 374 392 407
90 E B & g 4 EE _ENEC Nebusice : ’ ’ ’ >
80 = 8 8 B 8 .8 § =8 e Hlavni mésto Praha 41 41,7 | 416 42 42
B B | | | | B - == = == Primérny

N—=—="Z = £ = B vek Stiedocesky kraj 39 | 399 | 40,1 | 40,8 | 414
L — .
o8 & E E__F R SO ORP Cernosice | 39,3 : 381 | 386 | 392
40 - = | Ceska republika 38,8 40 40,8 419 | 426

30
20 =
10

méstska ¢ast Praha-

Nebusice 57 53,8

>

Hlavni mésto Praha 120,6 | 126,9 | 127,6 | 123,8 | 118,9

0= EEEE S = =S = =
1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930 1950 1961 1970 1980 1991 2001 2011 Index stafi Stiedocesky kai 90 045 04,8 1005 | 1044
= Praha-Nebugice — Praha - Ceska republika SO ORP Cernosice 88,9 77 67,2 71,5 75,4
Ceska republika 85,5 97 107,8 119 125,5
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Uzem ziskava nové obyvatele zejména migraénim piirdstkem. Prevazné
stabilni je podil pfedproduktivni slozky populace (0-14 let), ktery osciluje
okolo 20 %, pficemz v poslednich péti letech mirné klesa. Zaroven vsak
stoupa podil populace v postproduktivnim véku 65+. Jako celek tedy
obyvatelstvo méstské ¢asti z hlediska véku stagnuje ¢i pomalu starne, na coz
poukazuje mimo jiné setrvale rostouci pramérny vék populace. Index staff
pak vyjadiuje, kolik osob starsich 65 let pfipada na 100 déti ve véku do 14
let. Tento ukazatel mezi lety 2010 a 2015 poklesl, coz znaci pozitivni
demograficky vyvoj, jez lze od roku 2010 pozorovat také v celé Praze.

Zastoupeni vékovych kategorii (dle produktivnich skupin) v obdobi 2001 —
2020 znazornuje graf nize.

Vyjvej vékové strukinry populace v méstské Casti Praba-Nebusice dle produkinich skupin
v obdobi 2001-2020 (dle CSU, & 31. 12. daného rokn)
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= 0-14 let — 15-64 let — 65 a vice let

Obecné patii Praha a jeji zazemi k dzemim s nejmladsi populaci v ramci CR,
pii procesu suburbanizace se do zazem{ Prahy a do okrajovych méstskych
c¢asti hlavnfho mésta st¢huji zejména mladé pary ¢i rodiny s naroky na
poftizeni vlastniho domu. Lze tedy pfedpokladat poktracujici trend vystavby
zejména rodinnych domu a zaroven tlak na dostupné a kvalitn{ obc¢anské
vybaveni a vzdélavaci instituce pfedevsim matefskou skolu a zakladni skolu.
To v zajmu snizeni nutnosti dojizdét za vzdélanim a sluzbami do jinych
mést. Zvysujici se podil nejstarsich obyvatel naopak generuje rostouci naroky
na socialni pééi a infrastrukturu pro seniorni obyvatele v tizem.

Jak je zfejmé z vékové pyramidy obyvatelstva (viz nize), nejpocetnéjsi
skupinou v méstské ¢asti jsou lidé ve véku 45-49 let, v $irsim pohledu
dominujf obyvatelé mezi 40 a 54 lety. Soucasné jsou znacné zastoupené déti
ve veku 1-14 let a populace 15-39 dominuje nad seniory nad 60 let.
Pramérny vék matky pfi narozenf prvniho ditéte je v Praze a ve stfednich
Cechich asi 31 let, tedy pfistéhovali ve véku 35-45 let dnes vychovavaji prvni
generaci svych détf (1-15 let), ktera zde vyrasta.

Vékovd struktura obyvatel (dle CSU, £ 31.12. 2020)

90 az 94 let—
80az84let ——
—70az 74 let

200 150 100 50 0 50 100 150 200
= muzi — Zeny

Do budoucna Ize ocekéavat stabilizaci a dalsi popula¢ni riist v méstské casti. S
dorustanim nejmladsi generace bude rist podil mlddeze ve véku 15-24 let,
bude se snizovat podil stfedn{ generace 40-64 let a rtst podil generace
nejstarsi.
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POHYB OBYVATELSTVA

Celkovy pocet obyvatelstva kromé narozenych a zemfelych (pfirozeny
pohyb) vyznamné ovliviiuje také pifirtistek migraéni (mechanicky pohyb).
NiZe uvedena tabulka zobrazuje, jakou mirou se na demografickém vyvoji
mésta v poslednich patnacti letech podili jednotlivé slozky pohybu
obyvatelstva.

Pocet obyvatel feseného uzemi v poslednich letech pfevazné roste. Ptirastek
je dominantné migra¢ni, jeho zaporné hodnoty v letech 2016, 2018 a 2020
oduvodnuji mirné populacni propady méstské ¢asti. Také pfirozeny prirtstek
je v poslednich 20 letech pievazné kladny.

Boom piichodu novych obyvatel byl zejména v letech 2004-2012.

V soucasnosti (s vyjimkou roku 2017) piirdstek obyvatel spie stagnuje. Lze
v$ak pfedpokladat, ze migracni pfirtistek se bude periodicky zvySovat a
snizovat, v zavislosti na nabidce a cendch pozemki pro bydleni, ale i vnéjsich
vlivech (ekonomické situaci apod.).

Prirozeny, MZgi”‘ﬂCVﬂZ’ a celkovy piiriistek v méstské (isti Praha-Nebusice v obdobi 2001 -
2020 (dfe CSU)

ok Zive o PHsthov Vyswhov Pfirf‘;telf "
narozeni ali ali P 1roze stehova celko

ny nim vy

2001 24 2 103 70 2 33 35
2002 26 12 277 189 14 88 102
2003 22 17 206 191 5 15 20
2004 26 25 210 81 1 129 130
2005 16 20 279 132 4 147 143
2006 26 21 253 229 5 24 29
2007 25 21 393 171 4 22 226
2008 22 26 319 163 4 156 152
2009 23 27 271 83 4 188 184
2010 23 15 241 213 8 28 36
2011 33 22 237 103 11 134 145
2012 31 19 257 139 12 18 130
2013 16 25 208 171 9 37 28
2014 23 24 222 184 1 38 37
2015 23 32 192 143 9 49 40
2016 21 14 151 201 7 50 43
2017 17 25 274 162 8 12 104
2018 29 26 144 190 3 46 43
2019 13 19 184 143 6 M 35
2020 31 23 161 181 8 20 12

Celkovy piirastek mél v uplynulych 20 letech v pfevazné sestupnou tendenci,
jak ukazuje spojnice trendu v nize uvedeném grafu.

Prirogeny, migracni a celfovy priristek v méstské ldsti Praha-INebusice v obdobi 2007—
2020
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Charakteristika reSeného Gzemi

Praha - Nebusice

3039 obywvatel

0,861 (861 vozidel na 1000 obyvatel)
0,689 (689 vozidel na 1000 obyvatel)

Méstska cast:

Pocet obyvatel:

Stupenl motorizace:
Stupef1 automobilizace:

POLOHA NEBUSIC VZHLEDEM
K VYVOJI DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY

Méstska cast Praha Nebusice byla jako sidlo s cirkevnimi dvory zalozena
pfed rokem 1273 podél cesty, pozdéji hlavni silnice z Dejvic, kterd se za
usedlosti Beranka stacela na severozapad, aby pfekonala Sarecké udoli a po
odboceni velvarské silnice k Horoméficim pokrac¢ovala pfes Nebusice na
Predni Kopaninu, Tuchoméfice a na Slany. Silnice z Dejvic byla az do 20.
stoleti jednou ze dvou hlavnich silnic z prazské aglomerace sméfujicich na
Slany (druha vedla z Ruzyné odbocenim z karlovarské silnice). Dnesni stopa
Evropské ulice navazujici na silnici 1/7 je novodobd a plné pfevzala funkci
nebusické silnice az po vybudovani ctyfpruhové radidlni komunikace
v Sedesatych letech minulého stoleti. Pro zastavbu Nebusic byla poloha a
vyznam slanské silnice urcujici.

Historické Nebusice vznikly v okoli cirkevnich dvort zaloZzenych v misté
ptechodu slanské silnice pfes Nebusicky potok a rozvijely se na pomérné
strtmych svazich jeho udoli, slansk4 silnice tudy prochazi dodnes v pomérné
stisnénych pomérech serpentinou pfekondvajici tdoli. Novodoba zastavba
Nebusic potom pokrac¢ovala podél silnice k Dejvicim vedené po rovinatém
hfebenu mezi ééreck;’rm a Nebusickym potokem, kde je ponechan velkorysy
prostor pro prichod vyznamné komunikace vedené v pfimce, stavélo se i
v klidné oblasti smérem na jih k Sarce, kde nové zalozens pravouhld ulicn{
struktura viibec nenavazala na historické uli¢ni stopy Nebusic a nevznikl ani

zKlidnény prechod do piirodniho udoli Sarky.

Nebusice se staly soucasti Prahy z malé ¢asti v roce 1960, kdy byla k Praze
piipojena Ruzyné a dzemi nového letisté, celd obec byla pfipojena s dalsimi
20 obcemi v roce 1968. Dnesni méstska ¢ast ma v ramci hlavniho mésta
Prahy exkluzivni polohu vzhledem k prazské komunikaéni siti. Samostatna
méstska ¢ast obklopena rozsahlymi souvislymi zelenymi plochami je jen 7
km vzdusnou ¢arou od Staroméstského namésti, do centra to je jen 37 minut
na kole, pfesto jde o fidce osidlené uzemi s nizkymi dopravnimi intenzitami.
Hlavni uli¢ni osa Tuchoméfickd — Nebusickd, radialni vaci Praze, ma pfes
svou sbérnou funkci spiSe obsluzny charakter a dosud nizké zatizeni,
navthové parametry Tuchoméfické wulice by ani vyssimu zatiZeni
neodpovidaly.

Nebusice uzaviraji dnes husté¢ osidlenou kotlinu Dejvic, Veleslavina a
Vokovic, pfirodni Sarecké tdoli zabranilo, aby snimi Gzemné a
komunikac¢né srostly. Nejseverozapadnéjsi ¢ast Prahy za Nebusicemi tvofi jiz
jen vybézek piipojeny k jejimu tzemi ucelove kvili ruzynskému letisti, které
hraje pro fungovani okolni oblasti zdsadni vyznam. Zabranilo plo$nému
sifeni Prahy severozapadnim smérem panelovou vystavbou v 60- - 80. letech
minulého stoleti, je vjznamnym zaméstnavatelem a je také dulezitym cilem
cest vefejnou i automobilovou dopravou, které Prahou 6 pochazejf, spolu
s cestami do Kladna a dédle po dalnici D7 na Slany, Louny a Chomutov.
Prozatim nebyla kletisti vybudovana zddna rychld trasa pro vefejnou
dopravu, ktera by mohla severozdpadni oblasti Prahy nabidnout rychlé
spojeni s centrem Prahy. Pro NebusSice ma vyznam tramvajova trat’
z Vitézného namésti provozovana na Hadovku od roku 1926, do Vokovic
od roku 1933 a do smycky Divokd Sarka od roku 1947 a trasa metra A
dobudovani na Vitézné namésti v roce 1978 a na nove lokalizovanou stanici
Bofislavka v roce 2015. Vyznamné bylo pro NebusSice zavedeni pfiméstské
autobusové linky 2000 provozované Autodopravni spolecnosti v roce 1926
z Bofislavky do Tuchoméfic a Velkych Cicovic, v roce 1947 prodlouzené na
Florenc, druha pfiméstskd autobusova linka 01036 byla zavedena v roce
1950 vuseku Bofislavka — Nebusice. V roce 1969 piesla nebusicka
autobusova linka pod ¢islem 161 pod prazsky dopravni podnik s mnohem
vice spoji. V roce 1997 byla pod integrovanou dopravu PID jako linka 312
pfevedena i tuchomeéficka linka. V roce 2006 piibyla jest¢ linka 116
z Dejvické pfes Podbabu a Dolni Sarku. Pro dostupnost centra Prahy byl
zasadn{ postupny rozvoj linky A prazského metra na Vitézné namésti v roce
1978 a na Bofislavku v roce 2015, ke stanici metra jezd{ od roku 1978 i
nebusické autobusy. Pfipravuje se modernizace zelezni¢ni traté¢ Praha,
Masarykovo nidrazi — Leti§té Vaclava Havla /Kladno, do blizkého okoli
Nebusic tak pfibudou frekventované zeleznicni stanice Praha — Veleslavin,
Praha — Liboc a Praha — Dlouha mile s rychlym spojeni do centra Prahy.
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Vyznamnym jevem je v poslednich desetiletich vyraznd suburbanizace
severozapadniho okoli Prahy a s tim spojené rostouci zdroje a cile v obcich
v idolich Unétického a Podmoraniského potoka a na plosinich mezi nimi.
Vétsiné téchto obci rychle poroste v poslednich letech pocet obyvatel a
vzhledem k satelitnimu typu nové zastavby roste velmi vyrazné pocet cest
jejich obyvatel do Prahy.

Do Nebusic zatim nevede zadnd kvalitni chranéna dopravni cyklisticka
stezka, je vSak k dispozici piistup relativné malo zatizenymi komunikacemi
v udoli Sareckého potoka na pateini cyklostezku Al po nabfezi Vltavy. Je
také mozné do Prahy pokracovat cyklistickymi stezkami vedenymi Horni

Sarkou do Liboce a Bfevnova a na Strahov (A33 a A34) a po jizni hrane
udoli na Hanspaulku a do Dejvic.

Nebusice nejsou z Prahy dobfe pifstupné pro pési po silnicich, nebot’ nejsou
podle nich vybudovany chodniky. Pro pési jsou k dispozici pfirodni cesty
vedené Sarkou, s omezenimi pii $patném pocasi a viditelnosti.

PRIPRAVOVANE ZAMERY

Pro budouci situaci Nebusic jsou vjznamné tyto rozvojové zaméry:

e DPfelozka silnice I/7 na Padesatniku
e  Prazsky okruh — dalnice DO, stavba 518 Ruzyné - Sedlec
SOKP je zafazen do sit¢ dalnic (DO0) a jeho stavba je navrzena na
zékladé vyhledovych intenzit jako Sestipruhova komunikace v
kategorii D34/100 s pfipojovacimi a odbo¢ovacimi pruhy v oblasti
mimourovniovych kfizovatek.
Tabulka nize obsahuje zakladni technické parametry useku 518
SOKP.
e Propojeni Na padesatniku — Za Teplarnou — K Letisti
e  DPrelozka silnice K Letisti (v souvislosti s vystavbou paralelni drdhy
Letiste Vaclava Havla)
e  Pielozka silnice 11/240 Tuchoméfice - Uzice
e  Obchvaty — Horomeéfice
e Termindl Dlouh4 mile a P +R pro 2000 vozidel
e Propojeni Drnovska — Dlouha mile — Fajtlova
e Tramvajova trat’
- Divoka Sarka — Dédinské
- Deédinska — Dlouha mile
- Dlouha mile - Airport Business Park
e Trolejbusova trat’ na Letist¢ Vaclava Havla pro linky 119 a 191
e Komercni zéna staré letisté — Airport Business Centrum
e  Cyklisticka doprava, pési doprava
o  Cyklostezka po byvalém télese zeleznice v useku
Veleslavin — Dejvice
o Cyklostezka po hranici $areckého udoli (zpfesnit na
zakladé studie)

Zakladni technické parametty useku 518 SOKP

Lokb 118 _| Firancil Rybifin
Charabber komumibace:| | bestipruhod, smdrov otlend (e ———)
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Tabanem [ e B sinhd komrikaoe
[T gmwam | ism

Saika pedeach prchi g d, i@ Lol e v farciricets ferali | FTE LT
[

EfiRoranicy A 5 BWE iPrednd Kopaesng, 1 w0 BALHE [Rybeaiica)
Horoimdics, Sothdol, Byballa) 1 Chroweirwd & . Kamrhoou

Mot objekty E s {wie nadjeady ples S0P 51E) B

Tely | 1einene Sxhdolvotion 19T0m) | 3 x{inel Rybdly v ikn 500 m] |

Zdroj: Oznament dle zikona ¢. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi
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Charakteristika feSeného uzemi
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Planované dopravni zaméry v feseném tzemi
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Mobilita a dopravni chovani

Deélba piepravni prace pii dojizd'ce do zaméstnani a skoly z mista bydliste

Deélba piepravni prace v zavislosti na dobé¢ cesty do zaméstnan{ a skoly
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6.2 // Analyzy / DOPRAVA / Mobilita a dopravni chovani

Z hlediska clenéni Prazské metropolitni oblasti ndlezi méstska cast Praha
Nebusice do oblasti ,,Krajina“. Z dostupného prizkumu dopravniho
chovani Ize v oblasti ,,Krajina“ pro hlavni cile dojizd’ky — zaméstnani a skoly
uvést nasledujict:

e vyuzivi MHD cca 51 % obyvatel, automobil a motocykl cca 31 %

e Kombinovanou dopravu automobil + vefejna doprava vyuziva cca
7 % obyvatel.

e  Pouze pésky se pohybuje pouze necelych 9 % obyvatel.

Velmi nizky podil pésich je zptsoben charakterem oblasti typu ,,Krajina®,
které povétsinou postradaji komplexni obcanskou vybavenost za, kterou tak
obyvatelé musi dojizdét. Uvedena data jsou platna pro Prahu jako celek, a
tak se pro Nebusice jednd spiSe o orienta¢ni informaci k individudlnimu
porovnani. Mé¢stska ¢ast Nebusice nedisponuje podrobnéjsimi daty
zaméfenymi specificky na danou oblast.

Z analyzy vyuziti dopravnich prostfedkd vzhledem k délce cesty je patrné, Ze
cesty pésky jsou lidé ochotni absolvovat, pokud netrvaji déle nez 14 minut.
Na jizdnim kole nejcastéji lidé ochotni dojizdét do 40 minut, coz odpovida
cca 7-10 km v zavislosti na profilu a opatfenich na ceste.

zdroj: Integrovana strategie pro ITI Prazské metropolitni oblasti
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Délba pfepravni prace a dopravni dostupnost

DELBA PREPRAVNI PRACE (PRAHA)

8 MEcmadng doprnd

Ckelisnh

Na tzem{ Prahy je velmi vyuzivana vefejna doprava 42%.

DOSTUPNOST VYBRANYCH CIL.U
7. RESENEHO UZEMIi

V ramci dostupnosti vybranych cila z feseného tzemi byly vybrany tfi cile -
centrum mésta, LetiSté, stanice metra Bofislavka. Pro tyto tfi cile byly
stanoveny piedpokladané délky tras a casova naroc¢nost pfesunu jednotlivymi
dopravnimi médy. Uvazovan byl bézny provoz. Je nutné podotknout, ze
v obdobi dopravnich $picek se tyto ¢asy mohou nezanedbatelné prodluzovat
zejména u individualni automobilové dopravy. V nize uvedenych casech je
zapoctena také dochazka a cekani na zastivee a také nasledny pfesun z cilové
zastavky do mista urceni.

Délky tras a casova dostupnost vybranych cilii

Cil Predpokladana vzdalenost a doba jizdy

Automobil MHD Cyklisté Pesky

Centrum mésta 9,6 km 8,7 km 9,3 km 9,8 km
18 min. 41 min. 39 min. 2:45 hod.

Letiste 6,6 km 13,2 km 6,2 km 6,4 km
10 min. 49 min. 26 min. 1:45 hod.

Stanice metra 4,3 km 4,3 km 4 km 5 km
Bofislavka 7 min. 21 min. 19 min. 1:30 hod.

Z vyse uvedené tabulky je patrné, ze nejrychlejsi pro piesun k vybranym
cilim je automobil. U MHD a cyklistické dopravy jiz tak velky casovy rozdil
zejména pokud by se zapocetl také cas straveny pfichodem na zastavku
autobusu a dochazkou z cilové zastavky kcili cesty. Cyklisté vSak musi
prekonat bariéru v podobé Sareckého udoli.

Osobni automobil

*  Vybornd moznost napojeni na dalnici D7 (DO)

*  Napojeni na centrum mésta ulicemi Nebusicka -> Horoméficka
(I1/240) -> Evropska -> Svatovitskd a dile do centra

* Napojeni na letisté

Vefejni doprava

* Ve sméru do mésta autobusové linky spojeni k metru A stanice
Bofislavka, Dejvicka

* Ve sméru z mésta autobusové linky spojeni na Pfedni Kopaninu,
Tuchoméfice, Horoméfice, Holubice, Statenice — pouze vybrané
obce.

Cyklisticka a pési doprava
*  pateinf cyklotrasa A17 — vede Sareckym udolim na Podbabu

*  patefn{ pédi trasa: Divoka Sarka — Nebusice — les Hlasek - Lysolaje

Vzhledem k poloze Nebusic je nejrychlejsi doprava do centra osobnim
automobilem, vyjma obdobi dopravnich $picek, kdy je rychlejsi doprava
MHD (autobus + metro) pfipadné na jizdnim kole v zavislosti na fyzické
kondici.

Uzemn{ studie Nebusice - zapad / David Mate§ + Eduard Zaluda / zaii 2021



6.3 // Analyzy / DOPRAVA / Délba pfepravni prace a dopravni dostupnost

Obrizek vyse zobrazuje stavajici dostupnost cyklistické dopravy po komunikacich v ¢asovém intervalu do 30 minut. Na severu dokazi cyklisté za
30 minut dojet do Velkych Pilep, Unétic, Lichocevsi, na vjchodé pak do Suchdola a Lysolaji, na jihu do Rep a na hranici Bfevnova a Smichova,
na zapadé do Knézevse a Stiedokluk.

Vyse piilozeny obrazek ilustruje dostupnost zastavek vefejné dopravy pési dopravou. Je patrné, ze v cca jizni polovina feseného tzemi je mimo
dochazkovou vzdalenost k nékteré ze zastivek vefejné dopravy. V rimci navrhové casti tedy bude nutné vyfesit napojeni feseného uzemi na
vefejnou dopravu -> prijezd autobusu, zfizeni zastavky/zastdvek.

Uzemni studie Nebusice - zapad / David Mare§ + Eduard Zaluda / za¥ 2021
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Infrastruktura v feseném uzemi

Poloha Nebusic v blizkosti Prahy umoznovala jeji pési dostupnost slanské
silnici, vjznamné bylo i pési propojeni pies Sarecké udoli do Liboce, kde
byla skola pfed zalozenim nebusické skoly. Po pfestavbé bustéhradské drahy
na parostrojni provoz v roce 1864 byla v Liboci také nejblizsi Zelezni¢ni
zastavka. Zeleznice méla pro Nebusice vyznam, pies obtiznou dostupnost
zastavky v Liboci zkritila pési cestu do stanice Bruska v Dejvicich na
polovinu. Vroce 1933 byl zahajen pravidelny tramvajovy provoz
k vokovické vozovné, v roce 1947 byla vybudovana tramvajova trat’ do
stanice Divoka Sirka, do Nebusic byla jiz v roce 192 od tramvaje zavedena
autobusova linka, které nutnost dlouhé pési dochazky ukoncila.

Hlavni uli¢cni osa Nebusice méla odjakZziva velmi vyznamnou dopravni
funkci pro spojeni Dejvic a Prahy s jejim severozapadnim okolim a se
slanskou silnici vedenou do Prahy pfes Ruzyni a Bilou Horu. Sbérni
dopravni funkce byla jiz v dobé nastupu automobilismu pfevedena do nové
osidlovaného Veleslavina a Vokovic, které byly do té doby malymi obcemi
bez vyznamného komunika¢niho spojeni. Nebusice tak nepoznaly silnou
priujezdnou automobilovou dopravu a dnes$ni vyznam Nebusické a
Tuchomeéfické ulice je viceméné obsluzny. Blizké stfedoceské obce jsou na
Prahu napojeny ulicemi Evropskd a Horoméficka. Hrozbou je vSak mozné
budouci vyuzivan{ tradi¢niho prijezdu Nebusicemi z diivodu plného vytizeni
Evropské ulice v dopravnich $pickach, k némuz pocitové pfispiva omezeni
jejiho profilu na jeden jizdni pruh vyhrazenim autobusového preferenéniho
pruhu (kapacita se timto opatfenim nesniZila, kfizovatky jsou prijezdné
v plném profilu, ale pocit vétstho pretizeni miZze rozhodovat o vybéru
objizdné trasy).

Pro dnesni Nebusice je rozhodujici v SirSich vztazich tato dopravni
infrastruktura:

*  Silnice I1/240 — Horoméfickd — napojeni Horoméfic a dalsich obci
na centrum Prahy ySilnice IT1/2404 - Na Padesatniku - napojeni
okraje Prahy a Horoméfic na I/7 (jen malé oblouky)

*  Evropska ulice — hlavn{ radiala do centra

Useky délnice D7 Praha — Slany a DO Modletice — Ruzyné -
napojeni na dalni¢ni sit’ a na okraje Prahy

* Trasametra V.A

¢ Tramvajova trat’ Vitézné namésti Divoka Sarka

Uzemni studie Nebusice - zapad / David Mate§ + Eduard Zaluda / zai 2021

AUTOMOBILOVA DOPRAVA

Hlavni komunikaci prochdzejici méstskou ¢asti Nebusice je ulice Nebusicka,
kterd je na vychodé prostfednictvim stykové kiizovatky napojena na silnici
I1/240 ul. Horoméfickd. Na zapadé okruzni kiizovatkou navazuje na silnici
I11/2404, piimy smér pokracuje do Pfedni Kopaniny, smér vlevo k napojeni
na dalnici D7 ve sméru na Kladno, smér vpravo na Horoméfice.

Sit’” mistnich komunikaci neni v jednotném systému vedeni. Ve ,starych®
Nebusicich jsou mistni komunikace (ul. Sichrovského, V ulickich, Pod
Terasami atd.) vedeny v ramci moznosti terénu a odvodnén{ a sbihaji se na
namésti Padlych. Oproti tomu jizné vznikla nova zastavba, kterd jiz ma
rastrové uspofadani komunikaci (K ILazance, Loveckd atd) Dale
v pokracovani na vychod jsou ulice uspofadany v rastru az k vilové zastavbé
ulice K Parku, Na Malé Sirce atd., kde je z¢asti okruznf systém ulic.

Regené tizemi bude navazovat na stavajici ulice Sichrovského, V Ulickach,
Edvardova, tyto ulice vSak maji charakter mistnich koncovych komunikaci
s mnohdy nevyhovujici $ftkou a absenci chodnikd. V pifpadé vyrazného
navyseni dopravn{ zatéZe v téchto ulicich by byla nutnd jejich rekonstrukee,
ktera by reagovala na vzeslé pozadavky z nové zastavby. Nicmén¢ ¢dstecny
narist dopravy na téchto komunikacich je akceptovatelny.

Vzhledem ke stavajicimu stavu mistnich komunikaci a ulicntho systému je
vhodné pro pfipojeni feseného tuzemi vybudovat novou komunikaci
napojujici feSené uzemi jak na ulici Tuchoméfickou, tak také na mistni
komunikaci ul. Do Horoméfic. Toto napojeni by melo umoznit také prijezd
vozidel MHD.

Na hlavni komunikaci — ul. Nebusicka prochazejici Nebusicemi je stanovena
maximalni rychlost 50 km/h, patkovani feseno v podélnymi parkovacimi
misty. Obytna zéna je v oblasti obytného souboru Mala Sarka (ul. Na Malé
Sarce, K Parku, Na Habrovce, Nad Markytou, K Truhlafce, Maly dvir a
dalsi). Dalsi obytna z6na je stanovena také v ul. Austova.

Na tzem{ Nebusic se nachazi velka ,,Z6na 30%, kterd je stanovena na jizné
od ulice Nebusicka viz. obrizek nize.

DOPRAVA V KLIDU

Vzhledem k typu zastavby je na uzemi Nebusic patkovani feseno v ramci
jednotlivych ulicnich prostort a soukromych pozemkut. V pfipadé novych
pozemku dbat na dostatecny pocet vefejnych parkovacich mist.



6.4 // Analyzy / DOPRAVA / Infrastruktura v feSeném tzemi

N
———
[ 2602 30

7] Federd_umemi

1 tedené tzemi

= Dilnice

= Silnice II. tFidy
— Silnice Il tFidy
— MKB

Silnién{ sit’” a jeji élenéni dle viznamu a funkee ve vztahu k MC Nebusice

Uzemni studie Nebusice - zapad / David Mare§ + Eduard Zaluda / 7za# 2021 87



88

Infrastruktura v feSeném Gzemi

VEREJNA DOPRAVA

Méstskou c¢asti Nebusice je 6 linek vefejné autobusové dopravy. Tii linky
(dvé denni a jedna nocni) jsou soucasti méstské hromadné dopravy a
zajist’uji dopravu mezi Predni Kopaninou respektive Nebusicemi k méstské
¢asti Prahy 6 -> metru A. Dale jsou v feSeném tzemi k dispozici tfi linky
piiméstské linky zajist’ujici obsluhu blizkych obci ve Stfedoceském kraji —
Tuchométice, Horomeéfice, Statenice atd. Na téchto linkach je platny tarif
prazské MHD a tak je mohou obyvatelé feseného Uzemi vyuzivat bez
omezeni.

Prehled linek vefejné dopravy

Linka ¢.  Propojeni Interval v $picce
116 Dejvicka — Nebusice 30
161 Bofislavka — Nebusice — Pfedni Kopanina 20
907 Terminal I — Nebusice — Lipence -
312 Bofislavka — Nebusice — Lichoceves 20
316 Bofislavka — Nebusice — Kralupy n. V. 20
356 Bofislavka — Nebusice — Statenice 20

Z vyse uvedeného poctu linek a jejich intervall ve spicce je zfejmé, Ze
nabidka vefejné dopravy v feseném tzemi je na velmi dobré drovni.

CYKILISTICKA A PESI DOPRAVA

V feseném uzemi je cyklistaim k dispozici nékolik cyklotras vedenych jak
piimo stfedem Nebusic, tak také po jejich severnim a jiznim okraji. Velka
vétsina téchto tras ma predevsim rekreacni charakter, pfipravuji se ale i useky
s dopravnim vyznamem. Z dopravniho hlediska je patrné nejzajimavé)si
patefni cyklotrasa A17, kterd vede z Podbaby Sareckym tdolim na zépad.
Cyklogenerel v minulosti planoval trasu vést zajizd’kou po polnich cestich
severné (kousek od Julidny), méstské casti vSak naplanovali pifhodnéjsi
piimé vedeni podél ulic Tuchoméfickd a K Tuchoméficum.

Severné od feseného tzemi se nachazi segregovana cyklostezka podél ulice
Tuchoméfickd, kterd je ukoncena pfed okruzni kifizovatkou. Jizné¢ pak
cyklotrasy A34, 0078, A163 vedouci po lesnich/polnich cestich do
Sareckého udoli.

Ve vztahu k feSenému dzemi a jeho mozného napojen{ jsou pithodné trasy
na jthu A34 a 0078 a na severu cyklostezka podél ¢asti ulice Tuchoméficka.
K témto trasaim by bylo mozné uvazovat napojeni cyklotrasou A167, ktera
ma byt v budoucnu vedena po stivajicim zapadnim okraji Nebusic.
Alternativou by mohlo byt zac¢lenéni budouciho vedeni cyklotrasy A167 do
feSeného tzemi.

V fesené tzemi se, pokud je to mozné vyuzivaji cykloobousmérky, které
velmi napomahaji prichodnosti tzemim pro cyklistickou dopravu.
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Schéma linek vefejné dopravy; zdroj: mapy.cz
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Pro cyklistickou dopravu je v blizkosti feseného tzemi na jihu feSeného
Gzemi z ulice Pod Hajovnou okrajem pifrodniho parku Sirka vedena polni
(lesni) cesta, ktera nasledné navazuje na cyklotrasu A33 a 0078 v oblasti Na
Padesatniku.

Veétsina stavajicich cyklotras je vedena zklidnénych komunikacich (typicky —
zéna 30, cykloobousmérky atd.), na severozapadé Nebusic jsou pak dvé
chranéné cyklostezky ve sméru do Predni Kopaniny a Tuchoméfic, resp.
Horoméfic.

Z uvedenych obriazkl je patrné, Ze v feSeném uzemi je prostor pro zlep$ovani
povrchu cyklotras, to se tyka zejména severu uzemi (cyklotrasa A171).

Tabulka 3 Pfehled cyklotras

C. trasy Propojeni

A163 Trasa A163 vede udolim Divoké Sarky podél Sareckého potoka. Spojuje
patefni trasy A33 a A17 mezi Divokou Sirkou a Jeneralkou.

A167 Trasa A167 spojuje zapadni okraj Nebusic s lesnim rozcestim Svata
Juliana. Cyklotrasa A167 by se méla stat severojiznim koridorem
vedoucim po zapadnim okraji Nebusic, méla by propojovat tutistickou
kiizovatku Julidna s cyklotrasou A34 ustici do oblasti Sarky.
V souvislosti s timto propojenim by bylo mozné uvazovat o vedeni
cyklotrasy A167 fesenym uzemim a tim docilit jeho zaclenéni do
cyklistické sité a umoznit budoucim obyvatelim komfortni a atraktivni
moznost vyuziti jizdnfho kola.

Al171 Cyklotrasa A171 je jednoduchym proznacenim existujici stezky po
severnim okraji lesa Hldsek. V budoucnu by méla propojovat Nebusice,
Lysolaje a Suchdol.

A17 LSarecky potok; Podho# — Dolni Sirka — Nebusice — (Piedni
Kopanina)
Pitetni cyklotrasa vedouci od Vltavy Sireckym tdolim a2 do Nebusic.
Vedena po komunikacich s minimalnim provozem v okoli Jeneralky pak
po lesnich cestach a pésinach.

A34 Trasa A34 vede po severozdpadnim okraji Prahy — z Ruzyne¢ do
Nebusic. V budoucnu povede z Reporyji pies Stodulky, Zli¢in, Repy a
Ruzyni do Nebusic.

A33 Prokopské udoli — (Hurka — Vidoule — Motol) — Vypich — Liboc —
Divoka Sarka — Piedni Kopanina
Trasa A33 je patefni cyklotrasa v zdpadni ¢asti Prahy. V soucasnosti je
vyznacen usek od Vypichu pies Liboc, Divokou Sarku, Na Padesatniku
do Predni Kopaniny a dale na Tuchomeéfice. Délka je 8,3 km. Z Liboce
na Divokou Sirku vede po silnicich, Sirkou po asfaltovych
cyklostezkach, od Padesatniku do Piedni Kopaniny se stfidaji zpevnéné
a polni cesty.

0077 Praha-Dejvice — Horoméfice — Velké Piflepy — Zakolany — Bude¢ —
Okot
Cyklotrasa 0077 spojuje Prahu s hradem Okof severné od mésta. Uzemi
Nebusic se dotyka jen na vichodnim okraji.

0078 Praha — Okof
Zacina na okraji Prahy v Purkrabském haji na kfizovatce méstskych tras
A33 a A34. Pies Nebusice vedena ulici Nebusickd a dale po polnich
cestach a mistnich komunikacich pfes Predni Kopaninu, Tuchoméfice a
Mal¢ Ci¢ovice do Okote.
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ZELENE TRASY

Chranéné trasy a propojeni, pouze
bezmotorova doprava. Cyklostezky nebo
spole¢né stezky pro chodce a cyklisty
mimo hlavni dopravni prostor nebo
vedouci volné v méstské krajine.

MODRE TRASY

Klidné a zklidnéné komunikace a zoény,
bezmotorova  doprava ve  vozovce.
Komunikace s nfzkou intenzitou a
rychlosti motorové dopravy, cyklista se
pohybuje v hlavnim dopravnim prostoru.

CERVENE TRASY

Integrované koridory pro bezmotorovou
dopravu pfi vyznamnych komunikacich.
Trasy integrované ve  vyznamnyjch
komunikacich: jizdni pruh pro cyklisty
vyznaceny v hlavnim dopravnim prostoru.

6.5 // Analyzy / DOPRAVA / Infrastruktura v feSeném tzemi

Situace $irsich vztaha cyklistické dopravy a turistické dopravy; zdroj: mapy.cz

Kvalita povrchu na znacenych cyklotrasich prochazejicich fesenym uzemim, zdroj: mapa.prahounakole.cz
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Kapacita a zatizeni komunikacéni siteé - IAD

Zakladni kapacita a zdkladni droviiové intenzity jizdniho pruhu na
dvoupruhové smérove nerozdélené komunikaci funkéni skupiny B a C. Pro
stanoveni celodenni kapacity je uvazovana dopravni $picka v podilu 10 %
zjisténd na zakladé méfeni ASD (automaticky scita¢ dopravy).

Maximalni uvadéné hodnoty jsou uvedeny v zavislosti na stupni UKD
(Groven kvality dopravy), tak aby spliiovaly pozadovany stupen pro dany typ
komunikace.

maximalnf pripustné hodnoty v zivislosti na stupni UKD v zavislosti na
typu komunikace, zdroj: tabulky TP 188

UKD -C UKD -D UKD - E
Ulice (voz/h) (voz/ (voz/ (voz/ (voz/ (voz/
Y 24h) h) 24h) h) 24h)
Nebusicka, 1240 12 400 1490 14 900 1650 16 500
Tuchoméficka
Horométicka 1 050 10 500 1260 12 600 1 400 14 000
Do Horoméfic 1240 12 400 1490 14 900 1 650 16 500

Pro zakladni orientaci kapacity kiizovatky lze pouzit metodu souctu intenzit
na vjezdech do kfizovatky.

zakladni kapacity kfizovatky na zakladé metody souctu intenzit na
vjezdech do kiizovatky, zdroj: CSN 7361 02

Typ kiizovatky Maximalnf hodinova ~ Maximalni celodenni
kapacita intenzita (voz/24h)
(voz/hod)
Netizend kiizovatka 1500 —2 000 18 000 — 24 000

Okruzni kfizovatka s jednim pruhem 2 000 —2 500 25 000 — 30 000
na okruznim pasu a jednim pruhem

na vjezdu

Okruzni kfizovatka s dvéma pruhy 2500 -3 500 30 000 — 40 000
na okruznim pasu a dvéma pruhy na

vjezdu

Svételné Hzena kiizovatka 3000 — 6 400 36 000 — 77 000

Pozn. kapacita je zavisla na poctu fadicich pruht, poméru intenzit na jednotlivych
vjezdech, nastaveni signalniho planu.
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PRUZKUM ASD

pozn.: opravy mostu nad komunikaci Pod Habrovkou - uzavirky
komunikace v obou smérech, stavebni prace, Od 15.03.2021 07:00 Do
09.12.2021 23:59, doprava vedena po objizdné trase, Objizd’ka - z centra: ul.
Evropska - Lipska - Do Horoméfic, Objizd’ka - do centra: ul. Do Horoméfic
- Tuchoméficka - nam. Padlych - Nebusicka — Horomeéticka

Uvedené grafy ilustruji variaci dopravy v ramci celé doby méfeni (pondéli —
nedéle) v rozdéleni na rizné druhy vozidel. V tzem{ je vyraznd ranni $picka
okolo 8 hodiny, odpoledni $picka je jiz vice v ¢ase rozlozena a tudiz nizsi. O
vikendu je dopravni zatizen{ v pribé¢hu ¢asu cca 8 — 18 hod. vyrovnané.

Vzhledem k absenci dat o silni¢nich intenzitich na hlavnich komunikacich
v feseném tdzemi, byl proveden na dvou stanovistich profilovy prazkum.
Profilovy priuzkum byl proveden v ¢asovém rozmezi 15.6. — 22.6.2021
automatickymi scitaci dopravy (ASD), coz jsou statistické radary urcené
zejména pro séitini automobilové dopravy, ale umoznuji sc¢itat veskerou
dopravu na profilu komunikace. Situace rozmisténi ASD radart je uvedena
na nize pfilozenych obrazcich.



Rozmisténi ASD radari pro potfeby profilového prazkumu

6.5 // Analyzy / DOPRAVA / Kapacita a zatizeni komunika¢ni sité¢ - TAD

Stanovisté 1 - radar ASD umistén na zabradli pfed domem v Horoméfické ¢.p. 3

Stanovisté 2 - radar ASD umistén u velkoformatové znacky pred OK. Umistény dva radary; jeden pro
komunikaci a druhy pro segregovanou cyklostezku

Uzemni studie Nebusice - zapad / David Mare§ + Eduard Zaluda / 74t 2021
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/atizeni komunikacni sité - TAD

STANOVISTE 1 - UL. HOROMERICKA

Stanovisté 1 intenzity v zavislosti na rozdéleni smérii a dne v tydnu, za 24

hodin
OA smér  OA smer OA  NAsmér NAsmeér  NA Celkem
Nebusice Bofislavka celkem Nebusice Bofislavka celkem
pondeli 3044 4991 8035 477 525 1002 9037
atery 3160 5506 8666 433 601 1034 9700
stfeda 3328 5531 8859 545 628 1173 10032
ctvrtek 3324 5657 8981 494 598 1092 10073
patek 2977 4952 7929 458 592 1050 8979
sobota 1960 2704 4664 222 227 449 5113
nedéle 1882 2543 4425 188 197 385 4810
Celkem 19675 31884 51559 2817 3368 6185 57744

Celkové zatizeni na vijezdu/vyjezdu do Nebusic z Horoméfické ulice je cca
10 000 vozidel za 24 hodin v pramérny pracovni den. Podil nakladni
dopravy je 11 %. Nevyrovnanost smért je zpusobena jednak stanovenou
objizdnou trasou do centra, ale zejména kfizovatkou Na Padesatniku, ktera

umozfiuje omezeny pocet pohybu.

B

Prdst varsit

[

Variace

dopravy v ramci

doby méfeni
OA — osobni automobil, LN — lehky ndkladn{ automobil, SN — stfedni nakladni
automobil, TN — tézky nakladni automobil

CiMarvd dabal il mnl

v rozdéleni na

razné druhy vozidel
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Graf smérového rozdéleni dopravnich intenzit v zavislosti na dnu v tydnu — stanoviste 1

Prumérty pracavni den
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-

Variace dopravy vramci doby méfeni vrozdéleni na rizné druhy vozidel
OA — osobni automobil, LN — lehky nakladni automobil, SN — stfedni ndkladni
automobil, TN — tézky nikladni automobil



6.6 // Analyzy / DOPRAVA / Zatizeni komunikaéni sité - ITAD

STANOVISTE 2 - UL. TUCHOMERICKA

novisté 2 intenzity v zavislosti na rozdéleni smérii a dn dnu, za 2 g . .
Stanovisté 2 intenzity v zavislosti na rozdeéleni smeéni a dne v tydnu, za 24 smirové roziBland sarnamenanich vosidel

hodin St

OA smér  OA smér OA NA smér NA smér NA Celkem L] :

Nebusice P. celkem  Nebusice P. celkem S i =l

Kopanina Kopanina -

pondeli 3844 2850 6694 453 300 753 7447 ¥ s
Gtery 4433 2803 7326 608 291 899 8225 ,_ i
stieda 4027 2952 6979 546 342 888 7867 E
tvitek 4245 2048 7193 500 330 830 8023
patek 3695 2760 6455 477 310 787 7242
sobota 1908 1648 3556 167 113 280 3836 e
neddle 1972 1641 3613 130 98 228 3841 Liss o= ek
Celkem 24124 17692 41816 2881 1784 4665 46481 MOk b fistice 804 iy el sogurns S unde b 8 94 e e cparns

Na méfeném profilu je obdobné jako u stanovisté 1 smérova nevyrovnanost
intenzit, davody jsou totozné tedy vedeni objizdné trasy a zejména pak
kfizovatka Na Padesitniku. Celkové zatizeni na vjezdu/vyjezdu do Nebusic
od P. Kopaniny, ulice Tuchoméfickd je cca 8 000 vozidel za 24 hodin
v pramérny pracovni den. Podil nakladni dopravy je 11 %.

Graf smérového rozdéleni dopravnich intenzit v zavislosti na dnu v tydnu — stanoviste 2

Priimdeny pracowni den

Potel srumdisl
i

e - Py = sipeding

Variace dopravy vrimci doby méfeni vrozdéleni na rizné druhy vozidel Variace dopravy vramci doby méfeni v rozdéleni na razné druhy vozidel

OA — osobn{ automobil, LN — lehky nikladni automobil, SN — stfedni nakladni OA — osobni automobil, LN — lehky nakladni automobil, SN — stfedni ndkladni

automobil, TN — tézky nakladni automobil automobil, TN — tézky nikladni automobil
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Zatizeni komunikacni sitée - IAD

INTENZITY TSK

Technicka sprava komunikaci soustavné sleduje dopravni situaci na tzemi hl.
m. Prahy, vystupem je mimo jiné kazdorocné aktualizovana databaze scitani
automobilové dopravy v rozsahu cca 950 usekt komunikacni sité¢ hl. m.
Prahy. Bohuzel hlavni ulice Nebusicka se nenachazi ve sledovanych
komunikacich.

Intenzity vozidel mezi uzlovymi body v roce 2019 a 2020, zdroj: TSK

Praha
Rok 2019 (vozidel/24 hodin)
¢ uzlu ¢ uzlu Ulice Zacatek Konec OA NA Celkem
1 2

6006 6069  Horoméficka Evropska Nebusicka 11900 600 12500

6069 6070 Horoméfickd  Nebusicka Hran. Mésta 7000 400 7400

6015 6072 Do Lipska Tuchoméftickd 8100 200 8300
Horomeétic
6072 6083 Do Tuchoméficka  Hran. Mésta 10800 1000 11800
Horoméfic
Rok 2020 (vozidel/24 hodin)
¢ uzlu ¢ uzlu Ulice Zacatek Konec OA NA Celkem
1 2

6006 6069  Horoméficka Evropska Nebusicka 11400 500 11900

6069 6070 Horoméficka Nebusicka Hran. Mésta 6900 200 7100

6015 6072 Do Lipska Tuchoméftickd 7100 900 8000
Horométic

6072 6083 Do Tuchoméficka  Hran. Mésta 8600 1100 9700
Horomeétic

Vzhledem k omezenim ve vefejném prostoru v roce 2020 zpusobenych

Vybrany vitez sledované komunikaéni sité se vztahem k MC Nebusice, zdroj: TSK Praha

pandemii Covid 19 a rekonstrukei mostu v Horoméfické ulici v roce 2021
jsou nejblize skute¢nosti intenzity zaznamenané TSK v roce 2019. Intenzity
na Nebusické ulici jsou stanoveny na zakladé odborného odhadu a vyuziti
prazkumu ASD.

Zatizent kfizovatek na okrajich Nebusic, zdroj: TSK Praha

I Soucet viezdt (voz/24h)
’ I Nazev kfizovatky
uzlu Rok 2019 Rok 2020
6069 Horoméficka x Nebusicka 9700 11 800
6072 Tuchoméfticka x Do Horoméfic x K 9300 10 200
Tuchomeéficim

Z uvedenych souctd intenzit na vjezdech do jednotlivych kfizovatek je
atrné, ze kfizovatky maji dostate¢nou rezervu kapacity a planovany zamér
p y maj P p y

by neme¢l znamenat zasadni pfitizeni ¢ vycerpani kapacity nckteré z
kfizovatek.

Z uvedenych obrazkld ze zdroje Google maps je patrné, Ze v Nebusicich
nedochdzi k vjznamnym zpozdénim, ¢asteéné zpomaleni dopravy
v Nebusicich je v serpentiné v ulici Tuchoméfickd. Nejvyraznéjsi zdrzeni
v dopravnich $pickach je v ulici Horomeéficka na pfipojeni k ulici Evropska a
na samotné Evropské ulici.
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6.6 // Analyzy / DOPRAVA / Zatizeni komunikaéni sité - ITAD
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Situace dopravy v prameérny pracovni den, ranni $picka, zdroj: Google maps
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Situace dopravy v pramérny pracovni den, odpoledni $picka, zdroj: Google maps
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/atizeni komunikacni sité - TAD

INTENZITY V ZAVISLOSTI NA
REALIZACI ZAMERU SILNICNIHO
OKRUHU

v

Z Oznameni podle § 6 zikona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vliva na
zivotni prostfedi, v rozsahu piflohy ¢. 3 zikona pro silni¢ni okruh kolem
Prahy (SOKP), usek 518 Ruzyné — Suchdol bylo mozné ziskat intenzity
automobilové dopravy v okoli k.d. Nebusic, v¢. ul. Tuchoméfickd pro
stavajici stav, stfednédoby (2030) a dlouhodoby vyhled (2040+). Rovnéz
bylo mozné ziskat idaje o pifpadné hlukové zatezi z automobilové dopravy.

Nasledujici obrazky zobrazuji intenzity automobilové dopravy na vyfezu pro
Nebusice a okoli pro soucasny stav (jaro 2018), stav bez zaméru (nulova
varianta) a pro stav se zamérem (zakladni scénaf). Na kartogramech jsou
zobrazeny obousmérné intenzity vozidel: vSechny / z toho nad 3,5 t za 24 h
pramérného pracovniho dne, zaokrouhlené u vsech vozidel na stovky a u
vozidel nad 3,5 t na desitky vozidel. Pocty jizd autobusd PID nejsou v
kartogramech zahrnuty. Pfehled téchto intenzit je téZ uveden v nasledujici
tabulce.

Prehled intenzit automobilové dopravy v Nebusicich pro jednotlivé
varianty

Profil Souéasny 2030 bez 2030 se 2040+ se
stav (2018) zdméru zédmérem zémérem
T“Chg;;'nd“ 3200/190 3500/160 2700/80 2500,/70
Nebudické JV) 4 300/140 4100/150 3500/170 4000/170
Nova
1200/40
komunikace /

zdroj: NDCon s.r.0.

Homamigoe -,

——

Liyaciaje

Stav B. 1 — nulova varianta 2030 (bez severni ¢asti Prazského okruhu) Zdroj: Dopravné inzenyrské podklady v raimci EIA
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6.6 // Analyzy / DOPRAVA / Zatizeni komunikaéni sité - ITAD

Obrizek nize pfedstavuje rozdilovy kartogram stavu se zimérem se stavem
bez zaméru, tzn. nardst nebo pokles intenzit automobilové dopravy
ve sttednédobém horizontu v Nebusicich a okoli. Konkrétné v piipadé
mestské ¢asti Nebusice by zde mélo, dle predikce intenzit dopravy, dojit
zprovoznénim silniéniho okruhu k poklesu intenzit automobilové dopravy.

L
T h

Mebudice

Rozdil stav B.2 - B.1 (2030), vliv zprovoznéni dsekd Prazského okruhu 518+519 Zdroj: Dopravné inzenyrské podklady v ramci EIA

Stav B. 2 — zdkladni scénat 2030 (v provozu useky 518 a 519 Prazského okruhu) Zdroj: Dopravné inzenyrské podklady v raimci ETA

TR

Stav C.1 zakladn{ scénaf 2050 (2040+) - dokoncen kompletni Prazsky okruh (D0) Zdroj: Dopravné inzenyrské podklady v ramci EIA
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Zatizeni komunikacni sité — cyklo a pesi doprava

PRGZI{UM ASD (STANOVISTE 2 CYI{LOSTEZI{A, Hodinowé Intenzity 2a prumérmy pracovnl den
UL. TUCHOMERICKA)

Celkovy pocet cyklisth zaznamenanych na cyklostezce vedené soubézné
s ulicf Tuchomeéficka je nizky, ptipadné dalsi pfitizeni stezky novymi uzivateli
je proto bezproblémové.

Priimérné intenzity dopravy podle kategorii ricastnikii 3a dobu méreného obdobi z

Pramérné intenzity dopravy podle kategorii i¢astnikil

kategorie vozidel Cyklisti ~ Chodci celkem K
priam.prac.den - pocet/24 hod 31 5 36 )
1 tyden (14.6.-20.6.) pocet/7 dni 162 29 191 I I I I I I I I I
o ol i ox i o 4 5 5 h & A ] s ] 3 .
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Z vyse uvedeného grafu je patrna ranni a odpoledni $picka, ktera pokracuje OO
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az do vecera. Zaznamenany pocet cyklistd je vSak velmi nizky. Nizky pocet i ; i LG U -
je nejpravdépodobng¢ji zplsobeny tim, ze v stavajicim stavu cyklostezka
konéi u okruzni kfizovatky s pokracovanim v hlavnim dopravnim prostoru.
Po plinovaném napojeni stezky do Predni Kopaniny lze ocekavat narast ~ ntenzity dopravy na cyklostezce

uzivateld.

Z vyse uvedené mapy zatizeni sit¢ cyklisty vyuzivajici software Strava je
zfejmé, ze dominantni zatizeni je v ulici Nebusicka a v ddolim Sareckého
udoli. Vyuzivané jsou také polni/lesni cesty na jiznim okraji feSeného tzemi.

Nize je pak obdobny obrazek pro vyuziti cest pésimi. Je patrné, ze nejvice
jsou vyuzivany cesty v Sareckém uddoli a na cestich vedenych jizné od
feseného uzemi a také po severnim okraji k.4. Nebusice.

Vyuziti cest pesi dopravou; zdroj: Lab.strava.com

Vyuziti cest cyklistickou dopravou; zdroj: Lab.strava.com
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Zatizeni komunikacni sité — vefejna doprava

Data za vefejnou dopravu vychdzi z posledniho provedeného prizkumu
ROPID z tijna 2017. Data jsou dostupné za linky 116, 161 a 312. Linka 316

nebyla v dobé prazkumu jesté v provozu.

Linka 116

Linku 116 (mezi 6:00 a 20:00) v Nebusicich neni obyvateli pfili§ vyuzita
(celkem 102 cestujicich do Prahy, 86 cestujicich z Prahy), protoze po cesté

obsluhuje mnohem vice zastavek nez linky 161 a 312, jejichz trasa do Prahy

je pfima. S nartstem poctu obyvatel Nebusic nehrozi pfetizeni linky 116.
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6.7 // Analyzy / DOPRAVA / Zatizeni komunikaéni sit¢ — vefejna doprava

Linka 161

Linka 161 jezdi pfimo na Bofislavku a v disledku toho ji vyuzivd mnohem
vice obyvatel Nebusic (732 cestujicich z Prahy, 778 cestujicich do Prahy).
Tato linka je ovSem kratkd (12 zastavek) a v disledku toho do Nebusic
dorazi spoje témét prazdné. VytiZzenost je tedy dost mald na to, aby nardst
poctu obyvatel Nebusic zptsobil pfetizeni této linky.
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Zatizeni komunikacni sité — vefejna doprava

Linka 312

Linka 312 sice jezdi pfimo na Bofislavku a dopravi z a do Prahy mens{ pocet
cestujicich z Nebusic (338 z, 322 do) nez linka 161, ale pii pifjezdu do
Nebusic, je autobus jiz obsazen nezanedbatelnym poétem cestujicich

z Tuchoméfic. Linka 312 je kapacitné vytizend a v budoucnu by se mohlo

stat, ze by nartst poc¢tu obyvatel Nebusic znamenal, ze by kapacita linky 312

hlavné v dopravni $picce nestacila. Je ale ziejmé, Ze obyvatelé Nebusic
preferuji linku 161, ktera nebyva tak plna, a pokud by se zvysil pocet
obyvatel Nebusic, projevilo by se to spiSe narastem poctu cestujicich na lince

161.
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0.8 // Analyzy / DOPRAVA / Zatizeni komunikaé¢ni sit¢ — vefejnd doprava

Prehled obratu cestujicich na zastavkich v Nebusicich

Obraty na zastavkiach BUS v Nebusicich

Pracovni den 6:00 - 20:00 (ffjen 2017)

Zastavka Smér Vystup Nastup Obrat
Na Parcelach Skola Nebusice 116 15 131
Na Parcelach Nad Habrovkou 20 142 162
Nebusice vystupni 54 0 54
Nebusice nast/K Noskovné 5 186 191
K Noskovné Nebusice,Na Mlynici 564 61 625
K Noskovné Skola Nebusice 33 356 389
U Viclava Predni Kopanina 3 0 3
U Vaclava Na Mlynici 0 3 3
Skola Nebusice K Noskovné 265 120 385
Skola Nebusice Na Parcelich 85 253 338
Na Mlynici U Vaclava 23 0 23
Na Mlynici K Noskovné 3 21 24
Prahonsky haj Na Parcelich 311 64 375
Prahonsky haj Nad Habrovkou 40 352 392

veve

Prthonsky haj a Skola Nebusice.
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Nehodovost

Nehodovost na tzemi Nebusic byla vyhodnocena za posledni tfi roky. Na
uzem{ Nebusic dochazi nejcastéji k dopravnim nehodam bez zranéni, ve
dvou pitipadech pak s lehkym zranénim. To je dano pfedevsim charakterem
uzemi a jeho uli¢ni sité, ve které se vozidla pohybuji povétsinou nizkymi
rychlostmi.

Ve sledovaném obdobi doslo celkem k 64 evidovanym nehodam, z nichz
byla jedna s tézkym zranénim na silnici II1/2404, 7 nehod s lehkym
zranénim a 56 nehod se obeslo bez zranéni. Vétsina nehod byly srazky
vozidel pfipadné prekazkami. Nehod s chodci ¢i cyklisty je minimalni pocet.

Nehodovost na uzemi{ Nebusic v obdobi 06/2018 — 06/2021, zdroj: nehody.cdv.cz
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K~alita ovzdusi a akusticka situace

HLUKOVA ZATEZ V DUSLEDKU ZPROVOZNENI USEKU
PRAZSKEHO OKRUHU 518

Emisni hodnoty ve vzdalenosti 260 m od SOKP ptekracuji hygienicky limit
hluku z dopravy na dalnicich, silnicich 1. a II. tfidy a mistnich komunikacich
I. a IL tfidy 60/50 dB v denni/noéni dobé. Ve vzdilenosti 615 m je
hygienicky limit splnén. Pro posuzovani akustickjych emisi byla zvolena
komunikace Tuchoméficka.

Rozvojové plochy dle uzemnich plind nejsou ve Hlukové studii
v akustickém posouzeni hodnoceny z divodu, ze v dobé zpracovani tohoto
posouzeni pro né¢j nebyly znamy zakladni vstupni podklady. Pro fesenou
oblast tedy hlukova zitéz neni zndma. Na ziklad¢ vyse zminénych
kartogramt a obrazku s vyznacenim vzdalenosti od osy posuzované
komunikace lze pfedpokladat, ze hygienicky limit bude splnén. Hlukova
studie uvadi, ze vzhledem k planovanému zprovoznéni SOKP 518 dojde v k.
4. Nebusice ke zlepseni akustické situace u objektd umisténych v blizkosti
stavajicich komunikaci, u kterjch dochézi vlivem zprovoznéni SOKP 518 ke
snizeni dopravni zatéze (viz vySe uvedeny rozdilovy kartogram) v ulici
Tuchoméfickd a Nebusicka. Ke zhorSeni akustické situace dojde zpravidla u
fasad objektd, které jsou orientované smérem k SOKP 518 a zaroven nejsou
situovany v blizkosti stavajicich pozemnich komunikaci, které jsou
vyznamné zatizeny (napf. zastavba v ulici Edvardova). Dile je v tzemi
zdrojem hluku letovy provoz.

VLIV VYSTAVBY PARALELNI DRAHY LETISTE RWY
06R/241. Z HLEDISKA HLLUKOVE ZATEZE

Dle dostupnych informaci o hluku z leteckého provozu Letist¢ Praha lze
ptedpokladat, ze v cilovém stavu s dvojici paralelnich RWY 06R/24L dojde
v posuzovaném katastralnim Uzemi ke zméné akustické zatéZze z letového
provozu oproti stavajicimu stavu.

i R
i

 Predni g S
Kopanina* \ x|

~: gl

o
: i

\
= L

i B Py

Situace stavby a nejblizsi chranéna zastavba (k.4 Pfedni Kopanina, Nebusice) Zdroj: Hlukova studie v ramci ETA

106 Uzemn{ studie Nebusice - zapad / David Mare§ + Eduard Zaluda / 74 2021



6.10 // Analyzy / DOPRAVA / Kvalita ovzdusi a akusticka situace

VLIV ZPROVOZNENI USEKU PRAZSKEHO OKRUHU 518
NA OVZDUSI

»(--.) Provozem pfedkladaného zaméru vznikne v zdjmovém uzemi zcela
zasadni novy zdroj znecisténi ovzdusi. Imisni limity pro pramérné roéni i
hodinové koncentrace oxidu dusic¢itétho a pramérné roéni koncentrace
benzenu budou v celém zajmovém tzemi splnény i s vlivem provozu
hodnocené komunikace. V pifpadé pramérnych roénich koncentraci
suspendovanych ¢&astic PM10 i PM2,5 mtize zcela lokilné dochizet k
ptekracovani imisntho limitu, a to vzdy v tésné blizkosti nejvyznamnéjsich
komunikaci, mimo obytnou zastavbu. V pfipadé dennich koncentraci ¢astic
PM10 bylo castéjsi piekracovani imisniho limitu vypocteno v pasu podél
nejvyznamnéjsich komunikaci, zcela lokilné¢ muze dojit k prekrocent
imisntho limitu po roce 2040 v oblasti Pfedni Kopaniny. U benzo[a]pytenu
pak lze ocekdvat vyskyt nadlimitnich koncentraci na vétsiné zdjmového
uzem{ jiz ve vjchozich stavech. (...)“ (Dil¢f zavér kapitoly D.1.2 Vlivy na
ovzdusi a klima, 5.168, SOKP 518 RUZYNE - SUCHDOL Oznimenti,
PRAGOPROJEKT, a.s., 09/2019)

Prispévek aktivni varianty, rok 2030 — zmény koncentraci jednotlivych
znecist’ujicich litek

Nejvyssi Nejvyssi nartst
Znedist'ujici K " Imisn{ limit natist v obytné
oncenttace
latka [mg/m3] celkem zAstavbé
[mg/m3] [mg/m3]
prametna 40 4 3
roéni
NO2
maximaln{
200 80 50
kratkodoba
Benzen pramerna 5 0,09 0,04
roéni
pramerna 40 15 8
roénf
PM10
maximaln{
50 120 50
kratkodoba
PM25 prunier’na 20 4 5
roéni
pramérna
B 0,001 2
enzo[a]pyren roéni , 0,35 0,20

zdroj: SOKP 518 RUZYNE - SUCHDOL Oznameni, PRAGOPROJEKT, a.s.,
09/2019

VLIV VYSTAVBY PARALEILNI DRAHY LETISTE RWY
06R/241. Z. HLEDISKA OVZDUSI

»(--.) Z hlediska vyhodnoceni velikosti a vyznamnosti vlivu ziméru na
ovzdusi vyplynulo, ze u objektd nejbliz§{ obytné zistavby nedojde k
viznamnéj$i zméné imisni zatéZe znamenajici pfekracovani imisnich limitd,
respektive zméné, kterda by znamenala vyznamnéj$i zménu z hlediska
hodnoceni zdravotnich rizik v piipad¢ nerealizace zaméru.

Na zakladé vysledki rozptylové studie bylo ve vztahu k vybranym lokalitim
provedeno vyhodnoceni zdravotnich rizik, ze kterého vyplyvd, ze
kratkodobé i dlouhodobé imisni piispévky fesenych skodlivin budou mit
nizky az zanedbatelny vliv na souvisejic{ akutni a chronické zdravotni obtize
a nebudou pfedstavovat zvysené =zdravotni riziko pro exponované
obyvatelstvo v oblasti nejblizsi obytné zastavby s vjimkou zejména PM10,
kde zvysené zdravotni riziko pfedstavuje stivajici zvysené imisni pozadi. (...)
(Stanovisko k posouzeni vlivii provedeni zaméru Paralelni RWY 06R/24L,
letist¢ Praha Ruzyné na zivotni prostfedi, MZP, 11/201 1)
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Napojeni na technickou infrastrukturu

Kapacitni moznosti vodovodu a kanalizace byly projednany 29. 7. 2021 na

schtizce se zastupci PVS as.

VODOVOD

Potfeba vody z podkladi dostupnych v analytické fazi studie — viz tabulka
¢l

Napojeni na vodarensky systém projednano 29. 7. 2021 na schizce se
zastupci PVS as.

Stara zastavba je napojena na TP Suchdol (gravitacni). Zbytek napojen na TP
CS ze Suchdolského vodojemu.

Nova vystavba bude pravdépodobné napojena na TP CS ze Suchdolského

vodojemu.

Podmiiujici investici je zkapacitnéni CS a m&mné traté (vodarensky objekt ul.
V Pachmance).

Pro potiebu vody je uvazovano s nejméné vhodnym objektem, ktery by
mohl byt realizovan (v této fazi studie neni zatim pfesny navrh). Podlaha
nejvysstho podlazi nepfesdhne 350 B.p.v. a umisténi objektu je
pfedpokladano v severozdpadnim oktraji zdjmového Uzemi (nejvetsi

vzdilenost od CS).

SPLLASKOVA KANALIZACE

Produkce splaskovych vod z podklada dostupnych v analytické fazi studie —
viz tabulka ¢.2.

Pro napojeni nové lokality pfichaz{ v uvahu stavajici stoky v ul. Edvardova,

V Uli¢kéch, Sichrovského, V Sidlisti a K Sarce.

Na zdkladé dostupnych podkladi o dimenzich a sklonech bylo provedeno
orientacni stanoveni vyuzitelné kapacity jednotlivych stok. Jedna se o stoky
z kameninovych trub (uvazovan Manningtv soucinitel drsnosti n = 0,012)
s vnitinim pramére 1D = 0,28 m. Vypocet pro rovnomérné ustilené
proudéni byl proveden pomoci Chézyho rovnice — viz tabulka ¢.3.

Pro vSechny posuzované useky stok je ve stavajicim stavu kapacita napojeni
minimalné 11000 obyvatel. Maximaln{ uvazovany pocet obyvatel uvazovany
v ramei US, tedy 3000 obyvatel, je teoreticky mozné napojit do jakékoliv
stoky. Gravitatni stokové sit’ netvoii pro US Zadny limit.

Nekapacitni je vSéak PSOV k Hlasku, kterd pfecerpava splaskové vody na
pobo¢nou COV Praha — Nebusice. Pro samotné napojeni na tuto PCOV je
vyhlasen STOP STAV a z duvodu nedostatecné kapacity nelze povolovat
bez podminek napojeni noveé plainované zastavby na stavajici splaskovou
kanalizaci. Stavajici PCOV Nebusice je planovana zrusit po vybudovani nové

PSOV, kterd bude odpadni vody piecerpavat na UCOV.

Pro napojeni nové zistavby s max pocétem 3000 obyvatel jsou nutné tyto
podmifivjici investice.

e Zkapacitnéni PSOV K Hlisku (na pozemku patc. & 360/4)
s vjtlakem PE 125 v délce cca 120 m.

e Provéfeni kapacity navthované PSOV COV a vitlak PE 160
smérem k UCOV,

SRAZKOVE VODY

Ve stavajicim stavu je ¢ast srazkovych vod odvadéna do odvodnovaciho
systému v ulici Sichrovského. Jedna se o obdélnikové oteviené koryto (bez
stalého pratoku) az do kiizovatky s ul. V Hlinisti. Dale dle informaci od p.
starosty V. Komarka pokracuje zatrubnéné koryto smérem k ndmeéstf
Padlych, a dale je zausténo do Nebusického potoka. Odvodiiovaci systém je
stary a nebyla k n{ dohleddna dokumentace. V rdmci analytické ¢asti nebyl
feSen ani stavebné technicky stav tohoto systému. Jednd se o neustile se
vyvijejici (starnouci a tedy degradujici) systém, jehoz stav se v zavislosti na
délce ¢asového horizontu konkrétni projekéni ¢innosti mize zasadné zménit.

Kapacitni problémy nebyly v poslednich letech zaznamenany.

Néavrhem zpracovanym v ramci US bude odtok ze zijmového dzemi
principy HDV a MZI redukovan. Bude tim podpofeno vyuziti srazkové
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vody (pfedevsim pro navrzené plochy sidelni zelen¢) a bude zadrzena voda
vuzemi (formou retencnich a retenéné vsakovacich objektd s podporou
vyparu). Tim budou aplikovany prvky adaptace na zménu klimatu
(ochlazovani a zvlhc¢ovani vzduchu, dotovani podzemnich vod a snizen{
hydraulického zatizeni stavajictho odvodniovaciho systému a nize polozenych
vodnich toki.

Z hlediska odvadéni sraZkovych vod a napojeni navrhované lokality pii
snizeni hydraulického zatizeni stivajictho odvodfiovactho
nevzniknou Z4dné podmitiujici investice.

systém

PLYNOVOD

Moznosti a podminky napojeni nové zastavby na plynarenskou distribucni
soustavu byly feSeno emailovou elektricka distribu¢nikorespondenci s pi.
Olgou Hodouskovou (vedouci spravy rozvodnych PZ a koncepce DS,
Prazska plynarenska Distribuce, a.s.).

Planovou zastavbu v zdjmovém uzemi bude mozné zisobovat zemnim
plynem ze stavajici STL sit¢ MC Nebusice. Piesny rozsah, dimenzovani a
trasovani plynarenskych zafizeni bude mozné navrhnout az na zakladée
podanych zadosti o pifipojeni v¢. navtzené parcelace pozemku. Konkrétni
technickoekonomické podminky budou stanoveny az po podani zadosti o
piipojeni k distribu¢ni soustavé u zvoleného obchodnika s plynem

(konkrétné jsme jednali s PPD a.s.) v piislusnych kategorii.

Seznam dodavatelt plynu s udélenou licenci Energetického regulac¢niho
Gfadu (ERU) na obchod s plynem s piislusnymi kontakty je k dispozici na
internetovych strankach ERU: http://licence.eru.cz/ (vyhlediva¢ drzitelt
licenci). Volba nebo zména dodavatele plynu z Vasi strany je bezplatna

(vyhlaska ERU ¢ 62/2011 Sb., v platném znéni, § 5, odst. 5).

Obecné napojeni na plynitenskou distribuéni soustavu netvofl zidnou
ptekizku pro zimér nové vystavby a zimér je moZnj za podminek, které
budou urceny po nivrhu tizemni studie.

SILNOPROUD

Moznosti a podminky napojeni nové zistavby na distribucni soustavu
elektrické energie byly feSeny osobni schiizkou s p. Petrem Vinopalem
(oblastni technik NN, PRE distribuce a.s.) dne 25. 8. 2021.

Planovanou zastavbu v zdjmovém uzemi bude mozno napojit na sit' PRE ze
sméru stavajici zastavby Nebusic i ze severntho sméru z ul. Tuchoméficka.
Presny rozsah, trasy, dimenzovani a pocet transformacnich stanic bude
mozné urdit az na zakladé blizstho navrhu (ulién sit’, parcelace pozemkd,
aktualni vjvoj v oblasti elektromobility) a podanych zadosti o pfipojeni.

Obecné napojeni na elektrickou distribuéni soustavu netvoi{ Zidnou
pfekiZku pro zimér nové vystavby a zdmér je moZny za podminek, kteté
budou urceny po navrhu Gzemnd studie.



tab. ¢. 1

tab. ¢. 2

tab. ¢. 3

* MPNO - modelovy pocet napojenych obyvatel
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Primérna denni spotfeba
3000 | obyv
. dle
69,35 | m*/obyv/rok spotfeba v domacnosti MS 190 | 1/0s/den
Q: 208050,0 | m*/rok pramérna ro¢ni spotfeba
Qo 570,0 | m®/den pramérna denni spotieba
Qu 23750,0 | 1/h pramérna hodinova spotieba
Qu 6,6|1/s primérna spotieba
Maximaln{ dennf spotfeba
k. 1,29 .. dle MS
Qn 735,3 | m*/den
Q. 30637,5 | 1/h
Qm 8,5|1/s
Maximaln{ hodinova spotfeba
ky, 2,3 ... dle MS
Q 70466,25 | 1/h
Qn 19,57 | 1/s
3000,00 pocet obyvatel
160,00 | 1/obyv/den produkce v domédcnosti
30,00 | 1/obyv/den balastni vody
Q. 208050,00 | m*/rok pramérna ro¢ni produkce
Qs 570,00 | m’/den pramérna denni produkce
Qo 6,60 | 1/s pramérna produkce
K max 2,07 | - souc. hodinové nerovnomérnosti
Qhmas 49162,50 | 1/h maximaln{ hodinovy pritok
Qbmas 13,66 |1/s maximaéln{ hodinovy pritok
Stavajici stav Vyhledovy stav
SR AN e e R e R
ulice Edvardova
0,098 | 2730 | 6 | 72 | 001 | 010 | 02 | 13650 | | 177 | 35000 | 7697 | 13623 0,18
0,101 276,6 9 7,2 0,02 0,14 0,3 138,32 1,77 35000 76,97 | 136,23 1,95
ulice V Ulickich
0,080 | 2459 12 | 72 | 0,03 0,19 0,4 | 12294 1,9 20000 4398 | 83,56 39,19
0,050 | 1949 18 | 7,2 | 0,04 0,29 0,6 97,44 1,9 20000 4398 | 83,56 13,59
ulice Sichtovského
0,019 119,7 6 7,2 0,01 0,10 0,2 59,85 2 13000 28,59 57,18 2,58
0,021 127,6 | 30 | 7,2 | 0,07 0,48 1,0 63,31 2 13000 28,59 | 57,18 6,16
ulice V Sidlisti
0,042 | 1778 3 7,2 | 0,01 0,05 0,1 88,92 1,95 15000 32,99 | 64,32 2455
0,024 | 1341 | 3 | 72 | 001 | 005 | 01 | 67,03 195 | 15000 | 32,99 | 6432 2,71
0,023 | 131,0 3 7,2 | 0,01 0,05 0,1 65,50 1,95 15000 32,99 | 64,32 1,13
ulice K Sarce
0,037 168,4 3 7,2 0,01 0,05 0,1 84,22 2 11000 24,19 48,38 35,80
0,028 | 1464 | 9 | 72 | 002 | 014 | 03 | 7319 2 11000 | 2419 | 4838 24,66
0,068 | 226,7 15 | 7,2 | 0,03 0,24 0,5 113,37 2 11000 2419 | 48,38 64,75
0,053 | 201,3 | 21 7,2 | 0,05 0,33 0,7 | 100,64 2 11000 2419 | 48,38 51,93
0,052 | 1995 | 21 | 72 | 005 | 033 | 07 | 9977 2 11000 | 2419 | 4838 51,06
0,021 125,3 21 7,2 0,05 0,33 0,7 62,66 2 11000 24,19 48,38 13,95
0,015 | 1053 | 21 7,2 | 0,05 0,33 0,7 52,63 2 11000 2419 | 48,38 3,92
0,014 | 103,0 | 21 7,2 | 0,05 0,33 0,7 51,51 2 11000 2419 | 48,38 2,80
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Strategické dokumenty

STRATEGICKY PLAN HLAVNIHO
MESTA PRAHY, AKTUALIZACE 2016

Z hlediska tzemniho rozvoje byly provéfeny priority a opatien{
Strategického planu hlavnfho mésta Prahy (aktualizace 2016) a identifikovana
byla témata, jez mohou byt v navrhové ¢asti uzemni studie provéfena a
piipadné implementovana. Jedna se o nize uvedena opatfeni:

STRATEGICKY SMER 1- SOUDRZNA A ZDRAVA
METROPOLE

1.1-A Aktivni a dustojné starnuti

1.1-A1 Adaptovat méstské prostfedi na riist poCtu seniorti

Realizovat investice do verejného prostorn a dostupnosti slugeb v souvislosti se vySujicin se
poctem senioril.

- podpora dostupnosti spolecenskych a kulturnich hodnot mésta (dostupnost
prostiednictvim MHD, bezbariérovost aj.)

- realizace investic do verejného prostorn a MHD (viz 1.5-A4) s obledem na
olekdvany ndrdist poctu starsich osob se snigenou sobéstacnosti a Zhorsenou
schopnosti pohybu a orientace, ejména odstrariovdni bariér pohybu a orientace
(doplnéni lavicek ve verejném prostorn, realizace mezigeneracnich parki, podpora
minibusové verginé dopravy pro doplnéni sité MHD aj.)

1.1-A2 Podporovat dostupnost sluzZeb umoznujicich senioram
kvalitni a bezpecny Zivot

Unmognit senioriim diistginy, kvalitni a begpecny sivot v jejich vlastnim prostiedi —
upiednostnit rodinnou péci pred péit ristavni, pii respektovini demografického vyvoje (rist
poctu seniorsi) ovsem také navySovat kapacity pobytovych socidlnich sluzeb.

- prioritni podpora zdravotnich a socidlnich sluzeb umoZiujici Zivot osob se snigenon
sobéstalnosti v domdcim prostiedi a konunité

- optimalizace (navyseni) kapacit a kvality terénnich pecovatelskych slugeb a siuzgeb
osobni asistence, center dennich slnzeb, dennich staciondrdi, konmunitnich center pro
seniory gj.

- optimalizace kapacit a kvality pobytovych socidlnich slugeb, gemeéna domovii pro
sentory a domovii se vlastnin reimem (domii s pecovatelskon siuzbon), vietné
dotacni podpory vystavby a provozu domovii pro seniory, a domovii se Zvldstnim
reziment a bydlens seniorii v majetkeu méstskych idsti

1.1-B Podpora rodiny

1.1-B1 Podporovat zakladani rodin

Vytviret ve mésté piiznivé prostiedi a podminky pro Zivot rodin s détmi, zejmeéna podporovat
dostupnost bydleni a péce o predskolni déti.

- roxs$tent nabidky slugeb pro rodice s maljmi détmi na zdikladé konkrétnich potieb
obyvatel, podle Zjisténi jaké sluzby jim chybi a jakym bariérim Cel v riiznych
Castech mésta (Ize vyugit i dotaci 3 evropskych fondii)

- podpora vzniku predskolnich zarizent pro déti mladsiho predskolnibo véku, které
nedosabuji véku pro ndstup do materskych skol (jesle, détskd centra aj.)

- podpora arizent slongici k péci a vidélavani pro déti predskolniho véku

- realizace investic do méstského prostiedi s obledem na specifické potreby rodin s
détmi

- optimalizace (navyseni) kapacit predskolniho a skolniho vdélavani v ramei sizemi
bl. m. Praby (vig 2.4- AT)

1.1-C Dostupné bydleni

1.1-C1Realizovat diferencované formy socialniho a dostupného
bydleni v ramci béZné zastavby

Vytvorit nové systémové ndastroje bytové politiky za dicelem zajistént dostatecné nabidky
krizovyeh, socidlnich a dostupnych byti, které budon poskytoviny riznym cilovym skupindm 3
rad obyvatel Prahy. (viz 3.1-B2)

- wyworeni podminek pro vznik systému socidlniho a dostupnébo bydlent pro osoby v
bytové nonzi prevazgné prostiednictvinm méstskych investic do vystavby, rekonstrukci,
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oprav a diprav bytii s cilem Zajistit dostatecné kapacity krizovyeh, socialnich a
dostupnych byti

1.1-D Péce o zdravi

1.1-D2 Pecovat o obcany ve chvili nemoci a osoby se sniZenou
sobéstacnosti

Garantovat funkdni sit’ lékarskych pohotovosti a dravotnické zdchranné slugby, podilet se na
resent deficitu kapacit dlonbodobé, ndsledné a osetiovatelské péce, podporovat integraci
gdravotnich a socidlnich sluzeb.

- podpora lokdlni dostupnosti primarni Zdravotni péce, domdci Zdravotni péce a
integrovanyeh zdravotné-socialnich slugeb, véetné siuzgeb pro osoby se zdravotnim
postigenin a specifickych sluseb pro osoby s demenci (viz 1.1-A2, 1.1-E3, 1.1-
F3)

- podpora center dusevniho dravi vznikajicich v ramei reformy psychiatrické péce a
rozs$itent programii na podporu dusevniho dravi s obledem na nebezpelnou vazbn
mezd dusevnimi problénmy a socidlni marginalizaci, nezaméstnanosts,
bezdomovectvim a riznymi formami avislosti

1.1-H Uzemni soudr’nost
1.1-H1 Zabranit vzniku segregovanych a separovanych lokalit

Nastavit mechanismy, které budou zamezovat viniku socialné vyloucenych lokalit, etickych
enkldy ¢ gated communities.

- zabraniovini dostupnymi prostiedky (napr. takem na developery, nzenmim
rizenim) vniku 1. uzavienych rezidencnich aredli (gated communities)
vytvdrejicich bariéry mezi socidiné silnymi a zbytkem spoletnosti

- realizace systému socidlniho a dostupnébo ndjemniho bydlent prostiednictvim
vyistavby (i zajisténd kvalitnich bytovyech kapacit v ramei sizemi celého mésta 3
divodu vylouceni vysujici se koncentrace socidlné citlivych skupin obyvatel v rizemi

1.1-H2 Odstranit vzniklé socialné vyloucené lokality a etnické
enklavy

Podporit ndstroje, které povedon k odstrariovdni jiz vznikljch socidlné vyloucenyeh lokalit,
etnickych enklay i gated communities.

- podpora propojovini a integrace segregovanych lokalit se Zbytkem mésta (napr:
lepSent dopravni infrastruktury, vneseni novyeh funkci do sizemi atd.)

1.2-B Zazemi pro kulturni aktivity

1.2-B1 Podporovat dostupnost prostorového zazemi pro kulturné
komunitni aktivity na celé ploSe mésta

ZLaistit prostory pro kulturné komunitni sivot mino centrum mésta (véetné satelitni 3astavby)

Jako protiviha k presycenosti Praby monofunkinimi ndkupnini centry, ve spoluprici se

Sirokym spektrem organizact a instituci prisobicich v lokalitach Praby (kulturnich,
vxdéldvacich, volnotasovych, komunitnich a cirkevnich), podporovat mix: funfkct.

- zajisténi ndstrojii a mechanismii sizemniho planovani, kleré zajisti pri rozvofi
novych obytnych tvrti garanci vybudovini kultnurné komunitniho gazemi v ramei
obianské vybavenosti (bez, obledu na povabu investora, pravidla platnd pro vergny i
soukromy sektor)

- zaisténi koncepini provazanosti planovdni Rulturné Romunitni infrastruktury s
dalsi zamyslenou nebo stavajici verginon i komercnt infrastrukturon (radnice,
ndkupni centra, nové developerské projekty aj.)

- Raistént kulturné konmunitni infrastruktury na celém sizemi mésta, kterd bude
nabizet mix funkci dle potreb ugivatelii (cilovyeh skupin) v lokalité a svou
ugivatelskon i architektonickon kvaliton bude odpovidat standardim kvality Fivota
a udritelnosti pro 21. stoleti

1.2-B4 Zakladat, podporovat a rozvijet komunitni centra zaméfena
na sportovni aktivity

Uplatiiovat principy dostupnosti volnocasové infrastruketury, kterd je pristupnd pro vsechny
vékové skupiny obyvatel bl. m. Praby.



- podpora vzniku verejné pristupnych ploch pro neorganizovany sport a koupani
Jakogto inkubdtorn novych komunitnich vazeb, vietné inovativnich détskych hiist s
posilenon infrastrukturon i Ze strany hl. m. Praly

- gakldddni sportovnich stredise slougici viem vékovym kategoriim, a to 2vldst’ v
sidlistnich lokalitich (bégecky ovdl, cvicici proky, posilovna, bazén), které budon
dostupné vsem socidlnim skupindm

1.3-A Mésto kratkych vzdalenosti

1.3-A1 Rozvijet kompaktni mésto v souladu s principy mésta
kratkych vzdalenosti

Uplatitovat principy osidlent, které jsoun pro Zivot clovéka ve mésté a pro Fivot mésta samotného
potrebné, s cilem kvalitnit Zivot ve mésté a omezit suburbanizac.

- propojovani center a podpora jejich rozvoje s obledens na potieby mista a diraznéni
Jejich specifike

- podpora rozsifovani koncentrované, polyfunkini gdastavby s relativné vyssi hustotou
obyvatel dle soncasnych pogadavkii na kvalitu, vybaveni a verejnd prostranstvi; pri
efektivnim vyugiti mista, se retelem na charakter a podminky stabilizovanych
Hzemit
integrovaného pristupu pii tworbé urbdnni struktury a posuzovani verejnych
prostranstvi

- umistovani aktivit a vybaveni v mistech s dobrou dostupnosti kolejovon verejnon
dopravou, ve vazbé na vyznamnd veregnd prostranstvi, v souladu s charakterem
lokality (vietné posileni mist, kterd jsou vyznannymi prestupnini nzly verejné

doprany)

1.3-A2 Upfednostiiovat rozvoj na transformacnich plochach

Uprednostiiovat intenzivni rozvof miésta v transformacnich sizemich na misto extenzivniho
rozvoje a dalsi expanze do nezastavénych rizemi

- udrfitelné a efektivni koncipovani novych polyfunkinich méstskych dvrti a lokalit
§ odpovidajicim podilem vereiné gelené v transformainich a rozvojovych sigemich

1.3-C Vefejna prostranstvi mésta

1.3-C1 Posilovat a zkvalitiiovat vefejna prostranstvi mésta

Posilovat vzdjemné vazby pri planovini architekinry, infrastruktury i urbanismu s diirazem
na vytvdrent funkiniho a kvalitné projektovaného méstského prostorn

- navrhovdni kvalitnich a funkénich verejnych prostranstvi, prijemnych & pobyvdnt,
véetné rekreacnich ploch a hiist’ v celé obyvané plose mésta, nejen na frekventovanych
midstech

- diraznéjsi sledovani pobytové kvality vereinych prostranstvi pri resent dopravni a
technické infrastruktury, podpora koncepiniho resent dopravy v klidu v lokalitdch a

Jejich spadovém dizemi ovliviiujici resent verejnych prostranstvi vig 163 1.5-C

1.3-D Kvalita Zivota ve mésté

1.3-D2 ZvySovat a vyrovnavat kvalitu Zivota v centru a na okraji
mésta

Posilovat identifikaci obyvatel s misten, podporovat specififea historickych (dsti mésta,
respektovat hodnotné urbanistickeé celfy 20. stoleti, zamezit priniku cizorodyeh prokii do
piivodni Zdstavby nékdejsich venkovskych sidel

- zachovdni a posileni charaktersi Zdstavby jednotlivyeh lokalit, vytipovini iniciacnich
Jader a jejich specifik, propagace rignorodosti lokalit jako jedné 3 kvalit Praby
- rogmisténi budov verejné spravy a instituci se Zretelemr na pozitivni vliv na okoli
(komunitni prilezitosts, vereiné slughy, pristup k informacim, posilovini aktivit,
kultivace prostiedi apod.)
- napliovdni potieb roqueje a tidrgby technické infrastruktury a vergnych prostranstvi
ve vech lokalitich mésta, dobudovani zikladni infrastruktury viz, 163 3.3-C4

1.3-E Méstska a pfiméstska krajina
1.3-E1 Uplatiiovat krajinafské hledisko pfi tvorbé mésta

Uplatitovat celostni tesent zdamérii s dopadem na krajinu, a to i s vyugitim prokii zelené
infrastrukinry véetné sidelni zelené a jejich viajemnébo propojovani
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- Tesent systému parkii a ploch nezastavéné krajiny ve vazbé na systém verejnych
prostranstvi a pésich a cyRlistickych cest, propojovini cestni sité mésta a krajiny vig
1% 1.4-A4

- uplatiiovdni krajindrského pristupu u vsech vodohospoddrskych siprav

1.3-E2 Zakladat a revitalizovat méstskou (sidelni) zelef

- zakldddni novych a revitalizace stavajicich parksi a ostatnich vegetacnich ploch v
miistech s jejich nejvétsim deficitem pii oblednéni Zddonct velikosti ploch elené na
obyvatele v lokalité

- podpora tvorby a revitalizace polovereinych a polosonkromych prostranstvi
(Romunitni zabrady, zabradkdrské kolonie, vnitrobloky, vereina prostranstvi
modernistického miésta)

- podporovini vniku negastavénych privodnich ploch mezi dstavbon a vldsté
chrdanénymii tizemini piirody

1.4-A Zelena infrastruktura

1.4-A1 Vytvofit funkcni systém zelené infrastruktury a sidelni
zelené

Vytvorit komplexni systém stucujic privodni, polopiirodni, uzitkové & urbanistické krajinné
struktury v provazany celek, ktery prispiva k zachovdni biologické rozmanitosti, pricems
spolecinosti poskytuje cenové priznivé a ndrgitelné siugby. V'hodny ndstroj pro propojent
gastavénych sizemi s volnou krajinou a jeden 3 itcinnych prostiedkil pro lepsovini
mikroklimatickych podminek a prizpiisobent se klimatickym meéndm. K postupnémn
vytvorent systémun Zelené infrastruktury a jejich proki budon klicovi opatiens strategického cile
Zivot ve mésté

- postupné propojovini prokii Zelené infrastruktury volné (priméstské) a méstské
krajiny

1.4-A3 Posilovat ekologickou stabilitu a regenera¢ni schopnosti
krajiny

Zastavit dalsi degradaci a fragmentaci krajiny a omezit jeji nehospoddrné gastavovdni

§ vyugitim piirodnich a poloprirodnich prokisi zapojenych do integrovaného systénu.

- postupné zalogeni chybéjicich prokii sizemnibo systému ekologioké stability (USES)
a 3ajistent funkinosti celého tohoto systému v sizenmninm rogsabu daném platnymi
szenmné planovacimi dokumenty

- wytvdreni a obnova krajinnyeh prokii

1.4-A4 Zlepsit prostupnost krajiny a jeji vyuZitelnost pro rekreaci

Zlepsit prostupnost krajiny pro rozsirovdni a migraci Zivocisnyeh drubil, umognit pésin i
cyklistiim volny priichod krajinon a jeji vétsi vyuzitelnost pro volnolasové venkovni aktivity.

- obnova bistorické cestni sité s nezpevnénym povrchen a jeji doprovodnon vegetaci
umoZinjici pési priichod krajinon a obecné lepsent podminek pro pési a cyklisty

- rogsiteni vybavenosti priméstskych lesii a lesoparkii o rekreaini proky a mobilidr

1.4-A6 Realizovat opatfeni cilené na zpomaleni povrchového
odtoku vody z krajiny a protierozni ochranu

Opatrenimi cilenymi na pomalent povrchového odtokn vody 3 krajiny snigit pravdépodobnost
zaplaveni urbanizovanych sizemi pii vydatnych destovych sragkdch, omezit rychly odtok
srdazgkovych vod do vodnich tokii a tin i riziko povodni predevsim na drobnych vodnich tocich,
gvysit dotaci podzemnich vod, redukovat traty piidy jeji erozi.

- obnova prirozeného vodniho regimn a ZlepSovini prirogené retencni schopnosti
krajiny

- plirodé blizkd reseni v krajiné (zatravnéné ryhy a prilehy, zasakovaci pdsy,
remizky, mokrady, doprovodnd vegetace polnich komunikact, cyklostezek aj.)

- v koordinaci se systémem odvodnéni pripadné i stavebné technickd resent (retencni
nddrge, vsakovaci arizent aj.)

1.4-C.2 Vytvafet podminky pro rozvoj pfiméstského a méstského
zemédélstvi

Podporon rozveje priméstskébo a méstského zemédélstvi jako alternativy k prevagujicimn
intengdvnimu Lemédélstvi na velkych piidnich celcich vytvaret podminky pro mensi, ekologické
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gprisoby péstovani plodin i chovu hospodarskych zvitat uréenych pro samozdsobeni & lokdlni
gdsobovdni Zdravymi potravinami

- podpora akldddini komunitnich zabrad

- achovdni tradic zabradkovych osad, stanoveni ndavrbu zdsad, cilii a principi jejich
dalsiho vyvoje (aktualizace a prijeti navrbun Genereln abradkovych osad v Praze,
zallenéni zahrddkovych osad do systému ploch koncepee zelené infrastruketury,
gahrnuti problematiky zabradkovych osad do ekologickych vinkovych programii v
ramei EV1VO atd.)

1.4-D1 Vytvafet vhodné podminky pro fyzické aktivity obyvatel ve
venkovnim prostfedi

Vytvirenim podminek pro pohybovou aktivitu obyvatel ve venkovnim prostiedi prispivat
k omezent dravotnich rigik soncasnébo méstského ivotniho styln. Napliovani této strategie
bude probibat 3 velké miry prostiednictvim apatieni strategického cile Zivot ve mésté

- xpristupnénd rekreainich tras s proky rouijejict [yzické dovednosti
- zalogeni aredlu zaméieného na prirodné poznavaci a pobybove vidélavaci aktivity

- roxs$teni nabidky sportovné-rekreacnich aredlii v piirodnim prostiedi
1.5-D Nova propojeni

1.5-D1 Vytvofit nové bezbariérové a bezpecné trasy a prostory pro
chuzi a pro pouZivani jizdnich kol

Vytvorit novou nabidkn tras a prostori pro chizi a pousivani jizdnich kol, &ims bude i
naddle podporovin zdjem o uvedené 3prisoby pohybu (mobility).

- priprava a realizace novych cyklistickych tras (na cyklostezfdch i mino né) s
diirazem na jejich bezpeinost a atraktivitn, s vazbou na sit’ ve Stiedoceském kraji

STRATEGICKY SMER 2 - PROSPERUJICI A KREATIVNI
EVROPSKA METROPOLE

2.4-A Dostateéna infrastruktura

2.4-A1 Ptizpusobit kapacity matefskych a zakladnich skol
demografickému vyvoji

Prizpiisobit kapacity materskych a zdakladnich skol demografickému vyvoji a misti aktndlni
potiebé; tak aby postupnym rogvejent obytné vystavby a vyvojem demografického slozent
obyvatelstva nedochdzelo & disproporcim, kdy v nékterych sizemich Skoly zdsadné nedostaiuji a
v jinych je naopak jejich kapacita nezaplnénd, a kdy nucené denni prejizdent ki je nejen
nepohodiné pro obyvatele, ale rovnéF zatéZujici pro miésto.

- navySeni kapacit zarizent predskolniho a dkladniho vzdélavani v misté potreby,
véetné odpovidajicibo vybaveni

2.4-C Prevence a inkluze

2.4-C4 Podpotfit oblast zajmového vzdélavani

Zdjmovym vzdélavanim, které tvor? diileziton soncdst neformdlniho vydélavant, prispivat k
osobnostnimn rozvoji déti i rozuoji socidlnich kompetenci. Podporovat aktivity vedouci ke
smysluplnémn vyplnéni volného Casu je nejlepsim preventivnim opatienim proti vyskytu
rizikového chovini a socialné patologickych jevii.
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- podpora rozvoje mimoskolnich arizent a dikladnich uméleckych Skol v dynanicky
se rogvijejicich oblastech bl. m. Praby, gejména iizent odloucenych pracovist’ (vig
%% SC 1.2-B)

STRATEGICKY SMER 3 - DOBRE SPRAVOVANA
METROPOLE

3.1-B Koncentrace investic

3.1-B.3 Koncentrovat investice v zastavéném uzemi

Zlepsit fungovani a podporit rogmanitost funkci a aktivit lokdlnich center, omezit vinik
monofunkinich ploch a nakupnich on.

- dislednd urbanni i architektonickd integrace obchodn a slugeb do struketury mésta
adekvdtni charaktern mista a urbanni strukture

- barmonizace potreb udritelné vystavby s blediskem ochrany kulturnibo dédictvi a
podpora jedinecnosti a charakteristickych naki fyzického a duchovnibo prostredi
Prahy

- podpora vystavby udrzitelného méstskébo bydlent dle soucasnych pogadavkii na
kvalitn pii efektivnin vyugiti mista, vybaveni

3.3-A Odolnost systému mésta

3.3-A.4 Posilit prevenci vzniku krizovych situaci

ZvySovat energetickou a potravinovon sobéstacnost méstay predehazet vnikn socidlniho napéti
(7 nepokojii v diisledkn obrogent doddvek strategickych surovin, energie a vody.

- zwySovani energetické a potravinové sobéstacnosti mésta a posilovini systémii
socidlni, ekologické, ekonomické infrastruktury mésta v disledku obrogent doddvek

strategickyeh drojii

3.3—-B UdtZitelny rozvoj a Setrnost

Realizovat koncepei udrZitelného rogvoje mésta, vé. nakladani s iizemin a privodnimi 3droji;
podporovat ekonomickon, socidlni, institnciondlni a ekologickon ndrgitelnost v systémech mésta

3.3-B.1 Reagovat na zmény klimatu

- realizace udrZitelnych projektii v souladu se soncasnymi trendy (napr: realizace
gelenyeh stiech a fasad v intravildnn mésta)

- realizace infrastrukturnich, stavebnich i technologickych projektii omezujicich eferet
tepelnych ostrovii (heat islands) zalogenych na detailnich analyzdch tepelného
komfortu, absorpee slunecniho drent, rychlostech a smérech prondén, vibkosti a

teploty vzduchn)
3.3-B.2 Realizovat udrZitelnou vystavbu

- podpora vystavby novyeh miéstskych budov s aplikaci principii udritelnosti v
pasivnin energetickém standardn, resp. v energetickém standardu budov blizkénm
naule



STRATEGICKY VYZNAMNE DOPRAVNI
STAVBY A VELKA ROZVOJOVA UZEMI
- MESTSKA CAST PRAHA 6

Strategicky plan Méstské casti Praha 6 je aktudlné v pfipadné fazi. Pro tzemi
Mestské ¢asti je evidovan pouze souhrn vyznamnych zdmeéru.

Uzemi Nebusic je zasadnim zpasobem ovlivnéno navrzenou trasou dalnice -
Prazského okruhu a plochou Letisté Vaclava Havla vcéetné pfedpokladaného
rozsifeni pro novou paralelni drahu (aktualné ve fazi tzemniho fizeni) a
napojeni na kolejovou dopravu. Resené tzemi nenf témito zaméry piimo
dotceno, v ramci tizemnf studie je nutné proveéfit a navrhnout vazby na
budouci dopravni stavby.

Vyrez schématn strategioky viznamnyoh dopravnich staveb a velkych rozvojovych sigemi v MC Praba 6
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STRATEGIE ADAPTACE HLLAVNIHO
MESTA PRAHY NA ZMENU KLIMATU

Strategie adaptace hl. m Prahy na zménu klimatu je zasadnim podkladem pro
vetsi urbanistické dlohy, jako je Uzemni studie Nebusice - zapad. Hlavni cile
a opatfen{ je nutné zohlednit jiz ve fazi koncepcni rozvahy a nasledné

v urbanistickém detailu.

Pro fesené tzemi nejsou v adaptacni strategii ani v Implementa¢nim planu
Adaptacni strategie hl. m. Prahy na klimatickou zménu na roky 2018 — 2019
a 2020 — 2024 stanovena konkrétni opatfeni.

Vize strategie

ZyySent dloubodobé odolnosti a snizeni granitelnosti hlavnibo mésta Praby vil dopadsim
gmeny klimatu postupnon realizaci vhodnych adaptacnich opatieni (s prednostnim vyugitim
ekosystémové galogenych opatieni v kombinaci se Sedymi (fechnickymi) a mékkymi opatienini
§ cilem zabezpecit kvalitu Zivota obyvatel mésta.

Specifické cile

A: Zlepsovat mikroklimatické podminky v Prage a snigovat negativni vliy extrémnich teplot,
vin horka a méstského tepelnébo ostrova na obyvatele Prahy

B: Snigovat dopady extrémnich hydrologickych jevi (privalovych dest’i, povodni a
dlonhodobého sucha) na rizemi bl. m. Praby a ve volné krajiné metropolitni oblasti

C: Snizovat energetickon ndrocnost Prahy a podporit adaptaci budov
D: Zlepsit pripravenost v oblasti krizovébo 1#zent
E: Zlepsit podminky Prahy v oblasti udrZitelné mobility

F: Ziepsit podminky v oblasti environmentalniho vzdélavins, podporit monitoring a vyzkum
dopadsi klimatické zmény v Prage

Specifické cile adaptacni strategie konkretizovana stanovenim opatieni a
doporucenych postupt s tzemnim pramétem zduraziuji zejména rozvoj
modrozelené infrastruktury, posileni ekologické stability, uplatiiovani pifrodé
blizkych opatfeni s vyuzitim ekosystémovych sluzeb zelené, zvySovani podilu
vegetacnich prvkd v urbanizovaném uzemi, podporu zasakovani srazkovych
vod a retenci.
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7ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE
HLAVNIHO MESTA PRAHY

Z hlediska sirsich vztaht je feSena ndvaznost prostorovych a funkénich
vazeb v oblasti sideln{ struktury, dopravni a technické infrastruktury, pfirody
a krajiny véetné uzemniho systému ekologické stability, a to v ramci priorit
uzemniho planovani, dil¢ich koncepci a zamért dle Zasad tzemniho rozvoje
hlavniho mésta Prahy (prava{ stav k 29.5.2019).

Z priorit zakladni a urbanistické koncepce lze zdlraznit konkrétni prioritu
tykajici se okrajovych obci tzemi hlavnfho mésta Prahy:

- vevnéjsim pdsmu umoZznit rozvoj jednotlivych, pivodné
samostatnych obci bez jejich vzdjemného sristani pri zachovdni
kvality mezilehlé pfiméstské krajiny

- vytvorit podminky pro zajisténi odpovidajiciho ob¢anského vybaveni
na celém tzemi mésta, zejména zdkladniho obcanského vybaveni
verejnou infrastrukturou s pfihlédnutim k dostupnosti, vyznamu a
charakteru lokality

Vyrez Zdsad uzemniho rozvoje hlavniho mésta Prahy v platném znéni - vykres
uspordadani uzemi hl. m. Prahy

V feseném tzemi nejsou vymezeny vyznamné plosné rozvojové zameéry,
z¢&asti jsou Nebusice vymezeny v oblasti SI./1 - oblast zasazenid provozem
letist¢ Ruzyné. Nejvyznamngjsi plochou v okoli Nebusic je Letist¢ Vaclava
Havla Praha.

Diivody vymezeni oblasti ST/ 1: Uzemi vymezend obalovon krivkon denni izofony
LAeg-D = 55 dB a notni izofony LAeq-IN = 45 dB g leteckého provozu letisté Praba-
Ruzyné (Letisté 1V dclava Havla Praba) po rozsivent dribovébo systémn o paralelni dribu
v souladu 5 Politikon izemniho rozvoje CR, sikolem 1.1. Predpoklidané rozsivent letist
miige mit negativni dopady na stavajici vyugiti a miise omezit roxvoj a budouci 3piisob
vyugitd sigemi ve vymezené oblastr.

Vyrez Zdsad uzemniho rozvoje hlavniho mésta Prahy v platném znéni - vykres ploch a
koridortd nadmistniho vyznamu - dopravni infrastruktura

V oblasti dopravn{ infrastruktury je hlavnim prvkem pro fesené uzemi
Nebusic koridor dalnice - Prazského oktuhu a déle aredl Letist¢ Vaclava
Havla vcetné souvisejicich dopravnich zaméra (zejména koridor Zeleznicni
traté Praha - Letist¢ Vaclava Havla Praha - Kladno) a nové paralelni vzletové

a piistavaci drahy RWY O6R/24L).
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Vyrez Zdsad tuzemniho rozvoje hlavniho mésta Prahy v platném znéni - vykres ploch a
koridort nadmistniho vyznamu - technickd infrastruktura

Reseného tzemi se 7adny z koridoru technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu netyka, zapadnim okrajem uzemi NebuSic prochazi paralelné
s Prazskym okruhem stivajici nadfazeny vodovodni fad a navrzend trasa
VTL plynovodu.

Vyrez Zdsad uzemniho rozvoje hlavniho mésta Prahy v platném znéni - vykres ploch a
koridort nadmistniho vyznamu - tzemni systém ekologické stability

Z hlediska USES ma v §irsich vztazich zasadni vyznam nadregionalni
biokoridor N/9 Sarecké ddoli - Sedlec a vioZené regiondln{ biocentrum R/29
Divoké Sarka (zalesnéné adoli Divoké Sarky s viznamnymi skalnimi vjchozy
a rozsahlymi stepnimi spolecenstvy). Vlastn{ fesené tzemi neni nadmistnimi
skladebnymi ¢astmi USES dotéeno.

Vyrez Zasad uzemniho rozvoje hlavniho mésta Prahy v platném znéni - vykres oblasti
se shodnym krajinnym typem

Resené tzemi je zafazeno mezi urbanizované krajiny a krajiny bez vyliseného
reliéfu. Pro cilové kvality krajiny v dané lokalité nejsou stanoveny konkrétni
zasady. Pro feSené uzemi lze uplatnit zasadu tykajici se sidel mimo
kompaktni mésto a mimo sidla ptvodné izolovana a nyni srostld nebo
srastajici: Ostatni sidla v krajiné by si méla udret svij samostatny charakter, Gmg
distane achovdna prostupnost igemi a rogvof se soustredi na jejich dostavbu. Ekologickd
stabilita dizemi bude systematicky a cilené v potiebnych ldstech mésta wySovdina
gakladdinim novych lesi i jinych forem gelené. Cilem je také podpora tangencidlnich vazeb
USES i regiondlnich vazeb do Stiedoceského kraje (viz Vykres ploch a koridori
nadwistnibo vyznamn - USES).



Vyrez Zdsad tizemniho rozvoje hlavniho mésta Prahy v platném znéni - vykres verejné
prospésnych staveb nadmistniho vyznamu

Vefejné prospésné stavby piedstavuji shrnuti vySe uvedenych navrzenych
prvka vefejné dopravni a technické infrastruktury (Prazsky okruh, VTL
plynovod, nova vzletova a pfistavaci dréha).

Vyrez Zdsad uzemniho rozvoje hlavniho mésta Prahy v platném znéni - koordinacni
vykres

V koordina¢nim vykrese jsou shrnuty zaméry v tzemi a podstatné limity
vyuziti tdzemi. Kromé toho je ve vykrese zelenou Sipkou naznaceno
ptedpokladané vyznamné propojeni zelené do regionu. Sousedni
Horoméfice a Unétice, Statenice, Tuchoméfice jsou zafazeny do oblasti s
probihajicim intenzivnim rozvojem za hranici hl. m. Prahy.

8.3 // Analyzy / PROCESY / Zasady tzemniho rozvoje

7ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE
STREDOCESKEHO KRAJE

Vzhledem k tomu, ze Praha je obci i krajem, ma ze zakona povinnost pofidit
zasady uzemniho rozvoje i uzemni plan. V piipad¢ metropole tak vyznam
Zasad uzemniho rozvoje nespociva v koordinaéni funkci, ale spise ve
stanoven{ priorit pro rozvoj mésta a vymezeni staveb dopravni a technické
infrastruktury dalezitych pro funkci mésta jako celku.

S ohledem na okrajovou polohu Nebusic a jejich pfimé sousedstvi s obcemi
Stfedoceského kraje byly posouzeny zaméry dle krajské dokumentace Zasad
uzemntho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni Aktualizace ¢. 1 a 2. Pro
cely posouzeni bylo vyuzito Uplné znéni Zisad tdzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje po 2. aktualizaci s dcinnosti od 4. 9. 2018, se
zohlednénim rozsudku Krajského soudu v Praze ¢&j. 54 A 68/2019 - 123 ze
dne 24.6.2020, jimz bylo zruseno vymezeni plochy vefejné prospésné stavby
D300 - plocha pro rozvoj leti§t¢ Praha/Ruzyné (Letisté Viclava Havla
Praha) z 2. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje).

Resené uzemi resp. Méstska cast Nebusice je v ramci Zasad dzemniho
rozvoje Stfedoceského kraje (ve znéni Aktualizace ¢. 1 a 2) zafazeno do
rozvojové oblasti republikové urovné OB1 Praha.

Z hlediska identifikace center osidleni jsou kromé sidelni struktury hlavniho
mésta nejvyznamnéjsi Horomeéfice identifikované jako lokalni centrum
(vzdalenost centra 3,5 km po dopravni trase). Hierarchicky vyse postavené
mésto Hostivice (nizsi centrum vyznamné) je z Nebusic (vzdalenost centra 8
km po dopravni trase) obtizné dostupné pfes plosnou bariéru letisté
s nutnosti vyuziti méstského okruhu, proto je sideln{ vazba Hostivic a
Nebusic nevyznamna.

Vyrez Zdsad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje v platném znéni - vykres
usporadani uzemi kraje
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Uzemni plan Prahy - analjza

PODMINKY PLATNEHO UZEMNIHO
PLANU HLAVNIHO MESTA PRAHY

Resené tzemi je vymezeno v platném UP HMP jako zastavitelné dzemi
clenéné na plochy se zptisobem vyuziti:

vystavené prostredi

e OB-A - cisté obytné

e OB-B - disté obytné

e  OB-C - ¢ist¢ obytné

e OV-B - vSeobecné obytné

e SV-B - vseobecné smisené

e SV-C - vSeobecné smiSené

e SP - sportu

e VN-B - nerusici vyroby a sluzeb

pfirodni, krajinna a méstska zelen

e /MK - zelent méstskd a krajinna
e /P - parky, historické zahrady a hibitovy
e PS - sady, zahrady a vinice

dopravni infrastruktura:

e 54 - vybrana komunikacn{ sit’ - ostatni dopravné¢ vyznamné
komunikace

specifické prvky
e SUP - suché nadrze (poldry)

Plochy zelené zahrnuté v zastavitelném tuzemi{ jsou navic zafazeny do
celomeéstského systému zelené.

Podél zapadniho okraje do feseného tizem{ zasahuji plochy Gzemnich rezerv
oznacené svislou $rafou a indexem zpusobu vyuziti zahrnujici specidln

plochu s indexem SUP - sucha nadrz (poldr).
ZPUSOB VYUZITI PLOCH

Analjza platného UP HMP je provedena s cilem zjistit podstatné zaméry,
omezeni a limity pro urbanisticky navrh feSeného tzemi z hlediska nutnosti
zajisténi souladu s platnym UP HMP v jedné varianté dzemni studie.

Pro ucely posouzeni limitd a omezeni v feSeném uzemi byly stanoveny
obecné typy staveb, jejichz umisténi se dle Zadani dzemni studie Nebusice
v feSeném uzemi predpoklddd, a provéfena byla moznost jejich umistén{
v jednotlivych plochach vymezenych v platném UP HMP.

Limitujicimi plochami pro urbanisticky navrh v feseném tzemi jsou plochy
zelen¢ (ZMK, ZP) a plocha dopravni (S4), jejichz stanovené funkéni vyuzitl
znemoznuje umisténi jakékoliv zastavby.

Caste¢né limitujicimi jsou vymezené plochy sportu (SP), jejichz zptsob
vyuziti umozniuje kromé sportovniho vyuziti také umisténi obchodnich a
ubytovacich zaffzeni souvisejicich funkci nesportovniho charakteru nad
souhrnny rozsah 20 % plochy uzemi vymezeného danou funkci.

Vytez Uzemniho planu HMP v platném znéni - vikres V9 Vodni hospodaistvi a odpady

Uzemni studie Nebusice - zapad / David Mate§ + Eduard Zaluda / zai 2021

Konkrétnim zamérem a prvkem definujicim mozny rozvoj lokality je
navrzeny suchy poldr 1 Nebusice na zapadnim okraji feSeného tzemi a
souvisejici navth revitalizace, upravy, obnovy toku, vycisténi koryta
(te¢kovana &ara prochazejici fesenym tzemim). Dle platného UP HMP
(pododdil 3b) odst. (13)) vodni plochy a suché nadrze (poldry), véetné
souvisejicich funkénich objektd, vymezené uzemnim planem jako ... SUP -
suché nadrze (poldry), nové umist'ované do ploch krajinné a méstské zelené,
lze posoudit jako podminéné pifpustné v odlisné poloze a tvaru za
podminky zachovan{ jejich ucelu a odpovidajictho plosného rozsahu.

typ staveb OB OV SV SP VN ZMK ZP PS &4
bytovy dam A A A . - - - - -
rodinny dam A A A* - - - - - -
obcanské vybavent, A A A A A* A* A* - -
sluzby

bytovy dim s parterem A A A - - - - - -

dopravni trasa A A A A A A* - A* A
pesi a cyklistickd trasa A A A A A A A A* A
parkovisté A A A A A A* - A* -
technickd stavba A A A A A A* A A A
stavba vyroby A* AR AX - A - - - -
vodni prvek A A A A A A A A -
sportovni areal A A A A A A* A* - -
hfisté A A A A A A A A* -
vefejné prostranstvi A A A A A A A* A A
drobna stavba ve A A A A - A* A - -
vefejném prostoru

park, vefejna zelen A A A A A A A A -

* ANO s omezenim - napi. maximaln{ rozsah celkové plochy zaf{zeni, moznost umisténi
stavby nebo zafizen{ pouze pro uspokojeni potfeb uzemi vymezeného danou funkcf

apod.



MIRA VYUZITI PLOCH A PROSTOROVA
REGULACE

Mira vyuziti ploch OV, OB a SV je stanovena ndsledovné:

kod KZ minimalni
miry KPP KPPp koeficient
vyuii nejuy3si nejvyssi zelené
Cl pfipustny po;:n:::‘rle pfi typicky charakter
koeficient Ifoepﬁcienyt primér zastavby
dlazni . . 3
p:: Ia;zcr:c podlaznich 2|e"
P ploch po a_zn
osti
A 0,65 1 |zoIov?na rodinna
zastavba
0,2 0,3 rodinné domy
0,80 2 avice s nadstandardnimi
parcelami
B 0,50 1 prlzemr’u rozvolnéna
zastavba
0,3 0,5 0,65 2 rozvolnéna zastavba
0,75 3 3 vice ve|m|’rozvo|nena
zastavba
C 0,30 1 prlzemm’ zastavba,
halové stavby
0,5 0,8 0,45 2 nizkopodlazni zastavba
0,55 | 3avice prevazne’ nizkopodlazni
zastavba

Priimérna podlaznost a typicky charakter zastavby jsou dle platného UP HMP
informativni.

8.5 // Analyzy / PROCESY / Uzemni plan Prahy - analyza

Koeficient zelené¢ KZ se volf na zikladé pramermé podlaznosti, definované
jako celkova hruba podlazni plocha / zastavénd plocha.

Resené uzemi se nachizi mimo ochranné pasmo prasské pamatkové
rezervace. Vyikové a objemové feseni viech staveb musi byt dle UP HMP
posouzeno ve vztahu k charakteristice struktury a vyskové hladiny apod.,
s piihlédnutim  k Uzemné  analytickjm podklada hl. m. Prahy. Vné
ochranného pasma prazské pamatkové rezervace musi byt vSechny vyskové
stavby v uzemnim fizeni vzdy posuzovany jednotlivé v mistnim
urbanistickém kontextu s pfihlédnutim k Uzemné analytickym podkladiam
hl. m. Prahy a v charakteristickych panoramatickych pohledech urcenych
piislusnym uradem.

Resené tizem{ je vymezeno na hranici historického jadra Nebusic dle vykresu
¢ 4 UP HMP. Pro tzemi dochovanych historickych jader byvalych
samostatnych obci je stanoven pozadavek respektovat stavajici historicky
charakter zastavby, zejména strukturu vefejnych prostranstvi, vyskovou
hladinu, podlaznost a stfesni krajinu, s pfihlédnutim k Uzemné analytickym
podkladum hl. m. Prahy.

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY A VEREJNE PROSPESNE
STAVBY A OPATRENI

Resené tzem{ neni dotceno vymezenim skladebné ¢éasti USES. V rozsahu
zelené linie jsou vymezeny plochy celoméstsky vyznamné zelené propojujici
lesni komplex Hlasek a Sarecké adoli.

Resené tizemi je dotéeno vymezenim vefejné prospésnych staveb, pro které
lze prava k pozemkim vyvlastnit, v rozsahu navrzené komunikace (83 | DK |
38), suchého poldru (5| TY|38) a navazujici revitalizace koryta vodnfho toku
(54| TY|38). Piekryvaji-li se ve vykresu vefejné prospésnych staveb casti
ploch, koridort nebo linif jednotlivich polozek, je jejich vymezeni zavazné
ve vsech vrstvach.

Vyiez Uzemniho planu HMP v platném znéni - vikres V25 Vefejné prospéiné stavby

Vytez Uzemniho planu HMP v platném znénf - vykres V19 Uzemni systém ekologické stability
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Uzemni plan Prahy - analjza

PREDPOKIADANE ZABORY
ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU
(ZPF)

Refené tzemf je dotéeno pudami L., III. a V. tiidy ochrany ZPF s tim, Ze
ale veétsi cast téchto pud zafazena v nezastavitelné ¢asti feSeného tzemi, tedy
jejich zabor se nepfedpokladd. Zastavitelna ¢ast feseného tzemi je ve zhruba
shodném podilu dot¢ena ptdami I. a III. tf{dy ochrany, v niz§im rozsahu pak
pudami V., tedy nejnizsi tifdy ochrany ZPF. Prevaznou ¢ast pud z hlediska
kultury tvofi ornd puda, nad stivajicim sportovnim aredlem je okrajové
evidovana zemédélska kultura trvalych travnich porostd a zahrad. Cast
feseného tzemi v podobé historickych cest, mezi a remizi je evidovana
mimo zemédélsky padni fond (jednad se o pozemky zpravidla definované

ostatni plochy s vyuzitim ostatni komunikace, jind plocha, neplodna pida).

pudy L. pady V.
tHdy tHdy
ochrany pudy III. tfidy ochrany ZPF [ha} ochrany
ZPF ZPF celkem
[ha] [ha] [ha]
orni ornd trvaly orni
. . zahrady travnd celkem .
pada puda plda
porost
zastavitelna*
st feSeného 9,89 9,08 0,15 0,16 9,39 433 23,60
tzemi{
nezastavitelna
¢ast feSeného 15,12 11,93 0,00 0,14 12,06 3,79 30,96
tzemi
celkem feSené | 5\ | 504 0,15 0,30 21,45 8,11 54,57
dzemi

* Pozn.: Zastavitelna ¢ast feseného dzemi je stanovena dle rozsahu zastavitelnych ploch
urcenych pro zastavbu dle platného UP HMP.

==

L 1 I 1
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plochy ZPF - schéma kultur / M 1:10 000
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ZABORY ZPF

1 B m 1 feSené uzemi

Wé zastavitelna ¢ast uzemi

———— hranice BPE]
2.37.16 kod BPE]

V. tifda ochrany

zemédélska pada s tiidou
ochrany L.

zemédelska puda s tifdou
ochrany II.

zemeédelska puda s tiidou
ochrany II1.

zemeédélska pada s tiidou
ochrany IV.

zemédelska puda s tiidou
ochrany V.
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Metropolitni plan Prahy

a Na Padesatniku
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Metropolitni plan Prahy, M 1:10 000 / zdroj: www.iprpraha.cz
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Metropolitni plan Prahy - analyza

Pro feseni{ uzemni studie (resp. pro jeji variantni feSeni) je zdsadni vztah
k podminkim rozvoje tzemi stanovenym v Navrhu Metropolitniho planu
(navth dle § 50 pro spole¢né jednani, 2018).

Z hlediska sirsich vztahu je feSené uzemi dotceno rozvojem aredlu Letisté
Viclava Havla (nova paralelni vzletova a pfistavaci draha, plochy pro rozvoj
leti$t€), navrzenou dostavbou prazského okruhu (oba navrhy pievzaty
z platného UP HMP) a vystavbou a rozsifenim P+R Dlouha Mile.

Resené tzemi je z hlediska rozsahu zastavitelnosti dle platného Uzemniho
planu HMP v platném znéni rdmcové pfevzato a zahrnuje nasledujici
rozvojové plochy:

e 413/224/2103
o 413/224/2569
e 413/244/2105 (05)
o 413/244/2620
o 413/244/2592

1. ¢islo vyjadfuje druh plochy / 2. &islo je oznacenim piislusné lokality - 244
Nebusice / 3. dislo je identifikacnim ¢islem plochy; éislo v zavorce
pfedstavuje typ struktury, je-li stanovena max. zastavitelnost stavebnich

blokti ZBmax dle typu struktury.

Resené dzemi je podrobné regulovano v krycim listu ¢ 244 Nebusice.
Lokalita Nebusice je definovana takto:

Z ZASTAVITELNOST: zastavitelna stavebni
O VYUZITI UZEMI: obytné

(05) TYP STRUKTURY: vesnicka

[S] STABILITA: stabilizovani

Vytez Navrhu Metropolitniho planu dle § 50 stavebniho zikona - schéma metropolitni

priority (S01)

CILOVY CHARAKTER LOKALITY

Navrh Metropolitniho planu stanovuje cilovy charakter lokality:

Dotvorit a posilovat cilovy charakter zastavitelné stavebni,
stabilizované, obytné lokality Nebusice se strukturou vesnickou.

Lokalita Nebusice je vymezena jako lokalita s privodni vesnickou strukturon. Cilem
navrgenyeh regulativu je zachovdni prostorového usporddani, posilent historického jadra u
ndmésti Padlyeh, obklopeného rodinnymi domy, ve vymezenych rozvojovych plochdch
doplnéni zdstavby a doplnéni sité vereinych prostranstvi o parky jak v stabilizované iisti,
tak v roguejovych plochdch.

VYUZITI UZEMI A HLLAVNI GRAFICKE
PRVKY NAVRHU

Re$ené tzemi je v hlavaim vykrese definovano jako zastavitelna rozvojova
plocha s obytnym vyuzitim vyjma severni ¢asti feseného tzemi (v platném
UP HMP vymezeno plochami zelené ZMK), ktera neni navrzena pro
urbanisticky rozvoj a je stabilizovana jako plocha oteviené krajiny (pole,
v mens$im rozsahu louka a pastvina nebo jina plocha pfirodé blizka), a vyjma
stavajictho sportovniho aredlu na severovychodnim okraji feseného uzemi
(plocha 413/244/2569), ktety je v ramci vykresu infrastruktury vymezen jako
vefejna vybavenost - rekrea¢ni vybavenost znacena plochou (stav).

Vytez Navrhu Metropolitnfho planu dle § 50 stavebniho zakona - vykres zakladniho clenéni Gzemi (Z01)
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V ramci rozvojové plochy jsou stanoveny dalsi podminky:

vymezeni novych ulic

e ulicni propojeni pevnou trasou (v ramci jiz pfevazné vyuzité casti
rozvojové plochy na jihovychodnim okraji feseného tzemi - ulice
K Sarce)

e uli¢ni napojeni (smérem ze stavajicich ulic Edvardova, V Ulickach a
Na Zavéji)

e ulicni propojeni dvou bodt (podél historické cesty v prodlouzeni
ulice Sichrovského)

vymezeni pési prostupnosti

e pési napojeni (v rozsahu pokracovani ulicniho propojeni dvou bodu
v prodlouzeni ulice Sichrovského smérem do volné krajiny)

e pé&if propojeni dvou bodu (2 ulice K Sarce k hranici lesa)

e pédf propojeni dvou bodu (vné rozvojové lokality - podél jejiho
okraje ve volné krajiné propojujici Sarecky les a wulici
Tuchomeétickou)

vymezeni parku bodem

e vymezeni méstského parku bodem (2 body v ose pokracovani ulice
Sichrovského resp. v trase historické cesty jihozdpadnim smérem
z historického jadra Nebusic)

regulace vySek

e plocha vyskové regulace s rozmezim podlaznosti nové navrzenym
(regulovany pocet nadzemnich podlazi RNP=2)

plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury

e plocha, koridor dopravni nebo technické infrastruktury (navrh) (v
dané lokalité se jedna o suchy poldt, viz dalsi bod)

hydrologie povrchovych vod

e suchid nidrz (poldr), plosné protipovodnové opatieni (ndvrh)
(vymezeno v trase historické cesty zhruba ve stfedni ¢asti rozvojové

lokality)

Navrh suchého poldru (plosného protipovodiiového opatient) je zanesen ve
vykrese infrastruktury (Z03) pod oznacenim 711/244/1010, resp. ve vykrese
vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni a asanaci (Z04)
pod oznacenim 910-711/244/1010.

Z vykresu infrastruktury je patrné rovnéz plosné vymezeni stavajiciho
sportovniho aredlu jako plochy vefejné vybavenosti - rekreacni vybavenosti,
které je nutné respektovat.

Plochy verejné vybavenosti (inek 146)

(1) V" plochdch vergjné vybavenosti je pripustné umistovat zejména budovy a jiné stavby
verejné vybavenosti stanoveného drubu vietné sonvisejicich staveb, verejnych prostranstvi a
sonvisejici technické a dopravni infrastruktury. Dalsi budovy a jiné stavby Ize umistit 3a
podminky, e neomezuji vyuziti plochy pro konkrétni vefejnon vybavenost.

Ochrana stivajici vereiné vybavenosti (Hanek 149)

(1) Metropolitni plin stanovuje hlavni sit’ stavajici vereiné vybavenosts, kterd je uréena f
gachovani. Pro dicely ochrany se vymezuje ponze sit’ obianské a rekrealni vybavenosti,
stavagici objekty komercni vybavenosti Metropolitni plin nevymezupe.

(3) Stavajici siugby rekreacni vybavenosti json naceny bodem, pripadné plochou. Bod
predstavuje umisténi a plocha rozlobu stavajici rekreaini vybavenosti, kierou je nutné
gachovat. Je mogné meénit jeji presné umisténi, pokud se plocha vyrazné neodehyli od
bodovébo nmisténi a jeji minimaini rozloba distane zachovina. Stejné tak je mogné meénit
konkrétni vicel rekrealni vybavenosti.

8.8 // Analyzy / PROCESY / Metropolitni plan Prahy - analyza

Vytez Navrhu Metropolitniho planu dle § 50 stavebniho zakona - vykres VPS, VPO a
asanaci (Z04)

Vyiez Navrhu Metropolitntho planu dle § 50 stavebniho zakona - vykres infrastruktury
(203)

Uzemni studie Nebusice - zipad / David Mares§ + Eduard Zaluda / zaf 2021

129



130

Metropolitni plan - obecné a individualni regulativy

Resené uzemi je podrobné regulovano v krycim listu ¢. 244 Nebusice
v nasledujicim ¢lenén:

100 / KRAJINA VE MESTE

Individualni regulativy

Parky

123/244/1054 - v okoli 100 metrd od bodu vymezit park o minimalni
rozloze 6000 m?

123/244/1055 - v okoli 100 metrd od bodu vymezit park o minimalni
rozloze 6000 m?

Vymezeni méstskich parks bodem (Hdanek 86)

(1) Vymezeni méstskych parkii bodem je stanoveno pro ndvrh novyeh méstskych parkii v
gastavitelnyeh transformacnich a rogvojovyeh plochdch.

(2) Pogadavek na vymezeni méstského parku se vytabuje k prislusné transformaini nebo
rozvojové plose, ve které je bod umistén. Plocha méstskébo parku nesmi asabovat miimo
pristusnou transformadni nebo rogvejovon plochu a mimo stanovené okoli bodn.

(3) Bod a jeho okoli json vymezeny v grafické iasti Z 02. Bod, vietné informace o
minimdlni pogadované rogloge navrgenébo méstskébo parku a rogsabu okoli bodu, je
uveden v KILZ [ 100, vyéet bodsi je nveden v priloze & 7/ 100.

200 / VYSTAVENE PROSTREDI

Obecné regulativy

(05) vesnickd struktura (Janek 45)

(1) Vesnickon strukturou je urbdnni struktura kombinujici kompakini dstavbu v jadru
historické obce a navagujici dstavbu samostatnych budov ve viastnich zabraddch.
Zdstavba miige byt doplnéna o jednotlivé nzaviené aredly.

(2) V" lokalité vesnické struktury json stanoveny tyto 3dsady prostorového uspordani:
a) ulitni tdra je uriena fasdadami doni, zdmi nebo oplocenim,

b) stavebni ldra je uzaviend nebo oteviend,

¢) nezastavéné Cdsti stavebnich blokii json gpravidla soukromymi abradami,

d) vyskové uspordddni je ustilené a je moiné ponze jeho dopliovint.

Individualni regulativy

nejsou stanoveny

300 / VYUZITI UZEMI

Obecné regulativy

ZLastavitelng obytnd lokalita (Hdanek 63)

(1) Hlavnim vyugitim 3astavitelné obytné lokality je smiSené obytné mésto, kleré zabrnuje
bydlent, vereinon vybavenost a veskeré slugby zabmujici i pracovni prilegitosti a jejich
kombinaci.

(2) V" zastavitelné obytné lokalité je piipusiné umistovat budovy a jiné stavby pro bydleni,
vereinou vybavenost, obchod, administrativn, nerusici vyrobu, sport, rekreaci nebo jejich
kombinaci. Dale je pripustné umistovat s nimi sonvisejici doplitkové stavby, dopravni a
technickon infrastrukturu, ulicni prostranstvi a méstské parky.

(3) V" zastavitelné obymé lokalité je nepripustné umistovat budovy a jiné stavby pro
1%bu,  bumictv, pracovdni avadnych chemikdlii, 163kE  strojirenstvi,  emédélstvi,
spalovny biologického odpadu a podobné stavby svym provozem neodpovidajici cilovémn
charaktern lokality.

Individualni regulativy

fnejsou stanoveny

Vytez Navrhu Metropolitntho planu dle § 50 stavebniho zdkona - hlavni vykres (Z202) -
detail

Uzemni studie Nebusice - zapad / David Mate§ + Eduard Zaluda / zai 2021

400 / POTENCIAL

Obecné regulativy

Typy stability lokalit (Hinek 69)

(1) Stabilizovanon lokaliton [S] je lokalita s ustilenym charakterem. Cilovy charakter
stabilizované lokality je odvozgen od stavajiciho charaktern. Pro zuldstni pripady vymezuje
Metropolitni plan stabilizovanon lokalitu jako:

a) stabilizovanon chrinénon [S ¢ |, kteron je stabilizovand lokalita historické zdstavby
vyznacujici se mimorddné ncelenon a achovalon strukturou verejnych prostranstvi a plné
ustdlenon strukturon dstavby [35] a kterd je vymezena predevsim pro ochranu
stavajiciho charaktern,

b) stabilizovanon flexibilni [S ], kterou je stabilizovand lokalita aredld, jejich% vnitini
uspordddni nent pro charakter lokality zdsadni, a proto Metropolitni plan stanovuje vyssi
mognost mény zdstavby v ramei stavebnich blokd. [36]

(4) Transformaini lokalitou [1] je lokalita s narusenym (G neustilenym charakterem, ve
kieré fson navigeny rozsablé, popripadé celkové zmény v utvarent sizemi nebo jeho vyugiti
za podminek stanovenych pro jednotlivé, zeimeéna transformaini, plochy. V" transformacni
lokalité nent cilovy charakter odvozen od stavajiciho charaktern, ale nové navrsen.

(5) Rozvojovou lokalitou [R] je lokalita, ve které je navrgeno vytvoreni nového charaktern
dzemi za podminek stanovenych pro jednotlivé, zejména rogwojové plochy. Rozwejovd
lokalita je rozsitenim méstské krajiny do oteviené rajiny, proto neni cilovy charakter
odvozen od stivajiciho charaktern, ale nové navrsen.

Individualni regulativy

Malé rozvojové plochy navazujici na stavajici strukturu

Rozvoijova plocha 413/244/2103 o rozloze 9331 m?

(plocha na severnim okraji feseného uzemi pifi ulici Tuchoméficka,
v platném UP HMP urcena pro vyuziti VN-B - nerusici vyroba a sluzby)

413/244/2103

Typ struktury: vesnicka struktura

Zpusob vyuziti: obytna

Parametrické regulativy:

Minimalni podil uli¢nich prostranstvi:  nestanovuje se

UPuin

Minimaélni podil mestskych parki:
PPuin

nestanovuje se

Maximalni podil vefejnych
prostranstvi: VP

nestanovuje se

Minimalni podil obc¢anské nestanovuje se

vybavenosti: OV i,

Koeficient zastavéni stavebniho
bloku: ZB

nestanovuje se
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Rozvojova plocha 413/244/2592 o rozloze 20851 m?

(plocha na jihovychodnim okraji feseného tzemi v rozsahu mezi ulicemi Na
Zaveji, K Sarce a Za Pohadkou, pfevazne jiz vyuzitd plocha se zastavbou
individualnich RD)

413/244/2592

Typ struktury: vesnicka struktura

Zpusob vyuziti: obytna

Parametrické regulativy:

Minimalni podil uliénich prostranstvi:  nestanovuje se

UPuuia

Minimaélni podil méstskych parki: nestanovuje se

PPuin

Maximalni podil vefejnych
prostranstvi: VP

nestanovuje se

Minimalni podil ob¢anské nestanovuje se

vybavenosti: OV i,

Koeficient zastavéni stavebniho nestanovuje se

bloku: ZB

Rozvojova plocha 413/244/2620 o rozloze 384 m?

(drobna plocha na severni hrané ulice Na Zavéji, jiz vyuzitd plocha
s umisténim individualnitho RD)

413/244/2620

Typ struktury: vesnicka struktura

Mira vyuZiti _dgemi k_zastavéni_pro_malé_rozvojové _plochy navazujici na_stavajici
struketuru (anek 75)

(1) Malé rozvojové plochy navazujici na stavajici strukturn json pravidla n okraje
zastavéného iigemi a maji charakter prolufk.

(2) Verejnd prostranstvi mohou byt vymezena grafickymi regulativy. Ulitni prostranstvi
mohou byt vymezena linit, piipadné propojenim. Méstské parky nefson vymezeny.

(3) Zastavitelnost stavebnich blokii se urinje vymezenim ulicnich a stavebnich lar [41] s
prihlédnutim k zastavéni ostatnich blokii v lokalité.

(4) Zdstavba je omezena vyskovou regulaci.

[41] definice stavebni ¢ary viz § 22 PSP (Prazské stavebni pfedpisy 2018)
Umist’ovan{ staveb s ohledem na uli¢ni a stavebni ¢aru

Transformadni a rozvojové plochy dopliiujici stavajici struktury

Rozvojova plocha 413/244/2105 o rozloze 224665 m?

(rozsahla zastavitelna plocha tvofici pfevaznou cast feseného tzemi)

413/244/2105

Typ struktury: vesnicka struktura

Zpusob vyuziti: obytna

Parametrické regulativy:

Minimaélni podil uli¢nich prostranstvi:
UPuuin

nestanovuje se

Minimalni podil méstskych parki:
PPuin

nestanovuje se

Maximalni podil vefejnych nestanovuje se

prostranstvi: VP .

Minimaélni podil ob¢anské

nestanovuje se

Zpusob vyuziti:

obytna

Parametrické regulativy:

vybavenosti: OV i,

Koeficient zastavéni stavebniho bloku: ZB

Minimalni podil uli¢nich prostranstvi:

UPuin

nestanovu] € se

Minimaélni podil mestskych parki:
PPuin

nestanovu] € se

Maximalni podil vefejnych
prostranstvi: VP,

nestanovu] ¢ se

Minimaln{ podil obc¢anské
vybavenosti: OV i,

nestanovu] € se

Koeficient zastavéni stavebniho

bloku: ZB

nestanovu] € se

pro malé bloky ZBy do 6000 m* 30 %

pro stfedni bloky ZBs od 6000 m*do  interpolaci
12000 m™:

pro malé bloky ZBy od 12000 m* 20 %

Koeficient zastavéni stavebniho bloku (Jinek 96)

(1) Koeficient zastavéni stavebniho blokn (ZB) stanovuje maximdilni podil souctn RPB
vSech budov a plochy stavebniho bloku. Urinje se pro vybrané [T] a [R] plochy dle &. 76
all.

Uzemni studie Nebusice - zipad / David Mares§ + Eduard Zaluda / zaf 2021
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Metropolitni plan - obecné a individualni regulativy

Pozn.: (RPB = regulovana plocha budovy - plocha, kterou vyjadiuje
pravouhly primét obvodovych konstrukci nadzemnich podlazi budovy do
vodorovné roviny vyjma prvka pfed stavebni carou, viz definice stavebnf

&ry v § 8 PSP)

... pro stiedni bloky se hodnota ZBs odvodi dle ndsledujiciho viorce, kde Ps 3nadi plochu
stredniho bloku

ZBs = ZBy + (ZBy — ZBy)X(Ps — 6 000) / 6 000

(4) Pokud nent blok vymezen, pousije se hodnota koeficientu astavéni stavebnibo bloku
ZB N (pro neznamy blok).

(6) Pro budovy obianské vybavenosti se ZB neuplatiiuge.
(7) Pro iicely stanoveni ZB se do plochy blokn nezapolitivaji pozemky a RPB budoy

slougicich obianské vybavenosti, pogemRy komunikact mimo vereind prostranstvi a RPB

ponechanych halovych objekti.

(8) Hodnota ZB je stanovena pro cely stavebni blok a neni moiné ji vztabovat k
Jednotlivim pozemkiin.

Rozvojova plocha 413/244/2569 o rozloze 2106 m>

(plocha na severovychodnim okraji feSeného tzemi v rozsahu stavajictho
sportovniho aredlu)

413/244/2569

Typ struktury:

areal vybavenosti

Zpusob vyuziti: rekreaéni

Parametrické regulativy:

Minimalni podil uliénich prostranstvi:  nestanovuje se

UPuin

Minimaln{ podil méstskych parku: nestanovuje se

PPuin

Maximalnf podil vefejnych nestanovuje se

prostranstvi: VP,

Minimalni podil obc¢anské nestanovuje se

vybavenosti: OV i,

Koeficient zastavéni stavebniho nestanovuje se

bloku: ZB

Mira pyugiti dzgemi k_zastavéni pro_transformaini a_rozvojové plochy dopliiujici stavajici
struketury (anek 76)

(1) Transformacni a rogwojové plochy dopliujic stavajici struktury json plochy, jimig se
gpravidla doplini stabilizované zastavitelné lokality. Pro tyto plochy je charakteristické,
Ze diky jejich velikosti a pologe navazujici na stabilizovanon (st lokality e ze sité
stavajicich nlicnich prostranstvi a 3 existujicich prirodnich podminek odyodit budonci sit’
vereinych prostranstvl.

(2) Vergind prostranstvi mohou byt vymezena grafickymi regulativy. Ulicni prostranstvi
mobou byt vymezena linit, plochon, propojeninm nebo bodem. Méstské parky mobou byt
navreny plochon nebo boden.

(3) Zastavitelnost stavebnich blokii je pravidia uréena parametrickym regulativem dle &.
96. Pro  transformaini a roguojové plochy se stanovemym typem struktury (07)
modernisticka struktura, (08) struktura aredlii produkce a (09) struktura aredlii
vybavenosti je v KI.Z | 400 zastavitelnost individuding stanovena procentem 3 velikosti

plochy.

(4) Zastavitelnost stavebniho blokn se neposuzuje, jde-li o stavbu do 350 m 2 RPB v
primé ndvaznosti na nlicni prostranstvi vymezené dle ¢l. 80.

(5) Zdstavba je omegena vyskovou regulact.

500 / KRAJINNA INFRASTRUKTURA

Individualni regulativy

nejsou stanoveny (pro tzemi fesené tzemni studii Nebusice)
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600 / DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Individualni regulativy

nejsou stanoveny

700 / TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Individualni regulativy

Protipovodiiova ochrana
711/244/1010 Poldr (suchd nadrz) Nebusice - navrh

Protipovodsiovd ochrana a opatieni (Hanek 133)

(1) Metropolitni plin vymezuje zdaplavovd izemi, kterd mobon byt pri vyiskytu prirozené
povodné zaplavena vodou. Na 1ltavé a Berounce je vodopravnim iiradem stanovené
zdplavové sizemi nejuyssi zaznamenané prirozené povodné ze srpna 2002 (O 2002) a
vodopravnim tiradem vymezgend aktivni 3dna pro pritoky s periodiciton 100 let (Q 100).
Na drobnych vodnich tocich je vodopravnim sitadem stanoveno zdplavové sizemi pro
priitoky s periodiciton 100 let (Q 100) a vodoprdavnim diradem je vymezena aktivni Zina
zdplavového dizemi. Ostatni fategorie gdplavovych dizemi na Vitavé a Berounce jsou
vymezeny Metropolitnim planen.

(2) Metropolitni plan vymezuje protipovodiovon ochranu jako sounbor opatveni slonsicich
& minimalizaci povodiiovyeh skod pro urcité navrhové pritoky, a to jak protipovodiovd
opatieni technického charaktern, tak protipovodiiovd opatieni vyngivajici reteninibo
potencidln  negastavéného  zigemi.  Metropolitni  plan  vymezuje  nasledujici - proky
protipovedyiové ochrany:

a) suchou nddrg (poldr), vodni dilo protipovodiiové ochrany bez stilého nadrgeni vody
Slonzicl ke snizent kulminainibo pritokn povodné a rozlogent objemn povodiiové viny do
delsiho casového intervalu docasnon akumnlaci vody. Prostor poldru je mimo povediiové
Sitnace prirodé blizkého charaktern,

b) plosné_protipovodiiové opatient, vymezené dizemi uriené k iizenému rozlivn pri
povoditovych nddlostech nebo prileh (snigeny sidolnicovy pds piirodé blizkého charakteru
pro #izeny prevod povodiiovych priitoksi v pripadé povodiiové situace v prilehlém vodnim
tokn),

(3) Metropolitni plin vymezuje plochy a koridory pro prvky protipovodiiové ochrany,
omezuje vyugiti ploch v daplavovych digemich a stanovuje podminky pro naklidini se
srdazgRovymi vodami.

(4) Metropolitni plan v rdamci zajisténi ochrany dizemi pred povodnémi vymezuje plochy
pro navrbované poldry slonzici & akumnlaci povodiovych pritoki a jejich 1izenénu
odpoustént, plochy pro navrbovand plosna protipovediiova opatrent slougici jako rozlivové
Dplochy  pro ¥izené  zaplavovini pii povodni a fkoridory pro  navrhovand liniova
protipovediiovad opatient.

(5) Metropolitni  plan ~ stanovuje dsady naklidini se sragkovymi vodami. 17
gastavitelném digemi bude odvddéni sragkovych vod v Zdvislosti na strukture zdstavby
reSeno v maximailni mogné mire formou opatient (stavebniho i nestavebniho charaktern)
podporujicich povrchoyy odtok a vsakovini sragkovych vod a opatieni vedowcich ke
gpomalovant jejich odtokn v sonladu s platnymi predpisy. [58]

(6) Viyjcet poldri, plosnych protipovodiiovych opatieni a liniovych protipovodsiovych
opatient (spolu s nvedenim jejich drubn) navrhovanych Metropolitnim planem je uveden v
Ppriloze & 7/ 700.

[58] minimalni retence viz § 38 odst. 2 PSP (Prazské stavebni predpisy 2018)

Hospodateni se srazkovymi vodami

800 / VERENA VYBAVENOST

Individualni regulativy

nejsou stanoveny (pro uzemi fesené uzemni studif Nebusice)
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900 / VEREJNE PROSPESNE STAVBY A
VEREJNE PROSPESNA OPATRENTI

Individualni regulativy

910 / Vefejné prospé&sné stavby technické infrastruktury
910-711/244/1010 Poldr (suchd nadrz) Nebusice

Viymezeni vereiné_prospésnich _staveb, pro Rteré lze prava k_pozemkim a_stavbim
vylastnit (Janek 150)

(1) Metropolitni plian vymezuje verejné prospésné stavby (ddle také ,,\1 ' PS*), pro které lze
priva k pogemkiim a stavbim vyvlastnit. [sou vymezeny v grafické ldsti Z 04 a uvedeny
» KILZ / 900.

(2) VPS dopravni infrastruktury jsou uvedeny v priloze & 7 / 900.

(3) VPS technické infrastruktury jsou uvedeny v priloze & 7 / 900.

(4) V'PS k zajistovdini obrany a begpelnosti stitn Metropolitni plan nevymezupe.
0. 1000 / VYHODNOCOVANI PLANU

Individualni regulativy

index stabilizované ¢asti iy = 0,21
index navrhovy i, = 0,28
V'yhodnocovani planu (danek 156)

(1) Metropolitni plin stanovuje podminky a pogadavky umoriujici vymezeni potencidln
bl. m. Praby.

(2) Celkovy potencial Metropolitnibo planu je dan kapaciton jednotlivych lokalit a
mognosti_jejich naplnéni a je vyjadren pomoct indexcn vyugiti lokality (dile také ,, i ).
Mira vyugiti jednotlivich ploch je stanovena individudlné dle ¢l. 73 ag 77. Potencidl planu
Je vyjddren v celkovych bilancovanych kapacitich lokalit.

(3) Kapacity shougi & tommu, aby mobly byt ugity jako referenini hodnota pro sicely
pribézného vyhodnocovini naplnénosti planu [72]. Veskeré iidaje potencidlu jsoun urteny
k. pribéznému sledovni vyvoje mésta v souvisle vedenych ciselnych raddch posuzovanych
vidy pri aktnalizaci Uzenné analytickych podkladii bl. m. Praby. [73]

(4) Ke sledovini, porovndvani a vyhodnocovini zmén v dizemi v lase 3 blediska jejich
vztabu k ekologické rovnovize krajiny se stanovuje index ekologické stability (dile také ,,
Iy ).

Index vyuziti lokality (lanek 157)

(1) Index vyngiti lokality je ndstroj & vybodnocovini napinénosti planu podle él. 156 odst.
3. Index vyusiti lokality je nveden v KILZ / 1000.

(2) Index vyuziti lokality se stanovuje jako pomér souctn hrubych podlagnich ploch (ddle
také ,,-HHPP®) [74] budov viiéi plose lokality. Index se odlisuje pro stav a pro navrh.

(3) Index stabilizované listi (dile také ,, i, ) je podilem HPP budov ve stabilizované
iasti lokality a rozloby této stabilizované (isti.

(4) Index ndvrbovy (ddle také ,, i, “) je podilem soultu HPP budov ve stabilizované ldsti
lokality s predpokladanymi HPP v [T] a [R] plochdch a rozloby celé lokality. Navrhovy
index: je teoretickou hodnoton, které by bylo dosageno pri sipiném naplnéni jednotlivych
ploch potencidlu v dané lokalité.

(5) Porovnanim i a i, (je vétsi, je roven, je mensi) je definovin potencidl lokality, ktery je
nutny pro vyhodnocovini planm, neslongi vsak pri roghodovdnt v sizemt.

(6) Neni-li budounci konkrétni veseni v transformacni nebo rozvejové plose zndmo, je ngit
glednodusujici wjpolet vyngivajici primérmyeh bilancnich hodnot - minimdilni rogsab
vereginyeh prostranstvi UP,,;, a PP, dle &. 87 a zastavéni stavebnibo blokn ZBy dle .
96.

[74] definice hrubé podlazni plochy (HPP) viz § 2 odst. g PSP (Prazské
stavebni pfedpisy 2018) Pojmy
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Schéma limita UP a MPP

4

Schéma limita ve vztahu k moznostem navrhu - Uzemni plan
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Schéma limit ve vztahu k moznostem navrhu - Metropolitni plan
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Schéma limitii ve vztahu k moznostem navrhu - soutisk Uzemni plan, Metropolitni plan

Vnéjii hranice zastavitelného tzemf je v platném UP a navrhu MPP
shodna.

Platny UP urcuje uvnitt této hranice dalsi plochy zelené vymezené
pfesné stanovenymi hranicemi. MPP je rozdilny v tom, Ze sice také
pfedepisuje umisténi plochy zelen¢ (méstského parku), ale plovouci
znackou, tedy nelokalizuje ji pfesné.

Podobny rozdil je v definovani komunikace v ose ulice Sichrovského.

V platném UP je ptesné uréena jeji plocha, v navrhu MPP je
znazornéna ideove.

LEGENDA

LIMITY - UP

I sisadni omezeni - nezastavitelné tzemi (Gzemnf rezervy)

& vyrazné omezeni (plochy zelen¢ a dopravni trasa)

7 &asteéné omezent (plochy sportu SP a viroby VN-B)

‘ =] = ]
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Zamery v uzemi

V této kapitole uvadime dva stavebni zaméry (RD Nebusice a
Novostavba doc¢asnych dopliikovych staveb k RD) v pokrocilém stavu
projednani nebo ve vystavbé. Jejich umisténi je znazornéno v piehledové
situaci niZe.

Rezidencni ¢tvet’ Pohadka: nezrealizovany zamér — bylo ziskano
pravomocné tzemni rozhodnuti, které propadlo.

f‘~~§
\ S -
§--

\ 7
) /

V4
'I RD Nebusice
Il |
[}
S Rezidenéni étvee Pohadka
Novostavba docasnych
N dopliikovych staveb k RD
N
S\
S\
S\
S\
N
L 1 [ 1
0 100 200 500 1000

zameéry v tzemi - schéma, M 1:10 000
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Zamery v uzemi

NOVOSTAVBA DOCASNYCH DOPINKOVYCH STAVEB K RD

vizualizace / zdroj: David Frithauf

vizualizace / zdroj: David Frihauf

vizualizace / zdroj: David Frihauf
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Cenové ukazatele

Zména cen pozemku

% Relativni zména, 2017 = 1

04T -1
1-1.M
101 -1.08
1.08=1.13
1.13-1.16

1.16-12
12-1.22
1.22 -1
128 -1.348
1.36-11.29

Zména cen pozemki / datovy podklad © IPR Praha

12 LE ] 1=

Readrers arebrah JE7 =

a L] L L] n a L] L] L] n
i palerar (301 rondrn W e (30 Lordrn
Zména ceny pozemki - Praha 2012-2021 (plochy OB, OV, SV) / Cena pozemku v zavislosti na vzdilenosti od centra (plochy OB, OV, SV) /
datovy podklad © IPR Praha datovy podklad © IPR Praha
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Cenové ukazatele

Cenova hladina pozemku v urcité lokalit¢ odrazi atraktivitu tohoto tzemi.
Pokud jsou naklady na vystavbu napifklad napfi¢ aglomeraci srovnatelné, tak
libovolné aspekty, za které jsou domacnosti ochotny zaplatit a které jsou
omezené (naptiklad dostupnost ptirodnich rekreacnich ploch, dobra
dopravni dostupnost, dostupnost vefejné vybavenosti a dalsi) se budou
promitat do trznf hodnoty pozemkd. Rozdil v cenadch pozemki tak bude
odrazet rozdil v jejich kvalit¢ kterou jim domacnosti v praméru pfisuzuji.

Vysledek analyzy

Podle Cenové mapy 2021 mély pozemky k vystavbé bydleni piiléhajici

k fesenému dzem{ vcetné pozemku na kterych nyni probihd vystavba
hodnotu 7180 K¢&/m?. Pro srovnani byly vybrany dal§i prazské lokality, ve
kterjch probihala nebo probihd vystavba rodinnych domu — konkrétné
uzemi Reporyjl’, Slivence, Kfeslic, Ijjezdu nad Lesy, Satalic a Cakovic.

V téchto srovnavacich tzemich jsou ceny pozemki pro bydleni obdobné,

s cenou pohybujici se mezi 6 a 8 tisici K¢ za metr ¢tverecni. Vyjimkou jsou
Cakovice, kde se ceny pohybuji mezi 5 a 6 tisici.

Na grafu cen pozemku k bydleni v zavislosti na vzdalenosti od centra, ktery
cervenym polem zobrazuje rozptyl mezi 1. 2 9. decilem’ cen a ¢arou
pramérnou cenu, je vidét, ze Nebusice jsou z hlediska své ceny nadpramérné
s ohledem k vzdalenosti od centra. K tomu je tfeba dodat, ze vzdusna
vzdalenost v pifpadé Nebusic zcela neodpovida ¢asové vzdalenosti, protoze
dostupnost je v ptipadé této méstské ¢asti spise horsi — ¢asova vzdalenost by
tedy Nebusice posunula na grafu vice doprava. Z tohoto pohledu je tedy
mozné Nebusice povazovat za misto nadpramérné atraktivni.

Schéma a mapa zmén cen pozemku ukazuje, jak se v Praze zménily ceny
pozemkt mezi lety 2017 a 2021. Hodnota 1 odpovida cenové hladiné roku
2017. Jak je vidét z grafu, na vétsiné dzemi narostla cena na hodnotu indexu
1,2 — tedy v praméru ceny pozemkud v tomto obdobi stouply o 20%. Cena
pozemkt v Nebusicich pfitom ale rostla vice nez dvojnasobnym tempem,
zhruba o 44% a podle tempa ristu se zafadily mezi 10% nejrychleji
rostoucich pozemki pro bydleni v Praze, coz je patrné z grafu, kde se
Nebusice zafadily nad droven 9. decilu.

Alternativné k udajam z Cenové mapy byl proveden prizkum nabidek
nemovitosti k prodeji na realitnim portalu Sreality. S ohledem k velikosti
Nebusic je ale aktualni nabidka pomérné mald a pfedstavuje pouze 3
(exkluzivni) pozemky na Horoméfické ulici o vimeéfe okolo 1500 metrt
nabizené za 26 000 K¢/m? Dile je nabizeno pét rodinnych domd, u kterych
metodou rozdéleni hodnoty na stavbu a pozemek vychazi cena za metr
¢tverecni pozemku na 11, 16, 18, 30 a 14 tisic K¢. Prestoze nabidkova cena
pozemkt nemusi odpovidat transakéni cené, trzni nabidky ukazuji, ze
hodnota pozemku se mtze blizit k 12 000 az 15 000 K¢ za metr ¢tverecni.
Prvaim dtvodem, pro¢ se mohou nabidkové cenové udaje lisit od udaja

z Cenové mapy, je soucasny rychly rist cen nemovitostl. Kromé toho i podle
udaju Cenové mapy pravé Nebusice v poslednim obdobi rostly
dvojnasobnym tempem oproti praméru.

Dalsim divodem mize byt metodika konstrukce Cenové mapy. Pokud je
pro ni pouzita nastroj regresni analyzy nebo obdobna technika pfisuzovani
ceny multikriteridlni analyzou, pak lokality s mimofadnou atraktivitou nebo
mimofadnymi prvky, které nejsou explicitné zohlednény v analyze, budou
cenové podhodnoceny, protoze jim budou pfisouzeny hodnoty blizsi
praméru.

Zhodnoceni a pfedpokladana cilova skupina

S ohledem k navrzenym regulativim uzemniho planu a Metropolitniho
planu muize byt lokalita vyuzita pro vystavbu rodinnych domd. Pouze ¢ast
uzemi mé podle stavajictho planu navrzen koeficient C, ktery odpovida KPP?
0,5, ktery by umoznil bytovou vystavbu. S ohledem k charakteru zbytku
uzemi je ale feseni mensi ¢asti jako bytového bydleni diskutabilni a spise se
nabizi feseni tuto ¢ast izemi navrhnout v kompaktnéjsi podobé
individudlnich rodinnych domu.

8.15 // Analyzy / PROCESY / Cenové ukazatele

V dobé zpracovani se pét nabizenych rodinnych doma v Nebusicich
inzerovalo v primeéru za 23,5 milionu K¢, coz je s ohledem k dostupnosti
mista na prazském trhu spise nadpramérné a poukazuje to na kvalitu
prostiedi v Nebusicich — toto zjistén{ potvrzuji i visledky srovnavajici cenu
pozemki v Nebusicich se zbytkem Prahy podle dat z Cenové mapy.

Jako podklad pro navrh dzemi mutize slouzit predpokladany profil budoucich
obyvatel dané lokality na zakladé pfedpoklddané ceny nemovitosti. Pro
zjednodusent je nize pfedstaven model s hypote¢nim financovanim vztazeny
k mési¢nim pifjmim domdcnosti. Pokud by pfedpoklidand cena domu byla
pii soucasné cenové hladiné 20 miliona K¢, tak pi 90% financovani
hypotékou (kdy 2 mil. by domacnost pfi nakupu uhradila z dspor) na 20 let
pii trokové sazbé 3% by mésicni splatka hypotéky ¢inila 100 000 K¢. Pokud
by méla domacnost na splatku hypotéky vynakladat maximalné 35%

z Cistych piijmu, pak by ¢isty mésicni pifjem domacnosti musel byt 285 000
K¢, coz piiblizné odpovida dvéma hrubym mzdam ve vysi 200 000 K¢
mésicné podle vipoctu ¢isté mzdy dle pravidel z roku 2020°. Pfestoze
situace, kdy by méli oba ekonomicky aktivn{ clenové domacnosti stejné
vysokou mzdu, je nepravdépodobna, tak toto zjednoduseni umoznuje si
snaze predstavit profil potencialni domdcnosti. V praxi by jeden z partnert
mél pravdépodobné vyssi piijem, zatimco ten druhy nizsi. Vyse modelované
pifjmy muzeme srovnat s regionalni statistikou cen prace publikovanou
MPSV CR pro konec roku 2020. Za celou populaci je nejvyssi reportovany
percentil mezd (zaméstnanca v soukromém sektoru) 9. decil, ktery dosahoval
necelych 84 tisic K¢ — tedy 10% zaméstnancu v soukromém sektoru
vydélava vice nez tuto sumu. V piipadé vysokoskolakd, kterych je v Praze
neceld tfetina ze zaméstnancu, dosahuje 9. decil témét 127 000 Ke¢. Podle
piedchoziho vypoctu je ale patrné, ze 1 kdyby tuto mzdu méli oba partneii,
tak by stale nedosahovali na modelovany dum. Proto okruh potencidlnich
domacnost je uzsf nez 10% nejvyse pifjmovych vysokoskolskych
domacnosti v hlavnim mésté. Podrobnéjsi data ukazuji, ze napfiklad

v kategorii zaméstnani ,,fidici pracovnici, kde je v Praze zaméstnano téméf
30 tisic osob, je 9. decil na drovni 217 tisic K¢ — 10% z fidicich pracovnika
(3000 osob) by tedy spadalo do okruhu potencialnich doméacnosti. Mimo
fidici pracovniky jsou jedinou dalsi skupinou zameéstnancu v jeste
podrobnéjsim ¢lenéni, kde 9. decil pfesahuje hranici 200 tisic K¢, ,,Piloti,
navigatofi a palubni technici® s 222 tisici, kterych celkem jako cela kategorie
je 500 osob. Z davodu reportovani dat nenf mozné zjistit, kolik je
zaméstnancd s mzdami nad 200 tisic K¢ na ostatnich pozicich, ale zfejme
jich nebude vice nez jednotky tisic. Pokud by takovych osob bylo celkem
6000, tak je to 1% z prazskych zaméstnanct v soukromém sektoru. Tento
profil nebere v potaz zaméstnance vefejného sektoru, kde jsou ale pifjmy na
vySe uvedenych urovnich mimofadné, ale také osoby majici pfijmy

z podnikatelské ¢innosti, kde naopak takto vysoké pifjmy mohou byt
obvyklejsi. Toto ale s vysokou pravdépodobnosti nezmeénf fakt, ze
navrhované bydleni muaze z ddvodu cenové hladiny cilit maximalné¢ fadove
na jednotky procent prazskych domacnosti od kterych je ale tfeba odecist
skupinu s nejvyssimi piijmy, ktera bude preferovat segment
nejexkluzivnéjsiho bydlen.

Pouzita data a jejich zpracovani

Pro analyzu byla pouzita data Cenové mapy z let 2021 a 2017 stazena

z prazského geoportilu (https:/ /www.geoportalpraha.cz/cs/data/otevrena-
data/seznam). V ramci analyzy byla data o cendch pozemki agregovina do
¢tvercové mifzky o délce hrany 100 metr.

Jako dopliikovy kontrolni datovy zdroj byly pouzity inzeraty o prodeji
pozemkda a rodinnych domi publikované na realitnim serveru Sreality
(https:/ /www.steality.cz). Pro raimcové urceni hodnoty pozemku z ceny
rodinnych domu byly vyuzity udaje o nakladech stavebnich praci z Cenovych
ukazatelt ve stavebnictvi pro rok 2021

(http:/ /www.stavebnistandardy.cz/doc/ceny/thu_2021.html). Udaje o vysi
mezd jsou pouzity z Regionalni statistiky cen prace MPSV CR

(https:/ /www.mpsv.cz/ statistika-vydelku).

1 1. decil udava hrani¢ni cenu, pod kterou se nachdzi 10% nejlevnéjsich
pozemkt. Naopak 9. decil udava hrani¢ni cenu, nad kterou se pohybuje 10%
nejdrazsich pozemki. Mezi 1. a 9. decilem tedy lezi cena 80% vsech pozemkiL.
2 Koeficient podlaznich ploch

3 Na konci roku 2020 bylo vyrazné snizeno zdanéni prace v souvislosti se
zrusenim superhrubé mzdy. S ohledem k vyraznému negativaimu dopadu na
statni rozpocet tento konzervativni odhad pocita s navratem miry zdanéni pred
rok 2021.
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Vlastnictvi pozemki

] Ceska republika [ ] Praha

|| Hlavni mé&sto Praha [ ] Méstské &asti
/ [ | Fyzické osoby | Parcely

B Privnické osoby

B Smisené/duplicitni zapis
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Vymeéra dle GIS

HPP podle UP

8.17 // Analyzy / PROCESY / Vlastnictvi pozemki

HPP podle UP

Vlastnik [m2] [m2] (rezerva) [m2]
Ceska republika 10 843 1221 77
Fyzické osoby 418 789 47 087 19 745
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2,
Staré Mésto, 11000 Praha 1 38 399 3 468 640
Pravnické osoby 105 962 6 088 10 427
AGG Group, spol. s.r.o., Jindricha Plachty 3311/ 18, Smichow,
15000 Praha 5 0 0 -
AGRIVEP a.s., Kladenska 62, 25264 1 elfké Prilepy 8468 - 510
Drustvo Pod Purkrabskym hdjem, K Ujezdu 278, Seberov, 14900
Praha 4 2681 675 -
Krdlovskd kanonie premonstratii na Strabové, Strabovské nadvori
132/1, Hradéany, 11800 Praba 1 84 505 777 9917
PRIMAI.ORE, s.r.0., Kamyckd 232/ 2a, Sedlec, 16000 Praha 6 2026 608 -
REZIDENCE VILIAS NEBUSICE s.r.0. v likvida,
Platnérskd 889, Staré Mésto, 11000 Praha 1 8 281 4028 -
SmiSené/duplicitni zapis 9 365 1996 147
Celkem 583 358 59 860 31036
Vlastnik Vyméra dle KU [m2]
Ceska republika 11190
Fyzické osoby 755 123
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mé&sto, 11000
Praha 1 85 491
Pravnické osoby 145 024

Krdlovskd kanonie premonstratii na Strahové, Strabhovské nadvor? 132/ 1, Hradéany, 11800

Praha 1 113 673

AGRIVEP a.s., Kladenskad 62, 25264 1 elké Prilepy 17 814

REZIDENCE VILILAS NEBUSICE s.r.0. v likvidaci, Platné'ska 889, Staré Mésto,

11000 Praha 1 8314

Druzstvo Pod Purkrabskym hajen, K Ujezdn 278, Seberov, 14900 Praha 4 2687

PRIMAI.ORE, s.r.0., Kamyckai 232/ 2a, Sedle, 16000 Praha 6 2025

AGG Group, spol. s.r.o., Jindricha Plachty 3311/ 18, Smichov, 15000 Praha 5 511
SmiSené/duplicitni zapis 9 527
Celkem 1006 355
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9 / VYHODNOCENI
ANALYTICKE CASTI



a) SILNE STRANKY

la  zachovana prostorova samostatnost sidla — vyvoj nepoznamenany
trendem srustani historickych sidel na okraji Prahy (bariérovy
vliv Sareckého udoli)
vyborna dostupnost prirodniho rekrea¢niho zazemi — Ptirodni
park Sarka - Lysolaje, Les Hlasek, blizkost rekreacni krajiny
Sttedoceského kraje na severu
hodnoty mistniho razu (vyhledy, struktura zastavby, strukturalni
diverzita izemi dana morfologif terénu)
piiznivé pasobeni Sareckého tdoli na mikroklima (zejména
ochlazovani)
dobré spojeni MHD s centrem Prahy, dostupnost stanice metra
Bofislavka
vhodné podminky pro zemédélské hospodateni (zemédélské pady N
L. tiidy ochrany ZPF v zipadn{ ¢asti feseného uzemi) \
dobra dostupnost a napojitelnost siti technické infrastruktury
(kanalizace, vodovod, rozvody elektrické energie)
vysoka atraktivita Gzemi pro novou vystavbu - soucast prazské
aglomerace se silnou poptavkou
dobra dostupnost mistniho obc¢anského vybaveni - vhodna
lokalizace v historickém jadru a podél hlavni ulice

b) SLABE STRANKY

1b  nepiiznivé psobeni letiste - vliv tepelného ostrova, vliv na vodni
rezim (horni ¢ast povodi 4. fadu Nebusického potoka),
hlukova zatéz
nedostate¢na kapacita MS a ZS
omezena kapacita navazujici ulicni sit¢ pro narast dopravni
intenzity z novych zdroji dopravy
nevyhovujici dostupnost détskych hfist’ a ploch volnoc¢asovych
aktivit pro vSechny vékové kategorie
nizka obytna hustota okolo 20-40 obyvatel na hektar
rozdilné podminky platného UP HMP a navrhu Metropolitntho
planu na rozvoj feseného tzemi (zejména v uzemnim
vymezeni ploch zelené) limitujici moznosti koncepcniho feseni
lokality
rozpadajici se urbanisticka struktura typicka v okrajovych castech
sidel

8b absence koordinace jednotlivych zameéra v tzemi

¢) PRILEZITOSTI

vytvofeni pfiznivého (mékkého) krajinného rozhrani sidla
vyuziti a posileni identity Nebusic jako kompaktnfho venkovského
sfdla (méstské c¢asti) na vnejsim prstenci velkomésta

vytvofeni clenité pfiméstské zemédélské krajiny s lokalné
produkéni a rekreacni funkef

vyuziti nového rychlého spojeni s centrem, letistém a Kladnem
modernizovanou zeleznici Praha — Letist¢ Vaclava Havla —
Kladno

snizeni intenzity tranzitni dopravy v Nebusicich v dasledku
realizace nového dopravntho napojeni od Prazského okruhu,
Evropské a dalnice D7 ulicemi K Letisti a Za teplarnou
zlepseni dopravni dostupnosti Nebusic vlivem realizace
dopravniho terminalu Dlouha mile

zlepseni vodniho rezimu tzemi hospodafenim s vodou pfirodé
blizkym zptsobem a rozvojem modrozelené infrastruktury v
navaznosti na stavajici krajinné prvky

posileni krajinnych prvku zajist’ujicich ekosystémové sluzby v
uzemi

d) HROZBY

1d  nekoordinované a nekoncepéni planovani v tizemi mezi Prahou a
Sttedoceskym krajem
2d  naruseni krajinného horizontu obce v dasledku nevhodné zastavby
3d  fragmentace krajiny zejména v disledku realizace Prazského
okruhu
4d  zvyseni intenzit dopravy na trase Tuchoméfickd — Nebusicka a
pretizeni Evropské ulice, pokud nebude dostaveén Prazsky
okruh
5d  zhorgeni dostupnosti MHD v dusledku nerealizace novych
zastavek v feseném tzem{
zvyseni hlukové zatéze v dusledku vystavby paralelni drahy na
Letisti Vaclava Havla
omezeni moznosti vystavby v dasledku komplikované
vlastnické struktury feSeného tzemi
i | N




hranice feSeného tzemi

zameér Prazského okruhu (SOKP 518)

vedeni limitn{ izofony - se zamérem Paralelni

e RWY 06R /24L, (vystup hlukové studie - 2009)
v ZPE tiidy L. v raimci fesené¢ho uzemi

pfipravovand mistnf komunikace

terminal 2 P+R Dlouha mile

planovana zeleznice Praha - letisté Vaclava Havla
- Kladno
e







10 / FOTODOKUMENTACE



Fotografie

1/ pohled na Nebusice ze severozapadu
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156 Uzemn{ studie Nebusice - zapad / David Mares + Eduard Zaluda / zafi 2021



10.1 // Analyzy / FOTODOKUMENTACE / Fotografie

4/ ul. Pod Terasami, pohled k severovychodu 5/ ul. Austova, pohled k severovychodu
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Nadhledové fotogratie z dronu

6/ pohled na fesené uzemi ze zapadu

- ..~ : ——— - T e e
- = T v C e B '-'E?;..:'*Tﬂ-

e

7/ pohled na Nebusice ze zdpadu, polni cesta navazujici na ul. Sichrovského
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10.2 // Analyzy / FOTODOKUMENTACE / Nadhledové fotografie z dronu

Uzemn{ studie Nebusice - zapad / David Mare§ + Eduard Zaluda / 74 2021




Nadhledové fotogratie z dronu

8/ jizni pohled na polni cestu navazujici na ul. Sichrovského

9/ nova zastavba na zapadnim okraji Nebusic, jizni pohled

10/ zapadni okraj Nebusic, severni pohled
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10.3 // Analyzy / FOTODOKUMENTACE / Nadhledové fotografie z dronu

L
11/ fotbalové hfi§té na zipadé Nebusic, jihozapadni pohled
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12/ zapadni pohled na Nebusice od fotbalového hfisté

£ ,..gﬁf

o e
13/ roh ulic Na Zavéji a K Sarce, pohled ze zapadu
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Veduty

14/ pohled na Nebusice ze severu

15/ pohled na Nebusice ze severu

16/ pohled na Nebusice ze zdpadu
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10.4 // Analjzy / FOTODOKUMENTACE / Veduty
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Fotografie

17/ pohled na fotbalové hiisté z jihu

- | g

18/ pohled do krajiny smérem ke kiiZzovatce ulic Tuchoméficka a Do Horométic

‘I

20/ pohled ze severni ¢asti feseného tzemi na jih smérem k udolnici
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10.5 // Analyzy / FOTODOKUMENTACE / Fotografie

21/ ul. K Sirce, pohled na sever

23/ polni cesta podél Purkrabského haje, pohled k vjchodu 24/ lestni cesta na okraji Purkrabského haje

25/ pohled k severovychodu, dim na kiizovatce Tuchoméfickd - Do Horoméfic 26/ ul. Za Pohadkou, pohled na sever

27/ ul. Za Pohadkou 28/ ul. Za Pohadkou, pohled k severovychodu
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