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1. CELKOVA KONCEPCE






O RESENEM UZEMI

Mestska ¢ast Praha-Nebusice, ptivodneé stfedovéka vinarskad ves ze 13. stoletd,
lezi na zapadni okraji Prahy. Je ze tif stran obklopena Piirodnim parkem
Sarka-Lysolaje, ktery ji oddéluje od souvislé méstské zastavby. Diky tomu si
Nebusice dodnes uchovaly charakter samostatné obce v krajiné a postupné
se staly atraktivnim mistem pro bydleni.

Predmétem tohoto dila je Gzemi o rozloze 58,5 ha, jejiz prevazna cast

je soucasti zemeédelsky obhospodafované krajiny tahnouc{ se k Predni
Kopanin¢ a Horoméficim. Zhruba polovina feseného uzemi je dle navrhu
Metropolitniho planu zastavitelnd, pfesto dodnes zastavéna téméf nebyla.
Hlavni pficinou je roztiistené vlastnictvi pozemki, kvili kterému dosud
vlastnici nenalezli shodu na koordinovaném postupu. Druha polovina spada
dle izemniho planu do uzemi nezastavitelného a bude tvofit rozhrani mezi
zastavbou a krajinou.

Nova lokalita, rozlohou velka jako ¢tvrtina dnesnich Nebusic, promeéni

obraz jejich zapadni ¢asti a stane se domovem zhruba pro 1 000 lidi. Pocet
obyvatel Nebusic se tak zvysi témef o tfetinu. Mimo samotné domy bude
potfeba vybudovat vefejnou vybavenost — vefejna prostranstvi, technickou
infrastrukturu, matefskou skolku a $kolu apod. Proménu tak velkého

a cenného tzemi v kvalitni lokalitu nelze provést bez dobrého urbanistického
planu. Proto Magistrat hlavntho mésta Prahy z podnétu Méstské ¢asti Praha-
Nebusice pofizuje tuto tizemni studii.

UCEL UZEMNI STUDIE

Uzemni studie byla zpracovana ve dvou variantach.

Varianta A uzemni studie bude slouzit jako podklad pro rozhodovani
v uzemi v souladu s platnym tzemnim planem.

Varianta B tzemni studie bude slouzit jako podklad pro novy tzemni plan

(Metropolitni plan).

CIL. UZEMNI STUDIE

Cilem tzemni studie je nalézt koncepci nové lokality, ktera bude co nejlépe
navazovat na okolni krajinu, zastavbu i socialni prostiedi Nebusic a pfinese
tak co nejvice pozitiv pro jeji budouci obyvatele i starousedliky. Tato prace
bude i dtleZitym vychozim bodem a uZitecnym navodem pro dalsi postup

vlastnikd pozemka.

Uzemni studie stanovuje koncepci vefejnych prostranstvi a nestavebnich
bloku v¢. parku, se zaméfenim na jejich hierarchii, strukturu, rozméry,
charakter a jejich propojent.

Uzemni studie téz stanovuje koncepci uspofadani zastavby stavebnich blokt
se zaméfenim na charakter a vysku zastavby, zpusob vyuziti a vy¢isluje
kapacity zastavby jednotlivych bloku.

V tzemni studii je navrzena koncepce feseni infrastruktury: zelené a modré,
dopravni, technické i vefejné vybavenosti.

HLAVNI PRVKY KONCEPCE

Svébytna a pestra lokalita - sou¢ast Nebusic

Nova lokalita bude mit jednak lokalni vybavenost (naves se zastavkou
MHD, domy s moznosti drobnych sluzeb v parteru), tak 1 zafizeni dopliujic
vefejnou vybavenost celé méstské ¢asti (areal matefské a zakladni skoly

s viceucelovym hiistém). Prvkem vyznamnym pro Nebusice jako celek bude
krajinny pas na rozhrani nové zastavby a volné krajiny.

Charakter stavebnich blokt nabizi moznost vytvofit riznorodou nabidku
velikost{ pozemku a typt rodinného bydleni v¢. byta v bytovych domech
venkovského charakteru. Povazujeme za dulezité se nezaméfovat pouze na
skupinu obyvatel s nejvy$simi ptijmy, ale vytvoiit podminky pro pestfejsi
socialne-eckonomickou skladbu novych rezidentu.

Propojeni s okolim i centrem Nebusic

Sit” navrzenych vefejnych prostranstvi a cest napoji novou lokalitu na
vyznamnd mista v okoli (Purkrabsky haj, les Hlasek, Sv. Julianu, Nebusické
oko, planovany terminal hromadné dopravy Dlouha Mile) i stavajici uli¢ni sit’
s dirazem na intuitivni vazbu do centra Nebusic Sichrovského ulici.

Dobra prostupnost lokality pro pési a cyklisty a umisténi zastavky MHD

v jejim centru a soucasné hlavni napojeni nové lokality pro automobilovou
dopravu pouze na Tuchomeéfickou ulici s nemoznosti pfimého prijezdu aut
do centra Nebusic by mélo nové rezidenty motivovat k mensimu uzivani aut.
Diky tomu nedojde k zatizen{ stavajicich tzkych ulic viznamnym narastem
motorové dopravy.

Dobré napojeni nové lokality na stavajici uliéni strukturu a vytvofeni
piilezitosti k setkavani ve vefejném prostoru je podminkou pro dobré souziti
stavajicich i novych obyvatel.

Vedle kvalitniho dopravniho propojeni bylo dbano i na propojeni vizudlni
- prihledy novou lokalitou a vyhledy na nebusicky kostel, udoli Vitavy
a Prazsky hrad.

Krajina vné i uvnitf
Novy pas sadi, luk s remizky a ploch pro drobné hospodateni na okraji

lokality vytvoif rekreacn{ krajinné rozhrani, pomuze ukotvit hranici zastavby
a zvysi biodiverzitu.

Krajina bude pronikat i dovnitf lokality v podobé parkové Navsi a zelenych
past v n¢kterych ulicich.

Krajinné rozhran{ a dostatek nezpevnénych ploch vefejnych prostranstvi
navrzenych s ohledem na reliéf terénu a osazenych stromy umozni vsakovani
dest’ové vody pii béznych i piivalovych destich (az pétilety dést’), coz
podpofi mikroklima a sekvestraci CO,. Spolu s poldry navrzenymi na okraji

1 uvnitf zastavitelné ¢asti zlepsi ochranu Nebusic pfed zaplavenim dest’ovou
vodou z poli obklopujicich fesené uzemi i vefejnych prostranstvi uvnitf
ného.

POZNAMKA K VARIANTNIMU RESENI UZEMNI STUDIE

Ob¢ varianty uzemni studie (varianta A dle platného tzemniho planu

a varianta B dle navrhu Metropolitniho planu) jsou navrzeny tak, aby

mely sit’ ulicnich prostranstvi, ktera mj. urcuje vedeni veskeré podpurné
infrastruktury a umisténi vefejné vybavenosti shodné. To umozn{ postupné
a provazané budovani lokality bez ohledu na to, jaky uzemni plan pravé plati.
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2. STRUKTURA UZEMI



12

VYMEZENI ZASTAVITELNEHO UZEMI

Zastavitelné tizemi je ve smyslu stavebniho zdkona a PSP uzemi zahrnujici
jiz zastavéné tizemi a v budoucnu zastavitelné plochy. Hranice zastavitelného
uzemi tedy oddéluje sidlo od oteviené krajiny. Jeji spravné stanoveni

a dodrzovani je klicovym nastrojem planovani uzemi a je podminkou pro
jeho udrzitelny rozvoj.

Uzemni studie piebira hranici zastavitelného tzemi dle navrhu
Metropolitniho planu z 16.4. 2018.

Hranice zastavitelného uzemi

[§ 3 odst. 3 pism. a PSP*]

CLENENI ZASTAVITELNEHO UZEMI, STAVEBNI A NESTAVEBN{
BLOKY, ULICNI CARA

Urbanistickd kompozice mést a obci je dand sitf ulicnich prostranstvi a bloku.
Pro definovani této struktury slouzi ulicni ¢ara, kterd v zastavitelném tzemi
hranici uli¢nich prostranstvi a blokt vymezuje.

Bloky se rozlisuji na stavebni, jeZ jsou urcené pfevazné k zastavéni
budovami, a nestavebni, jez jsou uréené pievazné k nestavebnim tceltim
(napft. parky).

Uzemni studie tuto zékladn{ kostru pomoci uliéni ¢ary uréuje. Mimo
zastavitelné uzemi studie dale vymezuje plochy vyhrazené pro specifické
vyuziti (krajinné rozhrani — pobytové plochy, plochy pro drobné
hospodafeni).

Vysvétleni pojm:
Ulicni prostranstvi [§| 2 pism. 3) PSPJ:

ulicnim prostranstvim (se rogumi) ldst vereinébo prostranstvi trofend vsemi nlicenti,
ndnéstimi a témi cestami a plochanii, které vytvdrei zakladni sit’ obsinby a prostupnosti
Hizemit; ulicni prostranstvi je obvykle vymezeno ulitni laron a miige byt troreno jak
gpevnénymi, tak nexpevnénymi plochami; nlicni prostranstvi a vereiné piistupné ldsti
blokii spolecné tvor verejnd prostranstvi*

Vereind prostranstvi [§ 14b Zdkona 131/2000 Sb. o hlavnin niésté Praze]:

,, Verejmym prostranstvin jsou vSechna naniésts, ulice, tristé, chodniky, vereina zeler,
parky a dalsi prostory pristupné kazdémn bez omezent, tedy slougici obecnému ugivini,
a 10 bez obledu na viastnictvi & tomuto prostorn.”

Ulicni prostranstvi json podmnoginon vereinych prostranstvi tvorici dkladni kostrn
sizemt, nad jejich ramec do pojmun verejnych prostranstvi spadaji dals? verejné pristupné
Dplochy, zejména nékteré nestavebni bloky (parky), prostupy stavebninmi bloky nebo
vnitroblokovd vereind prostranstvi (vnitroblokové dvory, parky nebo pristupné predprostory
budov).

Uli¢nf ¢ara [§ 12 PSP]

(1) Ulitni cara vymezuje v 3astavitelném rigemi hranici ulicnich prostranstvi a blokii.
Bloky se rozlisnji na stavebni, jeng jsou uriené prevagné k zastavéni budovani,
a nestavebni, jeng json uréené prevainé k nestavebnim siceliin.

(2) Ulicni prostranstvi se vymezuji jako gdkladni sit’ polobové (osou), nebo plosné
(nlicni Caron). Pri polohovém vymezeni Ize stanovit Sitku ulicnibo profiln. V" rogvojovych
a transformainich iizemich Ize pri polohovém vymezent definovat nlicni prostranstvi
ponze jako spojnici dvou mist bez, presného uréent trasy. Nad ramec vymezent ulicnich

prostranstvi [ze stanovit dopliikovon prostupnost sigemin pro pési a cyklistickon dopravu
napiic stavebnimi bloky

-uliéni ¢ara vymezujici stavebni blok

- uli¢n{ ¢ara vymezujici nestavebni blok nebo
vyhrazenou plochu mimo zastavitelné uzemi

-vefejny prostup napii¢ blokem s pifibliznym
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trasovanim; doplnkova prostupnost uzemf

VEREJNA PROSTRANSTVI, ULICNI PROFILY

Kompozice uli¢nich prostranstvi vychaz{ z reliéfu terénu, vyznamnych mist
v krajiné, stavajicich pfirodnich prvka a navazuje na stavajici ulicni sit’.

Hlavnimi kompozi¢nimi prvky jsou:

* zelena patet P 01, P 02 a P 03 tvorici vefejné prostranstvi lokalitniho
vyznamu - Naves prochazejici od severu na jih pfed blok skolské
vybavenosti B 19, kde na néj navazuje Parcik v ddolnici, jehoz soucésti je
zachovany soucasny svah jakozto venkovsky pfirodni prvek uvniti sidla,

* patefnf komunikace U1 napojujici lokalitu na ul. Tuchoméfickou a jeji
pokracovan{ zapadnim smérem v udolnici v podobé cyklistické ulice,
ktera napoji Nebusice na planovany termindl hromadné dopravy Dlouhd
Mile,

¢ ulice vytvareji pruhled lokalitou severojiznim smérem v jehoz ose je
kfizovatka u sv. Vaclava,

* obnovena historickd polni cesta v ose ul. Edvardovy,

* krajinné rozhrani, jehoz vyznam piesahuje méfitko Nebusic a Ize je
povazovat za soucast metropolitni zelené infrastruktury Prahy.

Trasovani ulic vychdzi z reliéfu terénu, coz minimalizuje zemni prace a je
navrzeno tak, aby bylo diky pficnému sklonu mozné dest’ovou vodu svadeét
do past zelené. Podélny sklon vétsiny ulic urcenych pro motorovou dopravu
nebo vyznamnych pro cyklisty nepiekracuje 8,5 %.

Byl kladen duraz na co nejlepsi prostupnost pro pesi a cyklisty nejen uvniti
zastavitelného dzemi, ale i jeho napojeni na okoln{ krajinu (viz napf. pési
prachody mezi bloky po obvodé feseného tzemi).

Uli¢ni profily jsou navrzeny tak, aby vytvofily pfijemné a bezpecné prostredi
se stromofadim a umoznovaly vsakovani dest’'ové vody. Jejich charakter se
lisi zejm. podle dopravniho vyznamu.

Soucasti vefejnych prostranstvi jsou i placky mistniho vyznamu dotvafejici
charakter a identitu lokality.

Pfi navrhu materiala povrchu vefejnych prostranstvi bude uplatnovan
Katalog doporucenych prvku pro celé tzemi hl. m. Prahy (zpracoval IPR
Praha), ze kterého vychazela i tato studie.

Cestni sit’ v krajiné

Ve volné krajiné je navrzeno obnoveni nékterych polnich cest v historickych
trasach, které jsou dodnes zachované ve struktufe pozemkud. Obnovovani
cest je vyznamné z hlediska zlepseni piistupnosti zemédélskych pozemki,
zmenSeni pudnich bloku a zlepseni vsakovani dest’ové vody i rekreacni
prostupnosti. Cesty jsou v navrhu vybavené liniovymi vegetacnimi prvky, coz
piispéje ke zvyseni biodiverzity.

Tesneé podél okraje budouci zastavby na zapadni stran¢ lokality je navrzena
okruzni cesta a uzka pésina zpfistupnujici zadnif branky zahrad. Diky
umisténi cest do nezastavitelné ¢4sti je mozné vyuzit celou zastavitelnou
plochu pro stavebni bloky.



POZADAVKY NA ZASTAVBU, STAVEBNI CARA

Uzemni studie uréuje zékladni regulativy prostorovych parametrt zastavby.
Jedna se o stavebni ¢ary, vyskové hladiny a vybrané dopliujici regulativy.
(koeficient podlaznich ploch).

Vysvétleni pojmii:
Stavebni ¢ara [§ 21 PSP]

Jednim ze zakladnich regulativii izemni studie je stavebn{ ¢ara, ktera popisuje
charakter zastavby ve vztahu k ulicnim prostranstvim i vzajemny vztah
jednotlivych budov v uli¢ni fronté.

—— stavebni ¢ara uzaviena [§ 21 odst. 3 pism. a PSP],

kierd vymezuje hranici Zastavitelné a nezastavitelné (asti
bloku, od nig nesmi dstavba ustupovat a musi byt souvisld
(Jednotlivé domry na sebe navazuji stitovou sténon).

stavebni ¢ara volna[§ 21 odst. 3 pism. ¢ PSP,

kterd vymezuje hranici astavitelné a nezastavitelné (asti
bloku, od nig zdstavba smi libovolné ustupovat a nemusi byt
S0uvisla.

- a» a» e stavebni ¢ara uzavfena nebo oteviena

kombinuje vlastnosti uzaviené a oteviené stavebni édry
tak, aby byla umoznéna vétsi flexibilita zastavby a
mozgnost kombinace vice typologii v ramei blokn. V" ramci
takto oznaclené hrany je moiné libovolné kombinovat
iiseky s uzavienon a otevienon stavebni ldron, respektive
kombinovat parametry obon typii stavebnich lar.

Pro vsechny typy stavebnich ¢ar plati pravidla pro prostor mezi uli¢ni

a stavebni ¢arou dle [§ 23 PSP] a pravidla pro prvky pied stavebni ¢arou
dle [§ 23 PSP] v¢etné moznosti umistit pfed stavebni ¢aru garaz v souladu s
ustanovenim pism. e) odst. 1 § 24 PSP.

U stavajicich staveb, které nespliuji regulativ stavebni ¢ary (véetné prvki
pied stavebni ¢arou), mohou byt provadény stavebni dpravy nebo pfistavby
za predpokladu, ze nedojde ke zvétsen zastavéné plochy o vice nez 15 %

a nastavby respektujici vyskovou regulaci. Piistavby ani nastavby nesmi
zasahovat do vymezenych ulicnich prostranstvi.

Pfevazna vétsina bloktt m4 stanovenou otevienou nebo uzavienou stavebni
¢aru, coz vychazi z charakteru zastavby rodinnymi domy v zahradach v
navazujici ¢asti Nebusic. Centralni ¢4st nové lokality by méla mit — v souladu
se zastavbou nejstarsi ¢asti Nebusic - sevienéjsi charakter, proto je zde
navrzena stavebni ¢ara uzavfena.

V blocich B 01, 02, 04, 08, 11, 21, 28, 29 a 33 na okraji lokality, kde je
preferovana zastavba na vétsich pozemcich, v blocich B 10, B 13 podél
zelené osy U2c a na jizni stran¢ bloku skolské vybavenosti B 19 je kvili co
nejvets] flexibilite umisténi domt pfedepsana stavebni ¢ara volna.

Podél Navsi a ulice Ulc je stavebni ¢ara vysunuta do ulicn{ ¢ary, aby byl
prostor Navsi pevnéji definovan.

POZADAVKY NA RESENI OPLOCENI NA HRANICI VEREJNYCH
PROSTRANSTVI

Oploceni pozemkt na hranici s vefejnym prostranstvim bude mit charakter
podezdivky (ptipadné podezdivky se sloupky) s vyplni. Podezdivku plotu
lze provést jako betonovou, zdénou z rezného zdiva nebo omitanou.
Podezdivka nesmi byt fesena z prvkd imitujicich jiné materialy (dfevo,
kiamen apod.) ani z materiali na bazi plasti. Barevnost podezdivky bude
urcovat zvoleny material. V piipadé omitané podezdivky jsou ptipustné
pouze prirozené odstiny pisku. Vypln oploceni bude materialové fesena jako
dfevénd, z perforovaného plechu, pletiva nebo kovovych profila. Vypli je
doporuceno ponechat v pfirozené (piirodni) barevnosti materialu, z néhoz
je zhotovena. Nepiipustnym materidlem pro vypln oploceni je plast (a to
1v imitaci dfeva a jinych materialu).

V ramci oploceni nejsou dovoleny historizujici prvky.

Dalsi pravidla pro oploceni jsou uvedena v Prazskych stavebnich piedpisech.
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3. VYUZITI UZEMI






ZASTAVITELNA CAST

Uzemn{ studie stanovuje v souladu s tizemnim plianem a zadanim pro vétsinu
stavebnich blokt vyuziti pro rodinné individualn{ bydleni. V tézisti lokality
(bloky B 13, 14 a 18) mohou byt i bytové domy venkovského charakteru

s tim, Ze v blocich B 13, 14 a B 18 je doporuceny komercni parter, vhodné
by bylo vytvofit i dalsi prostory pro praci — napt. malé nerusici dilny,
coworking apod. Tyto domy by mély mit konstrukén{ vysku piizemi min.

3,5 m, aby bylo mozné komercni prostory vybavit napi. vzduchotechnickymi
rozvody.

V bloku B 19 navrhujeme areal vefejné vybavenosti s MS, ZS s viceucelovym
hfistém.

Blok B 15 obsahuje jednak stavajici fotbalové hfisté a dale je v jeho jiznf ¢asti
mozna vystavba rodinného bydleni.

Charakter zastavby

Tato varianta tzemni studie se od varianty A (var. dle platného tzemniho
planu) lisf vyssi intenzitou zastavby.

V prevazné vétsiné uzemi navrh uvazuje s nizkopodlazni zastavbou
rodinnymi domy, dvojdomy nebo fadovymi domy. V tézisti lokality (bloky
B 12,13, 14, 19, 22, 23, 24) mohou byt i bytové domy ov§em venkovského

charakteru. V bloku B 19 navrhujeme areal MS, ZS s vicedcelovym hfistém.

Zastavba okraje lokality smérem do volné krajiny by mela mit mensi hustotu
nez vnitini ¢ast, aby bylo vytvoreno mekké rozhrani mezi témito dvéma
svéty. Proto jsou v blocich B 01, 02, 04, 08, 11, 21, 28, 29 a 33 na okraji
preferovany solitérnf rodinné domy na vétsich pozemcich.

NESTAVEBNI BLOKY

Dva nestavebn{ bloky prochazejici sttedem lokality tvoti jeji zelenou patet
— v severni ¢asti je to Naves (P 01), na kterou navazuje Parcik (P 02), jehoz
vyznamnou funkei je také retence dest’ové vody.

V severni ¢asti lokality v navaznosti na stavajici fotbalové hfisté jsou
vymezeny nestavebn{ bloky P 03a a P 03b urcené pro sportovné rekreacni
vyuziti ptirodniho charakteru - pfirodni hfiste, volnocasova plocha.
Podstatou je v co nejvétsi mife zachovani nezpevnéného povrchu, protoze
tyto bloky lezi v severn{ udolnici, ktera bude plnit funkei poldru.

ULICNI PROSTRANSTVI

Ulice, pési prachody a placky vytvareji sit’ vefejnych prostranstvi zajist'ujic
obsluhu a prostupnosti tzemi [§ 2 pism. z) PSP].

vizualizace obytné ulice

OTEVRENA KRAJINA

V plose krajinného rozhrani je urceno vyuziti jako rekreacni pifrodn{ plochy
(pobytové louky a sady) doplnéné plochami pro drobné zemédélstvi.

Rekreacni pifrodni plochy jsou nelesni, hospodarsky nevyuzivané plochy
majici pfevazné pifrode blizkou skladbu vegetace tvofi prechody mezi sidlem
a okolni volnou krajinou. Plocha je diky rekreacni vybavenosti a napojeni na
pesi i cyklistické trasy urcena primarné k rekreaci s dobrou dostupnosti ze
sidla. Jde plochy urcené k intenzivnéjsi rekreaci v ramci okolnich pfirodnich
ploch. Zadouci je podpofit biodiverzitu v tizemi. V jistém smyslu se jedna

o plochy pobytovych vetfejnych prostranstvi, ovsem mimo hranice sidla

a s pfirodnim charakterem.

Plochy pro drobné zemédeélstvi umoznujf péstovani zeleniny a kvétin, chov
zvifat, ekologické a estetické zemédeélstvi.

VYSKOVA REGULACE

Vyskové hladiny [§ 25 odst. 2 a § 27 PSP]

Jednotlivé bloky, nebo jejich ¢asti, maji ve vykresu definovanou vyskovou
hladinu. Vyskova hladina bloku definuje maximalni a minimalni vysku budow.

I. hladina I.
11. hladina II.

Om—-6m

Om—-9m

Tvar a feSeni stfech

Na zakladé dakladné uvahy nejsou stanoveny pozadavky na tvar stfech.
Kvalitni architekturu totiz nelze takovou regulaci pfedepsat. Soucasné
neshledavame vyznamné davody k tomu, aby byly pfedepsané napf. pouze
sikmé stfechy.

Ploché stfechy a pultové stfechy do 20° sklonu musi byt feseny jako
»zelené® stiechy, tj. stfechy, jejiz skladba nad hlavn{ hydroizola¢ni vrstvou
tvoti vegetacni kryt ze substratu v tloust’ce min. 10 cm umoznujici trvaly
rust vegetace. Vyuziti stfech pro fotovoltaiku nenf s timto pozadavkem

v rozporu.

POZADAVKY NA MATERIALITU A BAREVNOST OBJEKTG

Materialové a barevné fesenf fasad domtu je piipustné pouze pii pouziti
omitek pfirozenych odstina pisku, betonu, rezného zdiva, dfevénych obkladu
ptirozenych odstint dfeva véetné tprav lazurovanim nebo opalovanim.
Pouziti kamene je pfipustné pouze ve formé piizdivky nebo tmeleného
obkladu, kamenny obklad z desck s netmelenymi sparami pifpustny nen.
Nejsou pifpustné nepiirozené odstiny pramyslové vyrabénych omitek

a natéri — napf. vyrazna modra, zelena, zluta a podobné.
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UvVOD

LOKALITA V RAMCI SIRST KRAJINY

Nebusice vznikly kolem historického venkovského jadra, které se nachdzi na
severozapadnim okraji Prahy mezi lesnatym Sareckym ddolim, zahrnutym do
Prirodntho parku Sarka - Lysolaje (Purkrabsky haj a Héjek) a zemédélskou
krajinou na plosin¢ mezi Suchdolem, Lysolajemi, Horoméficemi, Ptednf
Kopaninou a Letistém Véclava Havla Praha. Jsou soucasti Kladenské

tabule roz¢lenéné zafizlymi udolimi bo¢nich piitoka Vitavy. Pro definovani
charakteru sirstho uzemi je urcujici geologie a geomorfologie, jez je tzce
spojena s vodnim rezimem. Jako dalsi historické vesnice severniho okoli
Prahy je historické jadro Nebusic situovano v pramenné horni ¢asti
zaf{znutych udoli v misté rozhrani mezi kifdovymi sedimenty tvofenymi
slinovci a piskovci, a zvrdsnénymi star$imi prvohornimi horninami
Barrandienu. Uprostied byvalé navsi také prameni Nebusicky potok,

ktery predstavuje dilezitou krajinnou osu tzemi. Nebusice jsou stejné tak
c¢asti velkomesta piesahujici hranice soucasné Prahy (metropolitni oblast)

tak piiméstské venkovské krajiny, kterd naopak pronika, ve fragmentech,
hluboko do jeho centra. Jeho krajina ma tak hybridni povahu se specifickymi
problémy 1 piilezitostmi.

VYMEZENI A STAV RESENEHO UZEMI

Uzemi je 7 jihu pevné vymezeno piirodé blizkou plochou Purkrabského
hije, od vychodu navazuje na zastavéné uzemi Nebusic, ze severu je
vymezeno ulici Tuchoméfticka a od zapadu piechdzi do zemédélsky
vyuzivané krajiny. Jedna se o puvodné zemédélské uzemi, které se mirné
svazuje k vjchodu a prochazeji jim dvé vyrazné udolnice. Celé tzemi
piedstavuje sbérnou oblast, jez syti pramenisté Nebusického potoka.
Udolnice, v minulosti vlhké ¢i zamokfené, byly zarostlé vegetaci. Dnes

se zde nachazeji fragmenty druhotné vegetace, jez maji v feSeném

Gizemi vjznamnou retenéni a padoochrannou funkci. Udolnice zaroven

v minulosti tvofily osy prostupnosti tzemi. Jadrem dnesni sidelni struktury
je historicka obec Nebusice, na niz navazuje novodoba zastavba rodinnych
domu. Problematicka je na nékterych mistech neprostupnost této zastavby
v zapado-vichodnim sméru. Resené tzem je v soucasnosti souéasti
krajinného rozhrani metropole.

CILE NAVRHU

Krajina jako systém poskytuje ¢loveku tzv. eckosystémové sluzby. Ekosystémy
jsou zdrojem potravy, dfeva, pitné vody apod. Dulezita je vSak také funkce
zmirnéni teplotnich vykyvi, zptasobena efektem tepelného ostrova,

zadrzeni srazkovych vod a zmirnéni sucha i dopadu extrémnich srazek, ale
také funkce rekreacni, spolecenské a dalsi, véetné podpory biodiverzity.
Navrzené feseni tzemi spociva ve vytvoreni funkéniho a soudrzného
krajinné¢ho systému (zelené infrastruktury), schopného dlouhodobé existence
a zajist'ujictho pottebné ekosystémové sluzby. Principem je sdileni celé fady
funkei v jediném prostoru tak, aby se mohly vzajemné doplnovat a posilovat.

Cile navrZeného feSeni

* Podpora a rozvoj charakteru krajiny Nebusic, ktera se vyznacuje
venkovskymi, ale také pfiméstskymi prvky. Morfologie Gzemi poskytuje
cenné vyhledy na centrum obce s kostelem a dile na Prahu. Uzemi je
zaroveni od hlavniho mésta oddéleno Sareckym tdolim, diky ¢emus si
zachovava identitu kompaktniho venkovského sidla.

* Vytvofeni mékkého krajinného rozhranf sidla, které pfispéje k zachovani
krajinného horizontu obce, k vytvofeni funkéniho pfechodu mezi
méstem a venkovskou krajinou a k ochrané pasu volné krajiny mezi
Prahou a stfedoceskymi obcemi.

* Integrace uzemi do okolni krajiny, posileni prostupnosti a vazeb na
okolni lokality a pfispéni k obytnosti piiméstské krajiny.

PRINCIPY ZELENE A MODRE, INFRASTRUKTURY

Uzemni studie stanovuje vegetacni plochy a prvky a principy povrchového
hospodafteni s dest’ovou vodou.

Pro zachyceni dest’ové vody z ploch vné zastavitelného tzemi je na hlavni
udolnici podél cyklistické ulice Ule na okraji budouci zastavby vymezena
plocha suchého poldru v podobé pobytové louky s remizem. Poldr bude
mit vice funkei — bude tvofit ochranu udolnice, ktera je soucast{ prameniste
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Nebusického potoka, soucasné bude chranit zastavbu pfed splachy z poli

a v neposledni fadé to bude soucast rekreacnfho krajinného rozhrani.
Poloha této plochy vychazi z plochy s rozdilnym zptasobem vyuziti SUP
(suchy poldr) dle platného uzemniho planu, je vsak na rozdil od ni zvétsena
a umisténa vhodnéji vzhledem k reliéfu tj. skute¢né v nejniz$im misté terénu.
Lisi se i od navrhu Metropolitniho planu z 16.4.2018, ve kterém je plocha
poldru umisténa nevhodné uvnitf zastavitelného tzemi. Poldr je vefejne
prospésnou stavbou.

Uvniti zastavitelného uzemi jsou klicovym prvkem pro zachytavan{ dest’'ové
vody z uli¢nich prostranstvi zatravnéné pasy se stromy v obytnych ulicich

a dale nékolik rozlehlejsich ploch - P 01 (Par¢ik lezici v hlavni ddolnici
prochazejici fesenym tzemim, jehoz reliéf umozni funkci suchého poldru),
P 02 (Naves) a dile poldr v severni ddolnici nezastavitelnych bloka P 03a

a P 03b, ktery by mél slouzit jako zatravnené pifrodni sportoviste.

Pro stromofadi jsou v uli¢nich profilech vymezeny pasy prokofenitelného
prostoru, které budou v souladu s dokumentem Standardy prazskych
stromofad{ zahrnuty do systému podzemnich siti technické infrastruktury.

Systém hospodafeni s dest’ovymi vodami z uli¢nich prostranstvi je v souladu
s platnymi pfedpisy dimenzovan na 5-ti lety navrhovy dést’ (p = 0,2) — jde
o ndkladové hospodarnou miru robustnosti opatieni.

V ramci jednolitych stavebnich bloki je nutno fesit dest’ovou vodu tak,

aby nedochazelo k zadnému povrchovému odtoku, to znamena realizovat
lokalni opatfeni HDV bez moznosti napojeni bezpe¢nostnich prelivi do
uli¢nfho prostoru. Je tedy potfeba uvazovat s dostatecné velkou vsakovaci
plochou pro stfechy a veskeré dalsi zpevnéné plochy, ideilné s pfedsazenymi
akumulacemi pro vyuziti srazkové vody na splachovani, zalivku ¢i ptipadné
na prani atd. Na 1 m2 stfech/zpevnéné plochy bude potfeba cca 1 — 1,2 m2
vsakovaci plochy, aby se voda vsakla do 2 dna (48 h, 10-ti lety navrhovy dést’
p=0,1).

Podrobnéjsi popis principia HDV je uveden v samostatné piiloze.

KONCEPCE ZELENE INFRASTRUKTURY

Vychodiska navrZeného feSeni

Resené tzemi predstavuje dal$i rozsifeni hlavniho mésta Prahy do volné
zemedélské krajiny, ktera si dosud do zna¢né miry zachovala pavodni
venkovsky a zemédélsky raz, i kdyz silné poznamenany zptisobem

zivota sousedniho velkomésta i blizkych obci za hranici Prahy. Ve

smyslu soudobych krajinaiskych teorif vime, ze pokud chceme zabranit
rozrustani tradicnitho mésta, které nedokaze reagovat na problémy spojené
s klimatickou zménou, musime vytvofit prostor pro infrastrukturu krajiny
(zelenou infrastrukturu), jez ma zajist'ovat podporu ekosystémovych sluzeb
a biodiverzity, a tim zlepsovat zivotni podminky obyvatel. V jiz zastavénych
uzemich lze tohoto stavu dosahnout pouze komplikované a nakladne.

U nove¢ vznikajici vystavby je vsak pfedpoklad tuto krajinnou infrastrukturu
zalozit a postupné kultivovat. Nejedna se vsak o dalsi rezervy pro vystavbu,
ale o pevné vymezenou infrastrukturu, kterd muaze byt funkéni zejména ve
spojitych systémovych utvarech.

Navrh zelené infrastruktury v uzemi vychazi z sirstho kontextu okolni krajiny
a pracuje se stavajicimi fragmenty pfirodé blizkych ploch v Gzemi. Stavajici
vegetacni prvky propojuje s nové navrzenymi, které navazuje na prvky
vodniho rezimu v uzemi, na prvky pro mobilitu (pési a cyklo), pro pobyt

a rekreaci. Musf byt navazana na dalsf infrastruktury, jako jsou sité, osvétleni,
parkovani, a budovy. Cilem je organicky zapojit nové navrzené uzemi do
stavajictho komplexu krajiny a vytvofit podminky pro kvalitni Zivot jeho
obyvatel za predpokladu zachovani a podpory stavajicich hodnot v tzemi.
Dualezité je zelenou infrastrukturu navrhovat s cilem posilovani identity

a vztahu k mistu, ale také rozvoje mistnich komunit.



Koncepce zelené infrastruktury feseného tizemi je navrZena v ramci
nasledujicich principi:

* Navrh definuje zakladni infrastrukturu krajiny, kterd bude schopna
zajistit podminky pro rozvoj biodiverzity a pro zajisténi ekosystémovych
sluzeb v¢. funkce klimatické, rekreacni, hygienické, apod. s cilem vytvofit
optimalni Zivotni prostfedi pro mistni obyvatele, a také zhodnotit
rekreacni potencial mista z pohledu celoprazského.

* Dulezitym cilem je zapojen{ feSeného tizem{ do okolni krajiny a zajisténi
maximaln{ spojitosti systému vzhledem k jeho ekosystémovym
1 spolecenskym funkcim.

* Navrh krajinné infrastruktury vychazi ze soucasné struktury krajiny,
respektuje a posiluje stavajici piirodé blizké prvky (linie ddolnic,
fragmenty vegetace ve svazitych partiich apod.).

* Zakladni infrastruktura krajiny vznikd v souladu s potfebami vyuziti
uzemi a ve vazbé na stavajici i navrzenou urbanistickou strukturu dzemi.
Patif sem plosné a liniové vegetacni prvky ve volné krajiné, plochy zelené¢
v zastaveném Uzemli, systém vefejnych prostranstvi, uli¢ni prostory
a plochy komunikaci.

* V sirsim méfitku zazemf{ hlavniho mésta Prahy predklada navrh moznost
pro utvofeni a uplatnén{ programu pro pfiméstské zemeédélstvi v roviné
zemedélské krajiny Prazské plosiny. To je zaroven tématem Asociace
soukromych zemédélcu. Tato vize je realizovatelna také v souvislosti
s piilezitostmi, které tvoif vystavba Prazského okruhu.

* Zakladni soucasti vSech téchto ploch je funkéni systém hospodateni
s vodou, ktery upfednostiuje zadrzeni srazkové vody v miste, kde
spadne, a jeji vyuzit{ vegetaci ¢i vsak. Navrzena infrastruktura krajiny je
prostorem pro implementaci prvki zelenomodré infrastruktury.

Zapojeni nové ¢tvrti Nebusic do metropolitni krajiny: krajinné rozhran{
a vize pro pifiméstsky park

Severn{ a zapadni okraj nové vznikajici ¢tvrti je v navrhu lemovan tvz.
zelenym okruhem, na jehoZ vyznam lze pohlizet z raznych méfitek. Jedna

se nejen o zeleny pas v bezprostfedni navaznosti na budouci zastavbu, ale
také o navazujici zemeédélsky vyuzivané uzemi. Plocha vytvaif zazemi pro
kazdodenni rekreaci mistnich i propojeni navazujicich lokalit z pohledu
vétsich vyletnich okruht. Vytvofeni spojitého systému je dalezité i z pohledu
podpory biodiverzity apod.

Pro Nebusice tato zelena linie zajist'uje plynuly a nenasilny pfechod
urbanizovaného prostoru (budouci) zastavby obce do volné, produkéni
zemédélské krajiny. Tvoif tedy pfirozené, citelné a stabilni krajinné rozhrani,
propojuje rekrea¢ni cestu na horni hrané Sareckého udoli s cestou vedouci
po horn{ hrané lesa Hlasek, a zaroven uzavira zeleny prstenec kolem
Nebusic. V méfitku obce vznikd vefejny prostor nabizejici sirokou skalu
funkci. Diky okruzni komunikaci je umoznéno mistni pési propojeni (okruh
kolem Nebusic) s umisténim novych zastaveni a pobytovych ploch. Zaroven
jsou zpfistupnény navazujici zemédélské plochy, coz je v souladu s preferenci
prechodu na hospodafteni typu ptiméstského zemédélstvi. Obyvatelam nové
zastavby poskytne tento pas nejen atraktivn{ pfirodni zazemi zajimavéjsi nez
piimé sousedstvi s ornymi lany, ale i ochranu pfed bleskovymi povodnémi
nebo prachem.

V sirsim méfitku funguje tento liniovy prvek jako soucast zeleného

okraje hlavniho mésta Prahy a soucast propojeni lokalit Divoka Sarka —
Kopaninsky haj — Okof, ¢i sidlisté na Dédiné — hornf hrana Vitavského
kanonu. V tomto pojeti se d4 hovofit o partnerském projektu rozvoje
piiméstské krajiny, podpory drobného hospodafeni (véetné navrzenych
ovocnych sadid) a implementace zelené infrastruktury s moznosti financovani
z evropskych fondua (napf. IROP). Takovyto pfiméstsky zemédélsky park

by vhodné ukotvil ohrozené vlikno volné krajiny a eliminoval hrozbu
srastani s okolnimi obcemi. Cilem zaméru je nejen zlepseni prostupnosti,
posileni identity krajiny a vytvofeni pobytovych piilezitosti, ale také podpora
udrzitelného zemédélstvi, biodiverzity a zadrzovan{ vody v krajiné. V tomto
smyslu je vhodna také integrace vybavenosti pro zemédélstvi, ekologickou
vychovu, podpora vytvafen{ zazem{ pro rodinnou rekreaci (viz Toulctv
dvir). Z hlediska sirsich souvislosti hledan{ identity krajiny a rozvoje krajinné
/ zelené infrastruktury je nutnd koordinace s nivthem Prazského okruhu.
Prostupnost krajiny je stézejnim prvkem pro rekreaci a podporu vztahu ke
,»krajiné domova” propojenim jednotlivych bodt zdjmu (pamatky, mista

s vyhledem, cenné ptirodni lokality). Pfirozenymi osami v uzemi jsou

vzdy vodni toky, na které jsou vazané jejich sbérné oblasti a pramenisté.
Zelenou patef Nebusic tvoti Nebusicky potok, pii jehoz prameni (dnes pod
namestim Padlych) byla obec zalozena. Tato osa tvofi v navrhu multifunkéni
propojeni Nebusic s lokalitou Na Padesatniku. Je zde navrzen koridor pro

bezmotorovou dopravu a pro rekreaci, plochy pro zadrzovani vody, a také
prostor pro pifrodu a biodiverzitu. Nelze pfi tom podceniovat vliv historicky
podmacenych lokalit (v soucasném stavu rozorané), které davaji informaci

o rozsahu pramenné oblasti.

PLOCHY ZELENE INFRASTRUKTURY V NOVE NAVRZENEM
URBANISTICKEM KONCEPTU

Zelena infrastruktura, chapand jako zdkladnf krajinnd infrastruktura, se

v navrhu sklada z n¢kolika dileZitych celku (detailngji jsou popsany nize).
Jedna se zejména o:

1. prostor krajinného rozhrani podél navrzené zastavby,
2. revitalizaci udolnic,

3. soustava liniovych a plo$nych prvka v ramci vefejného prostoru
v zastavéném uzemi (Naves, Parcik, ulicni stromotady)

4. drobné¢jsi liniové prvky volné krajiné

Kostra krajinné infrastruktury vychazi (v limitech predepsanych platnym
uzemnim a navazujicim metropolitnim planem) z morfologie terénu,
historického vyuziti ploch 1 umisténi stavajicich biotopt. Diky tomu je
systém schopen fungovat k zadrzeni a vyuziti srazkovych vod piirode
blizkym zptsobem. Pro celé tzemi je navrzen systém decentralizovaného
hospodarteni s dest’'ovou vodu.

1. Krajinné rozhrani

Zeleny pas po obvodu navrzené zastavby vcetné pfirodé blizkych
rekreacénich ploch je klicovym prvkem navrzené krajinné infrastruktury.
Definuje krajinné rozhrani mezi zastavénym uzemim a piiméstskou krajinou,
a predstavuje spojnici mezi vetsimi pifrodnimi celky celoprazského vyznamu.

Zeleny pas je pojaty jako pfirode blizké dzemi s vloZenou cestou pro pési

a cyklisty a s pobytovymi prvky a zastavenimi. Vyznamnymi prvky na
rozhrani Nebusic a volné krajiny jsou mista s dalekymi vyhledy, jeZ jsou

v navrhu podpofena. DuleZité jsou 1 prvky pro zadrzeni a vsak vody ze
zemédélské pudy, kterd pfedstavuje sbérnou oblast pramenisté Nebusického
potoka. To je dulezité zejména v udolnicich, pfirozenych terénnich
snizeninach, které svadéji vodu ze zemédélskych ploch do zastavitelného

a zastavéného tzemi.

Z vnéjsi strany jsou soucasti krajinného rozhrani zemédeélské plochy, které
jsou v kontextu hlavniho mésta potencialnim prostorem pro drobné,
piiméstské hospodateni. V severni ¢asti tizemi je pak na svazitych pozemcich
navrzeno vytvofeni sadd, které zde v minulosti byly. Pfiméstské zemédélské
hospodafteni je dalezitym prvkem také v $irsim méfitku zazemi hlavniho
mesta Prahy.

Na okraji krajinného rozhrani a poli pfiléhajicich k zastavbé je navrzen
ochranny val nebo piikop (viz vykres ¢. 5.B Vykres zelené a modré
infrastruktury - var. B (dle navrhu MPP), jehoz ucelem je usmérnit vodu
piitékajici pii pifvalovych destich. Pfesné feseni tohoto prvku musi byt
upfesnéno pii zpracovani dokumentace.

ochranny val s prikopen:
zdrop: btps:/ | www.adapterraawards.cz/ Databaze/ 2022/ Revitalizace-krajiny-a-hospodareni-s-vodon-Orechoy
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2. Revitalizace udolnic

Udolnice k lokalité Na Padesatniku (izni) je vyuzita pro pési / cyklistické
propojeni (a pro budouci autobusové spojeni) v soub¢hu s trati Praha

— letist¢ — Kladno, na budouci uzel vefejné dopravy Dlouhd Mile. Jeji
vyznamnou funkeci jako prvku zelené infrastruktury je protazen{ patefe
Nebusického potoka - jedna se o jeho pramennou a sbérnou oblast. Zeleny
pas je trasovan v historické stopé, jejiz pozustatky jsou v krajiné stdle patrné.
Diky vegeta¢nimu doprovodu s kefovym 1 stromovym patrem bude prvek
schopen zadrzet, pfecistit a regulovat splachy z orné pudy, a zaroven bude
poskytovat zastinéni navrzené komunikace. Pfed zastavitelnym tzemim je
liniovy prvek rozsiten do plochy se zachytnym poldrem - terénni snizeninou,
ktera zadrzi stok z orné pudy pii pifvalovych srazkach a ochrani tak zastavbu
pted bleskovymi povodnémi. Regulovanym odtokem je voda dale bezpec¢né
pfevadéna pies retencni parcik (blok PO1), ktery je pokracovanim ddolnice

v zastaveném tzemi, smérem do stavajiciho technicky feseného koryta v ulici
Sichrovského.

viznalizace retencniho paréifen

Druha (severni) udolnice je soucast! navrzeného krajinného rozhrani Nebusic.
Navazuje na stavajici sportovni hfisté a je navrzena jako pfirodé blizké

uzemi charakteru lesoparku se zaclenénim sportovnich aktivit pro dospélé

a pro mladez. V bo¢nich, vyrazné svazitych partiich je ponechana stavajici
vzrostla vegetace. Plocha je doplnéna cestni siti pfedstavuje dilezity koridor
prostupnosti do volné krajiny ve sméru ke sv. Vaclavu. DuleZitym opatfenim
v linii udolnice je systém pifrodé blizkych opatieni pro retenci a vsak
srazkovych vod. Plocha pifimo navazuje na Naves v zastavéném uzem.

Piinosem revitalizace obou udolnic je kromé zadrzeni vody a umoznéni
prostupnosti také ¢lenéni blokt zemédelské pudy a protierozni ochrana.

3. Plochy zelené infrastruktury v zastavizelném tzemi

Hlavnimi plochami zelené infrastruktury v zastavitelném tzemi jsou Naves
a Parcik. Jejich umisténi a velikost vychazi z limita platného dzemniho planu
a navrhu Metropolitnfho planu.

Parcik je pokracovanim udolnice v navrzené zastavbé. Jedna se o soudobé,
modern{ fesent, respektujici pfirozenou morfologii a vodni rezim uzemi.
Soucasti jsou plochy pro zadrzeni a vsak povrchové vody, doplnéné
odpovidajicimi vegeta¢nimi prvky. Park se nachazi v bezprostiedni blizkosti
navrzené zakladni skoly. V neposledni fadé ma tedy prace s destovou vodou
v tomto uzemi vzdélavaci potencidl. Soucasti navrzené plochy je detské
hfisté, jez mohou ozivit herni prvky vyuzivajici pfirozené svazitych partii.

Naves v systému krajinné infrastruktury pfedstavuje severojizni osu,
prochazejici centrem nové ctvrti. Poskytuje zelenou prostupnost a pfinasi
skalu pfirodnich hodnot. Jako soucast urbanizovaného prostoru je
charakterove odlisna od ploch vné intravilanu. Plochy travniku jsou doplnény
ovocnymi dievinami, podtrhujicimi venkovsky charakter mista. Volné plochy
umoznuji vsak srazkovych vod z pfilehlych zpevnénych ploch a poskytuji
prostor pro kazdodenni rekreaci obyvatel z bezprostfedntho okoli (navrzené
bytové domy a fadové rodinné domy). Pobytovym tézistém Navsi je jej
jizni ¢ast u stavebniho bloku §kolské vybavenosti (matefskd a zdkladni
skola) a blok s aktivaim parterem. V porovnani s ostatnimi ¢astmi zelené
patefe je tato ¢ast je pojata inverzné - misto travniku je zde navrzena dlazba
umoznujici konani vefejnych akci (trhy, sousedska setkavani) a nekolik
stromu s velkou korunou poskytujicich zastinéni a ochlazovani v obdobi
letnich veder.

V jiznim sméru pfechazi Naves do retenéniho Parciku.

Placky navrzené v ramci ulicnich prostor jsou drobnymi pobytovymi
plochami posilujici charakter a identitu lokality.

Hospodateni s dest’ovou vodou
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V ramci uli¢nich prostor je navrzeno vyuziti prvka decentralizovaného
hospodafteni s dest ovou vodou ve vazbé¢ na liniové vegetacni prvky (zejména
uli¢ni stromofadi). Srazkova voda je svadéna do prokofenitelného prostoru
dfevin a pfi nadbytku je gravitacné svadéna do Parciku v udolnici, ktery

ma mj. retencni funkci. Hlavni komunikace, spojujici ul. Tuchoméfickou

s centrem nové ¢tvrti Nebusic, bude lemovana jednofadym a dvoufadym
stromofadim vzristnych dfevin, které podtrhnou jeji vyznam. Pro

mistni komunikace jsou navrzena smisend stromoradi stfedné velkych

a velkokorunnych dfevin.

4. Liniové prvky ve volné krajiné

V ramci konceptu zelené infrastruktury jsou ve volné krajin¢ navrzeny
obnovené komunikace v trasach historickych cest, doplnéné liniovymi
vegetacnimi prvky. Dulezité je navrzeni vegetacnich prvki v dostatecné $ifi
pro ochranu kofenového prostoru dfevin (min. 5 m) a pouzitf vyhradné
domacich druht dfevin bez kultivarovych variaci, resp. mistnich ovocnych
druhu dfevin.

Komunikace v ddolnici k lokalité Na Padesatniku je v navthu doprovazena
smi$enou, nehomogenni linif stromu a keft, kterd v dalkovych pohledech
pusobi pfirozenym dojmem. Navrzena vegetace musi vizualné odpovidat
vyznamu cesty, ktera nenf urcena pro motorova vozidla (potlaceni dojmu
dopravne vyznamné tepny). Jako doprovod nezpevnéné polni cesty

na jihozdpadé¢ uzemi (z udolnice k lesu) je navrzen smiSeny kefovy pas
charakteru meze. Nezpevnéné polnf cesty v severozapadni ¢asti tzemi jsou
doplnény alejemi / stromotadimi.

Zaplasteni stavajiciho lesa na jihu dzemf (tzv. lesni ekoton) je navrzeno jako
doprovodna vegetace cesty (smiseny, piirodé blizky pas kefové vegetace).
Prechodové spolecenstvi mezi lesem a zemédélskou krajinou ma velky
vyznam pro biologickou diverzitu, a zaroven je vizudlné efektivnim prvkem
komponované rekreacni krajiny.

Sady a drobné pfiméstské hospodaieni

Produkéni sady na severu uzemi jsou navrzeny jako soucast piimeéstské
zemeédeélské krajiny a krajinného rozhrani nové ¢tvrti Nebusic. Limitem
vysadeb je vyhlidkovy bod “Nebusické oko”, ze kterého je nezbytné
zachovan{ vyhledu na centrum Nebusic i dale na hlavni mésto Prahu.

K sadim lze pfidruzit plochy nerusici vyroby, vymezené podél

ul. Tuchométicka, jako jejich provozni zazemi. Tyto plochy lze piipadné
vyuzit i jako zazemi pro ekolologické / drobné hospodafeni na dalsich
plochdch v tzemi.

CHARAKTER NAVRZENYCH PRVKU ZELENE INFRASTRUKTURY



Vymezené plochy zelené infrastruktury krajiny jsou rozdéleny do ctyf
kategorii, a to podle:

* podilu zpevnénych ploch,
* zpusobu a intenzity vybavenosti
* podle druhu a naroc¢nosti nasledného managementu.

Zatazeni ploch do jednotlivych kategorii se odvij{ od miry zastavénosti tzem{
a frekvence pohybu obyvatel v navrzeném prostoru. Nejnaro¢néjsi jsou
plochy v centralnich ¢astech tzemi, v blizkosti objektt vefejné vybavenosti
nebo vicepodlazni bytové vystavby. Rozloha téchto na adrzbu naroénych,
intenzivnich ploch v tzemi je omezena: jedna se o plochu Navsi, centralniho
Parc¢iku a vyznamnych ulicnich prostor. Tyto plochy jsou zafazeny do

prvni kategorie. Smérem k okrajovym zénam klesa narocnost na udrzbu
ploch. Kategorie 2,3 jsou kategoriemi pfechodnymi, s klesajicim podilem
zpevnénych ploch a s niz§imi naroky na vybavenost i na udrzbu. Do ¢tvrté
kategorie spadaji piirode blizké plochy, at’ uz jde o fragmenty stavajici zelené
nebo nové zalozené vegetacni plochy. U nové zakladanych ploch ctvrté
kategorie se predpoklada pouziti vihradné domacich druht dfevin, je mozné
vyuzit lesnického zptsobu zalozeni porosti apod. Dalsi provoz a udrzba
probiha extenzivnim zpusobem, pfednostné s vyuzitim fizenych sukcesnich
procesu.

vizualizace ndvsi
1. kategorie: Naves, Parcik, hlavni komunikace v centru nové Ctvrti

Funkce
Vergné plochy se soustiedénym pobyten: obyvatel (resp. ndvstévnikdi), plochy s funkcl verginého

prostoru

Naroky na design a vybaven{ ploch
L elky podil zpevnénych ploch; pokud je to nroiné, uprednostit pousiti (polo)propustnych povrehi.
Uniistént prokeii vybavenosti miéstského verginého prostor: osvétlent, mobilidr, vodni proky, herni

proky apod.

Charakter vegetace
Vyisadby stromii a fers, solitérni a alejové dieviny predevsim venkovského charaktern
Trdvniky intenzivni a extenzivni

Trvalkové zdhony

Zelenomodra infrastruktura (ZMI)
Uniistént prokii decentralizovaného systémm HDV (je-li to mroiiné, piirode blizkd resent), stromy,
trdvniky, (polo)propustné plochy, frvalkové iahony, vsakovaci proky

Podpora biodiverzity
V' Zbledern k charaktern sizemi e pocitat zejména s pritommosti pactva a bezobrathich. Je vhodné
podporovat co nejvétsi variabilitu prostiedi a vegetace s obledens na Zidonc vyskyt drobné fanny.

Naroky na management a udrzbu plochy
Jednd se o plochy s nejndrocnéisin a nejkvalitnéisin managementenm. Diilezita je pravideind péce o
dieviny, a odpovidajicl ridrzba travnatych a trvalkovych ploch dle potieby.

2. kategorie, vefejné plochy s mén¢ intenzivni udrZbou — ulice a placky
Funkce

Meéné vjznanmé vereiné plochy v intravilinn, plochy soustiedéného pobytu obyvatel, plochy s funkal
verginého prostoru, vegetacni proky v ulichim prostorn

Naroky na design a vybaven{ ploch
Plochy s miéné intenzivnt sidrbon, prevazné piirodniho charaktern doplnéné o cestni sit’

a odpodinkové plochy. Zpevnéné plochy se zde vyskytuji v mensi mive a jsou reseny prednosiné 3
(polo)propustnych materidli. [son de nmistény proky vybavenosti verginého prostoru: mobilidr,
drobné herni a sportovni proky apod.

Charakter vegetace

Vyisadby stromui a kerii piirodé blizkého charaktern, solitérni a alejové dieviny.
Trdvniky icstecné extenzivnt, vt travobylinnych spolecenster.

Trvalkové zdhony.

Zelenomodra infrastruktura (ZMI)
Unniistént prokii decentralizovaného systémn HDV - prednosiné prirode blizkd resent, stromy,
trdvniky, (polo)propustné plochy, frvalkové ahony, vsakovaci proky

Podpora biodiverzity
Podpora pritommnosti mistnich drubi fanny a flory.

Naroky na management a udrzbu

Jednd se o plochy s méné intenzivnin, avsak kvalitnin: managenenten.
Pravidelna idriba stromii. Udrgba travnikdi v rezimu klimatickych meén, intenzivni travnaté
plochy v omezenéns rogsabm, prevaba extenzivné udriovanych travnatych ploch.

3. kategorie: pfirodni plochy s vyuZitim pro vefejnost, krajinné rozhrani,
lesoparky, aleje v krajiné

Funkce
Verejné plochy charakteru rozhrant krajiny na okraji osidlent, plochy predpokladaného pobytu
obyvatel a navstévnikd, plochy s funkd verginého prostorm.

Naroky na design a vybaven{ ploch

Plochy previzné prirode blizkého charaktern doplnéné o pési stezfey a pésiny, cyklokonmmikeace,
odpocinkové plochy, sportovni plochy prirodé blizkého charaktern. Omezent rozsabu pevnénych
ploch, ponziti (polo)propustnych materidli. Json 3de nmistény proky vybavenosti verginého prostoru:
mobilidr; informaini a vidélavaci proky, herni a sportovni proky apod.

Charakter vegetace

Viyisadby stromii a kerti privodé blizkébo charaktern, podpora 1izené sukcese. Pravidelnd ridriba
stromii v djmn bezpecnosti verginého prostorn.

Prirode blizke, exctenzivni, lnisid travniky | travobylinnd spolecenstya.

Zelenomodra infrastruktura (ZMI)
Unniistént prokii decentralizovaného systémn HDV - piirodé blizkd resent, stromy, travmiky,
vsakovact proky.

Podpora biodiverzity
Podpora pritommnosti mistnich drubii fanny a flory.

Naroky na management a udrzbu
Jednd se o plochy s extenzivnin, avsak kvalitnin managementen.
Pravidelna sidrba stromii v ajnm bexpecnosti verginého prostorn.

Pravidelna sec travnatyeh ploch (zamezent zaristant ploch) v regimm klipatickych zmén.

4. kategorie, pfirodni plochy s minimalni adrZbou

Funkce
Vergjné plochy charakteru rozhrani krajiny na okraji osidlent, extenzivni plochy nriené zeiména
pro biodiverzitn, prostupnost, plochy podporujici prevasné ekosystémoveé funkce v tizent.

Naroky na design a vybaveni ploch
Plochy prevdzné prirodniho charakteru, domaci drulyy dievin a dalsich vegetacnich proki.

Charakter vegetace
Viyisadby stromuii a kerti piivodeé blizkébo charaktern, podpora 1izené sukcese.
Prirode blizfeé, exctenzivni, lucyd travniky | travobylinna spolecenstva.

Zelenomodra infrastruktura (ZMI)
Uniistént proki decentralizovaného systémm HDV - pifrode blizkd resent, stromy, travmiky,
polopropustné povrehy, vsakovact proky.

Podpora biodiverzity
Podpora pritommnosti mistnich drubi fanny a flory.

Naroky na management a udrzbu
Jednd se o plochy s extenzivnim, avsak kvalitnin managementen.
Udrba stromuii v 3djmm bezpecnosti verejného prostorn, kede je to vhodné, ponechat porosty kiovin

apod.
Pravidelna sec travnatyeh ploch (zamezent zaristant ploch) v regimmn klimatickych zmén.

Uzemni studie Nebusice - zapad / David Mare$ + Eduard Zaluda / &erven 2023

23



24

Principy hospodafeni s vodou v ramci navrZené zelené infrastruktury

V ramci navrzené zelené infrastruktury je fesen systém decentralizovaného
hospodafteni s dest’ovou vodou, propojeny s vegeta¢nimi prvky

(tzv. zelenomodra infrastruktura). Jedna se o systém pfirodé blizkych

a technickych opatfenti, ktera propojuji srazkovy odtok s vegetacnimi

a vodnimi prvky za ucelem podpory pfirozeného lokalnfho kolobéhu vody,
zvyseni ochrany jakosti vod, zlepseni mikroklimatické funkce zelen¢ apod.
Srazkova voda se prednostné vsakuje do podlozi a/nebo je vyuzivina
vegetaci. Vyuzit{ vody vegetaci a jeji postupné odpafovani je dulezitym
nastrojem ochlazovani méstského prostredi 1 volné krajiny. Vyznamnou
ulohu v tomto procesu hraji zejména stromy: v pifpadé dostupnosti vody

a dobrého zdravotniho stavu je schopen vzrostly strom odpafit az 200 1 vody
za den a tim efektivne snizit teplotu ve svém okoli. Dulezitym prvkem vsak
muze byt i vyuzivan{ srazkové vody k provozu nemovitosti, vedouci k Setfen{
pitné vody.

Jako opatfeni pro prevenci vzniku srazkového odtoku a pro zlepseni
mikroklimatu jsou vyuzity vegetacni prvky (travniky a dalsi plochy zelené,
ale zejména dfeviny). Kde je to mozné, je v navrhu upfednostnéno vyuziti
nezpevnénych, propustnych ¢i vegetacnich povrchu, piipadné povrchi
polopropustnych (pési cesty, patkovani apod.). Dualezitym prvkem zlepseni
mikroklimatu a zadrzen{ vody v tzemi jsou i vegetacni stfechy, ev. vegetacni
fasady (v nasich klimatickych podminkach zaloZené na vyuziti popinavych
rostlin).

Pro zadrzeni vody a podporu vsakovani je navrzeno vyuzitf liniovych

a plosnych retenc¢nich a vsakovacich prvkua. Ve volné krajiné a v plochach
zelené jsou to zejména vsakovaci prilehy a plosné vsakovaci objekty ¢i
nadrze. V uli¢nich prostorech je navrzeno vyuziti vsakovacich a retenc¢nich
objektt odpovidajicich pficnému usporadani uliénich profilti s ohledem na
provozni feseni, doplnénych odpovidajici zeleni. Dalsim fesenim mohou
byt piipadné i akumula¢ni nadrze, umoznujici dalsi vyuzivani srazkové
vody. Z hlediska vegetacnich prvki je nejdilezitéjsi vyuzitf stromu.
Podminkou jejich pouziti je zajisténi adekvatniho nadzemntho prostoru

a prokofenitelného objemu pudy v zavislosti na jejich pfedpokladané
velikosti. Jejich pfinosy jsou dané zejména objemem koruny (celkovou
listovou plochou) a prokofenitelnym objemem pudy (tzn. objemem
nezhutnéného kofenového prostoru).

Navrzena feseni vychdzeji ze Strategie adaptace hl. m. Prahy na klimatickou
zménu a navazujicich koncepénich dokumentt, zejména standarda,
schvalenych Radou hl. m. Prahy a zavaznych pro organizace zfizované
méstem i odbory magistratu. Jednd se zejména o Méstsky standard pro
planovani, vysadbu a péci o ulicn{ stromoradi (IPR, 2021) a Standardy
hospodafteni se srazkovymi vodami na tzemi hl. m. Prahy (MHMP, 2021).
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ZAKI.ADNI PRINCIPY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

» maximalni zklidnéni automobilové dopravy v lokalité — v obsluznych
ulicich je navrzen rezim obytné zony,

* prostupnost pro pési a cyklisty - doplnénf sit¢ bezmotorovych tras
v¢. obnovy historickych cest, trasy pro pési a cyklisty bezpecné a co
nejkratsi,

* napojeni prevazné casti lokality pro automobilovou dopravu novou
patetn{ komunikaci (Ula - d) z ul. Tuchomefické,

* veden{ trasy autobusu MHD touto patefni komunikaci s novou zastavkou
na Navsi — v centru lokality,

e cyklisticka ulice (Ule) s povolenym provozem MHD o sifce 6,5 m v ose
hlavni ddolnice (tedy v prodlouzeni Sichrovského ulice) navazujici na
pateifni komunikaci umoznuje propojeni pro nemotorovou a vetfejnou
dopravu az do ulice Do Horométic (I11/2404), aby bylo zajisténo co
nejkratsi spojeni s planovanym termindlem hromadné dopravy Dlouhd
Mile (vlak, tramvaj) a uvazovanou cyklostezkou podél Prazského okruhu,

* nemoznost ptimého automobilového prijezdu z nové pateni
komunikace pfimo do Nebusické pies stavajici tzké ulice (Sichrovského
a dalsi), aby zde nedoslo k nezadoucimu zvyseni intenzity provozu,

* doprava v klidu se stanimi vazanymi na bydlen{ pouze uvnitf stavebnich
blokt a navstévnickymi stanimi na vefejnych prostranstvich.

I étsina nové navrgené lokality je obslougena pouze 3 Tuchomeérické ulice (svétlemodrd) a nent prijjezdnd

do centra pres Sichrovského ulici.
OBJEM DOPRAVY

Zdrojova a cilova doprava vyvoland zastavbou a funkcemi v feseném tzemi
dosdhne hodnoty cca 1900 zdrojovych a 1900 cilovych cest s 59 % podilem
cest automobily (podle PUMM — navrh 2030). To pii obsazenosti 1,3 osoby
na vozidlo pfedstavuje 860 zdrojovych a 860 cilovych jizd automobily.
Zatizeni patefni obsluzné komunikace napojujici novou lokalitu na
Tuchomeéfickou ulici tedy dosihne cca 1500 voz/den.

PEST DOPRAVA

Dnesni Nebusice maji pési dopravu vyfesenou chodniky podél obsluznych
komunikaci se zavedenym zklidnénim dopravy v rezimu zény 30. V

nové lokalité je na vétsine komunikaci zklidnéni posunuto do chodcim
ptiznivéjsiho rezimu obytné z6ny s rychlosti 20 km/h a stinim vozidel na
mistnich komunikacich povolenym jen na vyhrazenych mistech. V obytné
z6n¢é nejsou chodniky potfeba a chodci maji k dispozici vétsinu vefejného
prostoru. Obousmérny pojizdény pas obytné zony (mistni komunikace
funkéni podskupiny D1) je navrzen v Sifce 4 m se smiSenym provozem
pesich, cyklistd i motorovych vozidel. Obsluzna pateini komunikace funkéni
skupiny C napojujici novou lokalitu na Tuchoméfickou ulici je navrzena

s chodniky a vozovkou §. 8,5 m s pruhy pro cyklisty.

Jak bylo uvedeno vyse, nové lokalita nenf ve sméru vychod - zapad
prujezdna pro automobilovou dopravu, je vSak v tomto sméru naopak
prostupna pro pési a cyklisty chodniky se sdruzenym provozem.
Bezmotorova komunikace s povolenym provozem MHD smérem na
planovany terminal hromadné dopravy Dlouha Mile je napojena na sit’ cest
a stezek v okolni krajiné.
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Jsou navrZena tato pési napojeni:

* na vsechny ulice Nebusic a dale do jejich centra,

* na cesty podél a uvnitt Purkrabského héje s pokracovanim do Divoké
a Tiché gérky, do Vokovic a Liboce,

* novou patefni komunikaci pro cyklisty (pro tu az po zprovoznéni
terminalu Dlouhd Mile s rychlym zelezni¢nim spojenim i pro elektrobusy)
na planovany terminal hromadné dopravy Dlouha Mile a ke starému
letisti,

* k Nebusickému oku a ke stezkam pro pési a cyklisty podél Tuchoméfické
a ulice Do Horoméfic, do lesa Hlasek a dale po budouci obnovené polni
cest¢ do obce Horoméfice.

CYKLISTICKA DOPRAVA

Stezky pro chodce a cyklisty jsou navrzeny v ose nové lokality a po jejim
obvodu v prostoru krajinného rozhrani oddélujiciho zastavbu od oteviené
krajiny (pobytové louky a sady), pohyb cyklisti je ale vsak s mirnymi
omezenimi povolen na naprostou vétsinu komunikaci.

Patefn{ obsluzna komunikace od Tuchoméfické ulice je doplnéna pruhy pro
cyklisty s navaznosti na stezky pro cyklisty od Pfedni Kopaniny, Statenic,
Horoméfic a lesa Hlasek, severni ¢ast obsluzné komunikace je doplnéna také
o soubéznou chranénou stezku pro cyklisty a chodce. Patefni komunikace

je ukoncena na zdpadnim okraji zastavby pfed pési zénou, kudy je povolen
prijezd cyklistdm a vyhledove i vefejné doprave. Dale k zapadu navazuje
cyklisticka ulice navrzena pro spole¢ny provoz cyklista a vefejné dopravy

s jednostrannym chodnikem, ktera bude propojena s uvazovanou stezkou
pro cyklisty podél ulice Do Horoméfic a bude navazovat na cyklotrasu do
Tuchométic podél Prazského okruhu.

Navrzené stezky pro chodce a cyklisty prochazeji tzemim s rekreacni funkef
a napojuji se na stezky pro cyklisty a cyklotrasy do Divoké Sérky, k ulici Do
Horomeétic, do sméru Predni Kopanina, Tuchoméftice a Okof ¢i Stredokluky,
do obci Statenice a Horoméfice a pres Les Hlasek i do Lysolaji, Suchdola,
Roztok u Prahy a Dejvic.

V ramci uliéniho prostoru nejsou cyklistické stezky navrhovany, cyklista se
pohybuje spolecné ostatnimi druhy dopravy po vozovce

1 v ptipadeé stezek pro chodce (chodnikt) bude umoznén vjezd cyklistt
formou dodatkové tabulky E13 ,,vjezd cyklistim povolen® ke znac¢ce C7a
»otezka pro chodee primarné by méla byt zachovan ucel, Ze se jednd o pést
prostor.

Jsou navrZena tato cyklisticka napojeni:

e vyuzitim chodnikti s povolenou jizdou na kole na vsechny ulice Nebusic
a dale do jejich centra,

* na cyklostezky A33, A34, A163, 0078 do Divoké a Tiché Sérky a déle do

Vokovic, Liboce, Ruzyné, Veleslavina a Bfevnova,

* novou cyklistickou ulici na cyklotrasy A33 a 0078 (smér Piedni Kopanina
a Tuchoméfice) a po uvazované stezce pro cyklisty podél ulice Do
Horomeéfic na staré letiste, k termindlu hromadné dopravy Dlouha Mile
(vlak, tramvaj) a na Letisté Vaclava Havla Praha,

* k Nebusickému oku a k cyklotrasim A167 a A171 a k obnovené polni
cesté z Hlasku a po nich déle do Statenic, Horoméfic, Lysolaji, Suchdola
a Dejvic a také ke stezce pro cyklisty podél Tuchomeétické do Predni
Kopaniny.



MESTSKA HROMADNA DOPRAVA

Pro dostupnost centra Prahy z nové lokality je zasadni dostupnost stanice
metra Bofislavka a vyhledové také pfipravovaného rychlého zelezni¢niho
spojeni z Letisté¢ Vaclava Havla Praha na Masarykovo nadrazi z termindlu
hromadné dopravy Dlouha Mile (v etapé s pfestupem z vlakti na metro na
Nadrazi Veleslavin nebude dostupnost Dlouhé Mile vyznamna).

Pro obsluhu nové lokality je navrzeno vedeni autobusova linky provozované
elektrobusy po nové patein{ obsluzné komunikaci od Tuchomeéfické

ulice. Do doby zprovoznéni rychlého zelezni¢niho spojenti z letiste se

pocita s vedenim spojt linky 161 ukoncenych v centru nové lokality. Pro
autobusovou dopravu je koncipovana i rozsifena zklidnéna komunikace
kolem bloku B13, ktera je uvazovana docasn¢ jako smycka pro otacen{
autobusu do doby realizace propojeni k lokalit¢ Na Padesatniku. V piipadé
pasmového provozu ¢i vedeni vice linek by spoje zde konéici vyuzivaly
moznost otaceni i nadale.

Po zprovoznéni rychlého Zelezni¢niho spojeni na Masarykovo nadrazi

a otevien{ cyklistické ulice v pokracovani patefni obsluzné ulice pies pesi
z6nu pro elektrobusy bude tudy vedena linka na Dlouhou mili, at’ uz

jako prodlouzen{ spoju linky 161 nebo zavedenim dalsi tangencidlni linky

z Roztok u Prahy pfes Horoméfice a Nebusice na Dlouhou mili a na Letisté
Viclava Havla Praha.

Lokalita bude obsluhovana jednim parem zastavek na Navsi v centru
lokality. Pfi nepruajezdnosti lokality nebo pasmovém provozu je obsluha
ptedpokladana jednou zastavkou spole¢nou jak pro vystup, tak pro nastup.
Tato zastavka rovnéz svymi parametry bude umoznovat odstaveni autobusu
zde konciciho.

Dochazkova vzdalenost nové zastavky je i z nejvzdalen¢jsiho koutu nové
lokality mensi nez 800 m tj. 11 minut (viz pifloha Dostupnost MHD.pdf)

SIT MISTNICH KOMUNIKACI

Navrhovana sit’ mistnich komunikaci je rozdélena podle jejich vyznamu

ze severu od ul. Tuchomeéficka, které je zafazena jako obsluzna komunikace
skupiny C, ktera umozfiuje pfimou obsluhu pfilehlych objekta. Pocita

se s omezenim rychlosti na 30 km/h. Tato komunikace tvofi primarn{
napojeni pro motorovou dopravu na stavajici sit’ komunikaci. Pro méstskou
hromadnou dopravu bude lokalita napojena i smérem na zapad k lokalité
Na Padesatniku do ul. Do Horoméfic cyklistickou ulici v udolnici. Bude

se jednat rovnéz o komunikaci skupiny C, ale ve stavebnim provedeni
cyklistické ulice se zdkazem vjezdu motorové dopravy s vyjimkou méstské
hromadné dopravy (pfedpokladame elektrobus) — komunikace bude sitkove
koncipovana na vyhnuti se protijedoucich autobust s vyuzitim plné sife
vozovky tzn. véetné ochrannych jizdnich pruhi pro cyklisty. Pro vedeni
autobusové dopravy bude vhodné ponechat zde rychlost 50 km/h, pro pési
je navrzen jednostranny chodnik o $ifce 1,5 m.

vizualizace cylistické ulice s povolenym vjezdem MHD

Ostatni navrzené mistnf komunikace v lokalité jsou feseny jako obytné zoény,
funkeéni skupina D1. V téchto ulicich by se jiz méla vyskytovat jen doprava

s clem v pfislusném bloku ulic. Jedinou vyjimkou je zde komunikace kolem
bloku B13, kterd je uvazovana docasné jako smycka pro otic¢eni autobusu do
doby realizace propojeni k lokalité Na Padesatniku. V pfipad¢ pasmového
provozu, by spoje zde koncici vyuzivaly moznost otaceni i nadale.

Dale jsou v lokalité navrzeny pési zony, funkéni skupina D2. Do pésich zén
bude umoznén vjezd cyklistim. Dopravné dulezita je pési zéna propojujici,
resp. odd¢lujici obé obsluzné komunikace. Do této pési zony bude umoznén
vjezd nejen cyklistim, ale i elektrobusam MHD.

Vjezdy do obytnych i pésich z6n budou nejen oznaceny dopravnim
znacenim, ale budou realizovany i vhodné stavebni Gpravy zduaraznujici
zmeénu rezimu a soucasné respektujici druh vozidel do oblasti vjizdéjici.

DOPRAVA V KLIDU

V souladu s Prazskymi stavebnimi pfedpisy se pfedpoklada realizace
vazanych parkovacich stani na vlastnim pozemku. Aredl zakladn{ a matefské
skoly vyzaduje dle PSP minimaln¢ 4 vazana stani, ktera budou umisténa

v ramci 22 kolmych stani na severni stran¢ bloku B 19.

Zii{zeni navstévnickych stani se pfedpoklada v ramci ulicniho prostoru
formou podélnych stanf umisténych zpravidla v pasu stromotadi, celkem
bude vyznaceno minimélné 50 stan{ pro navstévy bydlicich a minimalné

7 stani v okolf §koly a matefské Skoly (navrzeno je cca 18 kolmych stani

na severni strané a 12 podélnych stani na vychodni strané bloku B 19).
Konkrétni umisténi parkovacich stani bude stanoveno az pfi detailnéjsim
zpracovani uli¢nich prostort v dal$ich stupnich dokumentace. Na umisténi
stanf ma rozhodujici vliv situovani vjezda na pozemky a jejich rozhledova
pole, v potaz je tfeba rovnéz brat i rozhledova pole v kiizovatkach.
Vizana stani pro jizdni kola budou na vlastnich pozemcich, v blizkosti

skoly bude osazen stojan minimaln¢ pro 40 jizdnich kol, stojany budou také
u sportovist’.

Navrh nepocita s vystavbou ploch nebo objektt pro hromadné vefejné
parkovani.
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Na zaklad¢ konzultaci se spraveci siti je vyhledove kapacita pro napojeni
na zakladni technickou infrastrukturu (vodovod, splaskova kanalizace,
plynovod, elektfina, sdélovaci sit¢) podmine¢né dostate¢na.

Pasy prokofenitelného prostoru dfevin budou v souladu se schvalenym
dokumentem Méstsky standard ulicnich stromoradi hl. m. Prahy zahrnuty
do systému podzemnich siti technické infrastruktury. Dale bude dodrzena
pifloha ¢. 13 Méstskych standardt vodovodu a kanalizaci na dzemi

hl. m. Prahy.

Na zakladé podnétt nékterych vlastnikt pozemki je napojeni na vedeni
technického vybaveni jizn{ ¢ast feseného uzemi (bloky B 28 — B 34)
navrzeno do ulice Na Zavéji, aby bylo mozné tuto ¢ast realizovat jako
samostatnou etapu nezavisle na rozvoji zbyvajici ¢asti uzemi.

VODOVOD

Zastavba planovana v ramci studie Nebusice - zapad bude napojena na
tlakové pasmo Cerpaci stanice Nebusice. Stavajici tlakové pomeéry v tomto
pasmu jsou jiz v soucasné dobé pro stavajici zastavbu na jihozapadé Nebusic
hrani¢ni a pro celou novu zastavbu nebudou dostatecné. Z tohoto divodu
bude muset byt vytvofeno nové tlakové pasmo, coz znamena nasledujici:

* Musi byt nové vystrojena cerpaci stanice Nebusice tak, aby ¢erpala do
dvou ruznych tlakovych pasem. Vyskovou hranici pasem bude vrstevnice
cca 330 m n m. Vyssi tlakové pasmo bude zasobovat jihozapadni ¢ast
stavajici zastavby a vétsinu planované nové zastavby.

* Do zajmového uzemi bude nutné z cerpaci stanice piivést fad
o dostatecné kapacitnim profilu.

* Bude nutné posoudit nezbytnost posilen{ napajeni cerpaci stanice
Nebusice elektrickou energii.

* Bude nutné zkapacitnit mérnou trat (vodarensky objekt
ul. V Pachmance).

Pii severozapadnim okraji feseného dzemi musi byt respektovan stavajici
piivadéci fad DN 1200 Kopanina — Suchdol v¢etné jeho ochranného pasma.

KANALIZACE SPLASKOVA

Resené rozvojové tizemi Nebusic se nachazi v povodi poboé¢né COV
Nebusice, ktera je planovana ke zruseni. V soucasnosti jsou jiz dokonceny
stavby Sareckého sbérace a Cerpaci stanice odpadnich vod (dile CSOV)

v aredlu cistirny (stavby realizované hlavnim méstem Prahou) a podminujic
investice zkapacitnéni CSOV Roztocké a jejtho vytlaku (stavby realizované
PVS). Pro potieby zajisténi cisténi odpadnich vod z feseného tzemi je
podminkou dokonéit prepojeni povodi COV Nebusice do povodi Ustiedni
¢istirny odpadnich vod Praha a zrusit nebusickou distirnu.

V MC Praha - Nebusice je vybudovana oddilnd kanalizacni soustava.

Z toho diivodu je navrzeno odvadéni a likvidovani odpadnf a srdizkové vody
oddélen¢. Viechny casti budouci zastavby lze odkanalizovat gravitacné,
pficemz odpadni vody budou odvadény splaskovou kanalizaci, ktera bude

z centralni a severozapadni oblasti zastavovaného tzemi napojena na stavajici
splaskovou kanalizaci v ulici Sichrovského, z jizni casti zastavovaného tzemi
na stoku vedouci ulici Na Zav¢ji, malou cast zastavby na severu je navrzeno
napojit na stoku v ulici Edvardova a zastavbu pii ulici Tuchoméftické do
stavajici splaskové kanalizace vedouci touto ulici.

Napojeni bude realizovano do stavajicich gravitacnich stok splaskové
kanalizace DN 300 z kameniny. Odpadni vody budou pfevadény ptes
stavajici Cerpaci stanici CSOV 130 K Hlasku. Tato ¢erpaci stanice je pro
odvadéni odpadnich vod z navthované zastavby nedostatecné kapacitni,
vystavba je proto podminéna zkapacitnénim cerpaci stanice a jejtho
vytla¢ného fadu.

Pro nove budovany soubor fadovych doma Villas Nebusice bude splaskova
kanalizace tlakova a bude napojena na stoku v ulici Edvardova.
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KANALIZACE DESTOVA

V souladu s § 5 zdkona ¢. 254/2001 Sb. (vodni zikon) ve znéni novely
zakona €. 544/2020 Sb. je tieba v feSeném uzemi navrhnout zptisob
hospodafeni se srazkovymi vodami (HDV).

Stavajici stav

Ve stavajicim stavu je ¢ast srazkovych vod odvadéna do odvodnovaciho
systému v ulici Sichrovského. Jednd se o obdélnikové oteviené koryto (bez
stalého pratoku) az do kfizovatky s ul. V Hlinisti. Daéle dle dostupnych
informaci pokracuje zatrubnéné koryto smérem k ndmeésti Padlych, a dale
je zausténo do Nebusického potoka. Odvodnovaci systém je stary a nebyla
k nému dohledana dokumentace. Jedna se o starnouci a degradujici systém,
jehoz stav se v zavislosti na délce casového horizontu zastavby feseného
uzem{ muze zhorsit.

Dest’ova kanalizace v ulicich Edvardova a V Ulickach (DN 300 z kameniny)
neni ve spravé PVS a v provozovani PVK a k napojeni na ni musi dat
souhlas jejf vlastnik.

Navrhovana opatfeni

Pro zachyceni dest’ové vody z ploch vné zastavitelného tzemf je na hlavni
udolnici podél cyklistické ulice Ule na okraji budouci zastavby vymezena
plocha suchého poldru v podobé pobytové louky s remizem. Poldr bude
mit vice funkei — bude tvofit ochranu udolnice, ktera je soucasti prameniste
Nebusického potoka, soucasné bude chranit zastavbu pied splachy z poli

a v neposledni fad¢ to bude soucast rekreacntho krajinného rozhrani.
Poloha této plochy vychazi z plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti SUP
(suchy poldr) dle platného uzemniho planu, je vsak na rozdil od nf zvétsena
a umisténa vhodnéji vzhledem k reliéfu tj. skutecné v nejniz§im misté terénu.
Lisi se i od navrhu Metropolitniho planu z 16.4.2018, ve kterém je plocha
poldru umisténa nevhodné uvnitf zastavitelného tzemi. Poldr je vefejné
prospésnou stavbou.

Na okraji krajinného rozhranf a poli pfiléhajicich k zastavb¢ je navrzen
ochranny val nebo piikop (viz vykres ¢. 5.B Vykres zelené a modré
infrastruktury - var. B (dle ndvrhu MPP), jehoz ucelem je usmérnit vodu
piitékajici pii pifvalovych destich. Pfesné feseni tohoto prvku musi byt
upfesnéno pii zpracovani dokumentace.

Likvidace srazkovych vod pro 5-ti lety navrhovy dést’ z uli¢nich prostranstvi
je fesena pomoci zelenych pasu se stromofadimi, kde budou navrzeny
vsakovaci prilehy a dale v plochach parka P 01 a P 02.

Pro jednotlivé stavebni bloky je uvazovano s lokalnimi opatfenimi HDV
bez moznosti napojeni bezpecnostnich prelivii do ulicniho prostoru (idedlné
s vyuzitim srazkové vody na splachovani, zalivku, prani atd.).

Navrhem zpracovanym v ramci tzemni studie bude odtok ze zajmového
uzemi principy zelené a modré infrastruktury redukovan. Bude tim
podpofeno vyuziti srazkové vody pro vefejnou zelen a bude zadrzena voda
v uzemi (formou retencnich a retencné vsakovacich objektt s podporou
vyparu). Tim budou aplikovany prvky adaptace na zménu klimatu -
ochlazovan{ a zvlh¢ovani vzduchu, dotovani podzemnich vod a snizen{
hydraulického zatizen{ stavajictho odvodnovactfho systému a nize polozenych
vodnich tokd.

7 hlediska odvadéni srazkovych vod z navrhované lokality nevzniknou
pii vyuziti vyse uvedenych opatieni diky snizeni hydraulického zatizen{
stavajictho odvodniovaciho systému zadné podmitiujici investice.

Vice v odstavei PRINCIPY ZELENE A MODRE INFRASTRUKTURY
v kapitole 4. ZELENA INFRASTRUKTURA.



PLYNOVOD

Planovou zastavbu v zdjmovém tzemi bude mozné zdsobovat zemnim
plynem ze stavajici STL sité. Napojeni na plynarenskou distribu¢ni soustavu
netvoif zadnou prekazku pro zamér nové vystavby.

Napojeni novych plynarenskych zafizeni ve sméru do uzemi vymezeného
studii je planovano na koncové body STL plynovodu na okrajich soucasné
zastavby MC Praha - Nebusice:

* v ul. Edvardova — napojeni na plynovod PE o vnéjsim praméru DN 50,

* v ul. Sichrovského - napojeni na kapacitn{ profil STL.plynovodu PE
o vnéjsim pruméru DN 160, ktery takto bude hlavnim zasobovacim
zdrojem pro celou lokalitu Nebusice — zapad,

* na rozhrani ul. Na zav¢ji a K Srce - napojeni na plynovod PE o vnéjsim
praméru DN 50,

* na rozhrani ul. V sidli$ti a Dubova - napojeni na plynovod PE o vnéjsim
prameru DN 160, pfed jeho redukei na PE DN 50 u objektu ¢.p. 360 -
nasledné odtud bude vytvofen dalsi mozny hlavni kapacitni pifvod pro
fesené uzemi,

* napojeni stavebniho bloku B 37 (nerusici vyroba) v severni ¢asti
oblasti dislokovaného od ostatni soustfedéné zastavby bude mozné
prodlouzenim od ukoncenti stavajictho STL plynovodu PE o vnéjsim
praméru DN 63 v ul. Tuchoméficka.

ELEKTRICKA ENERGIE

Napojeni na elektrickou distribuéni soustavu netvoif zadnou piekazku pro
zamer nové vystavby.

Na zakladé navrzené kapacity zastavby byla odvozena potieba elektrické
energie, pro jejiz pokryti bude potfeba vybudovat cca 6 trafostanic, jejichz
umistén{ je znazornéno na vykrese ¢. 7.

Odbeér elektrické energie z vetejné sit¢ bude ponizen o elektrickou energii
generovanou fotovoltaickymi panely, které predpokladdme na stfechach
vétsiny novych budow.

VYTAPENI

Bylo by vhodné fesit vytapéni a piipravu teplé vody vétsich ¢asti feseného
uzemi centralné jako tzv. komunitni energetiku.

Preferovanym zdrojem vytdpéni, chlazeni a ptipravy teplé vody budou

s nejvetsi pravdépodobnosti tepelna cerpadla véetné vyuziti elektfiny
vyrabéné fotovoltaikou nebo piipadné vysoce ucinné (kondenzacni) kotle na
plyn. V piipadé komunitni energetiky to mohou byt kogenerac¢ni jednotky.
Pouzit{ pevnych ani kapalnych paliv jakozto primarniho zdroje tepelné
energie se nepfedpoklada.

SI'T' ELEKTRONICKYCH KOMUNIKACT

V dob¢ odevzdani této studie byly mozné dva napojovaci body, které
jsou zobrazené na vykrese 7.B Vykres technické infrastruktury - var. B
(dle navrhu MPP). Pro konkrétni navrh napojeni na SEK je nutno mit
podrobnéjsi informace o umisténi a poctu domu a bytovych jednotek
a etapizaci vystavby.
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7. VEREJNA VYBAVENOST






STAVAJICI OBCANSKA VYBAVENOST NEBUSIC

Nebusice disponuji zdkladnim ob¢anskym vybavenim a komer¢nimi
sluzbami pro obyvatele. Jddrem vybavenosti Nebusic je okoli kostela

sv. Cyrila a Metodé¢je v historickém centru sidla (obecni dfad, posta,
supermarket, méstskd policie), nové doplnéné o rekonstruovany objekt Staré
vodarny - komunitntho centra Nebusic.

Zhruba ve stfedni ¢asti zastavéného dzemi se nachazi Zakladni skola
Nebusice, sokolovna a multifunkéni objekt zahrnujici restauraci, ubytovaci
kapacity, bowling apod. Specifickym jadrem vybavenosti je pak Mezinarodn{
skola ve vychodni ¢asti Nebusic, s rozsahlym sportovnim arealem a dal$imi
typy vybaveni (knihovna). Na jiznim okraji zastavby je Matefska skola
Nebusice.

V sidle jsou dile rozmisténa jednotliva mensi zafizeni. Obc¢anska
infrastruktura a sluzby se tedy urbanisticky vhodné koncentruje
v historickém jadru Nebusic a ve stfednim tseku Nebusické ulice.

POTREBA ROZVOJE OBCANSKE VYBAVENOSTI NEBUSIC

Stav a vyhled zajistén{ vefejné infrastruktury v oblasti obcanského vybaven{
a vefejné zelen¢ v Nebusicich byl revidovan dle metodiky Standardy
dostupnosti vefejné infrastruktury (Maier a kol., TACR, MMR, CVUT,
20106). Standardy dostupnosti vefejné infrastruktury byly provéfeny pro
piedpokladanou cilovou velikost Nebusic 5000 obyvatel. Pro velikostn{
kategorii tzemi se sidlem do 5000 obyvatel je v tabulce uveden typ

a standard dostupnosti a identifikace pifpadnych deficiti nebo doporuceni
doplnit konkrétni typ vybaveni. V tabulce jsou uvedeny pouze typy zafizeni
vefejné infrastruktury, jejichz umisténi je doporuceno v sidlech o velikosti do
5000 obyvatel, tedy prevazné zakladni obcanské vybaven.

Skolstvi

Pro fesené uzemi je podstatna informace o dostupnosti matefské a zakladni
skoly. Z hlediska standardu dostupnosti matefské skoly je stav v Nebusicich
nevyhovujici a pro fesené tzemi bylo tedy nutno vymezit plochu pro vznik
nové matefské skoly, ktera pokryje dostupnost z nové lokality (stavebni blok
B 19). V tomto bloku je sou¢asné mozno postavit prvni stupen zakladni
skoly, coz umozn{ rozsifit kapacitu stavajici zakladni skoly Nebusice, ktera

je jiz dnes na hranici naplnénosti. Deficit v oblasti zakladniho skolstvi
potvrzuje také publikace Demografie, bydleni a vefejna vybavenost v Praze
- regionalni skolstvi - analyza vybavenosti a dostupnosti skolskych zafizeni
v Praze (IPR Praha - sekce strategif a politik, 2015) s konstatovanim, ze

v Nebusicich k roku 2020 chybi 76 mist (19% z celkového podilu déti v dané
vekové skuping) v zakladni skole, které nelze zajistit kapacitou stavajici
zakladni §koly ani kapacitami okolnich Z$ (evidovano je malé zhorsent
oproti stavu z roku 2014).

Stavebni blok pro novou MS a Z8 je z urbanistického i socidlnfho hlediska
umistén v nejvhodnéjsi mozné poloze - v ose Sichrovského ulice, ktera je
hlavni bezmotorovou trasou propojujici novou lokalitu s centrem Nebusic
a soucasné¢ na rozhrani stavajicf a budouci zastavby.

Uvazovana napln skolnfho aredlu:

* MS - 4 oddéleni po 25 détech, celkem 100 déti, zahrada (podle piedpist
minimaln¢ 4 m2 / dit¢ . min. 400 m2),

* 1. stupen 7S -5 kmenovych tiid, 2 specialni ucebny,

e télocvicna cca 12 x 22 m, koncipovand i jako viceucelovy spolecensky sal,
* jidelna s gastrozazemim pro ohfev (pifpadné i piipravu) jidel,

* 2 venkovni vicetcelova hfist¢ o rozméru 18 x 36 m,

* budova MS a ZS bude mit cca 2 700 m2 hrubych podlaznich ploch.

Sportovni a rekreaCni vybavenost

Z hlediska dostupnosti hiist), a to vefejné pifstupnych hfist’ pro predskolni,
skolnf déti a mladez a pro dospélé, je nutno konstatovat deficit v celém sidle.
Urcitou saturaci pfedstavuji hfisté a sportovni plochy integrované v aredlech
zakladnich skol a v aredlu sokolovay, ty jsou vsak pro vefejné vyuziti
piistupné jen omezené. Velikost bloku B 19 je stanovena tak, aby se zde vesla
i dvé viceucelova hfisté o rozmérech 18 x 36 m.

V oblasti navsi by v navaznosti na komerc¢ni parter domu bylo vhodné
umistit détské hfiste.
V severni ¢4sti je v nestavebnich blocich P 03a a P 03b navrzeno piirodni

sportoviste, na které zapadnim smérem od nové komunikace Ula navazuje
volnocasova plocha v nezastavitelném tzemd.

Zdravotnictvi

Béhem analytické casti jsme identifikovali i deficit v dostupnosti ambulantni
zdravotni péce. Jeji saturace v feSeném tzemi vsak nenf vhodna vzhledem
k poloze na okraji Nebusic.
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8. STUDIE VE VZTAHU
K METROPOLITNIMU PLANU






Uzemnf studie predstavuje ucelenou koncepci nové lokality Nebusice-
zapad a holistickym zptisobem propojuje jednotlivé systémové vrstvy uzemi
(krajina, struktura a vyuzZiti zastavby, vefejnd prostranstvi, infrastruktura).
Hleda vyvazeny pomér mezi vefejnym a soukromym zdjmem v tzemi.

Soutisk navrhu uzemnf studie s platnym tzemnim planem je na vykrese
¢. 3.A Vykres vyuzit{ tzemi (soutisk s navrhem Metropolitntho planu
z 106. 4. 2018 je ve var. B na vykrese 3.B Vykres vyuziti tzemi).

VZTAH K NAVRHU METROPOLITNIHO PLANU

Studie navrhla diléi upravy Metropolitnfho planu, které jsou uvedeny

v piiloze Namitky (pfipominky) k metropolitnimu planu souvisejici se
zpracovanim Uzemni studie Nebusice — zapad, David Mares + Eduard
Zaluda | 2022-05-28.
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9. VEREJNE PROSPESNE STAVBY






V feseném tzemi se dle navrhu Metropolitniho planu nachazi vefejné
prospésna stavba (dale také VPS) 910-711/244/1010 Poldr (suchd nadrz)
Nebusice.

Pozice poldru je definovana konkrétni plochou v zastavitelné ¢asti lokality
244 / Nebusice a je tedy uzemn¢ fixovana. Tato poloha neni v uzemni studii
respektovana.

Pii zpracovani US Nebusice-zapad, tedy pfi podrobnéjsim provéfovani
podminek v tzemi, se totiz ukdzalo, Zze naklddan{ s dest’ovou vodou lze

z velké casti v zastavitelném uzemi fesit i jinym zpusobem bez nutnosti
vytvafet uvniti zastavitelného tzemi centralni poldr a to zejm. vsakovanim
v ramci uli¢nich prostranstvi. V pifpadé, Ze ztustane poloha poldru

v tzemnim planu tzemné fixovana, dojde k vyraznému nezadoucimu
omezeni variability feseni nakladani s destovou vodou a také zptisobu
zastavby v dané lokalité.

Naopak poldr ma smysl vné zastavitelného uzemi, aby ho ochranil pfed
pifvaly dest'a z okolnich poli — tak je i v uzemni studii navrzen.
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10. PROCESY






MAJETKOPRAVNI VZTAHY

Vétsina pozemka v feseném uzemi je v soukromém vlastnictvi. Tvar
pozemku vznikl historickym vyvojem na zakladé potieb hospodafit v krajiné
a pohybovat se v ni po cestach. Tato struktura pozemku vsak neodpovida
navrzené struktufe vefejnych prostranstvi a stavebnich blokt v rozvojovém
zastavitelném tuzemi. To je pfirozené, povede to ovsem k nutnosti
pieparcelovani vétsiny zastavitelného uzemi, ktera musi byt postavena na
dohodé vlastnfkd. Naklady i vinosy by mély byt mezi vlastniky spravedlive
rozdéleny podle podilt vlozenych pozemku bez ohledu na to, jak budou
jednotlivé pozemky vyuzity, aby nebyli znevyhodnéni ti vlastnici, na jejichz
pozemcich jsou ve vétsi mife vymezeny plochy vefejnych prostranstvi nebo
vefejn¢ho vybaveni. Tento proces bude bezpochyby komplikovany a zfejmé
bude jednodussi jej provést po mensich c¢astech.

ZAMERY V UZEMI

V navrhu uzemni studie byly zapracovany vSechny zndmé zaméry s platnym

UR.

Vztah navrhu k zaméru Novostavba docasnych doplitkovych staveb & RD — objeket
sonkromé observatore a objekt pro uskladnéni zabradnibo nalini:

Navrh uzemnf studie neni v souladu s timto zamérem. Zameér je zamyslen
jako novostavba doc¢asnych staveb, proto se domnivame, ze pfednost by
méla mit dlouhodoba koncepce tzemi pred docasnym zamérem. Docasné —
do realizace zastavby lokality dle zemnfi studie - Ize zameér realizovat.

Soucasné je zpracovateli uzemi studie znamo, ze stavebnik na souladu s jeho
vyse uvedenym zameérem netrva.
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11. BILANCE






Bilance jsou uvedeny v bilancni tabulce v piiloze.

Pocet obyvatel uvedeny v bilanéni tabulce je odvozen z maximaln{ intenzity
zastavby stavebnich blokd, kterou umoznuje navrh Metropolitniho planu

z 16.4.2018. Nevychazi tedy z feSenf zobrazeném na vykrese ¢. 4. prostorové
feseni. Intenzivnéjsi vyuziti izemi, nez je zobrazeno na tomto vykrese,

je mozné za podminky zachovani principt této tzemni studie, které jsou

shrnuty v kapitole 14. ROZHODOVANI V UZEMI.

Uzemn{ studie Nebusice - zapad / David Mare$ + Eduard Zaluda / &erven 2023

53






12. ZIVOTNI PROSTREDI






ODHAD DOPADU NAVRHOVANEHO RESENI NA HLUKOVOU
SITUACI

Z hlediska budouci hlukové situace Ize konstatovat, ze spolu s novymi
obyvateli v uzemi dojde k narastu pfedevsim soukromé automobilové
dopravy, v malé mife i ndkladni automobilové dopravy, kde se jedna se
primarné o zasobovan{ a to spise dodavkovymi vozy. Pfedpokladem je ze
intenzita dopravy na pateini komunikaci nové zastavby dosdhne hodnoty
1700 voz./den. To ptirozene povede ke vzniku hlukové zitéze z dopravy

na uzemi nové navrzené obytné lokality. Vzhledem k charakteru lokality,

kde se ocekava, ze novi rezidenti budou spadat spise do vyssi spolecenské
ti{dy, bude tomuto odpovidat i pfevazné slozeni vozového parku tvofené
modernimi automobily nezatézujicimi okoli tolik hlukem. V rozsahu stavajici
zastavby se neocekava rozsifeni hluku mimo dnes jiz zasazené dzemi hlukem
z dopravy. Vyhledové lze uvazovat i se zménou dopravniho zatizeni vlivem
vystavby silni¢nfho okruhu, kdy tato stavba pfevezme ¢ast stavajic{ dopravy,
¢imz nartst dopravy na stavajicich komunikac{ vlivem nové zastavby nebude
tak znatelny.

Dale zde dojde k narastu hluku ze stacionarnich zdroju, které budou
zejména komundlniho charakteru (napf. hlukova zatéZ z jednotlivich
domacnosti, hluk z tepelnych cerpadel, hluk z vefejné infrastruktury —
drobnych komercnich prostor, zafizeni skolni a predskolni péce). Z vyse
uvedenych zdroja se nepfedpoklada vznik hlukové zatéze piekracujici limity
pro dané tzemi a ovlivnéni hlukové situace ve stavajici zastavbe.

DOPAD STAVAJICICH RESP. BUDOUCICH ZDROJU HLUKU V
OKOLI NAVRHOVANE RESENI

Primarnimi zdroji hluku jsou v oblasti v silni¢ni a letecky provoz.

Letecky provoz zasahne z hlediska hlukové zatéze lokalitu zejména v pifpadé
vybudovani paralelni drahy na ruzynském letisti. Hranice stavajictho
ochranného hlukového pasma vede silnici Do Horométic (IT1/2404), fesené
uzemi tedy lezi mimo né.

V piipadé vybudovanim paralelnif RWY drahy dojde ke zmén¢ distribuce
hlukové zatéze v okoli letisté. Hluku bude vystaveno ve zvysené mife zejména
uzemi vjchodné od vzletové drahy, kam spada i fesend lokalita. Hluk se bude
pohybovat na limitni drovni nebo mirné vyssi zejména v severni ¢asti lokality.

Budouci ochranné hlukového pasmo nezasihne navrhované stavebni blok
skolské vybavenosti B 19, postizeny budou ovsem bloky se zastavbou objekti
pro bydleni.

Dle konkrétnich hodnot vyse hluku, které byly zpracovateli poskytnuty
specialistou investi¢niho rozvoje Letisté Vaclava Havla Praha, a. s. v kvétnu
2022 (hladina hluku 65 dB pies den a 45 dB pfes noc) Ize ochranit vnitin{
prostor domu béznymi kvalitnimi konstrukcemi plasté (stény, stfecha, okna,
dvete) za predpokladu nuceného vétrani. Vnéjsi prostor staveb pro bydleni
neni dle platné legislativy nutno fesit.
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Il ilustrativoi struktura zastavby
OHP stavajici - zéna A

OHP sttavajici - z6na B

B3] OHP planované paralelni RWY

Z hlediska silniénfho provozu se zde jedna vyhledove primarné o Prazsky
okruh. Tato stavba by vzhledem ke vzdalenosti od fesené lokality

a konfiguraci terénu v lokalité neméla zasadn¢ ovliviovat hlukovou situaci

v lokalité vlastnim provozem. Ve vzdalenosti 615 m od Prazského okruhu
meély byt hygienické limit splnény. Tato vzdalenost zhruba odpovida okraji
zastavby. Z hlediska stavajici zastavby, povede planované zprovoznéni
Prazského okruhu ke zlepsen{ akustické situace u objektt umisténych

v blizkosti stavajicich komunikaci, u kterych dochazi dle predikef vlivem
zprovozneéni stavby 518 Prazského okruhu ke snizen{ dopravni zatéze v ulici
Tuchomeéficka a Nebusicka.

ODHAD DOPADU NAVRHOVANFEHO RESEN{ NA KVALITU
OVZDUSI

Z hlediska budouci imisni zatéze bude situace obdobna jako u hlukové
zatéze. Narast dopravy spojeny s obsluhou nové obytné ¢tvrti bude
zdrojem nartastu emisf z provozu dopravnich prostiedku, ale opét vzhledem
k charakteru lokality, 1ze ocekavat slozeni vozového parku tvofené
modernimi automobily zatézujicimi v daném misté ovzdusi jen v minimalni
mife s postupnym prechodem k elektromobilit¢ a nabijeni s vyuzitim
fotovoltaiky. U vefejné hromadné dopravy se pfedpoklada nasazeni
elektrobust.

U nov¢ postavenych domu se nepiedpoklada, ze by byly zdsadnim zdrojem
emisi. Nové domy budou splnovat legislativni pozadavky na spotfebu energii
blizkou nule a vzhledem k vyssi ekonomické sile obyvatel a platné legislativé
v dobe¢ vystavby je zarucené, ze pijde jen o domy v pasivnim standardu,
které maji nizkou spotfebu energif a vyuzivaji obnovitelné zdroje. Je
pravdépodobné, Ze preferovany zdroj vytapéni budou tvofit zejména tepelna
cerpadla véetné vyuzit{ elektfiny vyrabéné fotovoltaikou nebo pifpadné
vysoce ucinné (kondenzac¢ni) kotle na plyn. Vytapéni pevnymi ani kapalnymi
palivy jako primarn{ zdroj tepelné energie se nepfedpoklada. I.ze tedy
usuzovat, ze vétsina novych domu bude zdrojem relativné velmi nizkého
mnozstvi emisf skodlivin z vytapéni. Odbér elektrické energie z vefejné sité
bude poniZen o elektrickou energii generovanou fotovoltaickymi panely,
které budou instalovany na stfechach vétsiny novych budowv.
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13. MAJETKOPRAVNI VZTAHY
A EKONOMIE






Vétsina pozemku v feSeném tzemi je v soukromém vlastnictvi pomérné
velkého poctu vlastnika. Tvar pozemku historicky vznikl z potieby
hospodafit v krajin¢ a pohybovat se v nf po cestach a je tedy pfirozené, Ze
neodpovida pozemkové struktufe zastavéné lokality.

Rozvoj tizemi je tedy podminén pieparcelovanim pozemku zalozené na

dohodé¢ vlastniki. Dohoda by méla byt spravedliva, naklady a vynosy by mély

byt mezi vlastniky rozdéleny v poméru podle plochy vlozenych pozemkd,
aby nebyl znevyhodnen ten, na jehoZ pozemcich je vétsi podil vefejnych
prostranstvi nebo vefejné vybavenosti, ktera je pro rozvoj a kvalitu nové

lokality nezbytna.

ODHAD EKONOMIKY VAR. B

zisk 983 309 000
naklady 706 915 000
plocha jednotkova cena cena celkem
[m?) vé. DPH vé. DPH
nestavebni bloky 16 333 5000 81 665 000
uli¢ni prostranstvi 62 525 10 000 625 250 000
vynosy 1690 224 000
plocha jednotkova trzni cena trznf cena celkem
[m?] v¢. DPH ve. DPH
[K¢/m?] [K¢]
stavebni bloky 140 852 12 000 1690 224 000
komentaf:

* v nakladech na vefejné prostranstvi je zahrnuta technicka infrastruktura

a vegetace

* neni zahrnuty ptijem z piipadného prodeje pozemku skolské vybavenosti
(blok B 19) ani pozemku vefejnych prostranstvi ani krajinného rozhrani

* nejsou zahrnuty naklady na vystavbu objektl vefejné vybavenosti

* nejsou zahrnuty naklady na vybudovani krajinné rozhrani
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14. ROZHODOVANI V UZEMI



64

VEREJNA PROSTRANSTVI — ULICNI PROFILY

Hospodafeni s dest’ovou vodou a vysadbové pasy [§ 16 PSP pril. ¢. 1]

V7 rdmei nlicnich prostranstvi obsluznych komunikact je navrieno vynziti prokii
decentralizovaného hospodarent s destovon vodon ve vazbé na liniové vegetaini proky
(vyisadbové pdsy) nlicnich stromoradi. Sragkova voda je svadéna do prokorenitelného
prostoru dievin. Pro spravné fungovdni tohoto systému je nutné zachovat

v ulicnich prostranstvi pomér nexpevnémych a pevnénych ploch v pomeéru 5 : 4
(nezpevnéné : pevnéné).

Charakter ulic a dopravni reZim

Obslugné ulice json veseny jako obytna zéna. Hiavni dopravni pas §. 4 m je navrien
v Jedné vyskové rirovni, 3 dopravniho hlediska jako sdileny (profil se nedéli na chodnik
a vogovk).

Uliéni &ra [§ 12 PSP]

(1) Uli¢ni ¢ara vymezuje v zastavitelném tzemi hranici uli¢nich prostranstvi
a bloku. Bloky se rozliduji na stavebni, jenz jsou urcéené pfevazné k zastavéni
budovami, a nestavebni, jenz jsou urcené prevazné k nestavebnim tcelum.

(2) Ulieni prostranstvi se vymezuji jako zakladni sit’ polohové (osou), nebo
plosné (uliéni carou). Pii polohovém vymezeni lze stanovit sitku ulicniho
profilu. V rozvojovych a transformacnich dzemich Ize pii polohovém
vymezeni definovat uli¢ni prostranstvi pouze jako spojnici dvou mist bez
piesného urcen{ trasy. Nad ramec vymezeni ulicnich prostranstvi lze stanovit
doplikovou prostupnost tzemim pro pési a cyklistickou dopravu napiic
stavebnimi bloky.
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Stavebni &ra [§ 21 PSP]

Jednim ze zakladnich regulativii izemni studie je stavebn{ ¢ara, ktera popisuje
charakter zastavby ve vztahu k ulicnim prostranstvim i vzajemny vztah
jednotlivych budov v uli¢ni fronte.

V nové navrzenych blocich stavebni ¢ara zpravidla ustupuje od uli¢ni ¢ary
o vzdalenost 3 m, nebo je stavebni ¢ara shodna s uli¢ni ¢arou. V piipade,
ze soucasti nové navrzenych blokd je jiz stavajici zastavba (bloky: B17, B20,
B24, B27, B34 a B35) nebo je zde jiz schvaleny stavebni zamér (bloky: B16,
B17 a B18), tak je stavebn{ ¢ara urcena stavajici zastavbou nebo zamérem.

stavebni ¢ara uzaviena [§ 21 odst. 3 pism. a PSP],

ktera vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti bloku, od niz nesmi
zastavba ustupovat a musi byt souvisld (jednotlivé domy na sebe navazuji
stitovou sténou).

Stavebni ¢ara uzaviena je v izemni studii Nebusice zdpad pouzita pouze

v centralni ¢asti, kde slouzi k vymezeni nového hlavniho vefejného
prostranstvi lokality Nebusice zapad. Stavebni ¢ara uzaviena v dzemni studii
Nebusice zapad neustupuje od hranice vefejného prostranstvi (ulicni ¢ary).

9 {.Sg’b
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stavebni ¢ara volna[§ 21 odst. 3 pism. c PSP],

ktera vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti bloku, od niz
zastavba smi libovolné ustupovat a nemusi byt souvisla.

Stavebn{ ¢ara volna se v uzemni studie Nebusice zapad uplatiuje u bloku,
které jsou na rozhranf zastavitelného tzemi a volné krajiny (bloky: BO1, B02,
B04, B08, B11, B15, B21, B28, B29, B33, B36 a B37) nebo u ¢asti blokd,
které pfimo sousedi se zelenymi pasy nebo parky(bloky: B09, B10, B13, B14
a B19).

stavebni ¢ara uzaviena nebo oteviena

kombinuje vlastnosti uzaviené a oteviené stavebni ¢ary tak, aby byla
umoznéna vetsi flexibilita zastavby a moznost kombinace vice typologii
v ramci bloku. V ramci takto oznacené hrany je mozné libovolné
kombinovat dseky s uzavienou a otevienou stavebni ¢arou, respektive
kombinovat parametry obou typu stavebnich ¢ar.



Prostor mezi uli¢ni a stavebni ¢arou [§ 23 PSP]

(1) Prostor mezi uli¢ni a stavebni ¢arou se zpravidla zahradné upravuje nebo
vyuziva pro ¢innosti souvisejici navazujicim vefejnym prostranstvim, a to
v souladu s jeho charakterem.

(2) V prostoru mezi ulicni a stavebni ¢arou lze umist’ovat pouze stavby, které
tvoii soucast zahradni dpravy a Upravy parteru, podzemni stavby, stavby
piipojeni na technickou a dopravni infrastrukturu a ¢asti staveb podle § 24

PSP.

POZADAVKY NA OPLOCENI[§ 30 PSP]

(1) Oploceni pozemku na hranici s vefejnym prostranstvim mus{ svymi
prostorovymi parametry a charakterem vhodné navazovat na oploceni
v mist¢ obvyklé.

Oploceni pozemku na hranici s vefejnym prostranstvim bude mit charakter
podezdivky (ptipadné podezdivky se sloupky) s vyplni. Podezdivku plotu
lze provést jako betonovou, zdénou z rezného zdiva nebo omitanou.
Podezdivka nesmi byt fesend z prvkd imitujicich jiné materidly (dfevo,
kiamen apod.) ani z materiali na bazi plasti. Barevnost podezdivky bude
urcovat zvoleny material. V piipadé omitané podezdivky jsou ptipustné
pouze pfirozené odstiny pisku. Vypln oploceni bude materidlové fesena jako
dfevénd, z perforovaného plechu, pletiva nebo kovovych profild. Vypli je
doporuceno ponechat v pfirozené (pfirodni) barevnosti materialu, z n¢hoz
je zhotovena. Nepfipustnym materidlem pro vypln oploceni je plast (a to
1v imitaci dfeva a jinych materidlu).

V ramci oploceni nejsou dovoleny historizujici prvky.

(2) V zastavbe, ktera ustupuje od hranice vefejného prostranstvi , muize byt
oploceni na hranici s vefejnym prostranstvim bud’ neprihledné s vyskou
do 1,2 m, nebo pruhledné s vyskou do 1,6m, ptipadné s neprithlednou
¢asti s vyskou do 1,2 m. Neprahledné oplocen{ az do vysky 2 m lze
provést, pokud to vyzaduje splnéni pozadavkt stanovenych jinym pravoaim
piedpisem.

(3) V zastavbe, ktera neustupuje od hranice vefejného prostranstvi, Ize
oploceni na hranici s vefejnym prostranstvim provést jako neprihledné
s vyskou do 3,5 m.

(4) Oploceni na hranici pozemkt uvniti stavebniho bloku nesmi pfesahnout
vysku 2 m nad vyssi z obou turovni piilehlého terénu. Ustanoveni se
neuplatni na hranici mezi pozemky uvnitf spole¢né fesenych celku.

(5) Vysku oploceni podle odstavce 2 az 4 lze pfiméfené zvysit, je-1i vyss
oploceni v mist¢ obvyklé ¢i vyzaduje-li to jiny pravni predpis nebo zvlastni
ucel oplocované nemovitosti.

(6) Vysku oploceni podle odstavce 2 a odstavee 4 1ze mistné zvysit az do
vysky 2 m, vyplyva-li vétsi vyska z umisténi ve svahu.

(7) Oploceni v prutoc¢ném zaplavovém tzemi musi umoznit prachod
povodnovych pritokt véetné povodni unasenych pfedmeétd a plavenin.

POZADAVKY NA ZASTAVBU

Vyskova regulace [§ 25 az § 27 PSP]

Jednotlivé bloky, nebo jejich ¢asti, maji ve vykresu definované vyskové
hladiny [§ 25 odst. 2]. Vyskova hladina bloku definuje maximalni a minimaln{
vysku budow.

1. hladina I.
11. hladina II.

Om—-6m

Om—-9m

TVAR A RESENI STRECH

Na zaklad¢ dikladné uvahy nejsou stanoveny pozadavky na tvar stfech.
Kwvalitni architekturu totiz nelze takovou regulaci pfedepsat. Soucasné
neshledavame vyznamné davody k tomu, aby byly pfedepsané napt. pouze
sikmé stfechy.

Ploché stfechy a pultové stfechy do 20° sklonu musi byt feSeny jako ,,zelené*
stiechy, tj. stfechy, jejiz skladba nad hlavni hydroizola¢ni vrstvou tvoii
vegetacni kryt ze substratu v tloust’ce min. 10 cm umoznujici trvaly rast
vegetace.

POZADAVKY NA MATERIALITU A BAREVNOST OBJEKTU

Materialové a barevné feseni fasad domt je pfipustné pouze pii pouziti
omitek pfirozenych odstina pisku, betonu, rezného zdiva, dfevénych obkladu
ptirozenych odstint dfeva véetné tprav lazurovanim nebo opalovanim.
Pouzit{ kamene je ptipustné pouze ve formé prizdivky nebo tmeleného
obkladu, kamenny obklad z desek s netmelenymi sparami piipustny neni.
Nejsou piipustné nepiirozené odstiny pramyslové vyrabénych omitek

a natérd — napf. vyrazna modra, zelena, zluta a podobné.

POZADAVKY A PODMINKY DOTCENYCH ORGANU STATNI
SPRAVY

Ministerstvo obrany

Uzemi fesené tzemnt studii se nachdzi ve vymezeném zajmovém tGzemi
Ministerstva obrany dle v § 175 stavebniho zakona a stavebni ¢innost

musi byt projednana s pfislusnymi organy Ministerstva obrany (Gzemi celé
Prahy se da povazovat za vymezené uzemi Ministerstva obrany ve smyslu
ustanoveni § 317 odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb.). Platné limity v izemi jsou
obsazeny v platnych Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP

(zejména ve vykrese ¢. 02).

Uzemi dotéené tzemni studif se nachazi ve vymezeném tzemi Ministerstva
obrany OP SRE - Ochranném pasmu radiolokac¢niho zafizeni, které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 37 zikona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi
a 0 zmén¢ a doplnéni zdkona ¢. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani.
V tomto tzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst.

1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim planovéni a stavebnim fadu) — viz UAP
—jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a pfestavby) vétrnych
elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych
stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném tzemi muze byt vystavba
vetrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb
tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim uzemi dotceném uzemnf studif je zajem Ministerstva
obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druht staveb
podle ustanoveni § 175 zikona & 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119) a umistit

a povolit nize uvedené stavby Ize jen na zakladé jeho zavazného stanoviska:

* vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢nf sité, rychlostnich komunikaci,
silnic I. II. a III. t¥{dy

* vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich tratf a jejich objekta

e vystavba a rekonstrukce letist” vSech druhu, véetné zafizeni

* vystavba vedeni VN a VVN

* vystavba vetrnych elektraren

* vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni,
radionavigacni, telemetricka) véetné anténnich systému a opérnych
konstrukef (napf. zakladnové stanice)

* vystavba objektt a zaffzen{ vysokych 30 m a vice nad terénem

* vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

* vystavba objektt tvoficich dominanty v tzemi (napf. rozhledny).
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POPIS JEDNOTLIVYCH BLOKU

Resené dzemi bylo rozdéleno do nékolika ¢asti podle jejich charakteru.

LEGENDA

1. obvodovy pas
I 2. vnitfni ¢ast
EE 3. jidro
[ 4. ostatn{

1. Obvodovy pas zastavby nové lokality na rozhrani s krajinou, bloky B 01,
02, 04, 08, 11, 21, 28,29 a 33 a P 03a a P 03b

* cilovy charakter: niz$f hustota zastavén{ samostatnymi rodinnymi domy na
veétsich pozemcich (cca 700 — 1000 m2) umozni vizualni propojeni vnitfni
¢asti nové lokality s okolni krajinou

e stavebni ¢ara: volnd — podporuje individualni feseni domu a jejich umisténi
na pozemku

* yyskova hladina dle PSP: 11

* dalsi pozadavky: nejsou

2. Vnitini &ast zastavby nové lokality, bloky B 03, 05 — 07, 09, 10, 12, 13, 15 —
18, 20,22 — 27, 30 — 32, 34 a 35

* cilovy charakter: vyssi hustota zastavéni prevazné fadovymi rodinnymi
domy na mensich pozemcich (cca 300 - 500 m2) umoznujici intenzivn{
(tj. ekonomické) vyuzit dzemi

* stavebni ¢ara: pfevazné uzaviena nebo oteviena, ustoupena od uli¢n{ ¢ary
zpravidla 3 m; podél Navsi a ulice Ulc je stavebni ¢ara vysunuta do uli¢ni
cary, aby byl prostor Navsi pevnéji definovan; u doplnénych stavajicich bloka
vychazi poloha stavebni ¢ary dle stavajictho stavu

* vyskova hladina dle PSP: 1T
* dalsf pozadavky:
O zastavba podél Navsi muze obsahovat bytové domy pfi zachovani

vyskové hladiny a splnéni vazanych parkovacich stani na pozemcich
domu

O v zastavb¢ kolem jadra Navsi — v blocich B 13, 14 a 18 je doporucen
parter se sluzbami, s konstrukcni vyskou piizemi min. 3,5 m, aby bylo
mozné komeréni prostory vybavit napf. vzduchotechnickymi rozvody

© blok B 15 obsahuje stavajici plochu fotbalového hiisté, kde je mozna

rekonstrukee stavajictho nebo vystavba nového objektu zazem{ (Satny,
bufet), v jizni ¢asti bloku je umoznéna vystavba rodinného bydlen{
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3. Jadro nové lokality, bloky B 14 a 19, P 01 a 02

e cilovy charakter: vy$si hustota zastavén{ kolem pasu centralnich vefejnych
prostranstvi (Naves a Parc¢ik) a soustiedéni vefejné vybavenosti

* doporucené jsou bytové domy umoznujici intenzivnf (tj. ekonomické) vyuzitl
tzemi

* stavebni ¢ara: pfevazné uzaviena nebo oteviena, ustoupena od uli¢n{ ¢ary
zpravidla 3 m; podél Navsi a ulice Ulc a v bloku skolské vybavenosti je
stavebn{ ¢ara vysunuta do uliéni ¢ary, aby byl hrana Navsi pevn¢ji definovana

* vyskova hladina dle PSP: 11
* dalsf pozadavky:

0 B 14: doporucen parter se sluzbami, s konstrukéni vyskou pifzemi
min. 3,5 m, aby bylo mozné komeréni prostory vybavit napf.
vzduchotechnickymi rozvody

© B 19: blok navazujici na hlavni vefejné prostranstvi nové lokality
a soucasn¢ na Sichrovského ulici jakozto spojnici s centrem Nebusic
je diky své poloze nejvhodnéjsi pro umisténi vefejné vybavenosti;
je zde navrzena MS a prvni stupeti ZS s télocvicnou slouzic i jako
spolecensky sal, 2x venkovni multifunkéni sportovni hiisté

o dle § 27 odst. (4) pism. 2) mohou v odivodnénych pifpadech budovy
obcanského vybaveni maximalni vysku stanovenou vyskovymi
hladinami pfesdhnout

o P 01: jizn{ ¢ast soustavy centralnich vefejnych prostranstvi - Parcik,
jehoZ vyznamnou funkci je diky jeho umisten{ v tdolnici také
zadrzeni a vsak dest’ové vody

o P 02: severni ¢ast soustavy centralnich vefejnych prostranstvi — Naves,
jejiz hlavni ¢ast je pojata jako prevazné zatravnéna plocha se sadem
gradujici do zpevnéné plochy pied vstupem do skolniho arealu

4. Ostatni ¢asti, bloky B 36, 37
B 306: stavajici rodinny dam, bez pozadavki
B 37: blok podél Tuchomefické ulice

* clovy charakter: volné stojici objekty nerusici vyroby a sluzeb, vhodné
jako provozni zdzemi pro sady a ekolologické / drobné hospodatent
v nezastavitelné ¢asti tizemf

e stavebni ¢ara: do Tuchoméfické ul. uzaviena nebo oteviena, ustoupend od
uli¢ni ¢ary dle stavajicich domu v sousedstvi, na ostatnich stranach bloku
volna

* vyskova hladina dle PSP: 11

* dalsi pozadavky: nejsou
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