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1.UVOD

Uzemni studie Modfany — Sofijské namésti (dale také studie nebo US) je potizovana z podnétu Meéstské Casti
Praha 12 (dale také MC nebo méstska &ast), vychazejiciho z usneseni Zastupitelstva MC P 12 €. Z-10-010-24
ze dne 24. 1. 2024. Uzemni studie provéfuje ve smyslu § 67 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon v platném
znéni (dale také stavebni zakon) moznosti a podminky zmén v uzemi.

2. UGEL UZEMNI STUDIE

2.1 Uzemni studie bude slouZit jako podkiad pro:

a) Rozhodovani v Uzemi v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci — Zasadami
uzemniho rozvoje hl. m. Prahy, ve znéni viech jejich platnych aktualizaci (dale také jako ZUR),
platnym Uzemnim planem sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy (dale také tzemni plan nebo UP). Uzemni
studie bude koordinovana s pofizovanymi zménami UP.

b) Novou uzemné planovaci dokumentaci hl. m. Prahy (4zemni plan nebo tzemni plan vymezené &asti
hl. m. Prahy), nebo pro jeji zménu.

Pokud bude béhem zpracovani US zjisténo, ze optimaini cilové feSeni vyZaduje v dilcich ¢astech zménu
azemniho planu, vznikne jako soudast studie také schématicky podklad pro zménu (zmény) UP ramcove
definujici pozadavky k provéfeni v metodice nového Uzemniho planu hl. m. Prahy, tzv. Metropolitniho
(dale také Metropolitni plan nebo MPP).

3. CiLE UZEMNIi STUDIE

Cilem uzemni studie je stanovit urbanistickou koncepci tzemi a navrhnout podminky pro harmonicky rozvoj
daného Uzemi — nového centra, s ohledem na stavajici charakter zastavby, a to zejména:

3.1. Navrhnout a upfesnit zakladni parametry usporadani a regulace Gzemi primarné v mefitku 1:2000.

3.2. Urgit koncepci vefejnych prostranstvi — uli¢nich prostranstvi (ulice a namésti), stavebnich biokl a
nestavebnich blok{ (t. zejm. park(): umisténi, hierarchie, dimenze, charakter a v pfipadé potfeby
navrhnout Gpravy katastralnich hranic pozemko.

3.3. Stanovit podminky prostorového uspofadani pro stabilizované i rozvojové &asti izemi, urcit charakter
zastavby, vyskovou hladinu zastavby (vys$ky staveb), zplsob vyuziti a kapacity jednotlivych blokd.

3.4. Ur&it miru pfipustnosti zasahii do stabilizovaného Gizemi, vytvofit pro né pravidla, typologii a funkeni
usporadani (v navaznosti na analyzu pfiklad( a typickych rys dané struktury).

3.5. Provéfit koncepci a fedeni infrastruktury: dopravni (fj. véetné pési a cyklistické dopravy a dopravy
v klidu), modro-zelené infrastruktury, technickeé infrastruktury a vefejné vybavenosti.

4.VYMEZENi A CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMi
41 VYMEZENI

4.1.a) Resené uzemi o rozloze 12 ha (uz§i fe$ené uzemi) a 28 ha ($irSi feSené Uzemi) se nachazi v
katastralnim Gzemi — k. 0. Modiany a je sougasti MC Praha 12. Resené Uzemi je ze severu
vymezeno ulicemi: Botevova a Nikoly Vapcarova, z vychodu ulicemi Pejevoveé, Plovdivska a
Poljanovova, jizni hranici tvoFi ulice Generala Sisky a zapadni hranici ulice Ceskoslovenského
exilu.

Uzemi je &len&no na dvé Grovné podrobnosti — fe$ené uzemi a $ir§i feSené tzemi.

V fe§eném Uzemi bude navrZena koncepce rozvoje s jeho délenim na stavebni a nestavebni
bloky, uliéni prostranstvi. V ir§im feSeném uzemi bude fe3ena koncepce a navaznosti ploch
krajiny, vazby pésich tras, cyklotras, silni¢ni sité a technické infrastruktury.

4.1.b) Pokud zpracovatel dospgje k zavéru, ze Cast $irSiho feSeného Uzemi vyzaduje podrobnéjsi
feseni, doplni jej se souhlasem pofizovatele.

4.1.c) Hranice feSeného i §irsiho fe$eného uzemi jsou vyznaeny v pfiloze €. 1. Po dohodé
s pofizovatelem mohou byt hranice dle navrhu zpracovatele upraveny.
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4.2

4.3

CHARAKTERISTIKA UZEMi

4.2.a) Z hlediska uspofadani hi. m. Prahy se fe$ené tizemi nach&zi na pravém brehu Vitavy, v jizni ¢asti
Prahy. Re§ené Uzemi je umisténo v ramci lokality Sidlit& Modrany Jih, na rozhrani s lokalitou
Tylova &tvrt'a Udoli Libugského a Cholupického potoka. Bylo identifikovano jako kli¢ové pro rozvoj
lokality s vysokym potencialem vzniku nového centra v navaznosti na stavajici zastavbu bytovych
domu Sidlisté Modrany, novostaveb bytovych domd mezi komunikaci Ceskoslovenského exilu a
poliklinikou a nové vznikajici zastavbou u radnice MC Praha 12. V centraini poloze (Sofijské
namesti) je pofizovanym Metropolitnim planem vymezena Uzemni rezerva pro stanici metra se
spadovosti €asti jizniho sektoru hi. m. Prahy.

4.2.b) Jedna se o uzemi s dosud ne zcela vyjasnénou koncepci, s doZivajici zastavbou polyfunkénich
obchodnich objektll a rozsahlymi plochami povrchovych parkovist. Cast ploch je uréena
k transformaci a Cast ploch je soucasti stabilizovaného tzemi. Plvodni, zchatrala obchodni centra
predstavuji bariéru v izemi a zt&Zuji prostupnost lokality. Dals$i barierou v prostupnosti v Gzemi
jsou frekventované komunikace, zejména Generala Sisky, ktera oddéluje fesené Gizemi od ploch
pfirodniho parku Modfanska rokle, a dale Ceskoslovenského exilu, ktera oddéluje fe$ené tuzemi
od Casti vybavenosti vokoli (m.j. poliklinika a radnice). V jejich priseciku vytvareji ulice
frekventovanou kfiZzovatku, kterd od sebe oddéluje jednotlivé lokality a tvofi komplikovany
dopravni uzel, ktery byva ve §pickach zna¢né pretizeny. V severovychodnim narozi kiizovatky je
v soucasnosti umistén lokalni park navazujici na Sofijské namésti. Park tvofi zejména
komunika¢ni prostor pro cyklisty v navaznosti na cyklotrasu, ktera je pres néj vedena a pro
chodce, ktefi se pfes néj dostavaji do Uzemi od napojovacich bodil autobusové dopravy. Park, a
z néj vychazejici podchod, soucasné zajistuje jediny bezbariérovy pfistup do pfirodniho parku
Modfanska rokle, ktery navazuje z jizni strany na feSenf tzemi.

4.2.c) Znacna Cast pozemkl v ramci feSeného Uzemi se nachazi ve viastnictvi Hlavniho mésta Prahy,
kde rozvoj zpravidla zajistuje Prazska developerska spoleénost, p. 0. (dale jako PDS), zaméfena
na pfipravu projektll méstskeé, zejména bytové vystavby.

4.2.d) V pfiloze &. 2 je uveden soupis vybranych informaci o tzemi.

HLAVNi PROBLEMY RESENEHO UZEMi
4.3.a) DoZila zastavba puvodnich obchodnich a provoznich center.

4.3.b) Velka koncentrace povrchovych parkovist, ktera z urbanistického hlediska predstavuji nevyuzity
potencial a netvoli optimalni ukong&eni lokality na rozhrani s ulicemi Ceskoslovenského exilu a
Generala Sigky.

4.3.c) Nizka prostupnost Uzemi (rozsahla a neprostupna hmota zastavby a vyznamné komunikace
protinajici Uzemi).

4.3.d) Nedostate¢na hierarchizace vefejnych prostranstvi a nekoncepénost formy stavajiciho Sofijského
namésti v ndvaznosti na lokalni park a zastavbu bytovych domd.

4.3.e) Pfevaha monofunkénich objektll komeréni vybavenosti s absenci bydleni a dalgich funkci (napf.
vefejné vybavenosti).

5. POZADAVKY NA RESENi UZEMNi STUDIE

- Uzemni studie bude rozdélena do dvou &asti — analytické a navrhoveé.

- Resené tzemi bude rozdéleno do dvou tGrovni podrobnosti:

a) uz8ifeSené tuzemi, kde bude navrZzena koncepce rozvoje s jeho délenim na stavebni, nestavebni
bloky a uli¢ni prostranstyvi,

b) SirSi reSené Uzemi, pro navrh koncepce prostupnosti na navazujici plochy krajiny, vybavenosti,
pésich cest a cyklotras, kde budou fe$eny zejména navaznosti na sousedni lokality.

- Uzemni studie provéfi kapacity zastavitelnych ploch v ramci fe$eného Gzemi, a to i nad ramec
regulativd stanovenych stavajicim uzemnim planem, pfipadné MPP. Jasné budou rozli§eny Casti
Gzemi, jez jsou vsouladu s platnym UP, a &asti vyzadujici zménu UP, v nich? bude mozno
rozhodovat dle studie az po vydani zmény UP.
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I. ANALYTICKA CAST
- Pozadavky na obsah analytické &asti jsou uvedeny v kap. 6.1, Cast I.

-V ramci Gzemni studie bude zpracovana analyticka ¢ast s doplfiujicimi pruzkumy a rozbory pro
ovéfeni a doplnéni obsahu aktualnich Uzemné analytickych podkladd hl. m. Prahy (dale UAP)
v rozsahu nezbytném pro zpracovani navrhu. Udaje ziskané z Uzemné analytickych podkiadd hl. m.
Prahy (dale také UAP) budou dopinény v rozsahu nezbytném pro zpracovani navrhu. V feSeném
tzemi se zmapuji zejména nasledujici okruhy:

5.1.1. SIRSI VZTAHY (000/*)
- Poloha a vztahy fe$eného Uzemi vi&i méstu a SirSimu okoli.
- Definice stavajici spadovosti fe§eného Gzemi.

5.1.2. HISTORICKE A STAVAJICI KONCEPCE UZEMI

5.1.3. KRAJINA, PRIRODNi PODMINKY A ZIVOTNI PROSTREDI (100/%)
- ptirodni poméry — geomorfologie, hydrogeologie, klima, fauna a flora,
- stav krajiny a jeji vyuziti, véetné ramcového zhodnoceni stavu vegetace v zastavéné ¢asti;
- zhodnoceni aktuélniho stavu Zivotniho prostiedi (zejména hlukové a imisni zatizeni) vychazejici
z 4daji uvedenych v UAP hl. m. Prahy nebo jinych vefejné dostupnych zdrojl napf. Strategicka
hlukova mapa 2022, tdaje zpracované CHMU, Modelové hodnoceni kvality ovzdusi (ATEM), viz.
Piiloha ¢.6;
- analyza tepelného ostrovu.
5.1.4. STRUKTURA UZEMI (200/)
- urbanisticka struktura a vztahy v ramci lokality, vztah daného uzemi vG¢i sousednim lokalitam,

- vefejna prostranstvi — uli¢ni prostranstvi (ulice a namesti) i nestavebni bloky — jejich prostupnost,
struktura, hierarchie, charakter,

- vefejna vybavenost (ob&anska, komeréni a rekreagni) — zhodnoceni jejich kapacit, spadovosti,
analyza pokryti $irsiho Gzemi stavbami pro $kolstvi, zdravotnictvi, sociaini sluzby, kulturu a sport
s vyuzitim dokumentu ,Analyza infrastrukturnich potieb hl. m. Prahy” (Institut planovani a rozvoje
hl. m. Prahy — dale jen IPR, viz pfiloha &. 6);

- obyvatelstvo — demografie, rezidenéni a urbanni hustota, vékova a socialni struktura obyvatelstva.

5.1.5. VYUZITI UZEMI (300/7)
- Stavajici zplisoby vyuziti Gzemi.
51.6. MODRO-ZELENA INFRASTRUKTURA (500/)

- Zhodnoceni stavu modro — zelené infrastruktury (krajinafska opatfeni, uzemni systém ekologické
stability (dale jen USES), identifikace konkrétniho Gzemi, kde dochazi k nadmérnému odtoku
srazkové vody po povrchu,

- analyza stavu opatfeni modré a zelené infrastruktury ve vazbé na technickou infrastrukturu.

5.1.7. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA (600/%)

- komunikag&ni sit — hierarchie, rezim, smérovost, uréeni koliznich bod,

- p&si doprava — prostupnost, bariéry, intenzita vyuziti pésich komunikaci,

- cyklisticka doprava — $irsi vztahy, stav infrastruktury v kontextu Standardl aktivni mobility
v Praze, stav naplnéni schvaleného Systému celoméstskych cyklotras v posledni aktualizaci (viz
piiloha &. 6), doporugené cyklotrasy v aktualnich mapovych aplikacich, frekventovana cyklo
spojeni a deficity propojeni (napf. data z aplikace Strava),

- vefejna hromadna doprava — popis a provéfeni stavajiciho systému VHS (napf. spadovost a
kapacity, s vyuzitim dokumentu ,Rozvoj linek PID v Praze 2022 — 2032, ROPID, viz pfiloha €. 6)
a provéfi moznosti dopinéni, nebo tpravu linek v navaznosti na vy$e zminény dokument,

* Cisla s lomitkem uvedena v zavorkach odkazuji na kapitoly 5. tipiné aktualizace UAP (2020).
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5.1.8.

5.1.9.

5.1.10.

5.1.11.

motorova doprava — intenzity dopravy (zejm. s vyuzitim dat TSK, viz pfiloha &. 8) a zatizeni
kfizovatek,

doprava v klidu v fe$eném Uzemi — parkovaci kapacity, provéieni deficitd kapacit parkovani a
realné potieby a potreby dle PSP,

dostupnost a konkurenceschopnost jednotlivych druhli dopravy s vyuzitim aplikace ,Dynamika
obyvatelstva® (IPR, viz pfiloha ¢. 6), jizdnich fadi a online mapy PID, event. navigaénich dat
Waze, Strava apod.

nadfazené dopravni koncepce: Uzemné planovaci dokumentace hl. m. Prahy, Plan udrzitelné
mobility Prahy a okoli, dopravni generely/analyzy MC a celoméstské analyzy: UAP (viz pfiloha &.
6),

doprava v klidu (pocty parkovacich stani) pro oblast Sofijského namésti v navaznosti na $irsi
fedené Uzemi a ve vztahu k rozvoji vefejnych aktivit v novém planovaném centru Modian
(obchodnich i spolec¢enskych).

Sofijské namésti se v sou€asnosti nachazi v poloze pro Uzemni rezervu stanice metra D, se
spadovosti ¢asti jizniho sektoru hl. m. Prahy.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA (700/%)

posouzeni stavu a kapacit jednotlivych typl technické infrastruktury (zasobovani vodou,
odkanalizovani, zasobovani teplem, plynem, elektrickou energii, elektronické komunikace,
kolektory, odpadové hospodarstvi),

analyza stavu nakladani s deStovymi vodami, tzv. modro-zeleno-8eda infrastruktura (ve vazbé na
modro-zelenou infrastrukturu).

VEREJNA VYBAVENOST (800/*)

Vefejna vybavenost (ob&anska a komeréni) — zhodnoceni jejich kapacit, spadovosti, analyza
pokryti Uzemi stavbami pro Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby, kulturu, sport (véetné hrist) a
ploch pro rekreaci, s vyuzitim dokumentu ,Prognéza obyvatel a vefejné vybavenosti 2023-2050"
(IPR, viz pfiloha &. 6) a ,Demografické studie MC Praha 4* a ,Demografické studie Praha 12“ (vée
viz pfiloha €. 6).

ZAMERY A MAJETKOPRAVNI VZTAHY (400/*)

aktualni planované zaméry v tzemi (jejich kapacity a prostorové naroky), pofizované zmény UP
— proveéfeni jejich aktualnosti (Ize i v ramci konzultaci viz kap. 6.2.B.), pfipadné dopInéni zaméru
uvedenych v pfiloze €. 2,

majetkopravni vztahy.
ZAPOJENI AKTERU V UZEMI

soucasti analytické ¢asti budou vystupy z konzultaci s vliastniky/spravci pozemkuU a infrastruktury,
samospravou méstskych ¢asti (MC Praha 12 a méstskymi organizacemi).

analyticka ¢ast dale zahrne téz vysledky participace s mistnimi obyvateli a spolky, kterou zajisti
koordinator participacnich aktivit. Vystupy, tj. schéma a popis problém( a hodnot upfesnujici
pozadavky na navrh uzemni studie z pohledu mistnich obyvatel, pfeda zpracovateli pofizovatel.
Zpracovatel bude uzce spolupracovat s koordinatorem participace, mj. pfi nastaveni cill a formy
participace.

Na zakladé provéreni a analyz jednotlivych tematickych okruhl budou zpracovany:

5.1.a) problémovy vykres zobrazujici hodnoty i problémy (pfipadné i pfilezitosti a hrozby) fe§eného tzemi,

5.1.b) vychodiska pro navrh tzemni studie (schéma vychoziho stavu),

5.1.c) podrobna analyza typl a charakteristickych ryst dané struktury.

Porizov atel

| MHMP, odbor Gzemniho rozvoje | | strana|
| Jungmannova 35/29, Praha 1 || 7]




[ ZADANI UZEMNI STUDIE [l 12032025 |
[ MODRANY — SOFIJSKE NAMESTI |

. NAVRHOVA CAST

PoZadavky na obsah navrhove gasti jsou uvedeny v kap. 6.1, &ast Il. Kapitola je lenéna dle struktury
UAP (&isla v zavorkach).

5.11.1. SIRSI VZTAHY NAVRHU A CELKOVA KONCEPCE (000/*)

- Studie navrhne transformaci vymezeného tzemi na nové centrum méstského charakteru
nachazejici se na uzlu hromadné dopravy (vyhledové metro dale tramvaj a autobus) a provéri
koncepci umisténi nové zastavby, dopravy v klidu a umisténi a rozsah parkl (stavajiciho i
nového).

- Cilem studie je nalézt moznosti nejvhodné&jsiho prostorového a funkéniho vyuziti vymezeného
(zemj zalozeneé na:

a) citlivém zatlen&ni navrhu do stavajicich urbanistickych struktur feseného i SirSiho azemi
(modernistick& struktura ,Sidlisté Modrany jin®, heterogenni struktura ,Tylova &tvrt”, krajina
vyraznych udoli ,Udoli Libusského a Cholupického potoka®),

b) podpofeni a propojeni stavajici i planovane zelené infrastruktury (interakéni prvky USES,
celoméstsky systém zelené a navaznosti na Udoli Libusského, Lhoteckého a Cholupického
potoka),

¢) prostupnosti a minimalizaci bariér v tzemi,

d) ldentifikaci dopravnich vztaht véech druht dopravy zasahujicich do $irSiho feSeného tuzemi,

e) respektu ke stavajicim hodnotam redeného tzemi i izemi navazujiciho,

f) vychodiscich, problémech a hodnotach definovanych v analyticke casti,

g) respektovani zakonnych limitli ochrany pfirody.

- Pfedmétna kapitola bude doprovozena nazornymi schématy zobrazujicimi celkovy pfistup k
uzemi a urbanistickou koncepci. Jeji navaznost na $irsi (okolni) uzemi bude zobrazena ve
vykrese §ir§ich vztah( navrhu.

- V ramci 8ir§ich vztahi bude definovana spadovost navrhovaného centra.

5.11.2. KRAJINA (100/*) A ZIVOTNI PROSTREDI
- Studie v ramci fe$eného Gzemi (ve vazbé na kapitolu 5.11.5) navrhne:
a) cilové charaktery jednotlivych komponovanych krajinnych ploch,

b) propojeni a navaznosti na stavajici prvky volné krajiny,

c) opatfeni, jejichz cilem je zabranéni vzniku tepelného ostrova a omezeni tohoto jevu na
mistech, kde jiz vznika,

d) vodohospodarska opatreni,

e) zhodnoti vliv navrhovaného feseni na kvalitu ovzdusi a akustickou situaci v Gzemi.

511.3. KOMPOZICE, STRUKTURA A POTENCIAL MESTA (200/* a 400/")
A. Studie navrhne zastavbu méstského typu s adekvatni hustotou obyvatel s pfimerfenym
mnoZstvim sluZeb a ob&anské vybavenosti a jednoznaéné uréi:
1) hierarchizovanou strukturu uli¢nich prostranstvi, stavebnich a nestavebnich blokdl,
2) vymezeni stavebnich blok(l pomoci uli¢nich a stavebnich ¢ar a miru jejich zastaveni,
3) nova propojeni v navaznosti na stavajici strukturu uliéni site,
4) maximalni vysku zastavby vzhledem k uliéni ¢afe (vy3kové hiadiny, podlaznost, vyskove
koty),

5) vystavbu s aktivnim parterem oblastech s vy88i koncentraci pesich nebo podél
vyznamnych vefejnych ploch ¢i komunikaci.

* Cisla s lomitkem uvedena v zavorkach odkazuji na kapitoly 5. ipiné aktualizace UAP (2020).
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5.11.4.

5.11.5.

B. Bude zpracovan popis jednotlivych uli¢nich profildi, namésti, stavebnich a nestavebnich blokd
definujici:
1) u ulinich profill jejich poZzadovany charakter, $itku a odkaz na vykres uli¢nich profill,
2) u nameésti jejich pozadovany charakter,
3) u nestavebnich blokd (tj. zejm. park) jejich pozadovany charakter,
4) u stavebnich blok( upfestujici pozadavky na charakter zastavby.

C. Studie provéfi a navrhne konkrétni poZadavky na zastavbu:

1) prostorové podminky vymezovani stavebnich pozemkl ve stabilizovanych i rozvojovych
Uzemich, kapacitu,

2) typologické vymezeni pfipustné zastavby (polyfunkéni bytové domy a bytové domy), se
zdivodnénim pfipadnych anomalii v Gzemi,

3) klicové charakteristiky prostorového usporadani zastavby,

4) dalsi pozadavky, vyplyvajici z analytické ¢asti, které maji podstatny vliv na zachovani
hodnot v tizemi.

D. Dale studie provéfi konkrétni poZzadavky na nestavebni bloky:

1) moznost zmény rozsahu parku a upravu funkéni plochy parku, umisténého v narozi ulic
Ceskoslovenského exilu a Generala Sisky.

E. Konkrétni poZzadavky na vefejna prostranstvi:
1) stanoveni podminek uspofadani nové vymezovanych uliénich prostranstvi,

2) bude navrZena koncepce hospodareni s destovymi vodami vEetné zavlahy pro navrhované
vegetaéni prvky, pfedevsim pro nové navrhovana stromoradi v ulicich,

3) rozliSeni charakteru ,parkovych” a ,kamennych® namésti,

4) studie identifikuje, a v pfipadé potfeby a na zakladé poznatkil z analytické &asti navrhne
vefejné prostranstvi vhodné pro komunitni Zivot obyvatel (nebo prvky dopliiujici stavajici
vefejny prostranstvi). Pfipadné vefejné prostranstvi bude souéasti navrzené
hierarchizované struktury vefejnych prostranstvi.

Vramci této kapitoly bude mj. doloZeno schéma zobrazujici navrh charakterl jednotlivych
prostor v FeSeném uzemi (napf. déleni na vefejny / polovefejny / polosoukromy / soukromy).

VYUZITI UZEMI (300/*)

Noveé centrum bude navrZeno jako polyfunkéni, méstské, primarné obytné Gzemi — tj. bydleni s

vefejnou vybavenosti i pracovnimi prilezitostmi:

1) V ramci feSeného tUzemi bude provéfeno umisténi verejné vybavenosti, a to jak ob&anske, tak
komer¢ni (viz kap. 5.11.8),

2) studie provéfi vhodné propojeni nové navrhované méstské struktury s plochami stavajici
zastavby,

3) studie navrhne maximalni intenzity zastavby jednotlivych stavebnich blokil a bude-li to téelné,
také maximalni miru jejich zastavénosti, a to pomoci stanoveni maximalni hrubé podlaZni
plochy bloku [m?], respektive maximalniho podilu zastavénosti bloku [%],

4) studie provéfi moznost navrZzeni koncepce UGzemi jako energeticky sobéstatné méstskeé

struktury (vitr, slunce, geotermalni zdroje, energie z odpadni vody, z metra a dalsi, véetné
souvisejiciho provéfeni ploch pro moznost vyuziti obnovitelnych zdroji energie),

MODRO-ZELENA INFRASTRUKTURA (500/%)

1) Soutéasti modrozelené infrastruktury je vrstva krajinné infrastruktury (MZ1) je vrstva krajinné
infrastruktury (ve vazbé na kap. 5.11.7) a struktury nestavebnich blokd (ve vazbé na kap. 5.11.2).

* Cisla s lomitkem uvedena v zavorkach odkazuji na kapitoly 5. Giplné aktualizace UAP (2020).
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Navrh tzemni studie zohledni moznosti zapojeni jejich jednotlivych prvkd do spojitého
systému,

2) v ramci studie bude provéfeno umisténi prvkl modrozelené infrastruktury (viz také kap. 5.11.7),
jako jsou napf. vsakovaci bloky, akumulagni a retenéni nadrze pro zaviahu zeleng, a prvki
ptirodé blizkych, které podpofi evapotranspiraci a vsakovani vody na misté, vznik drobnych
vodnich ploch, zasakovaci prilehy, vegetacni pasy, polopropustné plochy apod.,

3) nad ramec navrhu nestavebnich blokil studie dale provéfi a navrhne: kompoziéné vyznamna
stromoradi a vyznamné parkové upravené plochy v uliénich prostranstvich, vodni plochy a
prvky véetné feseni vodnich tokil a jejich odtrubneént,

4) v koncepci zelené infrastruktury budou zohlednéna adaptaéni opatreni ,Strategie adaptace hl.
m. Prahy na klimatickou zménu “Standardy pro hospodafeni se srazkovou vodou“ a
,Standardy pro uli¢ni stromofadi (viz pfiloha €. 6). Studie bude koordinovana s IPR v
souvislosti s aktualn& zpracovavanou Koncepci zelené infrastruktury a Generelem vefejnych
prostranstvi hl. m. Prahy.

51.6. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA (600/*)

- Budou provéfena fedeni dopravy v klidu i v pohybu (pési, cyklo, automobilova i vefejna
hromadna doprava) v Uzemi s ohledem na prostupnost, dostupnost (zejm. k zastavkam vefejné
dopravy). Cilem feseni je zlepSeni podminek pro nemotorovou dopravu, celostni pfistup
vefejnym prostranstvim, minimalizaci externalit z dopravy a eliminaci barier.

- Dopravni koncepce bude vychéazet z platného UP a jeho zmén. Déle bude tato koncepce fesena
v pfimém kontextu se stavajici strukturou okolniho mésta a jejimi dopravnimi napojenimi.
Zaroven studie provéfi dopravni koncepci dle navrhu MPP.
5.11.6.A)Pési a cyklisticka doprava

a) Koncepce bezmotorové dopravy zohledni vazby jak bézné (kazdodenni), tak
rekreaéni, zejména ve vazbé na Modrfanskou rokli, les Kamyk a Lhotecky potok) a
podél cyklotrasy A21 k Vitavé, studie zohledni prostor mezi tramvajovou zastavkou
a Sofijskym naméstim jako uzel tras aktivni mobility,

b) pii navrhu struktury a charakteru uli¢nich prostranstvi studie zohledni potifebu
(dostate&né) pési prostupnosti Uzemi. Sit ulicnich prostranstvi bude dopinéna
cestami/sméry p&sich v nestavebnich blocich a, bude-li to Ucelne, i pfedepsanymi
priichody napfi¢ stavebnimi bloky. Prostupnost bude navrzena ve vazbé na trasy v
okolnim Gzemi a v logickych vazbach vigi stavajici i navrhované zastavbé a vici
zastavkam verejné dopravy.

c) studie zreviduje a doplni cyklistické trasy prochazejici fesenym uzemim. U
frekventovanych tras navrhne idealni uliéni profil ¢i sledované principy (predevsim
pro tranzitni sméry se predpoklada segregované fe$eni). Navrh cyklistickych tras
zohledni a navaze na dokument Systém celoméstskych cyklotras hl. m. Prahy,
zadavaci karty Komise RHMP pro cyklistickou dopravu, pfipadné dalsi koncepcni
materialy k danému tématu (viz pfiloha &. 6). Mimo celoméstsky vyznamnych tras
popsanych vy$e navrhne studie plodnou prostupnost pro cyklistickou dopravu,
moznost pfijezdu ke véem navrzenym a stavajicim stavbam. Studie také navrhne
nova cyklisticka spojeni, ktera v izemi chybi, a posili stavajici vyuzivana spojeni.

d) Studie provéfi posileni prostupli do pfirodniho uzemi Modianské rokle.

5.11.6.B)Vefejna hromadna doprava

a) Studie bude respektovat polohu Uzemni rezervy metra a podminky pro uzemi a
vystavbu, které z ni vychazeiji.

b) Studie navrhne optimaini polohy a fe$eni autobusovych a tramvajovych zastavek v
Sirsim reSeném Uzemi a péSi pfistup na tyto zastavky. Zaroven studie navrhne
vhodny uliéni profil v prostoru zastavek MHD.

c) Studie bude v navrhu potitat s rezervou pro tramvajovou trat’ a jeji zastavky na ul.
Ceskoslovenského exilu, a navrhne mozny profil této ulice.
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51L.7.

5.11.8.

5.11.6.C) Doprava v klidu a silniéni doprava

a) Studie navrhne dopravni feSeni, které navaze na okolni dopravni sit a zajisti obsluhu
vSech stavajicich staveb, staveb umisténych tzemnim rozhodnutim a navrhované
zastavby. V dopravnim vykrese bude naznaceno napojeni navrzenych blok(i na
komunikace.

b) Studie navrhne a provéfi umisténi dopravy v klidu v rdmci nové navrzenych staveb
(podzemni i nadzemnich €asti), pfipadné umisténi parkovaciho domu v lokalité.

c¢) Studie navrhne pravidla pro parkovani v klidu v prostoru vefejného prostranstvi.
Bude doplné&no schéma profill vybranych ulic. Pro Géely bilanci bude doprava v klidu
feSena v souladu s Prazskymi stavebnimi pfedpisy a navrZena s respektem k okolni
bytove zastavbé. V ramci cilového feSeni se pfedpoklada, Ze dojde ke snizeni
povrchovych stani a jejich umisténi v ramci nové navrzenych objektd.

d) Studie provéfi kapacity parkovani v klidu ve vazbé na centrum méstské &asti.

e) Studie provéfi v koordinaci s méstkou &asti vyhledové urbanistické UGpravy ulic
Ceskoslovenského exilu a Generala Sisky, které jsou v pfimém kontaktu s feSenym
uzemim.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA (700/%)
1) V. ramci studie budou navrzeny:
a) napojeni stavebnich blokl na stavajici technickou infrastrukturu (dale také Tl),
b) liniova vedeni Tl prioritné sdruzovana ve spole¢nych trasach a s trasami dopravni
infrastruktury (dale také D),

¢) v navaznosti na analytickou ¢ast a bilance potfeb navrhované zastavby budou
vyhodnoceny stavajici deficity Tl a nové naroky na technickou infrastrukturu plynouci z
navrZzeného feseni,
d) ve spolupraci se spravci jednotlivych siti Tl identifikovany potfeby posileni &i obnovy T1, a
to v oblasti zdrojli i patefnich tras,
e) identifikovany potfeby podstatnych prelozek siti Tl (preferovana je minimalizace téchto
pieloZek),
2) Studie navrhne koncepci hospodareni se srazkovymi vodami, ktery bude upfednostiiovat jejich
vyuzZivani, retenci a zasakovani v feSeném uzemi (v navaznosti na kap. 5.11.5).
3) Re$ené Uzemi neni vyrazné limitovano trasami technické infrastruktury, avéak stavajici trasy
v feSeném i 8irSim Uzemi museji byt respektovany (viz pfiloha €. 2):
- hlavni tepelny napajeé (Sofijské namésti, ulice Pejevové, Soukalova a Nikoly Vapcarova),
- vedeni optického kabelu ulozeném v kolektoru 3. Fadu v ulici Nikoly Vapcarova,
- opticky kabel vedeny v kabelovodu v ramci parku — Sofijské namésti,
- elektronické komunikacni vedeni v&éetné ochrannych pasem L75,
- vyznamné vodovodni fady v€etné ochrannych pasem L&,

VEREJNA VYBAVENOST (800/)

1) Studie provéfi deficity vefejné vybavenosti v fe§eném Gzemi pfi zohlednéni nové navrhované
zastavby a pfipadné navrhne kapacity a umisténi potfebnych zafizeni ob&anského vybaveni.

2) V feSeném uzemi bude provéfeno a navrzeno umisténi pro:
a) komeréni vybavenost,
b) méstska knihovna a spoletensky sal pro méstskou ¢ast,
c) depozitai Méstské knihovny (viz. Pfiloha €. 2),

* Cisla s lomitkem uvedena v zavorkach odkazuji na kapitoly 5. tGplné aktualizace UAP (2020).
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5.11.9.

d) vzdélavaci zafizeni — zakladni $kolu, matefskou $kolu (viz Pfiloha &. 2), v pfipadé potfeby
vymezeni ZS bude navrzena monofunkéni plocha vefejného vybaveni, nebo plovouci
znatka pro umisténi veiejného vybaveni v ramci jiné plochy,

e) détské a vefejné hfisteé, vyplyne-li jejich nedostateénost z analyticke ¢asti Gzemni studie,

f) prostory pro praktické Iékare, vyplyne-li jejich nedostatecnost z analytické ¢asti uzemni
studie,

g) dalsi potfebnou vybavenost plynouci z analytické ¢asti izemni studie.

3) Studie vymezi hrany zastavby s vefejnou vybavenosti v parteru. Vybavenost v parteru by méla
byt pfednostné navrhovana ve vazbé na hlavni verfejna prostranstvi.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI (900/%)

Budou respektovany a upfesnény vefejné prospééné stavby (dale také VPS):

VPS podle platného UP (k 1.12.2024):

a) 1|VZ|12 - Praha 12 — Modfany ~ stavba pro sociélni pé¢i, ul. Vapcarova

b) 4|SR|12 - Praha 12 — Modfany — sportovné rekreatni arel, areél volného ¢asu — U Modfanske
rokle, ul., Kolarovova, Cs. exilu.

Pokud dojde k rozporu vymezeni VPS mezi UP a MPP, bude v ramci studie popsana a

odlvodnéna zvolend varianta.

Studie provéti potfebu daldich VPS podle stavebniho zakona, ktera budou slouZit jako podklad
pro nové vymezeni dal$ich VPS v tzemi v rdmci pfipadné zmény Uzemniho planu &i nového
tzemniho planu.

5.11.10. VYHODNOCENI VZTAHU US K PLATNE A PORIZOVANE UPD

5.11.10.A) Uzemni studie ve vztahu k platnému Uzemnimu planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy:

1) Navrh bude v&cné zpracovan v souladu s regulativy stanovenymi UP —plochy s rozdilnym
zplisobem vyuziti, plovouci a pevné znacky, indexy miry vyuziti izemi atd.).

2) Soucasti tzemni studie bude kapitola vyhodnocujici soulad s platnym Uzemnim planem
sidelniho utvaru hl. m. Prahy, a to zejm. s jeho regulativy, formou schématu, doloZzenim
vypodtl koeficientl podlaznich ploch a zelen& (dale take KPP a KZ) a struéného
komentare.

3) Hlavni vykres (zemni studie bude promitnut do vykresu ¢. 4 platného UP (samostatnym
schématem/vykresem). Kapacity hrubych podlaznich ploch (dale také HPP) plynouci z
navrhu US a kapacity HPP z UP budou porovnany formou piehledné tabulky s
rozepsanym vy'poc":tem KZ a KPP. Zarovehn bude doloZen soulad s ostatnimi vykresy a
textovou ¢asti UP.

4) Dospéje-li zpracovatel k zavéru, ze optimaini cilové feSeni vyZaduje zménu (zmény)
uzemniho planu v diléich éastech tizemi (viz kap. 2), tento namét doloZi formou vykresu
— uzemi, ktera izemni studie navrhuje ke zméné UP, budou vyzna&ena a okomentovana.
V prisludné kapitole pak budou navrzené zmény odivodnény a doplnény o zakladni
zménove bilance.

5.11.10.B) Uzemni studie ve vztahu k novému tUzemnimu planu (Metropolitni plan)

1) Sougasti tzemni studie bude kapitola obsahujici porovnani jejiho navrhu s pofizovanym
novym Uzemnim planem (MPP) — navrh dle jeho aktualni faze pofizovani, a to zejm. s
jeho regulativy obsazenymi v krycich listech danych lokalit s vazbou do textove Casti
vyroku navrhu nového UP ve formé schématu, vypocti a struéného komentare. K 1. 12.
2024 se jedna o lokalitu 540 / Sidlist& Modrany jih.

2) Hlavni vykres uzemni studie bude promitnut do Koordinaéniho vykresu, pfipadné do

Hlavniho vykresu, navrhu nového UP (samostatnym schématem/vykresem) a bude
doplnén komentafem v textové ¢asti studie.

Pofizov atel: | MHMP, odbor uzemniho rozvoje H strana |

| Jungmannova 35/29, Praha 1 H 12'




[ ZADANI UZEMNI STUDIE | 12.03.2025 |
[ MODRANY — SOFIJSKE NAMESTI | ]

3) Dospeje-li zpracovatel k zavéru, Ze optimalni cilové fedeni vyZzaduje zménu (zmény) MP
v diléich ¢astech uzemi {viz kap. 2), tento namét doloZi formou vykresu — Gizemi, ktera
Uzemni studie navrhuje ke zméné MPP, budou vyznaéena a ockomentovana. V pfislugné
kapitole pak budou navrzené zmény odlivodnény a doplnény o zakladni zménové bilance.

5.11.11. ETAPIZACE (PODMINENOST)

Pro zajisténi potfebné koordinace mize studie navrhnout vzajemnou podminénost staveb &i
opatieni ve vztahu k vefejné infrastrukiufe (dopravni, technicka, ob&anska vybaveni a vefejna
prostranstvi), vyuziti pozemkl, stavbam a opatfenim ve formé popisu a schémat. Vykres
navrzené struktury bude promitnut do schématu majetkopravnich vztahd.

5.11.12. MAJETKOPRAVNI SOUVISLOSTI A EKONOMIE

a) Budou provéfeny majetkopravni souvislosti a pfipadné budou navrzeny doporuéeni a
poZzadavky na uUpravy majetkopravniho uspofadani ve formé& schématu a tabulky s
komentarem.

b) Navrzena struktura zastavby bude koncipovana tak, aby umozfiovala v co nejvy$§i mozné
mife prostorovou nezavislost jednotlivych blokl a budoucich zamér( v ramci nich s ohledem
na majetkopravni poméry v Uzemi. (V maximalni moZné mife bude respektovana soucasna
vlastnicka struktura.)

¢) Soutasti izemni studie bude struéné posouzeni ekonomickych narokl i dopadl na uzemi.

6. OBSAH A ZPUSOB ZPRACOVANI UZEMNI STUDIE
6.1.POZADAVKY NA JEDNOTLIVE CASTI UZEMNi STUDIE
I. ANALYTICKA GAST

6.1.A. Textova €ast

1) Strukturovany text dopinény nazornymi schématy/vykresy obsahujici zejm. témata dle kap. 5.,
gast |. (,analyticka ¢ast‘) vypracovany na zakladé UAP, doplfiujicich prizkumi, rozbord a
dostupnych informaci o Gizemi a prfedanych podklad,

2) Kapitola shrnujici vychodiska pro navrh tzemni studie (+ schéma tzv. vychoziho stavu).

6.1.B. Graficka &ast
1) Tematické vykresy/schémata dle kap. 5., ¢ast |. zadani (,analyticka éast"),
nelze-li je €iteIné zobrazit v ramci textové ¢asti 1:5000/dle uvazeni
2) Problémovy vykres. 1:5000/dle uvazeni

Il. NAVRHOVA CAST

6.11.A. Textova ¢ast
1) Popis a zdlvodnéni navrhu ve struktufe kapitoly 5., éast Il. zadani (,navrhova ¢ast").
2) Kapitola shrnujici (pfipadné vysvétlujici) hlavni zasady a regulativy navrhu.
3) Bilance feSeného Uzemi — bilan¢ni tabulka (vychazejici ze vzoru v pfiloze ¢. 4) uvadejic
hodnoty stavové: realny stav (stav UP), hodnoty navrhové, a to pro:
- uliéni prostranstvi (ulice, namésti) jako celek:
a) vymeéru [m?]
b) poéet parkovacich stani
¢) mnozstvi (odtok) dedtovych vod [I/s] z hektaru plochy
- pro jednotlivé nestavebni bloky:
a) vymeru bloku [m2]
b) mnozstvi (odtok) dedtovych vod [l/s] z hektaru plochy
- pro jednotlivé stavebni bloky:

Pofizovatel: | MHMP, odbor lzemniho rozvoje | | strana]
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a) vyméru bloku [m?]
b) maximalni podil zastavénosti bloku [%]

c) predpokladané rozlozeni typu funkci [%] — zejm. bydleni, administrativa, obcanska
vybavenost — $kolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby, sprava aj., komeréni vybavenost,
sport, rekreace, vyroba, pfipadné dalsi

d) maximaini vyméru hrubych podlaznich ploch dle pfedpokiadaného vyuziti [m?]

e) pocet obyvatel

f) odhad podétu navstévnikl

g) po&et parkovacich stani (navrh dle pozadavkd PSP)

h) potfeby technické infrastruktury: potfebu vody [l/den, I/s], produkci splaskovych
odpadnich vod [I/s], tepla [kW], plynu [m?h] a elekirické energie [KW]

i) mnozstvi (odtok) destovych vod [I/s] z hektaru plochy

j) produkci odpadu [t/rok]

4) Kartogramy zatizeni dopravni sité (stavové i navrhové hodnoty) s ohledem na varianty
vyhledového feseni komunikaéni sité. Kartogramy budou zajistény zpracovatelem Us, aviak
zpracovany Institutem planovani a rozvoje hl. m. Prahy, jemuz zpracovatel US poskytne
potiebné podklady a souginnost.

5) Zivotni prostfedi
Struéné (text, tabulka, schéma) bude zhodnoceno feseni a jeho vlivy na okoli, popfipadé
mésto v oblastech:
a) pfiroda a krajina (zabory ZPF a PUPFL aj.),
b) kvalita ovzdu$i — zhodnoceni imisni situace pro relevantni polutanty,
¢) hluk — zhodnoceni akustické situace — tepelny ostrov.

6.11.B. Graficka &ast

1) Vykres $irsich vztah navrhu 1:10 000/schéma
2) Hlavni vykres (regulace, viz nasledujici odst. 2) 1:2 000
3) Vykres prostorového feseni (urbanisticka situace/ideova struktura) 1:2 000
4) Vykres modro-zelené infrastruktury 1:2 000/schéma
5) Vykres dopravni infrastruktury 1:2 000/schéma
6) Vykres technické infrastruktury 1:2 000/schéma
7) Detaily vefejnych prostranstvi 1:500
8) Uligni profily vybranych ulic (nadzemni i podzemni uspofadani) 1:500

9) Nadhledova perspektiva hmotového feseni

10) Vizualizace prostorové odli$nych ¢asti tzemi z pohledu chodce

11) Vykres navrzenych zmén UP, je-li to G¢elné (viz kap. 5.11.10.4) 1:5 000/schéma
12) Zakres navrzené struktury do majetkopravnich vztahl schéma

- Mefitka vykrest jsou dana jako optimaini, je mozné je (po dohodé s pofizovatelem) uzpisobit
z diivodu zlep$eni srozumitelnosti jednotlivych vykresl nebo lepsiho znazornéni jednotlivych
témat. Seznam vykresd a textovou ¢ast je mozno z téhoz divodu doplnit o dalsi schémata Ci
vykresy.

- Zobrazeni navrhu v hlavnim vykrese (regulativy) bude vychazet z jasného Clenéni tuzemi na
uliéni prostranstvi (ulice, namésti), nestavebni bloky (parky aj.) a stavebni bloky. Grafické

zobrazeni hlavniho vykresu bude pribé&zné konzuitovéno s pofizovatelem.

Pofizovatel: I MHMP, odbor Uzemniho rozvoje H stranﬂ
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6.2.DALSi POZADAVKY NA OBSAH A ZPUSOB ZPRACOVANI UZEMNi STUDIE

Studie bude vychazet z podrobnosti katastralni mapy (polohopisu).

V navrhu budou zohlednéna v8echna pravomocna Uzemni rozhodnuti, nebo povoleni zaméru v
feSeném tzemi a v jeho bezprostiedni navaznosti.

Pojmoslovi navrzené podrobné regulace nebude strikiné vazano na platny tzemni plan. Jeji systém i
pouzité terminy budou v maximalni mozné mife vychazet z PSP.

Uzemni studie bude zpracovana v souladu s platnymi pravnimi predpisy a metodikami (zakladni
uvedeny v pfiloze &. 8).

6.2.A.

FORMA ODEVZDANI US

1)

2)

6.2.B.

Studie nebo jeji dili ¢asti v jednotlivych fazich pofizeni budou pfedany v titénych paré, v poétu
dle specifikace ve smlouvé o dilo a v elektronické podobé na datovém nosiéi.

Datovy nosi¢ bude obsahovat slozky stextovymi igrafickymi soubory, odpovidajici svym
uspofadanim a obsahem pfiloze &. 25 vyhlasky & 157/2024 Sb., o Gzemné analytickych
podkladech, Uzemné& planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Dale bude obsahovat
zdrojové soubory ve formatech DOCX/INDD (pfipadné tabelarni vystupy XLSX), jednotlivé
soubory vykrest veformatech MXD/DWG s prolinkovanymi/napojenymi vektorovymi daty
v odpovidajici kvalitg, jednotlivé prostorové umisténé (pfipadné& georeferencované) vykresy a
dale digitalni 3D model (pozadavky na standard datovych podkladl je uveden v piiloze &. 5).

Zakladni vymezeni stavebnich blokd, nestavebnich blokll a vefejnych prostranstvi bude
zpracovano a odevzdano také ve vektorovém formatu .shp pro moznost vytvoreni webové
pfipominkovaci aplikace.

ZAPQJENI AKTERU V UZEMI

V pribéhu zpracovani studie (v analytické i navrhové &asti) bude probihat participace veiejnosti
a zpracovatel studie bude v tomto ohledu Uzce spolupracovat s koordinatorem participace.

Aktéfi v uzemi (vefejnost, pfedstavitelé samospravy, spravci a majitelé technické a dopravni
infrastruktury, majitelé pozemkd, investofi) budou dale zapojeni v ramci ,projednani‘ navrhu
GUzemni studie.

Pofizovatel ] MHMP, odbor Gzemniho rozvoje || strana|
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7. OBVYKLE POUZITE ZKRATKY

CSN  Ceska statni norma

DPS dokumentace pro povoleni stavby

HMP Hiavni mésto Praha

HPP hruba podlazni plocha

IAD individualni automobilova doprava
VHD vefejna hromadna doprava

IPR Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy
k. 0. katastralni dzemi

KPP koeficient podiaznich ploch

KZ koeficient zelené
MC méstska &ast

NP nadzemni podlazi
OoP ochranné pasmo

parc. &. parcelni Eislo
PDS Prazska developerska spole¢nost
PPR Pamatkova rezervace v hl. m. Praze

PSP Prazské stavebni predpisy 12/2024 (Nafizeni hlavniho mésta Prahy o poZadavcich na vystavbu
v hlavnim meésté Praze)

PUPFL pozemek uréeny k pInéni funkci lesa

P+R  parkovisté park and ride, ,parkuj a jed"
RHMP Rada hl. m. Prahy

ROPID Regionalni organizator integrované dopravy

SP spole¢nég, stavebni povoleni

TI technicka infrastruktura

TSK Technicka sprava komunikaci a. s.

TT tramvajova trat

UAP uzemné analytické podklady hl. m. Prahy
upP tzemni plan hl. m. Prahy

UPD Uzemné planovaci dokumentace

uPP tzemné planovaci podklady

us Gzemni studie

USES azemni systém ekologické stability
VPS vefejné prospésna stavba

ZHMP  Zastupitelstvo hi. m. Prahy

ZPF zemédélsky padni fond

ZUR zésady Gzemniho rozvoje

Potizoy atel: | MHMP, odbor Gzemniho rozvoje |r stranal
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8. SEZNAM PRILOH

Pfiloha €. 1 - Situatni zakres s vymezenim fe§eného tuzemi

Pfiloha €. 2 - Soupis vybranych informaci o tzemi

Pfiloha €. 3 - Legenda hlavniho vykresu

Pfiloha €. 4 - Bilanéni tabulka

Priloha &. 5 - Standard datovych podklad( pro zpracovani US

Pfiloha ¢. 6 - Soupis UPP a UPD, méstskych strategii, dokumentii a podkladt potfebnych pro zpracovani US
Pfiloha €. 7 - Zakladni pfedpisy a literatura
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Hranice feSeného Uzemi

Hranice Siréiho FeSeného Uzemi

1
0 0,07 0,15 Kilometry
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Priloha €. 2 — Soupis vybranych informaci o Uzemi

A. HODNOTY UZEMi (DLE VYKRESU 0.1 - HODNOTY UZEMI, UAP 2020)
a) Majetek ve verejném vlastnictvi,
b) osa udoli,
¢} mistni park,
d) C&tvrtovy park,
e) pfirodni park (8ir§i Uzemi),
f)  nérodni pfirodni pamatky (NPP),
g) vyznamné krajinné prvky ze zakona — lesy 108,
h) vedlejsi svahy (8ir§i Gzemi).

B. LIMITY UZEMNI (DLE VYKRESU 0.2 — LIMITY, UAP 2020)
a) Prirodni park Lo1,
b) Vyznamné krajinné prvky ze zakona — lesy 108,
¢) Vzdalenost 50 m od kraje lesa Y9 (jizni a severni ¢ast Uzemi),
d) USES - regionalni biocentrum,
e) Vyznamné vodovodni fady v&etné ochrannych pasem 61,
f)  mistni komunikace lll. tfidy — Ceskoslovenského exilu a Generala Sigky 133
g) pamatné stromy véetné ochrannych pasem 12,

C. PROBLEMY UZEMI (DLE VYKRESU 0.4 — PROBLEMY K RESENI, UAP 2020)
a) NevyvéaZzena koncentrace ¢innosti ve mésté,
b) zatrubnéné Gseky vybranych potokd,

Pofizovatel | MHMP, odbor tizemniho rozvoje || strana|
| Jungmannova 35/29, Praha 1 H 19|




| ZADANI UZEMNI STUDIE

| 12032025 |

| MODRANY — SOFIJSKE NAMESTI

[

D. AKTUALNi ZAMERY A PROJEKTY
Tabulka zobrazuje aktualni planované zameéry, které jsou v nasledujicim schématu orienta¢né zakresleny.

VO:;;_. ndzev blizsi informace k. 4. faze ?‘zel:::;
Polyfunk&ni komplex budov v misté
byvalého obchodniho centra Prior.
Komplex bude obsahovat funkce:
Koncese Prior obchodni centrum s komerci, Y Architektonickd
1 - - ; Modfany .
Praha 12 administrativni prostory/ordinace, studie
bydleni ve vlastnictvi MC a bydleni na
prodej, parkovéni. Podlaznost 8-10
NP.
polyfunkéni soubor zahrnuijici bydieni,
vefejné komercni funkci, obchodni
parter logicky uspofadany vzhledem k
Teplims vefejnjm prostranstyim, pofybe | Achiektonicks
2 ModFany chodcl a zdsobovani; maximalni Modrany studie
podlaZnost 8 nadzemnich podlaZi + 1—
2 ustupujici podiazi s pfipadnymi
naroZnimi prvky, hruba podlazni
plocha cca 21.420 m2
Revitalizace parku Sofijské nam.
Revitalizace VEetné vsakovaci jimky, doprovodné 2019 Spole¢né
Sofijského zelend, komunikaci, siti nizkého napéti uzemni a stavebni
3. namésti a (0,4 kV), veFejné osvétleni + pfipojky, Modfany fizeni 2019 - 2022,
piilehlého parku, rozvodné sité, samostatného studie Perspektiv
vetné technické vodovodu a uli¢ni stoky jednotné 2024
infrastruktury kanalizace
Vysadby dfevin na stavajicich
plochdch vefejné zelend, doplnéni
stromového a kefového patra, zvySeni
Vysadba devin v stabilit\( stévvajici ’zelené a ?vy§¢?ni ’ Ziskéni dotace na
druhové a vékové rozmanitosti. Dale Y .
4, Praze 12 v roce . PP . N Modfany projektovou
2024 dOjd'e k dosadbcva St?Vajl(ilhO a vysadbé dokumentaci.
nového stromofad( podél cyklostezky
do Dolnich Biezan mezi poli. Tim bude
vytvofen souvisly liniovy prvek, ktery
podpofi migraci organismu.
PFirodni park vznik pFirodlnl'ho parku nav’ml’fté
Modfany — neupra\’/ene pI’ocihvy zelenég; vystav’ba 5 o
5. Povodiova (r. parkové cestnfi sité, modelace terénu, Modfany V realizaci
2023) sadové Upravy a instalace méstského
mobilidFe a hernich détskych prvkd
. Aredl nad T&locviéna, restaurace, venkovni ModFany podana zadost o
Modfanskourokli | fitness park, ubytovna stavebni povoleni
7. Zadani od hl. m. Prahy pro Depozitaf
Depozits? knivhovny’um.istfen\’( v obje.ktu' stavajici ) o
knihovny po:sty v ran;mcu zamertf reV|tfaI|§ace Modrany zamér
objektu posty, kterd je umisténa v
feSeném uzemi studie.
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Priloha €. 3 — Legenda hlavniho vykresu

RS

(Aktualni verze v digitélni podobé bude pfedana pfi podpisu smlouvy.)

100/ KRAJINA

500/ MODRO—ZELENA INFRASTRUKTURA

ornd pudao

A EED A 4
A A _a

vymezenT USES

louka a pastvina

sad 600/ DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

les - . obruba

jind plocha pfirodé blizka vozovka ) a
jing plocha — ostatni — - tunel

vodnT plocha a vodnT tok

cesta / pésina

bezmotorové propojent pevnou trasou (vetejné)

orienta&ni prvek v krajing
*—-:—')7 ~ bezmotorové propojenT dvou bodu (verejné)
200/ KOMPQZICE A 400/ POTENCIAL - b;zzmotorové napojeni bloku / vstup do krajiny
ulignT &éra tramvajové trat (osa koleji)
| ; ulignT prostranstvi (ulice a néméstt) m=—mmmmm jeleznign trot (osa kolejf)

stavebnT blok

trasa metra (osa)

m—srpecifické vegetatni plocha ve stavebnim bloku

(napf. park ve voiné z&stavbé,vnitroblok,
ptedzahradky, ...)

&

autobusovd zastdvka / autobusové nadrazi

nestavebni blok

specificky charakter nestavebnTho bloku
(napf. zahrada, park pfirodé blizky, lesopark, ...)

kompozi¢né vyznamnd vodnT plocha

kompozi¢né vyznarmnd vegetace
(napr. stromoradi, skupiny stromu/solitéry,
vegetadni pasy, ...)

A

tramvajova zastévka / tramvajova vozovna

o ®

vystup z metra / depo metra

&

pFivoz / Fi&ni pristav

rozhrant hodnot podlaZnosti

dominanta / kompozi&n& v§znamnd budova

& &

selezniénT stanice & zastdvka / nédra?i

FHLHE T

aktivnT parter

©

letists

STAVEBNI CARY A PROSTOROVA REGULACE

®

z&chytné parkovisté P+R

I stovebni Gare — uzaviend
I B stavebnT &@ra — uzavfend s moZnostl pFerusent 800/ VEREJNA VYBAVENOST
I B stovebn? %dro — otevrend o ozna&eni bloku s umTsténTm za?izeni #kolstvi
EEENR stavebni £dra — volnd ozna&enl bloku s umTsténim zafizenT
regulace stavebniho bloku pro sport a rekreaci
% m2 -m? HPP
x % —% zastavénost bloku ozna&enT bloku s umTst&nTm zarizenT zdravotnich
hiadiny dle PSP a soci@lnich sluZeb
\'i}} - .
= (moZnost uréen? max. po&tu NP pro danou hladinu) ozna&enT bloku s umisténim zafizeni spravy
tast dominanty s ur&enim max. vysky v metrech @ oznateni bloku s umTst&nim zarizenT kultury
@ ozno&eni bloku s umfst&nTm za¥izeni obchodu

IDENTIFIKACE PRVKU

PODKLADNI VRSTVY

Uo1 identifikace ulignTho profilu - . o
NO1 identifikace namésti EE W hronice feSenéno dzemi
T : p P
PO1 identifikace nestavebntho bloku % | hranice mastskyeh eastt
BO1 parcelnT kresba a zaéstavba s pravomocnym UR
identifikace stavebniho bloku

Porizovatel

vrstevnice po 1 m — stav

| MHMP, odbor Uzemniho rozvoje

| | strana |

l Jungmannova 35/29, Praha 1

| 21]




[ ZADANI UZEMNI STUDIE | 12.03.2025 |
[MODRANY — SOFIJSKE NAMESTI T

Pfiloha ¢. 4 — Bilan¢ni tabulka
(Zpracovana v navaznosti na kap. 6.1., ¢ast 6.11. A, odstavec 3. Aktualni verze v digitalni podobé bude pfedana
pfi podpisu smlouvy.)
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Priloha €. 5 — Standard datovych podklad(i pro zpracovani US

" STANDARD DATOVYCH PODKLAD( PRO DIGITALNT 30 MODEL UZEMNICH STUDI{
ZALOZENY NA PRINCIPECH CAD

1. OBECNE POZADAVKY KVALITY 3D MODELU:

modelované jsou viechny objekty (pldnované i plvodni, s jejichZ zachovanim studie po&ita), jejichZ alespofi jeden
rozmér pfesahuje 2 m

plvodni objekty je moZné pfevzit z 3D modelu Prahy (https://www.geoportalpraha.cz/cs/opendata), i v takovém
pfipadé je ale tfeba zajistit, aby vysledny model spliioval viechny specifikace

polohova pfesnost modelu musi dosahovat alespofi 1 m

hrany a rohy pfilehlych objekt musi byt napojeny beze3vé

viechny objekty musi byt ,,zaplochované*, tedy Zadné plochy nemohou byt reprezentovény pouze hraniénimi
liniemi (plati pro 3D i 2D vystupy)

jakékoli podrobnéj3i déleni objektl do vrstev (neZ je nastinéno nize) je pFipustné, je-li moZné jejich slouenim toto
délenf docilit

2. CLENENI DO VRSTEV:
3D model budov:

kazda budova musi byt samostatny objekt a mit uzavieny objem
navrhované a puvodni budovy musi byt v samostatnych vrstvach

3D model mostti a dalSich objektii:

jakékoli dal3i objekty, které jsou v modelu zahrnuty (povinné i nepovinné), jsou modelovany pomoci 3D ploch za
pouZiti principd obdobnych k modelu budov

objekty jsou klasifikované do samostatnych tematickych vrstev (napf. mosty, lavky, schody apod.) a rozdélené na
navrhované a pavodni objekty

3D model terénu:

model terénu musi byt zaplochovany

pfipustna jsou fesenf typu TIN (triangulated irregular network) nebo sloZeni terénu z diléich 3D ploch (za
predpokladu, Ze tyto spliiuji ostatni poZadavky)

model terénu musi souvisle pokryvat celé modelované Gzemi

model terénu musi na hranici feSeného Gzemi navazovat na sou€asny terén

k feSeni terénu nelze vyuZzit geometrii obsaZenou v jinych vrstvach

v ramci terénu nesmi byt vic vrstev nad sebou (tedy kazdému bodu xy je pfirazena pravé jedna hodnota z, jedinou
pfipustnou vyjimkou jsou pfipadné kolmé dseky terénu)

pfipadné podjezdy, nadjezdy a dal3i objekty geometricky zasahujici do terénu musi byt modelované zvlast jako
samostatné objekty

mezi objekty, které leZi na terénu a terénem nesmi byt v modelu mezery

terén muze budovy a dalSi objekty protinat (pfedpoklada se jista mira generalizace, kdy se vodorovna zakladova

é hzemi

hranice feSeného Gzemi musi byt vymezena polygonem v samostatné vrstvé
hranice Gzemi nesmi prochazet ani se dotykat sou¢asnych budov
vymezeni (izemi studie je pFfipustné zvlast ve 2D reprezentaci

3. VYSTUPNI FORMAT:

viechny &asti modelu jsou pfedany ve forméatu dwg ¢i dxf
viechny ¢asti modelu jsou umisténé v soufadném systému S-JTSK, jednotkami pro soufadnice jsou metry
soufadnice Z udavajici vySku modelu musi udédvat absolutni nadmofskou vysku v metrech ve vySkovém systému Balt

po vyrovnani
FAFE IPR
gitll  PRAHA

vystupni export musi byt s pfesnosti alespofi na 3 desetinna mista
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Priloha &. 6 — Soupis UPP a UPD, méstskych strategii, dokument( a podkladu

b)

Q)

h)

)

K)

potfebnych pro zpracovani US

Uzemni plan sidelniho dtvaru hlavniho mésta Prahy schvaleny usnesenim Zastupitelstva

hl. m. Prahy &. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl G¢innosti dne 01. 01. 2000, véetné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy &. 39/85
dne 6. 9. 2018 formou opatieni obecné povahy &. 55/2018 s Gi¢innosti od 12. 10. 2018,
dostupny na:
http://www.praha.eufinp/cz/o_meste/magistrat/odbory/odbor_uzemniho_rozvoje/uzemni_plan
ovani/uzemni_plan/index.html;

Metodicky pokyn 2019 k izemnimu planu sidelniho Utvaru hlavniho mésta Prahy, pfiloha
&. 1 k usneseni Rady HMP &. 721 ze dne 23. 04. 2019, dostupny z:

http://www.praha.eu/public/ac/23/4/2927994 960904 Metodicky pokyn 2019.pdf;
Zasady tuzemniho rozvoje hl. m. Prahy, vydané opatfenim obecné povahy €. 08/2009
schvaleného usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy &. 32/59 ze dne 17. 12. 2009, ve znéni
pozdé&ji vydanych aktualizaci 6. 1 -7, 9 a 11 dostupné na:

http://www.praha.eu/inp/cz/o_meste/magistrat/odbory/odbor uzemniho rozvoje/uzemni_plan
ovani/zasady uzemniho rozvoje hmp; )

5. uplna aktualizace Uzemné analytickych podkladi hl. m. Prahy 2020 (UAP kraj a obec hl.
m. Praha) ze dne 17. 6. 2021, usneseni ZHMP &. 28/17, dostupna na: http://uap.iprpraha.cz/;
vefejné pfistupna verze navrhu Metropolitniho planu (dle § 50 stavebniho zakona),
dostupna na: _https:/plan.praha.eu/,

nafizeni &. 12/2024 Sb. hl. m. Prahy, Prazské stavebni pfedpisy, v platném znéni, dostupné
na: https://iprpraha.cz/stranka/29/prazske-stavebni-predpisy

Manual tvorby vefejnych prostranstvi hl. m. Prahy. Institut planovani a rozvoje hl. m.
Prahy, Praha, 2014, dostupny na:

http://manual.iprpraha.cz/uploads/assets/manual_tvorby verejnych prostranstvi/pdf/IPR-
SDM-KVP_Manual-tvorby-verejnych-prostranstvi.pdf;

Strategicky plan hl. m. Prahy, aktualizace 2016, usneseni ZHMP &. 21/7 ze dne 24. 11.
2016, dostupny na: http://strategie.iprpraha.cz/;

Prognéza obyvatel a vefejné vybavenosti v Praze v roce 2022 zvefejnéna v &ervnu 2023,
dostupna na: https://iprpraha.cz/stranka/4168:

aplikace Dynamika obyvatelstva, dostupna na: https:/app.iprpraha.cz/apl/app/dynamika-
obyvatelstva/;

Metodika pro hospodafeni s de$t'ovou vodou ve vazbé na zelenou infrastrukturu,
vydana za podpory Ministerstva Zivotniho prostiedi CR, dostupna v digitaini podobé ve
formatu PDF na http://www.vodavemeste.cz/

Strategie adaptace hl. m. Prahy na klimatickou zménu, schvélena usnesenim RHMP ¢.
1723 ze dne 18. 7. 2017, dostupna na:
https://www.iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/ssp/Adaptacni%20strategie/adaptacni_str
ategie 7017.pdf;

Plan udrzitelné mobility Prahy a okoli, usneseni ZHMP &. 7/32 ze dne 24. 5. 2019,
dostupny na: https://poladprahu.cz/download/;

Systém celoméstskych cyklotras hl. m. Prahy schvaleny usnesenim RHMP ¢&. 3313 ze
dne 5. 12. 2022, dostupny na:

https://www.praha.euffile/3554360/R_45956_Usneseni Rady HMP___PDF_eBook Usnese
ni c. 3113 verze 1. 1 VEREJNE vereina kopie TED .pdf, pfipadné v interaktivni
formé& na: https://app.iprpraha.cz/apl/app/mapa-online/?service[]=366;
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0)

P)

q)

aa)

Strategie aktivni mobility v Praze, schvalena usnesenim RHMP ¢. 1859 zde dne 1. 8.
2022, dostupna na:
https://iprpraha.cz/assets/files/files/87b4ebf26cb977aef979b38a55f7502b. pdf;

Standardy aktivni mobility v Praze, schvalené usnesenim RHMP ¢&. 1859 zde dne 1. 8.
2022, dostupné na:
https://iprpraha.cz/assets/files/files/40¢127de02591fb941e557ace26aa50f. pdf;

dokument Rozvoj linek PID v Praze 2022 — 2032. Regionalni organizator prazské
integrované dopravy, Praha, 2018, dostupny na: https://pid.cz/rozvoj-linek-2022-2032/

Standard zastavek PID — dostupny na:
http://standardzastavek.pid.cz/wp-content/uploads/2017/09/standard _zastavek pid.pdf;
data — intenzity dopravy. Technicka sprava komunikaci a. s., dostupna na: https://www.tsk-
praha.cz/wps/portal/root/dopravni-inzenyrstvi/intenzity-dopravy:

Atlas zivotniho prostredi, dostupny na: https://app.iprpraha.cz/apl/app/atlas-zp/;

Vefejny registr pidy — LPIS, dostupny na:
http://eagri.cz/public/app/Ipisext/Ipis/verejny2/plpis/;

Open data volné ke stazeni ve vektorové formé zde:
http://www.geoportalpraha.cz/cs/opendata;

Katalog doporuéenych prvki — katalog doporué¢enych prvka vefejnych prostranstvi hl. m.
Prahy dostupny na: https://iprpraha.cz/stranka/4141/katalog-doporucenych-prvku;
Smérnice pro vytvoreni zadani investora pro méstskou bytovou vystavbu hl. m. prahy
(IPR, Praha, PDS, 04/2021)

Méstsky standard planovani, vysadby a péce o uliéni stromoradi jako vyznamného
prvku modrozelené infrastruktury pro adaptaci na zménu klimatu, schvalenym usnesenim
Rady hl. m. Prahy &. 2720 ze dne 8. 11. 2021, dostupné na www.iprpraha.cz/stranka/3948

Standardy hospodareni se srazkovymi vodami na izemi hlavniho mésta Prahy,
schvalenymi usnesenim Rady hl. m. Prahy €. 2721 ze dne 8. 11. 2021, dostupné na
www.iprpraha.cz/stranka/3948.

Informace, pfipadné dokumentace k jednotlivym zadmérdm v Gzemi v rozsahu potfebném
pro zpracovani US, budou pfedany pfi podpisu smlouvy.
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Pfiloha €. 7 — Zakladni pfedpisy a literatura

o Zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni.

e Zakon &. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni.

e Naftizeni hlavniho mésta Prahy &. 12/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu v hlavnim mésté Praze
(prazské stavebni predpisy ,PSP*).

o Vyhlaska €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu.

o Vyhlagka &. 48/2014 Sb., kterou se méni vyhlaska &. 428/2001 Sb., kterou se provadi zakon &. 274/2001
Sb., zakon o vodovodech a kanalizacich, ve znéni pozdéjsich predpist.

e Vyhlaska Ministerstva vnitra €. 380/2002 Sb. k pfipravé a provadéni ukoll: ochrany obyvatelstva.

e Vyhlaska ¢. 131/2024 Sb. O dokumentaci staveb, 17.5.2024.

e CSN 73 6053. Odstavné a parkovaci plochy silni¢nich vozidel.

e CSN 73 6102. Projektovani kfizovatek na silninich komunikacich v platném znéni. Ufad pro technickou
normalizaci, metrologii a statni zkusebnictvi, Praha.

e CSN 73 6110. Projektovani mistnich komunikaci v platném znéni.

o (SN 75 6101. Stokové sité a kanalizadni pfipojky v platném znéni. Ufad pro technickou normalizaci,
metrologii a statni zkuebnictvi, Praha.

o SN 75 9010. Vsakovaci zafizeni srazkovych vod v platném znéni. Ufad pro technickou normalizaci,
metrologii a statni zkudebnictvi, Praha.

o Metodika vymezovani uzemniho systému ekologické stability. Ministerstvo Zivotniho prostfedi, bfezen
2017.

o Ministerstvo dopravy, 2017: Technické podminky, Navrhovani komunikaci pro cyklisty [online], dostupné
z: http://www.pjpk.cz/data/lUSR_001 2 8 TP/TP_ 179 2017.pdf, 24. 7. 2017.

e Nafizeni viady &. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hiluku a vibraci, v platnem
znéni.

e TNV 75 9011. Hospodafeni se srazkovymi vodami [online]. Ministerstvo zemeédélstvi, dostupné z:
http://eagri.cz/public/web/file/209372/TNV_75 9011 brezen 2013.pdf, 10. 4. 2017.
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